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L'an mil neuf cent, soixante dlx sept -
‘s Le v1ngt hult gulllet

NHptaire associé sou551cné R rembre de la S0ciété Ci .L¢;
Professionnelle " Edmond PASCAL et Renée GARCIN Notai
Associés " titulaire d'un office notarial & AIX en PPOMLLPt

Ont comnaru

1° Monsieur René BARTOLI , directeur de la Scoc
AIX — DURANCE demeurant 3 AIX en PROVENCE Chenmin éu Tet

Barthélemy ,
Aglssant au nom de la qoc*étc é'Habitaticns a

™0
'.'J l‘

P e . Akt . o 4 St oty o A

au capltal de Cent miile ;rapcs . dont le s;ece scc
£ AXIY en PROVENCE Chemin du Petit Barthdlsmv , irrat
Au Registre du Commerce 4'AIX en PROVENCE sous l2 num
302.280.938 B et 34 1'I.N.S.E.E. sous le nuréro 202, 23 935
000.10. -

Ladite société constituée svivant statuts dresesis
par Me PASCAL prédécesseur imrédiat de la société titulaire
le dix mai mil neuf cent soixante quatorze ; et en vertu
d'un acte ce déclaration et de souscription en date édu 2ix
mai mil neuf cent soixante aratorze

Ladite société aqréde par arré*é rinistériei dn
vingt neuf noverbre mrmil neuf cent soixante auateorze , a2éoo
s€ aux minutes de Me PASCAL notaire sus nommé le cuatorre
janvier mil neuf cent soixante ouince.

Ladite société avant transféré son siége scocial In
2, Rue Matheron & AIX en PROVENCE au Cherin Cu Petit Zar:r
1émy , en la mére ville suivant délibération 3e son ccn:ei:
d'adninistration en c 2te 3 AIX en DQOV?NCP gu seize e tc.:s

- pr———

conforme du procés verbal est deweureo aﬂneyee & un acte
regu par Me PASCAL , Notaire sus normé , le vingt six nove™
bre mil neuf cent soixante cuatorze ,

Monsieur Ren& BARTOLI autorisé & l'effet des preé-
sentes , aux termes d'une délibératicon éu conseil d'acni-
nistration de ladite société, en date-a AI¥-en-PROVENCE du
vingt trois juillet mil newf cer soixante quinzZe ———=—e—-
dont un extrait certifié conforme est demeuré annexé & wn
acte de d4p8t regu par 1'office notarial, le viagt newf
octobre mil neuf cent soixanie quinze.
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Leguel es qualité , ainsi qL'il suit a établi l'etat
¢kscr10t1f de division d'un enserble immphilier 3 usage
e garages , gue la Société a fait &difier sur un terrain
$is & AIX EN PROVENCE dans la zone &'aménagements concertée
" fu Jas de Bouffan , plus amplement désigné ci-aprés .

DESIGNATTION
ET DESCRIPTION DF TI,'ENGEMBLE IMMORILIER
Article 1 : Désignation

Le présent &tat_descriptif concerne :
Pn ensemble imnobllle* composé d'un batiment & usace Qe
garages €c¢ifié€ & AIX _EN PROVENCE lieundit Z.A.C. du Jas de
Bouffan , sur un terran d'une contenance cadastrale e
seize ares vingt centiares , figurant au cadastre rénove
de ladite comnune section PR numéro 62.

Article 2 : Descrintion

L'ensemble irmmobilier auquel s'appliquent les présentes
comporte des aménagerments et des services communs .

1°) Aménacerents cormons
Les aménagements communs corprennent :

-~ Les espaces verts
- Les canalisations et réseaux divers

2®) Services corruns

Sans
3°) Bitiment

~ Le batiment corprend au sous sol cinquante sept

parkings .
Ledit sous sol &tant desservi par une entrée incdé-

pencdante .
Au rez cde jardin soixante six parkings desservis

par une entrée indépendante .
Article 3 : Permis de construire .

~ le permisde construire a été& Jéposé au présentes |, -
minutes le vingt huit juillet mil neuf cent soixante dix sep-

- “Ledit acte en cours ae publicité fbnciére aupremier
bureau des hypothéques &°'AIX ENPROVENCE .
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Article 4 : Caractéristiaues technicues ~ Plans

La consistance et les caractérisdiques technicues
,@u batiment dont s'agit , ré&sultent de la notice descrip-
tive qui est demeurée annexée a 1'acte en constatent le
dépdt regu aux minutes de l'office notarial ¢& jirer _

Sont demeurés annex&s aprés mention aux présentes :

-~ Plans de masse général
-~ Plans de répartition du batiment .

Article 5 : Parties privatives et mnarties cornmunes

1° - Parties orivatives

- L& parkingi gui aux termes de l'é&tat descriptif
de division ci-aprés établi constituent un lot sont affec-
tés 3 l'usage éu propriétaire du lot et corme tel
constituent les parties privatives

2° - Parties cormunes

- Les " parties cormunes " sont celles gqui ne sont
pas affectées 3 1l'usage exclusif d'un copropriétaire
déterminé ,

Elles font l'objet @'unemonriété indivise , entre

l'ensemble des copropriétaires .
Les parties communes comprennent notamment :

Sol :
La totalité du sol , c'est & dire , 1l'ensermble du-

terrain ; en ce , compris le sel des parties construites
des cours et voies cd'accés.

Aménagerments corruns
Les anénacerents cormuns tels que les espaces verts
et les voies inté€rieures de desserte.

Les canalisations et réseaux divers

Cette &numération n'est vas limitative.

Batiment

Les €léments ci-apré&s indiqués du batirent savoir :

- les fondations , les gros murs e facades et de

refend
- Le gros oeuvre des planchers

~ Les tuyaund de chute et d&coulement des eaux pluvial
- les Qescentes couloirs et dégagements des parkincs

Cette énumération est purement énonciative et non
limitative . IR
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- Les parties communes ne peuvent faire l'objet sépardrer
des partis privatives , d'une action en partage , ni d'une
licitation forcée .

) ORIGINE DE PROPRIETE

La Soci&té AIX DURANCE est propriétaire dudit enserble
immobilier savoir :

- Les constructions : pour les avoir &difiges elle-mire

"= Le terrain : pour l'avoir acquis de la Société d'Fco-
nomies mixtes d'Eguipement de la ville @'RIX EN PROVERCE -
S,E.M.E.V.A, - aux termes d'un acte regu par Maltre GIRAUD
JACQUEME Suppléant Maitre FOSSE Notaire & AIX EN PROVENCE
et Maitre PASCRL Notaire Associé Soussigné les dix févriers
et huit mars mil neuf cent soixante dix sept . Une expédition
dudit acte est en cours de publicité au prémier bureau des
hypothégues @'AIX EN PROVENCE .

ETAT DESCRIPTIP DE DIVISION
~ Désignation des lots :

L%esnsemble immobilier fait l'objet de cent vingt *~— lots ,
savoir :

~ Pour le sous sol : <inquante sept lots nurérotés de
Ul 3 CINQUANTZ SEPT

-~ Pour la dalle sunérieure :soixante si» lots numérotés
de CINQUANTE EDIT 3 CENT VINGT e . .- s

. La désignation est établie ci-apiés .

Elle comnrend pour chacun d'eux , l'indication des vartie
privatives réservée 3 la jouissance exclusive de son propric-
taire , une quote part indivise des parties communes génirales
{ ces quotes part sontexprimées en milliémes )} une auote part
indivise des charges .

Les lots de l'enserble , objet des présentes , cornrenncn
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.REGLEMENT DE COPROPRIETE ’
Le réglement de cooropriété/éﬁ:;lné 4 détexrmirer 1
-

es par-
tips affectées 3 l'usage exclusif de chague copropridtaire
ditds " parties privatives " et celles i serviront & l'usace
collectif dites ” parties cormrures " 4 fixer les éroits et
obuigatlons des coaronraetalres et 3 organiser l'administra-
tipn de l'ensemble irmobilier et de tous les enserble s imvo-
biliers construits par ladite société est déposé aux nrésentes

minutes par acte en date du ouvatorze noverhre mil newf cert
sofixante guinze , dont une expédition dereurera annexde aux
prgsentes apreés mention .

T.e présent &tat descriptif ainsi cue le reéglerent de co-
prppriété et toutes modificaticns gqui y seraient aoportéer
seront obligatoires pour tcus les propriétsires c'une nartiie
quelcongque e l'enserkle immobilier , leurs avants droit =
ayants cause , ainsi que le cahier des charces dressé pe
la S.,E.M.E.V.E. - g - =
—y dont un exerplaire cdereurera ci-annex
aprés menticn . :

Ils feront la loi cormune & laguelle tous les propriftaire
ou ayants droit et avants cause devront se conforrer .

—— —

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réolerent de copropriété sera publié au nrerlier
bureau des hypothéques d'AIX EN PROVEKCE conformé—ment aux
dispositions lécales .

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre
apportée par la suite au réalement e coDPropriété .

SLECTION DE DOMICILE -

Pour 1'exécution des présentes Monsieur BARTCLI es qualité
fait €lection de domi?ile au si&ce gneial de la Socistd
LE FOYER DE PROVENCE @ AIX EN PROVEXNCE Cherin éu Petit
Barthélémy .

DONT ACTE

Fait et passé & AIX EN PROVENCE
Au siége de lloffice notarizl
Ies jour mois et an susdits
Lecture faite , Monsieur BARTOLI es gualités a signé
ave otaire .,
© leslﬁv%?lt Ses mgnatures de : R, BARTOLI et de R. GARCIK

Notaire associé,

suit la teneur des annexes !

e P
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4°_annexe :

S P e e o

PREAMBULE . -+

&ﬁael—%ht-

la Ville d'AIX-en-PROVENCE a concédé & la Société d'Economie Mixte d'Ec
pement de la Ville d'AlX-en-PROVENCE (S.E.M.E.V.A.)}, qui 1'z accepta,
réalisation de la Zone d'Aménagement Concertéd (Z.A.C.) du JAS DE SOUFF:

Pans le texte ci-aprés, la Ville d'AlX-en-PPOVENCE sera dasignée sous 1-
terme "1a Ville".

l.a Zone d'Aménagement Concerté du JAS DE BOUFFAN sera désignée sous le
sigle Z.A.C.

§.2 Société d’Economie Mixte d'Fquipement de 1a Ville 4'AlX-en-PROVECE
S.E.M.ELV.AL), oroanisme aménageur de la Z.A.C., sera désignée par son
sigle "S.E.M.E.V.AY

Pans le cadre d= la concession de la Z.A.C., les terrains aménagsds par !
S.E.M.E.V.A, doivent :

‘"« pour une part, entrer dans le domaine public pour ce qui concerne 1z

voirie, les places, les emplacements publics, etec.

.+ pour une avire part, 8tre cédés & des collectivités publiques pour 1z
construction d'édifices publics, conformément au dossier de résiisatic

de 12 Z.A.C. ;

» pour le surpius, &tre cédés 3 des personnes physicuas ou morzles en v.
de 13 construction d'immaubles destinds 3 1'habitation, au comterce ¢

& des équipements privés.

 |Ces béngficiaires de cession de terrains pourront etre désignés ci-aprés
jpar le terme “"acquéreur®.
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Ces cessions de terrains devront étre conformes :

LY

- aux réglements en vigueur ;

- & Ya convention de concession et au cahier des charges de
goncession passés entre l1a Ville et 1a S.E.M.EV.A.

- fu Plan d‘Aménagement de la Zone (P.A.Z.) et au réglement
qui lui est annexé {qui seront désignés ci-aprés par le
sigle P.A.Z.) ;

- gt au présent cahier des charges qui a pour but de compléter
Res dispositions des textes visés ci-dessus,

11 fixe les droits et les obligations de 1a S.E.M.E.V.A. et des bénéfi-
ciaires de cession de terrains d'une part, et Jes régles et servitudes
d'intérét général applicables aux terrains inclus dans le périm2ire de
la Z.A.C. d'autre part.

11 s*imposera non seulement au bén&ficiaire de cession de terrains de 1a
Z.,A.C., mais aussi a ses héritiers ou ayants droit.

Il est entendu que Ja S.E.M.E.V.A. se substituera 2 la Yille pendant la
durée de la concession d'aménagement de Ya Z.A.C., mais cu'au terme de
cette concession, les droits et obligations de 13 S.E.M.E.V.A. seront
rnepris par 1a Ville. Les droits et obligations des acqudreurs envers 12
S.E.M.E.V.A. 1e seront alors envers 1a Ville.

Article 2 - Zonage -

Comme i1 est dit ci-dessus, les terrains de la Z.A.C. sont destings @
Btre incorporés dans le domaine public ou étre c2dds & des collectivités
publiques ou & des acquéreurs privés.

te P.A.Z. définit cette division en différentes zones et différents sec-
teurs et ilots.

. Les ilots destinéds aux collectivités et aux acguéreurs pourront etre cé-
.dés globalement, mais ils pourront &galement &tre divisés en lots par le
S.E.M.E.V.A. et cédis, par celle-c1, sous cette forme.

I1 est interdit a2ux bénéficiaires de cession de terrains de louer, de
mettre en vente, de subdiviser, de grouper, de consentir un droit, méme

g,
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précaire, sur les terrains, objet de la cession, sans avoir obtenu,
av préalable, 1'agrément de la S.E.M.E.V.A. par &crit.

Les mutations successives ne peuvent zvoir pour effet de modifier la
consistance des terrains, ou leur affectation, conformément au P.A.Z.

Aprés la vente d'un lot par la S.E.ME.V.A., avcune affectation ne peut
étre donnée par 1'acquéreur ou ses ayants droit différente de celle
prévue au P.A.Z.

Arﬁic1e 3 -~ Viabilité -

Conformément & Ja convention de concession et au cahier des charges de
cancession, 1a.S.E.M.E.V.A. est chargée, entre autres, d'effectuer tous
les travaux d'infrastructure nécessaires pour rendre les terrazins de la
Z.A.C. constructibles. Ces travaux englobent les équipements de suriace
(voirie, promenades, espaces verts et iibres, terrains de jeux, etc.) et
tous les réseaux (eau, &lectricité, éclairage, assainissement, etc.).

Ces divers travaux sont classés, suivant leur fonction, en viabilité
primaire, secondaire et tertiaire.

. T1a viabilité primaire est la viabilité d'équipement général qui relie
1a Z.A.C. & Y'extérieur ;

. 12 viabilité secondaire est Ja viabilité de base situde & 1'intérieur
.de 1a Z.A.C. et nacessaire & la desserte des 1lots en reliant ces
.derniers & la viabilité primaire ; .

. enfin, la viabilité tertiaire est constituée par les &quipements né-
cessaires 4 la desserte des constructions &édifiées 4 1'intérieur d'un
1ot ou d*un lot.

Cette viabilité tertizire reliera donc ces constructions aux viabilités
secondaire et primeire. Elle sera réaliséz 3 1‘intérieur du terrain cédé,
pafs également 3 1'extérieur, sur des terrains publics ou destingds 3 le
devenir, pour brancher ou raccorder cette viadbilité tertiaire & le viab
1ité secondaire la plus proche. Cette viabilité tertiaire ne sera pas
fncorporée au demaine public. '

i-
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Arti§1e 4 - Cahier des charees particuligres -

Chaque cession sera accompagnée d'un cahier des charges particuliéres
relatif & 1'opération objet de la cession, conformément au décret n°®
55-216 du 3 Février 1955 pour les terrains qui ont été acquis par 1a
S.E.M.E.V.A. en application de 1'ordonnance n® 58-997 du 23 Octobre 1958,
article 43. Les différents cahiers des charges particuliéres figurent

en gonexes 1, I et IIT au présent cahier des charges générales de ces-
sion de terrains.

+
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TITRE 11

-

** TERRAINS DESTINES “PAR NATURE®™ A ETRE INCORPORES
AU DOMAINE PUBLIC

Article 5 - Propriété -

Les voies, réseaux, espaces libres et, enfin, tous les équipements et
aménagements destinés & étre incorporés au domaine public conformément

d N'article 2 de la convention Ville-S.E.H.E.V.A, pour la concession de
1'Bquipement de la Z,A.C. et au dossier de réalisation de Z.A.C., seront
remis aux collectivités publiques ou @ leurs concessionnaires, cemms pré-
vu au cahier des charges de concession ; jusqu'd leur prise en charge par
les collectivités publicues ou leurs concessionnaires, ils resteront pro-
priété de 1a S.E.M.E.V.A,

Ayticie 6 ~ Organisatioﬁ de la circulation -

Avant leur remise aux collectivités publiques, les voies et espaces librs
destinés 3 etre publics seront soumis & la réglementation en vigueur dan:
1p Ville d'Aix-en-Provence, sauf dispositions spéciales prises pvar la
‘Ville d'Aix.

La signalisation des rues, verticale et horizontale, avec tous les acces
soires et instaliations particuliéres qu’elle exige, sera effectuZe en
accord avec 12 Yille suivant les dispositions et les plans & arréter
gutant que faire se peut & 1'avance avec la S.E.M.E.V.A,

B'une manidre générale, toutes les voies, espaces libres, parkings, dis
Jlinstent qu'ils sont non clos et ouverts auw public, seront soumis aux

régles de 3a sécurité publique et de police de 1a circulation édictées

tant par le code de la route que par 1'autorité municipale.

e
2 - et
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Ayticle 7 ~ Entretien -

/

La S.E.M.E.V.A, assurera 1’ entretwen des équipements destTnES a 8tre

ingorporés au domaine public jusqu '3 leur remise aux collectivités ou-

bzlques ot 4 Jeurs concessionnaires, date & laquelle ils seront pris en
charge par lesdits organismes.

La présente clause ne doit en aucune maniére faire obstacle aux disposi
tions de 1'article 21 du présent cahier des charges, ni 3 la responsabi-
1ité des entrepreneurs ayant exécutd les ouvrages.

Pour assurer 1'entretien de ces voies, places, espaces, réseaux, jusau':
leur remise aux collectivités publiques, 1a S.E.ME.V.A. s'adressera zu»
propriétaires de lots ¢&ja acquis et desservis qui seront tenus de cont:
ter 4 leur entretien et, &ventuellement, aux frais d’@clairage, d'arrc
sage, enlévement des boues et neiges, ainsi qu'au paiement das irpdts
et taxes zfférents aux ouvrages suivant les décisions prises par 1a
$.c.M.E.V A, Cette contribution sera proportionnelle au nombre de =2 de
plancher hors tout susceptibies d'étre construits sur les terrains acqu:

CINQUARLE DEUXIE~E PAGE
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" TITRE 111

RERTeRERS

TERRAINS DESTIMES A ETRE CEDES A DES
COLLECTIVITES PUBLIQUES

Artfc]e 8 - Cession -

Les 1lots ou éventuellement les lots destinés & étre cBdés aux collecti-
vitEs publiques sont prévus au P.A.Z. en fonction de leur affectation. Les
cessions de ces terrains s'effectueront conformément & la réglementation
en vigueur et 3 1'annexe 1 du présent cahier des charges.

Article 9 - Viabilité -

La:S.E.H.E.V.A. réalisera la viabilité primaire et secondaire nécessaire
d la desserte des terrains cédés jusqu’aux abords desdits terrains.

Topte la viabilité tertiaire (branchements, raccorderents et 2pparailjage:
inclus) sera @ la charge du bénéficiaire de la cession, y compris les
‘éventuels droits de raccordement ou de branchement. La S.E.M.E.V.A. pourre
d'ailleurs 8tre chargée de réaliser cette viabilité tertiaire pour le
compte du bénéficiaire de la cession.

Poaur réaliser la viabilité tertiaire exté&rieure & 1'1lot ou au lot céds,
le bénéficiaire de 1a cession aura droit, aprés accord de l1a S.E.M.E.V.A.
diexécuter sur les terrains publics cu destinds i le devenir, tous les
travaux nécessaires aux raccordements et aux branchements de sa viabilité
tertiaire & la viabilité secondaire 1a plus proche cde son terrain (tran-
chées, escaliers, etc.). Hais i1 devra remettre, dés 1'achéverent des
travaux, les sols dans 1'état ol ils se trouvaient avant ces travaux.

Dans le cas ol cette remise en &tat ne serait pas effectude dans 12 hui-
taine de la mise en dereure d'avoir 3 les ex3cuter, la S.E.M.E_V.A. sera

autorisée, de plein droit et par le seul fait de 1a non réalisatios, a
faire terminer les travaux récessaires aux frais du contrevenant.

Tes i -
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TITRE 1V

“TERRAINS DESTINES A ETRE CEDES A DES
“ACQUEREURS PRIVES"

Article 10 - Limites -

Les 1imites des terrains c@das “aux acqudreurs® sont ddtermindes par les

plans de division annexés aux actes et fournis par la S.E.M.E.V.A., conic.

ménent aux dispositions de 1'article 20 ci-aprés.

Ces terrains recevront des constructions dont 1a nature et 1a catégorie
seront conformes au P.A.Z. .

CHAPITRE 1 - DROITS ET OBLIGATIONS DE L°ACQUEREUR :

Article 11 - Plan masse -

fprés accord entre la S.E.M.E.V.A. et 1'acquéreur sur 1'attribution ¢'vs
ilot ou d'un lot, 1'acquéreur devra sourgtire,dans un ddlai de deux rois
paxirum, & 1'approbation de la S.E.M.E.YV.A. le plan masse détaillé du
progratme de constructions prévu sur le terrain céds.

fe plan masse devra comporter les implantations et les cotes de niveau
des immeubles, les entrdes et sorties des réseaux, cenalisations et pas-
sages des immaubles, ainsi que tous l1es équipements & réaliser sur le

terrain.

Ledit plan masse devra recevoir 1'approbation expresse de la S.E.M.E.V.L.

qui se réserve le droit de derander toutes les modifications qu'elle ju-

rgera nécessaires 8 ce plan masse sans que 1'acquéreur puisse s'y opposer.
! P
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Article 12 - Branchements -~ Raccordements -

La yiabilité tertiaire sera réalisée {sauf dérogation expresse et motivé:
aprigs accord cu Conseil d'Administration mentionnée dans la promesse ou
le icompromis de vente) par la S.E.M.E.V.A., jusqu'aux abords (1 m enviro:

- des batiments ;

- des lots des logements individuels.

I1 appartiendra aux acqudreurs de se raccorder et de se brancher, 3 leur
freis, & cette viabilité tertiaire et de prendre, & leur charge, toutes
les dépenses a partir de ces branchements et raccordements (droits, comp
teurs, réducteurs, appereillage, travaux).

Les travaux d'amZnegement des abords immédiats des immeubles (trottoirs
de protection, garde-corps, escaliers de raccordement, rampes d'accds aus
sous-sols, bacs & fleurs attenent aux immeubles, ete.) sont intécrés dans
les travaux de construction réalisés par les acquéreurs et ne sont pas
cgmpris dans la viebilité tertiaire.

Article 13 - Entretien -

Tpus les ouvrages de viabilité tertiaire seront remis & )'acquéreur en
bpn état de présentaticn et d'entretien. Cette remise se fera lors de la
rEception provisoire desdits ouvrages.

Lg réception provisoire des réseaux tertiaires (eau, électricits, assaini
sement, etc.) devra étre opérée avant toute occupation, mére partielle d:
batiments.

L'acquéreur devra alors entretenir ses ouvrages, 3 ses frais, d'unz faqor
permanente en bon &tat afin de conserver le site dans un &tat satistfaisan
et @ ne pas nuire & 1a bonpe tenue des terrains voisins ni au bon 2snect
aénéral.

- L'entretien des arbres et plantations et leur remplacement sont & la char
de 1‘acquéreur,

Pusqu’d la réception provisoire de la viabilité tertizire, les acguireurs
peront tenus de participer aux frais d'entretien courant de cette vizbi-

-
-
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Tité ainsi qu'au paiement des impits et taxes y afférents.

ta S.E.M.E.V.A. Tixera les modalités de cette participation & 1'entretien
de la viabilité tertiaire.

Ces obligations d'nngretlen ne do1vent en aucune maniére faire obstacle

avx di'spositions de 1'article 21 ni a la responsabilité des entrepreneurs
ayant ex8cuté les ouvrages.

Ar@icle 15 - Prix de vente des terrains -

Le prix g]oba1 de vente des terrains est détermind dans 1‘'stat prev151on
nel de 1'opération du dossier de réalisation de Z.A.C. de fagon & couvrir,
compte tenu des subventions et part}C}pat1ons au moins 1'intégralité das
dépenses, charges diverses, peines et soins de 1a S.E.MLE.V.A.

I1 sera réparti entre les différents ilots et lots en tenant compte :

Pour les zones d'habitation :

. du Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.5.) ;

. de 1a nature ou de 1a catégorie des constructions.

Pour les autres zones :

. de la surface, de 1z nature ou de 12 catégorie des programmes.

Le prix de cession qui découle de 1'état preVIs1ornel comprend, outre les
charges fonciéres et diverses, les travaux tels qu 'i1s ont éié définis
précédemment, viabilite tertiaire incluse, sauf :

- si des modalités différentes sont prévues dans les promesses ou Compro-
. mis de vente 3

-~ pour le secteur résidentiel {(C.0.S. = 0,25} olt 12 viabilité tertiaire
sera réalisée par la S.E.M.E.V.A., mais le colt de cetie viabilité
tertiaire ne sera chiffré qu'eprés acceptation, par ta S.E.M.E.V.A.,
dv plan masse du ot c&dé.

¥
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Lfétat prévisionnel pourra étre révisé, actualisé, modifié et les prix
des terrains seront révisés, actualisés, modifiés en conséquence.

Le prix de vente d'un ilot ou d'un lot sera fixé provisoirement & la date
de la passation de la convention d'attribution, conformément au dernier
étak prévisionnel approuve.

Ce prix pourra étre affecté d'une formule de révision.

Les modalités de réglement du prix et d'application de la formule de révi
sfon, les conditions de passation de 1'acte authentique seront précisdes
dans les compromis ou promesses de vente entre la S.E.M.E.V.A. et 1'acqué
TRUr.

L'acquéreur qui ne se sera pas acquitté du prix de son terrain conformé-
ment aux modalitds de réglement prévues contractuellement, devra suppor-
ter des intéréts qui seront calculés sur les sommes non réglées proportic
neliement av temps de retard, et ce, sans préjudice de la résiiiation d=
plein droit de 1a vente en cas de non paiement @ 1‘'échfance maniTesi? per
1a carence suite 3 un commandement resté infructueux plus de huit jours.

Article 15 - Installations commerciales -

Les installations commerciales seront réalisées, d'une part, dans le cads
du P.A.Z. et selon les impératifs de ce P.A.Z. qui s'imposent aux zcqui-
reurs ou & leurs zyants droit, et que ces mimes acquéreurs diclarent bies
connaitre et accepter, et, d'autre part, de la réglerentation en viguaur.
Elles devront &tre soumises & 1'agrément de la S.E.M.E.V.A., qui pourrz
imposer certaines reeles relatives tant & 1'aspect extérieur des deven-
tures ou enseiones qu'd la publicité lumineuse dans le cadrz du réglerent
de voirie de 1a Ville d'Aix.

Tout propriétaire ou locataire d'une boutique qui voudra modifier 1'aspzc
extér1eur de sa devanture, devra solliciter, dans les formes réglztanicir
1'autorisation,de la S.E.M.E.V.A, durant la concession,et dz ia Vilie en~
suite.

1T est interdit de Jouer ou sous-louer, pour publicité ou affichage, ou
. ¢'employer soi-méme 3 cet effet tout ou partie du terra1n ou des construc
{ions.

'CINQUANYE SEPLIEME PAGE
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Article 16 - Servitudes réciproques -~

Les parties non construites et non closes des terrains qui font 1'objet
dy présent t1t“e, sauf toutefois celles qu1 auront été& désigndes expressi
ment dans 1'acte de cession, serv1ront 3 Mutilité de tous les fonds,
indistinctement.

Lgs propriétaires de chaque fonds auront un droit de stationnement et dz
passage sur toutes les parties non construites et non closes de tous les
terrains composant la Z.A.C. I1 sera établi sur ces parties toutes les
vpies qui pourront étre utiles & 1'usage normal de chacun des fonds dant
il s'agit, sous réserve des seules autorisations administratives réglewen
taires.

Les allées pour la prorenade et le repos, les parterres, jeux d'enfants,
pelouses et bassins ou dacorations d'agrément qui seront réalisés, sercn®
a la disposition des propriétaires, co-propriétaires ou occupants d2 tcus
les irmeubles construits sur lesdits fonds. Ils seront &calerent & la
disposition des invités des mémes personnes et des ¢ens & leur service.

En conséquence, chacun des acquéreurs des lots sera réputé, par le seul

ﬁait'de son acquisition, consentir et accepter la constitution de toute:s
servitudes actives et passives aux effets ci-dessus.

ﬁrticle 17 - Locaux Collectifs Résidentiels -

L' acquéreur de terrain destiné @ la réalisation de programme d'habitatii
sera soumis & 1'obligation de réaliser ou de contribuer & la réalisatics
de Locaux Collectifs Pésidentiels (L.C.R.) & concurrence d'une superfici:
e 0,75 r2 par loganent.

-
- .
-
LE]

L'acquéreur se libérera de cette obligation suivant décision de 1z
S.EME.V.AL

-

. S0it, en réalisant effectivement les L.C.R. dont les caractéristigues
seront indiquées procrarme par programme par la S.E.ME.V.A, et qui
seront livrés en parfait état d'utilisation imm3diate ;

. s0it, en contribuant nour tout ou partie du solde de son ohligatien au
financement de L.C.8. communs & plusieurs procrarmes d'hahitation sur
1a hase da 500 F Je r2 de 1.L.8. plus la charae fonciére correspondant
av type de logement (valeur index pondérsd construction Avril 72 Bouchss
du-Rhbne) révisable & la date du réglement en Tonction de 1'index

*
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pondéré Bouches-du-Rhdne du mois du réglement. En tout &tat de cause,
pour les organismes H.L.M., Te prix au m2 sera fixé par les textes
en vigueur & l1a date du reolement.

Dans cette hypothése, 1a S.E.M.E.V.A. centralisera les sormes ainsi
percues dans un compte spdcial, étant entendu que la totalité de ces
sommes sera affectée par elle & 1'&dification des L.C.R. comruns qui
resteront sa propriéié€ jusqu'd la fin de 1a concession et seront ensuit:
remis 3 ta Ville.

Daps 1c cas ot les L.C.R. sont intéords 3 des immeubles d*habitation, et
si ces immeubles sont destinés & la location, l1a Ville sera locataire
par voie de bail emphytéotique et renouvelable & son gré.

Si les immeubles sont destinés & étre vendus en co-propriété, 1a Ville
pourra, soit louer d la co-propriété dans les mémes conditions que ci-
dessus, soit encore devenir elle-méme co-propriétaire.

En tout &tat de cause, i1 est bien entendu que 1‘accession & la propriéts
se fait & titre gratuit ou que le prix de location est purement symbolicu

Par ailleurs, 1'acqudreur s'engage & participer & tel organisme qui, &
1'initiative de la Ville, serait créé pour prendre en charge les L.C.R.
de 1a Z.A.C. et 3 participer Tinanciérement aux charges de coordination,
gpstion et animation de 1'ensemble des L.C.R. selon les modalités ci-aprd

La charge annuelle sera déterminée par la formule :

Co = 0,24 x K x §
. Co représente 1a charge annuelle au 1.01.73 ;
. S 1a surface habitable ;

1 pour les H.L.¥. locatifs ;
1,48 pour les H.L.M. accession ;
1,52 pour les I[.L.M, 3

1,66 pour les locatifs aidés ;
2,03 pour les zccessions ;

2,55 pour les individuels.

N R un

fette charge sera révisée de la facon suivante :

P
€ = Co
] Po
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ht

. C  représente la charge de 1'année en cours ;

. o dito précédemment ;

-y
*
-

représente le pr1x plafond batiments H.L.M. locatifs
en zone 2 B, d'un appartenent de 70 m2 habitables &
1a date de révision ;

. Po 47.270 {meme d&finition calculée d'aprés 1'arrété
du 16 Juin 1972).

Les somues ainsi déterminées seront percues par 1'organiswe ad hoc dont
il a été fait mention ci-dessus.

CHAPITRE I1 ~ OBLIGATIONS DE LA S.E.MLE.V.A. @ ~

Article 1B - Viabilite -

la S.ELM.E.V.A. exBcutera la viabilité primaire et secondaire de la Z.A.{
conformément & la convention de concession, au cahier des charges de
concession et au P.A.Z.

Ry cas olt tout ou partie de ces viabilités nécessaires & la desserts du
lot c¢8dé ne sont pas réalisées au moment de 1‘attribution du dit lot, la
$.E.M.E.V.A. s'engage & ex@cuter, dans des délais qui seront Tixés dans
Tes compromis ou promesses de vente particuliers & chague lot, une voiri.
proviscire dont elle déterminera le tracé et permettant unigquement 1'acc:
au lot cédé.

Les autres travaux de viabilité primaire et secondaire nécessaires a la

lesserte du 1ot devront étre exécutés par la S.E.M.E.V.A. dans les d&lais

?écessalres pour permetire 1'occupation des batiments construits sur le
ot cédé.

Les délais prévisionnels de construction des batiments et de leur mise
A disposition par les occupants devront €tre soumis par 1‘acquéreur &
}'approbation de la S.E.M.E.V.A.

fa S.E.M.E.V.A. réalisera également la viabilité tertiaire telle qu'elle
g €té définie précédemment pour le compte de 1'acquéreur.

SOIXANYTEME PAGE



- 61 -

Dis que le plan masse du lot -ura été accepté par la S.EM.E.V.A, ei que
1'acquéreur aura rempli ses engagements contenus dans la promesse ou 1z
compromis de vente, Ta S.E.M.E.V.A. s'engagera & réaliser les travaux de
viabilité tertiaire afférents 3 ce plan masse dans les délais nécescz2ire
pour permettre )'occupation des irmeubles, considérés dans leur ensernle
et non par fraction de batiment, au fur et 3 mesure de leur finition
{toutefois, la S.E.M.E.V.A. ne prendra aucun engagement pour la viabilit
tertiaire dont 12 maitrise d'oeuvre est du ressort de services publics ¢
para publics, c'est-s-dire : E.D.F., P & T, etc.).

La viabilité tertiaire définitive prévue au plan masse du lot cé&dé sera
exécutée dans un délai d'un an aprés la date ol tous les irmeubles cons-
truits sur ce lot auront été entiérement occupés.

Lorsque les constructions feront 1'objet d'un prograsme &ch2lonné de riz
Jisation par tranches, le délai d'un an s appliquera aux batiments privu
dans 1a tranche considérée.

lL.a S.E.M.E.V.A. rézlisera la viabilité tertiaire @ 1'intérieur du lot
jusqu'aux abords du pied des immeubles (un métre environ) dans les condi
fions prévues & 1'article 12.

Ta démalition de toute la viabilité provisoire intérieure av lot destii
A la descerte et d 1'activité des chantiers de construction des immeudb
lesquels travaux sont entiérement & la charge de 1'acquéreur.

Les travaux de viabilité tertiaire ne comprennent pas la réalisation @
it
W

4
W
o
1z

..\ IJI

La S.E.M.E.V.A. n'entreprendra les travaux de viabilité tertizire que
Rorsque 1*acquéreur aura 1ibéré les terrains de son Yot de tous les gra-
vats, détritus, matériels, etc., consécutifs & la construction des ir—cu
Ples et que le sol aura &té régalé et remis & la cote de niveau existent
eu moment de’la prise de possession des terrains.

En cas d'inexécution des travaux visds aux deux paragraphes précédenis,
Na S.E.M.E.V.A., aprds mise en demeure & 1’acquéreur restée sans eivet
ipendant un mois, exBcutera lesdits travaux, aux lieu et place de cet
acqudreur et & ses frais, sans préjudice de dommagas et intérdts, et jz
S.E.M.E.V.A. ne pourra, en aucune maniére, 8tre tenue pour respensaie
des retards dans la réalisation de la viabilité tertiaire.

La viabilité tertiaire sera remise par la S.E.M.E.V.A. § Y'acquéreur cden
‘les conditions déja fixées & 1'article 13, a la réception provisoire ces
travaux correspondants, sans que cetie remise puisse mod1fxer en quoi gu
ce soit la responsabilité des entrepreneurs.
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Article 19 ~ Sanctions & 1'8aard de Ya S.E.M.E.V.A. -

En gas d'inobservation des prescriptions fixées & 1'article 18, concer-
nant uniquement 1a voirie provisoire de desserte des chantiers et 1a
viabilité tertiaire provisoire, 1'acquéreur sera en droit :

- d'exécuter lui-méme, et aux frais de la S.E.M.E.V.A., aprés mise en
demeure adressée & celle-ci et restée sans effet a Ttexpiration d'un
délai d'un mois, les travaux nécessaires pour lesquels la S.E.M.E.V.A.
s'avérerait défaillante ;

~ de réclamer & 1a S.E.M.E.V.A. des dommages et intéréts pour le préjudic
subi.

Ces sanctions ne pourront intervenir que pour autant que le prix de 1'ac-
quisition du terrain concerné aura &té entidrement versé, et que 1'acqua-
reur aura respect® toutes les clauses du présent cahier des charces et

de ses annexes, ainsi que celles contenues dans les promesses ou compro-

mis de vente.

v N —
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TITRE ¥

REGLES GEWERALES APPLICABLES A TOUS LES
BENEFICIAIRES DE CESSION DE TERRAINS

Article 20 - Bornage ~

la S.E.M.E.V.A. procgdera, préalablement & 1a cession, au bornage des
{errains cédés.

l.e bornage s'effectuera aux frais du "bénéficiaire" par le géométre de
Ta S.E.M.E.V.A.

I.'acquéreur pourra se faire représenter par un géométre agréé et 1‘opa-

ration fera 1'objet d'un acte mentionnant le caractédre contradictoire
e 1'opération.

Article 21 - Exécution des travaux par les entreprensurs de 1‘acauéreuy -

l.es entrepreneurs d= 1'acquéreur, chargés de la construction des immau-
bles, pourront utiliser, conformément & 1‘article 6, les voies et espaces
Pdestinés 4 dtre publics" réalisés par la S.E.M.E.V.A. conformément aux
réglements en vigueur.

Les entreprencurs auront 2ussi la charge des réparations des d2gits czus”
par eux-rmeémes, leurs associés ou leurs sous-traitanis, aux ouvrages ¢=
voirie, de réseaux divers, aux plantations de toute rature et @ tous les
gménacements exécutds par 1a S.E.ME.V.A, La remise en &tat sera, Pornis
les cas d'azcidents caractérisés, calculédz au prorata de 1'importance ¢z
[Teur marché par rapport & 1'ensemdle de ceux en cours pendant la périnde
od les dégats auront été causés. .

Les entrepreneurs devront respecter et protéger les plentations existants

et ne pourront procéder § 1'abattage d'arbres, rendu indispensable pour
1'exécution des travaux, Qu'aords en avoir obtenu 1'accord &crit de la
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S.E.M.E.V.A. Les chantiers devront &tre clos par une cléture provisoire
maintenue pendant toute leur durée en bon &tat d'entretien (solidits,
aspect), afin d'assurer la sécurité publique, &tant bien entendu que lcs
entrepreneurs resteront responsables des accidents qui pourraient sur-
venir du fait de 1a non ex@cution de cette clause. Les pamneaux de chan-
tier et publicité de vente ne pourront 8tre établis par les entreprencur
au Jes acquéreurs que dans la mesure ol la S.E.M.E.V.A. aura donné son
accord, par écrit, sur un projet précis indiquant les formes, les diren-
sions, les couleurs et le libell&. En tout état dz cause, ils devront
étre implantés & 1'intérieur du périmdtre cédé par la S.E.M.E.V.A. Les
gntrepreneurs, leurs sopus-traitants et associés seront responsables ce
fous les accidents causés aux tiers par leurs travaux ou la présence de
tous objets leur appartenznt.

t.'acquéreur devra avertir dds obligations & charge ci-dessus les entre-
preneurs participant 3 la construction de ses batiments par 1'inserticn
des clauses correspondantes dans leurs marchés.

En cas de défaillance des entrepreneurs pour le paierent dans les irois
mois des sommes qui leur sont réclamées par Ya S.E.ME.V.A., celle-ci
pourra se retourner contre 1'acquéreur qui sera tenu solidairement res-
ponsable des dégats causés par les entrepreneurs, y compris les demmecss
et intéréts. Pendant toute la durée de la construction, des matériaux
pourront, en cas de ndcessité absolue et dument constatée, éire déposis
A des emplacements fix8s en accord avec 1a S.E.N.E.V.A.

pés 1'achavement de la construction d'un b2timent ou d'un groupe de biil-
ments, 1'acquéreur devra faire libérer, par ses entreprensurs, les chan-
tiers pour perretire & la S.E.M.E.V.A. de commencer les travaux d'équics-

ment prévus.

Cette 1ibération du terrain devra s‘accompagner de 1’enlévement pour uns
date déterminée des gravats, détritus et accessoires de toute naturs
@bandonnés par les entreprises. La S.E.M.E.V.A, ne cormencera les travau.
Qu'une fois cette condition remplie:

En cas d'inexécution, 12 SIE.M.E.V.A., aprés mise en demeure 3 1'2cqui-
reur restée sans effet pendant un mois, ne sera pas tenue par les dilzis
visés @ 1'article 18 et pourra demander 3 l'acquéreur des domnages et

[intéréts.

Les représentants de 1a S.E.M.E.V.A. et de son bureau d'dtudes, 1'Archi-
tecte en Chef, seront 2utorisés @ se rendre en tous temps sur le tercain
idans le ou les immeubles en voie d'zménagement ou de construction et 3
visiter les chantiers et les installations quel que soit 1'état des tra-
vaux, et, jusqu'id la réception définitive, ils pourront avoir accds aux
plans et aux documents techniques établis peur 1'exécution des travaux.

-
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Article 22 ~ Etablisserent et coordination des travaux -

L%acquéreur devra recueillir 1'avis de la S.E.M.E.V.A. et de 1'Architect:
. en Chef avant tout dipot de 1a demande d'autorisation de construire. Cet
awi§ devra obligatoirenent étre joint & la demande.

L%acquéreur donnera toutes instructions utiles 3 ce sujet 3 ses architec
tes et devra supporter les conséquences de tous les aléas et de tous les
retards qui pourraient survenir pour lui de i'inobservation de cette
clause.

Cette mission de coordination et de contréle est confiée & 1'Architecte
en Chef, conformément @ 1'article 4 du contrat en date du 5 Février 1971
Ville-Architecte en Chef, visé, approuvé et acceptéd par la S.E.M.L.V.A.

La rémunération de cette mission prévue aux articles 7 et 8 dudit contra
qui indiguent gque 1'Architecte en Chef percevra une rémunération fixéa

d 1,4 F/m2 Hors-oeuvre, sera versée pour chaque secteur opfraticnnel
dans les conditions suivantes :

- 70 % & 1'approbation par le Maitre de 1'0Ouvrage du projet couvrant le
secteur considéré ;

- 20 % au démarrage des travaux, au prorata du nombre de m2 ;

- 10 % & 12 réception provisoire, au prorata du nonbre de m2.

Lette rémunédretion, due par les promoteurs, sera versée # 1‘'Architecte
par la S.E.N.E.V.A., qui en récupérera le montant lors de la vente des
ferrains. .

La surface qui détermine le montant de ces honoraires est la surface to-
tale de plancher H.0. des différents programmes {logemenis, égquipciznts
publics ou privés) & réaliser dans la Z.A.C. et sur lesquels 1'Architects
en Chef aura @ exercer sa mission de coordination.

L *importance des délais d'exécution du présent contrat et le fait gue
Y*Architecte en Chef n'en soit pas maitre justifient la présence d'une
clause de révision de sa rémunération.

L.e taux de rémunération a &té établi en fonction des conditions écononi-
ques au ler Mars 1968.
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11 qefa révisé au début de 1'&tude de chaque secteur opérationnel.

1
R = Ro
Io
¥

R = taux de rémunération révisé ;

Ro = taux de rémundration initial ;

I = indice du coit de 1a construction (I.N.S.E.E.} & 1a
date de 1'ordre de service demandant 3 1'Architecte
en Chef de commencer 1'étude ;

Io = dindice du coiit de la construction (I.N.S5.E.E.) au

ler lars 1968.

Cette rémunération due & 1‘*Architecte en Chef devra donc étre supporize
par les béndficiaires de cession de terrains, quelle gque soit la nature
des constructions réalisées (habitations, commerces, &quipemwents, etc.)
ef dans les mé&res conditions que celles prévues aux articles 7 et 8 du

contrat Architecte en Cher-Ville.

Article 23 - Servitudes technigues -

L*acquéreur sera tenu de subir, sans indemnité, toutes les servitudes

NEcessitées par le passage sur son terrzin, et, éventuellement, dans Jes
immeubles batis, des canalisations d'eau, d'dlectricits, d'éclairene pu-
tlic, dassainissement, etc., telles qu'elles existent ou seront réalisss

Pour 1'exécution de ces travaux d'am@nagement, la S.E.M.E.V.A. et ses
¢ntrepreneurs auront accés sur le terrain vendu, 1'acquéreur devant sup-
porter, sans indemnité, les charges et sujétions pouvant en résulier.

1 en sera de méme pour les visites ultérieures, les fravaux d'entretien
el de réparations qui apparaitront nécessaires.

';Afticle 24 - Servitudes de passage -

En conformité avec le P.A.Z. et les plans masse des ilots ou des lots,
des servitudes de passace, notawment pour piétons, seront €tablies sur
. certaines propriétés privées. En conséquence, les acquéreurs des lots
-frappés de ces servitudes seront réputés les biens connaitre et les ac-
cepter duy fait méme de leurs acquisitions, ’
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Article 25 ~ Cldtures -

L'&dification de cldture, tant sur Ya voie publique qu'avec les voisins,
sery exceptionnelle et devra recevoir au préalable 1'autorisation de 1a
S.EJM.E.V.A.

En gas d'agrément, leur type sera défini par la S.E.M.E.V.A.

Article 26 ~ Tenue cénérale -

11 jne pourra &tre &tabli sur les fagades des immeubles ni sur les ter-
rains rien qui puisse nuire & 1a propretd, au bon aspect, & la tranquil-
1i1€ et & 1a sécurité des habitants ; en particulier, les graffiti cu les
affichages sont prohibés sur les murs des batiments. Leur enlévenent est
d la charge des “acquéreurs" sans préjudice des poursuites qu'ils pour-
rajent intenter 3 1'encontre des auteurs de-ces dépradations.

Il ne pourra, d'autre part, étre exécutd aucun travail sur les bitiments
ou sur les terrains qui en modifierait 1'aspect.

La publicité et 1'affichage sont interdits, sauf autorisation expresse
de la S.E.M.E.V.A. ou de 1a Yille.

Ayticle 27 - Prohibitions -

Il ne pourra &tre &tabli sur les terrains 3 céder :

. aucun &tablissement dangereux, insalubre, incommode ;

. aucun établisserment industriel ou atelier pouvant géner les occupants
des terrains voisins, '

Ta S.E.M.E.V.A, restant seule juge de cette géne.

l.es dérogations &ventuelles & ces dispositions seront subordonndes i

Ftaccord de 1a S.E.M.E.V.A. pendant le délai de 1a concession et ensuite

de 1a Ville, aprés obtention des autorisations réalementaires permetiant
la création et 1'extension d'établissements classés.
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Article 28 - Réolementation -

L'¢nsemble de 1a zone dont les limites figurent au P. A Z.,eta ¥V 1n*e~
rieur de laquelle se situe le terrain 3 céder, est soumise aux texte

1o0is et réglements applicables & la Ville d‘Aix, et, notarment, au regin-
ment sanitaire départerental.

Article 29 -~ Litiges entre bénéficiaires de cessions =

La S.E.M.E.V.A, sera tenue & toutes garanties ordinaires et de droit.

Elle daclare qu'elle n'a conféré aucune servitude sur le terrain, sauf
celles qui découlent des présents programmes et cahier des charges ou
des mitoyennetés indiqudes sur les a2ctes de vente. £lle subroge 1‘'acquid-
reur, dans tous ses droits ou actions, de fagon que tout propriétzire
pPyisse exiger des autres )'exécution des conditions imposées par le pré-
sent cahier des charges et auxquelles ils auraient contribué.

Atticle 30 - Modifications -

Les dispositions contenues au présent cahier des charges feront la lci
des parties, tant entre la S.E.M.E.V.A, et les acquireurs ou ayants droit
qu'entre les différents acquéreurs ou ayants droit.

La S.E.M.E.V.A. ne pourra modifier le présent cehier des charges qu'en
accord avec 1a Ville et aprés délib&ration du Conseil Municipal.

ﬂrtic]e 31 - Insertien -

Les prescriptions du présent cahier des charges seront inséréas intdcra-
Jement par les soins de 1'acquéreur dans 1tacte de vente par 1a S.E.H.E.N
et lors des aliénations successives, soit par reproductlon du texts
complet, soit par voie de référence précise. :

vt
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Artjcle 32 - Assurances -

Tout acquéreur de terrain devra faire assurer les constructions qui s'y
éleyeront & une compagnie solvable et pour leur valeur réelle. La police
devra contenir une clause d*assurance contre le recours des voisins.

Pour obtenir un certificat de conformité, 1'acquéreur devra joindre & sa
déclaration d‘'achéverent de travaux une attestation de son assureur certi-
fiant que 1'assurance souscrite remplit les conditions exigées.

Le présent article n'est pas applicable aux administrations qui sont,
régiementairement, leur propre assureur.

Article 33 - Annexe technigue -

Unp annexe technique au présent czhier des charges précisera les limites
des prestations dues tant par la S.E.M.E.V.A. que par les acquéreurs.

Elle précisera &galement les contraintes techniques 1iées a la collecte
des ordures ménagéres.

Annexé & la winute d'un acte de Réglenuent de Copropriété regu
par l'office notarial PASCAL-GARCIN, Notaire associé a AlX~
en-PROVENCE, soussignés, le 28 Juillet 1977,

Signé : R. BARTOLI
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L'an mil neuf cent scixante cuinze,
Et le Quatorze Noverbhre. ,
PARDEVANT Maitre Renée GARCIY, notaire

associé socussioné, de la Societé Civile Profes-

sionnelle “u"ond PASCAL et Ronée GARCIN"

titulaire d'un office notarial,avant son sidlgg

3 AIN-en-PROVENCL;

Y
e e -

T VA COMPARD-

Monsieur BRARTOLI René, dirccteur
de la Societ® AIX DUBANCE,demeurant d AiX-cn-
' PROVENCE,Chenin du Petit Barxthelenmy.

DAGISSANT aur rom de la sccidtd &°
habitations 2 lovers rodérés “"AIN~DURANCE
.Societé& anconyme H.L.M. au capital de CEIT MILLD
FRAINCS ,dont le siege social $Stait initiale-
ment & AI!-en—Daov:RCa.z,:ue Matheron, inscri-
te au recistre du Commerce sous le numéro
302.280,938 B & azx—en—onv:wcu. et § 1°

. Y.R.S.E.E. sous le n®302.280.935.000.13C.

Ladite scciet® constituée suvi-
vant statuts dressés par Me PASCRL,notaire
86s nomné,le dix mai mil neul cent soixan
quatorze et en vertu d'un acte cde déclara
ct de souscription en date du dix mai mil neul
cent soixante cuatorze.

Ladite societéd acréee par arxrété
ministériel du vingt neu? noverbre mil nenf
<¢ent soixante gquatorze, dépcsé aux ninutes
de Me PASCAL,notaire sus nomré le cuatcrze
janvier mil neuf cent scixante guinze.

Ladite societé avant translezd son
sidge social du 2,rve Matheron & AIX-en—PRO-
VENCE, 3 "LA BAYONIE " chermin du Petit
Barthelery 3 AIX-en-PROVENCE,suivant 4&libé-
ration de son ccnseil dtaédninistraticn en
date du seize octobre mil neuf cent soixante
quatorze,dont tne copie est demeurée annexéa 2
un acte regu par Me PASCAL, notaire sus ncommé
le vingt six novembre mil neuf cent soixante
quatcorze. e

Monsicur René BPARTOLI,auntcrisé & 1!
effet cdes nrésentcs aux termes d'une A¢lika - .
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ration du Conseil d' Administration de ladite sociaté

en gate & AIX-en~PROVENCE,du vingt trois juillet il
neuaf cent soixante quinze, dont un extrait certifié con-
forme est demeuré annexé 2 un acte regu par Me GARCIN

le vingt neuf octobre ril neuf cent soixante quinze,

. LEQUEL a ,par ces présentes remis & Me GARCIN
notaire soussigné, pour gu'il en fasse le d&pdt au rang
de ges minutes et en délivre tous extraits ou expé-
ditions qu'il appartiendra.

' Le réqglement de coproprieté destiné i réogir
tous les inreubles construits par la Scocieté AIX-DUPANCE
sous forme d'enserbles immobiliers et gui devra servir
d'znnexe et de corplément aux divers états descriptifs
qui pourront &tre dressés.

Lequel réglement de coproprieté demeurera
annexé aux présentes aprés rention.

~DONT ACTE
Fait et passé 3 ATX-en-PROVENCE,
Au siége de 1! Office notarizl,
Les jour, mois et an susdits,
Lecture faite,le comparant a sign& avec le

Nokaire.- .
SUIVENT les signatures: BARTOLI. GARCIN

Notaire.

SUIT LA TEWEUR DE L'AINEXE.-

-

- —— - -

o —_——

' SOIXANYE EY ONZIEME PAGE

3

B T R e T L ST Y



- 72 -

REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE PREMIER
| DESTINATION DE L‘'IMMEUBLE-~ USAGE DE SES PARTIES

Pt i e S

CHAPITRE PREMIER

ARTICLE PREMIER: DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES.-

. Les locaux qui, aux termes de l'é&tat descr*n—
tif de division ci-aprés établi,sont compris dans la
conmposition 4'un lot, sont affectés & 1l'usace exclusift
dy proprigtaire du lot considéré, et comme tels, cons-
tituent des parties privatives.Il en est ainsi de tous
les &lements & usage privatif inclus & l'intérieur desdits
1pcaux tels gue, notarment:

Les carrelages, dallages,parguets et, en générzal,
tpus revétements;
) Les plafonds ( & llexception des gros—-osuvres

gul sont parties communes); :
Les: cloisons intérievres avec leurs portes;
. Les portes paliéres, les fenétres, les porte-

" fenétres, les persiennes, les volets, les appuils de
fenétres, les balcons particuliers, balconnets, tervasses
- ou loggias;sous réserve des dispositions prévues a3 it
article _G(d} en ce gui concerns leur entretien, et £tant
éntendu gu'aucune modification ne pourra €tre apportée
sauf décision ce 1' Assemblée générale.

Les enduits des gros murs et cloisons sépara-

tives;

Les parties de canalisations propres a 1l'usage
du local, 3 1'exclusion de 1l'installation de chavffage
ventral;
' Les installations sanitaires;

Les installations de la cuisine (evier €ECL )
Les plancards et penderies;
L'encadrerent et, le cas échant ,les dessus

:‘ﬁe cheminées.
Les parties privatives sont la propriété exclu-

sive de chague copropriétaire.

Les cloisons séparatives d‘apparterents, les
séparations des caves et garages sont mitoyennes entre
ies copronrintalres voisins.

© Et d'une fagpn générale tous les &lements qul ne
I..om: pas ma2ntionnés l'article 2,ci-aprés.
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ARTICLE 2: DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

“Les parties comnmunes “ sont celles qui ne
sont pas affectées 3 usage exclusif d‘'un copropriétaire
détermine.

a)~ Parties communes 3 tous les copropriétai-
res,sans exception.

Elles comprennent notamment:

La totalité du sol, c'est-d-dire 1i'ensemble
du terrain, en ce compris le sol ces parties construi-
tes ,des cours et édes jardins.

Les clétures des cours et jardins?

Les entrées, passages, voies carrossables ou
non donnant accés aux différents batiments.

Les tuvaux d'égouts, les drains, branchemants
d’é&gouts, conduites, prises d'eau,canalisations prin-
cipales d'eau, de gaz,de chauffage, d’'électricité
avec tous leurs accessoires (robinets,vannes, ventou-
ses, bombes de puisage, lampadaires), a l'exception
des branchements , gaines ou canalisations secondaires
particuligres 3 un bitiment déterminé.

Et, en général, tous les locaux et services
communs 2 l'ensemble cdes usagers, tels que, notamment,
la lcoge du concierge s'il v a lieu, les compteurs
GEnérauX.....

b)~- Parties communes a8 l'ensemble d=s co-
propriétaires d'un méme batiment.

Elles comprennent notamment:

Les fondations, les gros murs de fagade et
de refend, les murs pignons mitoyens ou non.

Le gros-oceuvre des planchers 3 l'exclusion

du revénent éu sol.

Les couvertures des immeubles,

Les souches des cneminées.

Les chaudidres et les appareils de chaufface
central et de service d'ean chaude.

Les conduits de fumée (coffres et gaines},
les tétes de cheminées, les tuyaux d'aération des
water-closets et ceux de ventilation des salles de
bains.

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux
rluviales, ménagéres et usées et du tout-id-1'écout
les conduits prises d‘'air, canalisations, colonnes
montantes ei descendantes d'eaw, de gaz,d'électricité
et de chauvffage central{sauf toutefois les parties
de ces-canalisations se trouvant & l'intérieunr des
apparterents ou des locaux en dépendant et pouvant étre
affectées a l'usage exclusif dc ceux-ci).
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Les transformateurs, les ascenseurs, les cibles
et machines.

Les descentes, couloirs et d&gagements des
caves, les locauxde la chaufferie, ceux des machines,
des compteurs et des branchements d'égouts, les soutes et
les réserves de combustibles.

Les passerelles extérieurs et escaliers de
secours.

Les rampes d'accds, coulcirs de cirulation et
tous autres dégagements du garage.

Sont accessoires aux parties cormunes:

Le droit de surélever un bitiment affecté a 1
usage commun ou comportant plusieurs locaux gui cons-
tituent des parties privatives différentes ou d'en
affouiller le sol;

Le droit d'édifier des biEtiments nouveaux dans
Ges cours, parcs et jardins cerstituant des parties
communes.,
. Le droit d’afouiller de tels cours, parcs ou
jardins. '

Le droit de mitoyenneté afférente aux parties
communes. .-

Les parties cormunes et les droits gui leur sont
accessoiresqne peuvent faire l'objet séparérent des parties
grivgtives d'vne action en partage ni d'une licitation
iorcée.

ARTICLE 3: USAKAGE DES PARTIES PRIVATIVES
' Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir
,cormme bon lui semble des parties privatives comprises
.dans son lot & la condition de ne pas nuire au droit des
autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse,
so0it compromettre la s0l1idité oun la sécurité de 1'im-
meuble, soit porter atteinte 3 sa destination et sous
les réserves gui vont @&tre ci-aprés formulées.

a) -~ Occupation:

Les logements ne pourront &tre occupés que bour-
geoisement ou utilisés gue concurrement d l'habitation et
a l'exercice d'une profession autre gue commerciale.lls
ne pourront, d'une mani&re générale, &tre utilisés comne
siége ou lieu de réunion d'aucune organisation,societé
ou association, & l'exception des organismes de gestion
de la coproprigété.

L'exercice d'une profession libérale est autorisé,
d condition de ne pas corporier un danger ou une géne
anormale pour les autres copropridétaires.

L'exercice d'une profession libé&rale pourra
entrainer un supplément de charges, dont le taux sera f£ix&
par 1' Assemblée Générale des Copropriétaires,et guil sera
supporté par le ou les copropriétaires intéressés.

Les copropriétaires et occuzants devront veiller
a ce gue la tranguillité d= l'immeuble ne soit & aucun
romrent ‘troublée par leur failt, celui des personnes de
Jeur famille, de leurs visiteuvrs, de leurs cllents ou des
gens a4 leur service.ils ne pourront avoir aucun animal
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.malfaisant, malodorant, maipropre ou bruyant.

b)-Bruits

Tout bruit ou tapage de dquelgue nature gue
ce soit, troublant la tranguilité des occupants est
formellement interdit alors mé&me qu'il aurait lieu
2 l'intériecur des apparterents.L'usage des appareils
de radiophonie, de télévision et des &lectrophcones est
autorisé sous réserve de l'observation des réglements
de ville et de police,et sous réserve &€galenent que
le bruit en résunltant ne soit pas une géne pour 1les
voisins.

Il ne pourxra, étre installé dans 1l'irmeuble
auncun cours de nusique, -de chant, de danse, ni aucune
salle de conférence ou de gymnastique, sauf existence
de locaux expréssément prévus & cet usage ou décision
de 1*' Assemblée générale.

Les copropriétaires ne pourront faire ou
laisser faire, sauf pour aménager leurs locaux, auvcun
travail avec ou sans machines et outils,de quelque
genre gue ce soit, qui soit de nature & nuire a la
£011dité de l'immeuble ou & géner leurs voisins par
le bruit, llodeur,les vibrations, les rayonnements ou
autrement. .

¢} -Otilisation des fenétres et balcons:

Il ne pourra étre &tendu de linge visible
aux fenétres et balcons; aucun obijet ne pourra é&tre
Posé sur le bord des fenétres et balcons, & 1l'exception
des vases 3 fleurs qui devront étre fixés et posés
sur des dessous €tanches de nature & conserver l'encé-
dent d'eau pour ne pas laisser d&tériorer les murs
et incommoder les veoisins et passants.

On devra se conformer au réglement de police
pour battre ou secouer les tapis ou chiffons de
nettoyage.

d) - Harmonie de l'immeuble:

Les portes d'entrée des logements et locaux,
les fendtres et persoennes, les garde-corps,balustra-
des,rampes et barres d'appui des balcons et fendtres,
méme la peintre,et d'une facon générale tout ce qui
contribue 3 l'harmonie de l'ensemble, et notamment
les fagades des boutiques ne pourrcnt étre modifiss,
bien que constituant une partie privative,sans au-
torisation du syndicat.

-La pose des stores ou volets est autorisée,
sous réserve de l'accord donné spécialement en fonc-
tion du mdde de construction et de la cornformité avec
les couleurs et modiles adoptés par le syndicat.
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e)- Antennes collectives de té&lévision et de
radigphonie:

Lorsgu*une antenne collective de té&lévision et
de rydiophonie sera installée, le raccordement devra &tre
effectué, dans les conditions prévues par les lois et
réglements en vigqueur aux frais de chague copropriétaire.

L'installation d'antennes individuelles exté-
rieures ne sera pas autorisée.

£} - Plaques indicatrices:

Il est interdit d'apposer dans les vestibules 4'
d'enirée,sur les portes paliéres,ocu sur les fagades au-
cune plague indiquant au public l'exercice d‘*une activité
professionnelle, autres que celles conformes aux modéles
arrétés par le syndicat et gui ne seraient pas apposées
aux pmplacements prévus par lui 3 cet effet.

g) - Enseignes:

En dehors des lots du rez-de-chaussée affectés a
un usage commercial, il est interdit de placer sur la
fagade de 1l'immeuble aucune enseigne,réclame,lanterne
ou écriteau guelconque.la pose des enseignes lumineuses
des boutiques sera soumise 3 l'agrément du syndicat.

h)- Réparations et entretien (accés des ouvriers).

Les copropriétaires devront souffrir,sans in-
demnité, l'exécuticn des réparations ou des travaux 4!
entretien qui seraient nécessaires aux parties communes
guelle gu'en soit la durée et, si besoin est,livrer accés
au gyndic, aux architectes, entrepreneurs,techniciens et
ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces
travaux. . :

1)~ Libre accés:

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra
laigser les clefs de son appartement & une personne
résidant effectivement dans la commune de la situation
de l'immeuble,.L'adresse de cette personne devra éir
portée & la connaissance du syndic.Le détenteur des cleis
sera autorisé 3 pénetrer dans l'appartement en cas 4'
urgence.

3)-Entretien des canalisations d'eau, robinetterie
et wide-ordures:

Afan d'éviter les fuites,- d'eau et les vibrations
dans les canalisations,les robinets et chasses de cabinets
d'aisances devront &tre maintenus en bon &tat de fonc-
tionnement et les réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite,le propriétaire du local ol elle
se produirait, devra réparer les dégits et rembourser
. la Qdépense d‘ean supplémentaire.

Il est interdit de jeter dans les éviers, 1.C.
et conduits vide-ordures des objets susceptibles de les
obstruey ou d'en g&ner le bon fonctionnement.

+

SOIXANIE SEIZIEME PAGE

e e




k)- Responsabilités:

Tout copropriétaire restera responsable 3 1!
égard des autres copropriétaires des conséquences dom~
mageables entrainées par sa faute ou sa négligence
ou celle des personnes dont il est responsable ou par
le fait d'un bien dont il est &galement responsable.

{)- chaufface:

Ne peuvent é&tre utilisés que les zppareils de
chauffage individuels conformes & la réglerentation
et compatibles avec la contexture de 1l'immeuble.
Toutefois, 1l'utilisation des poéles 3@ combustion lente
est interdite.

La distribution intérieure des radiateurs ne
pourra étre modifi&e sans l'accord de la coproprié-
té&.

m) - Modifications:

Chague copropriétaire pourra wodifier la dis-
position intérieure de son appartement sous réservs
cependant:

Pe ne pas nuire 3 la s0lidité de tout ou
partie de l'irmeuble; il sera responsable de tous
- affaisserents et dégradations gul se produiraient du
fait de ces travaux;

Le copropriétaire devra aviser préalablerent
le syndic de ces travaux, celui-ci pourra exiger que
les travaux soient exBcutés sous la surveillance de
1tarchitecte ou dn service technique du syndicat.Dans
ce cas, les honoraires tant du service technigque gue
ée l'homme de l’art seront a la charge du coproprié-
taire faisant exécuter les travaux.

n)- Insonorité:

Les revétements des sols ne pourronit &tre
nodifiés qutavec le consentement de l'architecte et
4 condition gque soit préservé le dégré d‘inscnorité
obtenu lors de la prise de jouissance.

o}~ Vente publique des meubles meublants:

Aucune vente de meubles meublants Ou sutres
objets ne pourra avoir lieu dans les locaux,méme apres
ou par autorisation de justice, cette interdiction
concexrne également les partiles cormunes.

D) ~Vols:

Chague copropriétaire ou occupant d'un loczl
guelcongue devra s'assurer personnellement contre le
vol cormis dans les locaux privatifs,et devra en justi-
fier & toute réguisition du syndicat.

qg) - Tout copropriétaire s’interdit de possé-
der auvcun animal bruyant ,sale ou nuisible.Les ani-
maux familiers sont tolérés,tenus en laisse.

- r)~ Les garages ou boxes ne pourront servir
qu'au remisage des voitures.
itempiol des avertisseurs est interdit.

+
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— CHAPITRE DEUXIEME-

mRTICLE 4: USAGE DES PARTIES COMMUNES-
. a)~Usage des partiea cormmunes:

Sous réserve des dispositions ci-aprés,chacun des
copropriétaires ou occupants usera librement des paftles
communes, notamment des accés,cours, parkings, jarains,
suivant leur destination et sans faire obstacle au droit
des autres propriétaires.Il devra respecter les notes
de service du syndic et se conforrmer aux observations du
personnel chargé de les aprlicurer.L'accés des toitures,chaut
ferie, machinerie, locaux techniques est interdit.

b)- Entrée,vestibules, paliers:

Aucun des copropriétaires ou occupants de 1!
Ammeuble ne pourra encorbrer les parties communes d'une
fagon générale,et notamment les entrées,vestibules, pa-
liers,escallers, cours et tous espaces cormuns, ni laisseor
s€journer guoi gue ce soit sur ces parties de l‘'ensemble,
ni les utiliser ménme temporairement pour un usage privatiZl,
.notamrent pour effectuer des réparations, ni y laisser
jouer les enfants.

Vestibules et entrées ne pourront en aucun cas
servir de garage & des objets personnels, notamment bic
clettes, vé&lomoteurs et voitures d'enfants,de méme que
les locaux destinés spécialement 2 remiser ces objets ne
pourront étre encorbrés d'avcun autre objet, ni mére de
véhicules hors d'usage.Dans ces locaux spéciaux ces objets
restent sous la garde et la responsabilité exclusive
des propriétaires.

c)}-Ascenseur:

Les personnes utilisant l'ascenseur devront se
conforrer aux prescriptions relatives a l'usage de 1l
appareil et spécialement veiller & la fermeture des por-
tes paliéres.

I1 ne pourra 8tre fait usage de 1'ascenseur pour

s transports de marchandises ou les dérénagements que,
dans les conditions fixées par le syndicat.

d)~ Vide-ordures:

I1 est intexdit 4'y jeter tous objets susceptiblus
d'engorger les gaines ou de provoguer des accidents, bles-
sures ou autres dommages,tels gu'objets volumineux,car:ions
gros emballages,fleurs fanées, cendres,cigarettes non
&teintes, objets de verre.Ces objets doivent étre déposcés
3 l'emplacement désigné 3 cet effet.

L'usage du vide—~ordures est prohibé pour l'éva-
cuation des liquides.

e)-Livraisons:

Les livraisons dans 1l'immeuble sont faites sous

iz responsabilité du copropriétaire.
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Il ne devra étreintroduit dans 1l'irmeuble au-
‘cunc matiére dangereuse, insalubre ou malodorante.
Leur stockage,spécialement pcur les matiéres inflam-
nables ,devra é&tre conforme 3 la réglementation et
comporter une assurance sans surprime.

£) - Chauffage:

Tout travail de quelque nature qu'il soit,méme
3 l'intérieur des parties privatives, ne peut é&tre
effectué sur l'installaticn de chauffage, y compris
les radiateurs, gue par le syndicat.

Chaque copropriétaire doit faire ramoner,sui-
vant les réglerents en usage, les conduits de fumde
et les appareils gu'ils desservent.Il devra en &ire
Justifié & toutes réguisitions du syndicat;il devra
en &tre de méme pour les conduits de ventilation, &
moins que c¢es derniers soiént collectifs.Dans ce cas
le ramonage sera a la charge du Syndic.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous
les dégdts occasionnés a 1'immeuble par un feu de
cheminée gqui se serxait déclaré de son fait.Pans cette
hypothése,tous travaux de réparation et de recons-

. truction devront étre faits 3 la diligence du syndic
et avx frais du ou des’ copropriétaires responsables.
g)~Surcharge des planchers:

Il ne pourra étre vlacé ni entreposé aucun

. objet dont le poids excéderait la limite de charge
des planchers,afin de ne pas compromettre leur soli-
dité ou celle des murs et de ne pas détériorer ou
dézarder les plafonés.

h)-Stationnerent des voitures:

Le staionnement des voitures est interdit gdans
les cours, jardins, voies et allées gul devront res-
ter libres vour permetire la circulation des véhicules,
notamment de ceux des services de sécurité.Le station-
nenent. des voitures n'est autorisé gue dans les parcs
réservés a cet effet.

La vitesse ces véhicules est limitée & 30km/heure.

1)~ Les espaces verts planté&s,pelouses, massifs
etc... existant & Yl'intérieur d'un groupe at habita—
tion ne pourront pas davantage faire l'objet d'une
occupation privative au profit de cui gue ce soit:

Les espaces verts ne peuvent servir au lavage
ou l'étendage du linge ni au battage des tapis.

3)— Les copropriétaires qui bénéficient de la
jouissance exclusive des terrasses,devront les
maintenir en parfait état 4'entretien.ils seront per-
gonnellement responsables de tous dommages, fissures
fuites,etc... provenant de leur fait direct ou indirect
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et des aménagements, plantations et installations guel-
congues qu’ils auraient effectués.iIls supporteront ,en
conséguence, tous les frais de remise en &tat gui s'
avéreraient nécessaires.

* En cas de carence, les travaux pourront &tre
commandés par le Syndic,a leurs frais, passé le délai a4
w mois aprés mise en demeure par lettre recommandée avec
-agcusé de réception.

Seuls, les gros travaux résultant d'une vétusté
normalen seront & la charge de la collectivité,

k)~ D'une maniére générale, les copropriétaires
aevront respecter toutes les servitudes gui grévent ou
gni pourront grever la copropriété, en particulier les
servitudes de voirie municipales pour la collecte des or-
dpres ménagéres.

1)~ Chague copropriétaire sera responsable des
degats faits aux parties communes et d'une maniére ¢é-
nérale, de toutes les conségquences dommageables suscep-
tibles de résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation
. npn conforrme 4 la destination de ces parties communes
gpe ce soit par son fait, ou par le fait de son locataire
dp ses préposés ou de ses visiteurs.

m)- L'insdrporation a la voirie communale des
vpies et espaces communs pourra intervenir seulement
-aprés décision favorable d'un syndicat gqui devra rendre
ces voies conformes 3 la réglementatioh municipale.

- CHARITREE TROISIEME-
AIRTICLE 5: SERVICE DE L‘'IMMEUBLE - CONCIERGE-
Le service de l'immeuble sera éventuellement
assuré par un concierge choisi par le synaic, dont il est
parlé ci-apres.

Le concierge de l'immeuble sera engagé et Dayé
selon les régles prévues par la législation en vigueur

Il sera logé, éclairé et chauffé dans les 1ocaux
spécialement affectés & cet effet, selon les usacges.

Les charges relatives au salaire et prestations
de ce concierce seront récupérées par le syndic sur 1!
enserble des copropriétaires du groupe.

Il ne pourra sous-louver ni sa loge, ni aucune
partie du local mis 3 sa disposition.iIl lul est inrterdit
dtexercer tous métiers faisant 4u bruit, attirant du
public ou pouvant incommoder par l'odeur.En ce qui con-
cerne les animaux,il sera soumis aux prescriptions con-
. cernant l'usage des parties privées.

Il devra faire entretenir les parties communes
dle 1a maison en bon état de propreté.Il fera notarment
siortir les poubelles dans la rue chague jour aux heures
.- prévues par les réglements de police et les rentrera aprés
" .. e passage du service du ramassage des ordures.

!
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X1 veillera & ne pas laisser pénétrer dans 1°'
immepble des personnes gqui pourraient luil paraZitre
suspectes.

I1 devra satisfaire,2ux lieu et place des
propriétaires ou personnes habitant 1'irmeuble,aux charges
de balayage,éclairage et autres obligations de ville
et de police auxguelles les personnes habitant 1'immeuble
pourraient €tre tenues,mais uniquement pour les parties
coRzunes.

X1 Qevra aviser le syndic,sans aucun retard,de
tout accident susceptible de nuire & 1'immeuble et de
toute dégradation ouv détérioration dont il auvrait con-
naigsance,da fagon gue toutes mesures utiles ruissent &tre
Prises immédiatement.

Enfin ,d‘'une fagon générale,ie concierge devra
exécuter les ordres gqui lui seront donnés par le syndic
dang l'interét de l'immeunble et devra &tre congédié si 1
asspmblée des propriétaires le décide 3 la majorité pres-
crife,mais aprés préavis d'usage.

~ TITRE DEUXIEME~- .
ETAT DES REPARTITIONS DES CHARGES =~

— CHAPITRE PREMIER-

ARTICLE 6: CHARGES GENERALES
' Les charges générales groupent toutes celles qui
ne sont pas considérées comme spéciales aux termes
des articles F,1p et 12 du présent réglement.
. Il en est ainsi, notamment en ce dgqui concerne:
a)- Impbdts:
} Les impdts, contributions ettaxes sous guelgue
forme que ce soit, auxguels seront assujetties toutes
les parties comrunes de )'ensemble.
bh)-Participation aux charges gé&nérales:
Ya participation aux charges générales résultant
de 1l'entretien, de la conservation, de 1‘aménagement
et de la gestion des &quipements et espaces cornmuns. s'il
Yy a lieu.
c)- Services communs: i

Les honoraires de syndic et les frais nécessités

par le fonctionnement du syndicat.

Les honoraires de l'’architecte et des techniciens
chargés de l'entretien des parties communes générales.

S§'il y a lieu, les dépenses exposées 3 l'occasion
dep servitudes dont bénéficie la copropriété. -

5'11 y a lieu, les salaires du concierge et du
personnel de garde, avec leurs annexes et avantages en
nature (logerent,chauffage,&clairage ainsi que toute
rérunération aux personnes de service chargées du
nettoyage ou de l'entretien des parties communes généra-
les) ,les charges sociales et fiscales afférentes A ces
salaires ot rémunérations.
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Les frais d'é&clairage,de nettoyage,d‘'entretien,
dp¢ réparations des parties communes,le cas &chéance de
1a loge de concierge et des locaux & usage comnmun,y com-
pris les cdépenses nécessaires 3 cet entretien,sauf réparti-
tion particuliére.

L'achat, l'entretien et le remplacement des
poubelles.,

le ramonage des concduits de fumée unitaires s'il
Y a lieu.

La locat*on. la pose et l'entretien des compteurs
d usage collectif et les frais d'entretien et de rempla-
cerment de l'installation Electrique 3 usage commen.

d) ~-Batiments: )

Les charges d'entretien,de réparation et de
yeconstruction,telles que les frais de réparation de tou-
te natuvre, grosses ou nenues, 3 falre aux gros murs {sauf
cependant les menues réparations & faire aux gros rurs
A 1'intérienr des aprarterents) a la toiture,zux tétes
fle cherinées, aux canzlisations d'ear, gaz,&lectricité,
pux cébles coaxiaux des antennes collectives, auwx tuvaux
fe tout-&-1l'€oout, & ceux des écoulemebts des cavx plu-
viales, a ceux ccnduisant les eaux rménagéres au touk-i-
L'é&gout (sauf pour les parties intéricures et 3 l'usace
exclusif et particulier de chague apparteren* ou locaux
en dépendant); aux vides-ordures, & la porte @’'entrée,

@ la descente et aux couloirs de caves.

Les réparations nécessitées par les encorgements
ides condults des cabinets d'aisances et leurs chutes,par
'Yes cngorcerents dans les vide-ordures lorsgue la cause
ne pourra en étre exactement déterminée.

A ce propos, il est précisé& gue les propriétai
res occupants, situés au dessus du point &'engorgerent
sexont présumés responsables et solidairement tenus des
frais de décorgement des canalisations, des conduits
des cabinets d'aisance ou des descentes des eaux réna-
gdrec ainsi gue des vide-ordures,jaunf ad eux 4'apporter
lz preuve de l'origine et de l'auteur du dommage .

Les frais de ravalement des facades  auxguezls
s'ajouteront les frais de peinture,de réparation des exn-
térieurs, des portes-fenéires, des persiennes, des garde-
corps,des fenétres de chaque appartement bien gue cos
choses soient pa*ties privatives.

Les frais,d'entretien, de réparations et de
reconstruction des balcons, appuls de balcon, balconnets,
balustrades ou loggias ,et ce, méme pour les frais affé-
rents aux balcons réservés 3 l'usage exclusif déu proprié-
taire déterminé, bien gu'ils soient alors parties pri-

vatives. ) .

3
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Les primes d'assurance é&numérées au chapitre
relatif jaux assurances {art.723).

1Et ,d'une maniére générale, tous frais directs
et indirects d'entretien,de ré&paration, de reconstruction
"des batiments.

ARTICLE 7:

Les charges générales communes a tous les copro-
priétaires sercnt réparties entre les copropriétaires
au prorata des quotes-parts de coproprié&té contenues éans
leurs lpts. '

Les charges générales communes d l'ensemble des
copropriétaires d'un méme biatiment seront réparties au
prorata des gquaotes-parts de parties communes dudit
batiment. ) )

Toutefois,les copropriétaires qui aggraveraient
les charges générales par leur fait, celui de leurs
locatalrer ou des gens a leur service supporteraient seuls
les frais et dépenses ainsi occasionnés,

=CHAPITRE DEUXIEME-
~CHARGES RELATIVES AUX ESCALIER,TAPIS et
ASCENSEURS—

"ARTICLE 8:
" Les charxges d'entretien des escaliers, tapis et
ascenseurs comprennent: les dépenses entrainées par 1
cntretien et le ravalement intérieur des entrées,cages
d'escalier et leur palier.L'entretien, les réparations
et méme le remplacement de l'ascenseur,de .ses aqrés ou
accesgoires, oun des tapis ( & 1l‘'exclusion de ceux des
portes palidres gqui sont personnels aux propriétaires)les
réparations nécessitées par l'usure des marches d'esca-
lier, les frais de consommation d*électricité occasion-
nés par l'ascenseur, le coQt de la location des compteurs.
ARTICLE 9:
" "Les charges d'entretien des escaliers de 1°
ascenseur, et des tapis s'il en existe,ainsi définies
seront réparties entre les propri&taires des lots
) .Cette répartition se fera
en fonction de 1*'utilité qgue ce service ou cet &lement
présentement & l'é&gard de chague lot. -

-~ CHAPITRE TROISIEME -

ARTICLE IO: FRAIS DE CHAUFFAGE

Les frais de chauffage cowmprennent l'int&gralité
des gdépenses d'entretien, de réparation, d'aménagement
et méme de remplacement des installations de chauffage
central, le prix du mazout et autres combustibles,et
de toutes dépenses accessoires 3 la fourniture du chauf-
fage vy compris les salaires du chauffeur et les charges
soclales y afférentes.
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ARTICLE 1I: Coe

r Les charges de chauffage central seront ré&-
parties entre les différents copropriétaires au pro-
rata du cube chaunffé dans Cthague local et selon un
tableau donnant les proportions entre les cubes des
différents locaux.

S*'il n'y a pas de contestation ou dans le
cas contraire, lorsqu'elles auront €té tranchées, le
syndic établira et fera publier au bureau des hypothé-
ques le nouveau tableau de répartition.

Les charges de chauffage central seront ac-

nittées méme par les copropriétaires qui se chauffe-
raient par leurs propres movens ou qui dé&clareraient
ne pas vouloir &tre chauffés.Aucun abattement ne
pera consenti dans le cas d'absence temportaire au
cours d'une canmpagne de chauffe.

Auncune exception ne sera admise & la contri-
bution obligatoire des copropriétaires dans les dé-
penses d'entretien, de réparation ou de remplacement
du matériel ,méme en cas 4d'absence pendant plusieuvrs
jcampagne de chauffe consécutives, quel gu'en soit le
nombre.

-CHAPITRE QUATRIEME-
;ARTICLE 12: CHARGES D'EAU FROIDE
' Les charges d'eau froide comprennent le prix
.de l'ean froide consommée par les occupants de
chaque logement ou d'un autre local et la redevance
pour ia location et l'entretien et les réparations
éventuelles de compteurs.

Elles comprennent aussi le prix et les
accessoires de l'eau consommée collectivement.
ARTICLE 13: :

Chague copropriétaire supportera les dépenses
correspondant & la consommation d'eau froide indiquée
par le compteur individuel installé dans son loge-
ment ,ainsi que la redevance, le cas échéant,pour le
location, l'entretien, les réparations éventuelles
du comrpteur particulier.

La différence susceptible d'exister entre
le total des consormations individuelles et celles
relevées au conmpteur géndral de l'immeuble sera
répartie au prorata des concommations individuelles.

I) supportera en outre la gucte-part du prix
de revient de l'eau froide consommée pour les char-
ges générales du groupe:vide-ordures, cspaces verts,
etc..
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-CHAPITRE CINQUIEME

|Q

ARTICLE 1l4: EAU CHAUDE- :

' Dans le cas de distribution d'eau chaude,
la répartition doit en étre faite dans des conditicns
comparables 3 celles adoptées pour la répvartition d‘eau
froide.

CHAPITRE SIXIEME~

ARTICLE 15: REPRISE DES VESTIGES -

' En cas de réparation ou de reconstruction
d'un élement d‘é€quipement, la valeur de reprise ou le pro-
duit de la vente des vieux matériaux ou vestiges bénéficie-~
ra ayx seuls copropriétaires qui auront eu 3 supporter

les frais des travaux.

TITRE TROISIEME

- MUTATION DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS SUR LES PARTIES PRIVATIVES

~CHAPITRE PREMIER-
ARTICLE 16: OPPOSABILITE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
AUX TIERS.

e présent réglement de coproprieté et
les modifications qui pourraient y &tre apportées ne sont
opposables aux ayants cause &4 titre particulier des co-
Propriétaires qu'a compter de leur publication au fichier

immpbilier.

Tout acte conventionnel réalisant ou cons-
tatant le transfert-de propriété d'un lot ou d'une frac-
tion de lot, ou la constitution sur ces derniers @'un éroit
réel, doit mentionner expréssement que l‘acquéreur cu le
titulaire du éroit a eu préalablement connaissance, s'ils onf
ont €té publiés dans les conditions prévues par l'article
13 de la loi du I0 Juillet I965, du réglement de coproprid-
té ainsi que des actes qui l'ont modifié. )

Il en est de méme en ce qui concerne 1°
état descriptif de division et des actes qui l'ont modifié
lorsqu’ils existent et ont été publiés,

Le réglement de coproprieté,l'état des~
criptifde division et les actes qui les ont modifiés,
-méme s'ils n'ont pas été& publiés au fichier immobilier,s'®
imposent & l'acquéreur ou au titulaire du droit et il doit
étre expréssément constaté& aux actes ci-dessus visés
qu‘il en a eu préalablement connaissance et qu'il a adhéré
aux obligations gui en ré&sultent. )
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Dans les cing ans de la publication du réglement
de cgproprieté au fichler immobiiler, chaque proprié-
taire. peut poursuivre en justice la révision de la xé-
partition des charges si la part correspondant 3 son lot
est pupérieure de plus dfun gquart, ou si la part corres-
pondant & celle d'un autre copropriétaire est inférieure
de plus d'un gquart, dans l'une ou l'autre des catégories
de charges, 3 celle qui résulterait d‘'une répartition
conforme aux dispositions de l'article :.4.S5i 1l‘action
est reconnue fondée, le tribunalprocéde a4 la nouvelle
répartition des charges.

Cette action peut également &tre evercée par le pro-
pridtaire d'un lot avant 1l'expiration d'un délai de deux
ans ;& compter de la premi&re mutation & titre onéreux de
ce lot intervenue depuis la publication du réglement de
copropriété.au fichier immobilier.

~CHAPITRE DEUXIEME -
ARTICLE I7: LES MUTATIONS DE PROPRIETE

' Les dispositions du présent chapitre s‘appliquent
non seulement aux mutations qui portent sur le droit
de propriété, mais encore 4 celles gui ont pour cobjet
1'un de ses démembrements, c'est-id-dire la nue propriété
1tusufruit et les droitsd’usayge ou d'habitation.

ARTICLE 18:

' En cas de mutation, l'ancien propriétaire reste
tenu du paiement de toutes les créances du syndicat qui,
a la date de la mutation, sont liguides et exigibles, qu'il
s'agisse de provision ou de paiement définitif.L'ancien
coproprietaire ne peut exiger du syndicat la restitution,
méme partielle, des sommes versées 4 titre d'avance oun
de provision.Il conserve ses droits & l'égard du nouveau
copropriétaire.

Le nouveau copropriétaire est tenu au paiement
des créances du syndicat, gui deviennent liguides et
exigibles, aprés la mutation,alors méme gu'elle seraient
destinées au réglement de prestations ou de travaux en-
gagés ou effectués antéricurement & la mutation.

Les sommes restant disponibles sur les provisions
versées par l'ancien copropriétaire sont imputées sur
celles dont le nouveau copropriétaire devient débiteur
envers le syndicat.

Les dispositions qui précédent s'appligueront a
tputes les mutations, gu'elles aient lieu a titre par-
ticulier ou 3 titre universel, 2 titre gratuit ou oné-

reux.

En cas. de mutation par décés, les héritiers et ayant
droit doivent dans les deux mois du déceés,justifier au syn~
fic de leurs gualités héré&éditaires par une lettre du
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Rotaire chargé de régler la succession.Si l'indivision vient
& cesser par suite d4'un acte de partage, cession ou li-
citatipn entre héritiers, le syndic doit en &tre informs
dans lp moisde cet é&venement, par une lettre du Notaire
rédactenr de l'acte, contenant les nom, prénoms, profession
et domicile du nouveau copropriétaire, la date de la mu-
tation et celle de l'entrée e n jouissance.

ARTICLE I9:

En cas de mutation, le syndic doit délivrer un
état daté, indiquant d'une maniére méme approximative

et sous réserve de l'apurement des comptes:

a)-Les sommes qui correspondent & la quote-part
du cédant: )

bans les charges dont le montant n'est pas encore
liguidé ou devenu exigible 2 l'encontre éu syndicat;

Dans les charges qui résulteront d'une décision
antérieurerent prise par 1' assembl@e générale mais non
encorpe exécutée.

‘ b) ~-Eventuellement,le solde de versements effec-
tués par le cédant & titre d'avance ou de provision.
ARTICLE 20:

Lors de la mutation 3 titre onéreux d'un lot
ou institution dans les mémes conditions d'un droit 4°'
usage ou d'habitation, et si le vendeur n'a pas présenté
au Notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois
de date attestant qu’il est libre de toutes obligaticns a4 1
égard du syndicat, avis doit en étre donné au syndic de 1°
immeuble par lettre recommandée avec accusé de réception
& la diligence de 1l'acquéreur.Avant l'expiration d'un délail
de hynit jours 3 compter de la réception de cet avis, le syn-
dic peut former au domicile é€lu, par acte extra-judiciaire,
opposition au versemeat des fonds pour obtenir le paiement
des sommes restant dides par le coproprietaire cédant ou
constituant.Cette opposition 4 peine de nullité énoncera
le mpntant et les causes de la créance et contiendra élec~
tion de domicile dansle ressort du Tribunal de Grande Ins-
tance de la situation de 1l’'immeuble.

Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire
de tout ou partie du prix ne sera opposablec au syndic
ayant fait opposition dans ledit délai.

Lorsque le syndic s‘est opposé dans les condi-
tions ci~dessus prévues, au paiement du prix de vente d'un
lot, pour une créance inférieure au monant de ce prix,
les effets de l'opposition ainsi formée peuvent étre limi-
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ftés par ordre du Tribunal de Grande Instance statuant
pn référé conformément aux dispositions de l'article
567 du code de procédure civilen au rontant des sonmes
restant dfies au syndicat par l‘ancien propriétaire.
ARTICLE 21:
i Tout transfert d'un lot, toute constitution sur
ce dernier d'un droit d'usufruit de nue propriété, 4!
musage ou d'habitation,tout transfert de l'un de ces
droits est notifié au syndic sans délal par les parties
501t par le Netaire qui &tablit l'acte,soit par 1l'avoué
gul a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision
qui,suivant le cas, réalise, atteste, constate ce trans-
fert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot
,on de la fraction de lot intéressée ainsi que l'indica-
.tion des nom, prénoms, domicile réel ou €lu de l'acqué~
reur ou du titulaire du droit et, le cas é&ché&ant,du
mandataire comnun prévu & l'article 43 du présent régle-
ment.

ARTICLE 22: ) a
Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit

d'usufruit ou de nue-proprieté sur un lot doit notifier
au syndic son domicile réel ou &€lu en France métropoli-
taine, faute de quoi, ce domicile sera considéré de
plein droit comme &tant &€lu au sigge du syndicat.
ARTICLE 23: MODIFICATION DES LOTS.-

Les copropriétaires pourront €changer entre aux
des élements de leurs lots ou en céder aux propriétaires
voisins, ou, encore, diviser leurs locaux en plusieurs
lots.Ils auront la facultéd de modifier en conséguence
la gnote-part des charges de toute nature afférente aux
locaux en question, d la condition gue le total reste
-dnchangé.

Toutefois la nouvelle répartition des chargoy ré-
sultant des modifications ainsi effectuées sera, »or
application de l'article II de la loli du IO Juillet I365
sounise 3 1‘'approbation de l'assemblée statuant 3 la
majorité par l'article 52 du présent zéglement.

Bien entendu, tout copropriétaire de plusieurs
lots jouira de la faculté de modifier la composition de
ses lots mals sous les wrémes conditions.

Toute modification des lots devra faisel'objet
d'un acte modificatif de l1'é&tat descriptif de division.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera
un nouveau numéro a chacune des parties du lot divisé,
lesquelles forrercnt autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour
former un lot unique l'acte modificatif attribuera &
ce dernier un nouveau nunréro.Toutefois, la réunion ce
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Plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que
si cette réunion est susceptible d'é&tre publiée au fichier
immobilier, ce qui implique que les lots réunis ne soient
pas grevés de droits ou charges différentes publiés au
fichier immobilier.

Les numéros désignant les nouveaux lois
seront pris 3 la suite des numéros existants selon les
modalités suivantes:

- pour le bdtiment A,dans la série corprise
,entrn T 3 100.

} - pour le batiment B, dans la série conprise
entre I0I a 200 ...etec.

~ et ,pour les garages,dans la série comprise
entyre 501 & 999.

Lorsqu'une série affectée & l'un des batiments
se jkrouvera €épuisée,;les nouveaux numiros seront choisis
dans la série correspondant auv millier supérieur.

Dans l'interét commun des futuvrs cooroprié-
talres et de leurs ayants~cause, il est stipulé gu'aun
cag ol l'état descriptif de division ou le réglement
de coproprieté viendrait a étre modifié, une expédition
de l'acte rmodificatif rapportant la mention de publi~-
cité fonciére devra étre remise; _

I°~ au syndic de la copropriété alors en
fonction,

2°~ au notaire détentecur de l'original des
présentes, ou & son successeur, pour en étre éffectué le
dépbt en suite de celles-ci aw rang de ses minutes.

Le colit de ces expBditions et de l'acte
de dépdSt an rang des ninutes dudit notaire sera 3 la
charge du ou des copropriétaires ayant opéré cette mo-
dification.

~ CHAPITRE TROISIEME -

ARTICLE _24: LOCATION-

Le copropriﬁtalre ne pﬂut consentir une
location de son lot qu'aprés avoir donné connaissance
au locataire des obligations de jouissance et d‘'usage

gui résultent pour lui du présent réglement.
Le copropriétaire bailleur restera solidai-

rement responsable du fait ou de la faute des locatai~

res ou sous-,ocataires.
11 demeurera seul redevable de la quote-

part afférente 3 son lot dans les charges définies au pré-
pent réglerent comme s'il occupait personnellement les
lieux loués.

Ces dispositions sont applicables aux occu-
Fations qui ne constitueraient pas des locations.
7.RTICLE 25:

Tout changement d'affectation, toute lo-
cation ou sous-location, partielle ou totale, meublée
ou non meublée, dfune habitation 3 loyer modéré par 1
jaccédant 4 la propriété est subordonné, pendant toute la
durée du concours de 1*' Etat, 3 l'autorisation de 1'
.organisme par l‘'intermédiaire duguel ce concours a été
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obtenu.L'autorisation est donnée sur avis favorable du
comité départemental des habitations 3 loyer modéré.

Le prix de location ne peut &tre supérieur
au mortant des loyers prévus aux articles 214 et suivants.

Toute infraction aux clauses ci-dessus entraine
le remhoursement immédiat du montant des concours financiers
accordés par la societé.

A partir de l'acqguittement total du prix de
vente, les propriétaires pourront louer leur appariement
ou loraux corme bon leur semblera, & la condition expresse
que les locataires et sous-locataires soient de bonnes vie
et mopurs,qu’ils respectent,en ce gui les concerne, les
conditions du présent réglement et que le caractére bour-
geois de l'immeuble et les conditions générales de 1l'habi-
taticn ne scient pas changés.L'organisation d‘une pension
de famille ou d'un pensionnat et l'exploitation de garnis
sont formellement interdites.

Ils devront au préalable, communiguer le pré-
sent réglement a leurs locataires et ces derniers devront
s'envaqger, seit dans le bail, soit par lettre séparée,a
aéfant de bail, & le respecter sans aucune réserve,et ce,
sous peine de résiliation immédiate et sans indemnité 3
la requéte du syndie.

La transformation des appartements en chambres
meublées pour &étre louées & des personnes distinctes est
interdite, mais les locations en meublé,par appartement
entier, sont autorisées & la condition d4'&tre exception-
nalles et temporaires.

La locaticn en meublé d'une chambre par appar-~
temgnt au profit d'une personne seule est également tolérée,

Au cas oll, sur un point guelconque, le pré-
sent réglement serzit violé par un locataire ou sous-leo-
catpire, le propriétaire sera tenu, d premiére réquisition
dusyndic,de le mettre en dereure de cesser ses manquements
et restera,en tout &tat de cause, garant et responsable

des dommages causés par luil.
En cas de location, les propriétalres devront

faire leur affaire personnelle des déclarations & souscrire
auprés des services administratifs et fiscaux intéressés,
le syndic n'ayant pas qualité pour y suppléer.

En outre, si un local est loué non meublé,le
prapriétaire devra, dans les quinze jours de l'entrée:.
en jouissance du locataire ,prévenir par lettre recommandse
le ;syndic de la location en précisant le nom du locataire,
le montant gu loyer et son mb>de de paiement, pour permettre
au syndic l'exercice éventuel du privilége mobilier cxré&é
par l'article I9 de la loi n®65-557 du 10 Juillet 1965,3
défaut de quoli le mobilier déposé dans le local serait
copnsideré comme appartenant au propriétaire de ce local et
serviralt de¢ gage pour 1l'exercice du privilage.

QUATRE VINGT DIXIEME PAGE



o1

.
]
-

ARTICLE 25Bis: '
' Constitution de droits réels.Communication du
réglenent de coproprieté et de 1' état descriptif de
division.

. Par application de l'article 4 du décret
n®67-223 du I7 Mars I967,tout acte conventionnel réali-
sant on constatant la constitution d'un droit réel, sur
un lot ou une £fraction de lot, doit mentionner exprésse-
ment gue le titulaire du droit a euv préalablement connais-
sance s'ils ont €té publiés dans les conditions prévues

par l'artizle 23 de la loi du I0 Juillet X965,3u réglement

de coproprieté ainsi gue les actes qui l'ont modifié&.Il en
est de méme en ce qui concerne l'état descriptif de division
et les actes gui l'ont modifié lorsgu'ils existent et ont été
publiés.

-~TITRE QUATRIEME -~
ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

CHAPITRE PREMIER

ARTICLE 26: Syndicat

La collectivité des copropriétaires est cons-
tituée en un syndicat doté de la personnalité civile.lLe
syndic le représente.

Ce syndicat a pour objet la conservation de
1'immeuble et l'administration des parties communes.Il
prendra naissance au plus t6t 3 la date d'acha@vement de
1'immeuble. :
Le syndicat a qualité pour agir en justice,
tant en demandeur qu'en défendeur, méme contre certains
des copropriétaires;il peut notamment agir, conjointement
ou nPEn avec un ou plusieurs de ces derniers, en vue de 1la
sauvegarde des droits afférents & 1l’immeuble.

Tout copropriétaire peut, néanmoins ,exercer
seul les actions concernant la propriété ou la jouissance
de son lot, & charge d'en informer le syndic.

" Le syndicat peut modifier le présent réglement
de coproprieté comme il sera dit au chapitre premier du
titre V. '

ARTICLE 27:

Les décisions qui sont de la compétence du
synficat sont prises par 1' assemblée des copropriétaires
et pxécutées par le syndic comme il sera expliqué plus
loin.
ART;CLE 28:

Le syndicat des copropriétaires est régi par
1a loi 65-557 du I0 Juillet 1965 et le décret n®°67-223
du I7 Mars I967 et les textes qui les modifieront ou
compléteront.Il peut &tre un syndicat couspératif dans le
cas ol une @Qé&cision de 1' assemblée générale le prescrit
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a la majorité des 3/4 des copropriédtaires.
ARTICLE 29:

Le syndicat doit comprendre aumoins deux co-
propriétaires.Yl prend naissance d2s que cette situation
sera réalisée, si elle venait & cesser le syndicat pren=-
drait fin.

ARTICLE 30:
Son siége est sitpé au bureau du syndic.

-~ CHAPITRE DEUXIEME -

ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
ARTICLE 31: SECTION I- EPOQUE DES REUNIONS
Les copropriétaires se réuniront en assemblée
génkrale au plus tard un mois aprés la date & laquelle
le syndicat aura pris connaissance.
ARTICLE 32:
Par suite, il sera tenu au moins une fois
chague année une assemblée générale des cooropriétaires.
ARPTICLE 33: SECTION II- CONVOCATION
Sous ré&serve des dispositionsprévues aux ar)
tirles 8 (alinéas 2 et 3),47 et 50 du décret n°67-223 du
17 Mars 1967, l assemblée générale est convoguée par le
syndic.
ARTICLE 34:

La convocation de l'assemblée est de droit
lorsqu'elle est demande au syndic soit par le conseil
syndical, s'il en existe un, soit par un ou plusieurs
copropriétaires représentant au moins un gquart des voix
de tous les copropriétaires.La demande qui est notifiée
an syndic précise les gquestions dont l'inscription 4 1°
crdre du jour de l'assemblée est denandée.

Dans le cas prévu au précédent alinéa, l'assenm
blée générale des copropriétaires est valablement
convoguée par le Président du Conseil syndical s'il en
existe un, aprés mise en demeure au syndic restée infruc-
tueuses pendant plus de huit Jours.

Dans les mé&mes cas, s'il n'existe pas de consefl
gyndical ou si les membres du conseil syndical n'cnt
pas été désignés ou si le président de ce conseil ne
procéde pas & la convocation de l'assemblée tout copro-
priétaire peut alors provoguer ladite convocation dans
les conditions prévues 3 l'article 50 du décret n®67-
223 du I7 Mars I967. Dans cette derniére hypothése, le
président du tribunal de grande instance, statuant en
matiére de référé, peut, a la requéte de tout copropriég-
taire, habiliter un coproprietaire ou un mandataire de
justice & l'effet de convoquer l'assemblée générzale .
Dans ce cas, il peut charger ce mandataire de présider
.1*assemblée. )

‘Une mise en demeure, restée infructueuse pen-
dant plus de huit jours, faite au syndic et, le cas
échéant, au président du conseil syndical, doit précé-
der l'assignation 3 peine d'irrecevabilité.Celle-ci
est délivrée au syndic et, le cas échéant, au président
du conseil syndical.

ARTICLE 35: ‘
La convocation contient l'indication des 1lieu,

date et heure de la réunion, ainsi que l’ordre 4du jour.
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:
lequel précise chacune des questions soumises d la déli-

bération de 1l'assemblée .
ARTICLE 36:

Sont notifiés au plus tard en méme temps
que l'cordre du jour:

I°~ Le compte des recettes et des dépenses
de l'exercice &coulé, un état des dettes et créances et la
situvation de la trésorerie ,lorsque l'assembléc ecst appelée
d appraouver les comptes.

2°-~ Le budget prévisionnel accompagné des
documents prévus au paragraphe premier ci-dessus, lorsque
l'assemblée est appelée a voter les crédits du prochain
exercire, et le projet d'échéancier des appels de fonds
faits ¢n application de ce budjet prévisicnnel.

3°- Le projet de raglement de copropriété,
de l'état descriptif de division, de l'&tat de répartition
des charges ou le projet de modification desdits actes ,lors-
que l'assermblée générale est appelée, suivant le cas, &
ttablir ou a8 modifier ces actes, notamment s'il est fait
application des articles II{alinéas JTer et 2}, 25f ,26b,
27,28,et 30 (alin&a 3) de la loi Adu I0 Juillet I96S.

41°~ Les conditions essentielles du contrat
proposé, lorsgue l‘'assemblée ost appelée 3 approuver ou
& autoriser une transaction,un devis ou un marché pour la r»réa-
lisation des travaux ou l'un des contrats visés aux articles
25 4 et 26 a,de la loi du IO Juillet X965, ¢t aux articles
29 et 30 du décret n®°67~223 Gu 17 Mars 1967.

5°~ Le projet de résolution lorsque l'assem-
blée epst appelée & statuter sur 1l'une des guestions visées
aux articles I8(alinéa 2}, 25 a et 30b (alinéa lIer et 2},

35 et 37(alinGas 3 et 4) et 39 de la loi du IO Juillet I96S5,
ou a auvtoriser, s'il y a lieun ,le syndic 3 introduire une
demande en justice.

ARTICLE 37:

Dans les six jours de la convocation tout co-
propriétaire peut notifier a3 la personne qui a convogué 1!
assemblée les questions dont il demande inscription a 1l
ordre du jour.

Celui qui fait usage de cette faculté doit
en nEme temps notifier 3 la personne qui a convogué 1°'
assemblée générale le ou les documents prévus a l'article
précédent qui correspondent a la question sur laguelle il
est demandé gue l'assemblée soit appeléce 3 statuer.

La personne qui convogue l'assemblée gé&nérale
doit notifier aux membres de cette assemblée cing jours aun
moins avant la date de la réunion un état des questions dont
l'inscription & l'ordre du jour a &t& requise.

Elle doit en méme temps notifier aux mémes
personnes les documents annexes ci-dessus prévus.

ARTICLE -38:

Sauf uvrgence, la convocation est notifiée au
moins quinze jours avant la date de la réunion.

Cette convocation a lieu dans les formes pré-
vees 3 l'article 84 du présent réglement.
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ARTICLE 39:
' Tous les coprepriétaires doivent é&tre convo-
qués & l'assemblée générale, les mutations ne sont opposables

au syndicat qu'd compter du rmoment oll elles ont &t& noti-
fiées au syndic.lLa convocation régulidrement adressée &
l'ancien copropriétaire antérieurement & la mutation sur-~
venue n'a pas 3 étre recommencée, elle vaut & 1'égard du
nouvegu copropriétaire.

En cas d'indivision oun d'usufruit 4'un lot, la
convocation est valablement adressée au mandataire commun
comme prévu & llarticlegq...

ARTICLE 40:

Sous réserve des dispositions de s'article 4y
du présent réalement et des décisions du syndicat, la
personne gui convogue l'assenblée fixe le lieu, la date
et l'heure de la réunion.

ARTILCLE 41:

Le délai de convocation peut &tre réduit & huit

jours et les notifications prévues 3 l’article 3€ ci-dessus

n'ont pas & &tre renocuvelées lorsgu'il y a lieu de convo-

guer une nouvelle assemblée par application de l'article

52 dernier alinéa du présent réglment si l'ordre du jour

de cette assemblée ne porte que sur des guestions déja ins-

" crites 3 1'ordre du jour 'de la précédente.

ARTICLE 42: SECTION XII~ TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES
L'assemblée générale se réunit au lieu fixé

par la convocation. .

ARTICLE 43:

Aun début de chaque réunion, il est institué un
buraau provisoire dont le président est le copropriétaire
gui posséde le plus grand nombre de quotes-parts,ect comme
seruntateur celul gqui en posséde le moing, sous réserve
qu'ils puissent assuwrer ces fonctions.

L'assemblée générale &€lit son président et,le
cas échéant ,son bureau.Est &lu comme président celui des
copropriétaires ayant recueilll le plus grand nombres de
suffrages.En cas d‘égalité entre eux, le président est
déaigné par le sori parmi les copropriétaires présents ayant
recueilli le plus grand nombre de suffrages.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne
penvent présider l'assemblée.

Toutefois, dans le cas prévu d l'article34
du présent réglement, l'assemblée génerale est présidée”
par le mandataire nomné en conformité de ce texte,s'il est
judiciairement chargé de ce rfaire.

ARTICLE 44:

I) est formé un bureau composé de deux scru-
tateurs et 4'un secrétaire.Les fonctions de scrutateur sont
remplies par les deux membres de l'assemblée présents et
acceptant, l'un qui posséde et représenté le plus grand
narbre de guotes~parts de coproprieté, tant en son nom

que comme mandatalre, et l'autre le moins grand nombre de

quotes~parts.
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Le syndic,assure le secrétariat et la s&ance
sauf décision contraore de l'assemblée générale,prise
& la majorité prévue a l'article 5% du présent régle-
ment .. .
ARTICLE 45:

Il est tenu une feullle de présence, elle
contient:

Les nom et domicile de chague copropriétaire
membre de l'assemblée et, le cas échéant, son mandataire.
Elle¢ indique le nombre de voix dont dispose chague mem-
bre de l'assemblée compte tenu des dispositions des ar-
ticles 49 et 50 du présent réglement.

Cette feuille est émargée par chague copro-
priftaire présent ou par son randataire; elle est certi-
fiép exacte par le président de l'assemblée
ARTICLE 46:

Les copropriétaires peuvent se faire représen-
ter par un mandataire, habilit& par une simple lettre,
choisi parmi les autres copropriétaires, parents ou alliés
en ligne directe ou collatérale jusgu'au troisiéme degré,
ou un mandataire général.Toutefois, le syndic, sont conjoint
et sespréposés ne peuvent recevoir mandat pour représenter
un copropriétaire.

Aucun mandataire ne peut représenter plus de
trolis copropriétalres.Les représentants lé&gaux des nineurs
_ interdits ou autres incapables participent aux assemblées

en leur lieu et place dans la limite de leur habiliation
légale. :
. En cas d'indivision ou d'usufruit é4'un lot,

les intéressés doivent &tre représentés par un mandataira
commun qui sera , & défaut d'accord, dé&signé par le
trfibunal degrande instance 2 la requéte de l'un d'eux
oun du dyndic et 3 leurs frais.
ARTICLE 47:
- _ Il ne peut &tre mis en dé€lib&ration que des
questions inscrites 3 llordre du jour, et dans la mesure
ol les notifications prévues aux articles 36 et 37 du
présent réglement ont &té effectués conformément 3 leurs
dispositions.

ANTICLE 48:
Il est établi un procés-verbal des délibé-

rations de chague assemblée par le secrétaire.ll est signé
et certifié conforme par le président, le secrétaire et
l¢s merbres du bureau s'il en a &té constitué un.

Le procés-verbal comporte le texe de chaque
dtlibération, il indique le résultat de chaque votre et
précise les noms des copropriétaires qui se sont ooposés
3 la décision de l'assenmblée,de ceux gui n'ont pas pris
part au vote et de ceux qui se sont abstenus; sur la de~
mande d'un ou de plusieurs copropriétaires opposants, le
procés-verbal mentionne les réserves éventullement
formulées par eux sur la régularité des délibérations.
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Les proceés-verbaux des séances sont ins-
jerits & la suite les uns des autres sur un registre
spécialement ocuvert a cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés-verbauy
sont certifiés par le syndic.

'ARTICLE 49: SECTION IV~ VOIX-MAJORITE

Chaque coproprietaire dispose d'un nombre
.de voix correspondant & sa quote-part dans les parties
communes.Toutefois, lorsqu'un copropriétaire possade
une quote-part des parties communes supérieures & la moi-~
tié, le nombre de voix dont il dispose est réduit a
la somme des voix des autres copropriétaires.
ARTICLE 50:

Lorsgue le présent r2glement met a la charge
de certains copropriétaires sulement les dépenses d'en-
tretien d'une partie de 1l'immeuble ou celles d'entre-
tien et de fonctionnement d'un &lement d'équirement, ces
coproprietaires seuls prennent part au vote sur les

* décisions gui concernent ces dépenses.Chacun dfcux vote
avec un norbre de voix proportionnel 3 sa participacion
aux dites dépenses; les dispositions de l'article {¢ ci-
dessus sont applicables.

ARTICLE 51:

Les décisions de lassembl&e générale sont
prises 3 la majorité des voix des coproprietaires pré-
sents ou représentés s'il n'en est autrement ordonné
par la loi et le présent réglement.

ARTICLE 52:

L'assemblée générale réunie sur premidre
convocation adopte & la majorité des voix de tous les
coproprietaires les décisions concernant:

a)- la désignation et la révocation du syndic

b) - Les modalités de réalisation et d'exé&-
cution des travaux rendus obligatoires en vertu des
dispositions législatives ou réglementaires;

c)- l'autorisation donnée a certains co~
propriétaires d’effectuer & leurs frais des travaux
affectant les parties communes ou l'aspect extérieur
de l'immeuble et conformes & la destination de celui-ci:

d)- les conditions auxquelles sont réali-
séx les actes de disposition sur les parties communes
ou sur des droits accessoires 3 ces parties communes,
lorsque ces actes résultent d'obligations légales ou
réglementaires telles gque celles relatives 3 1' étaklis-
sement de cours communes, d'autres servitudes ou i la
cession de droits de mitoyenneté:

e)~ toute délégation de pouvoir dans le
cadre de 1l'article 50 ci-dessus:

f)- La modification de la répartition des
charges vis&es au titre II du présent réglement rendue
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nécegsaire par un changement de l'usage d'une ou plusiecurs
parties privatives.

A défaut de décision prise dans les con-
ditipns de majorité prévue au premier alinéa du présent
article, une nouvelle assemblée générale statue a la
majorité des volx des copropriétaires présents ou
représentés.

En ce gui concerne spécialement la conser-
vation de l'immeuble et tant que la Societé AIX-DURENCE,
sera propriétaire de la moitié des milligmes de copro-
pricté,le Conseil 4' Administration de la Societé et
le syndic gu'elle 2 désigné,restent libres d4d'appliguer
ou non une recommandation votée d gquelque majorité que
ce soit.
ARTICLE 53:

Les dispositions de l‘article précédent sont
applicables aux dé&cisions concernant les délégations de
pouvoirs données par 1' assemblée pour prendre en ses
lieu et place une des décisions visées 3 l'article 50
¢i-dessus.

Une telle délégation de pouvoirs peut &tre
domnée au syndic, aun conseil syndical, s'i)l en existe un,
ou.d toute autre personne.

Elle ne peut porter que sur un acte ou une
dépision déterminée.Elle peut toutefois auteriser son
bénéficiaire & décider de certaines dépensas jusgu'an
pontant dont la délégation fixe le maximul et gui ne
saurait étre supérieur aux limites qui sont applicables
pour la passation des marchés de gré & gré tels qu'ils
sontfixés par la réglementation sur les habitations 2 lo-
yer modéré .

‘ La délégation de pouvoirs ne peat en aucun
cas priver l'assemblée générale de son pouvoir de con-
tydle sur l'administration de l'immeuble et sur la ges-
tion du syndic.Il sera rendu compte & l'assemblée géné-
rale de l'exécution de lz délégation.

ARTICLE 54:

Le syndic adresse une copie du proceés-ver-

bal 2 chacun des copropriétaires.Cet envoi est fait

par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.
Cette notification doit mentionner le ré-

gultat du vote et reproduire le texe de l'article 42

* {aliné&a 3) de la loi du IO Juillet I965.Le délai préva

par ce texte pour contester les décisions de 1' assem-

blée générale court & compter des notifications ci-

dessus prévues. -
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Les décisions réguligrement prises engageront les
copropriétaires,méme les cpposants et ceux qui n'auront pas
€té représentés 3 la réunion.Elles seront notifiée
aux copropriétaires opposants ou défaillants au moyen d'une
copie on d'un extrait du procés-verbal de l'assemblée géné-
rale, certifié par le syndic, qui leur sera adressé sous
Plis recommandé ou remis contre r&cépissé.

. ~CHAPITRE TROISIEME -
ARTICLE_SS: CONSEIL SYNDICAL
I) pourra & tout moment &tre institué& un con-
seil synpdical envue d'assister le syndic et de contréler
sa gestion.En ce cas, il sera constitué conformément aux
dispositions de l'article 2) de la loi du IO Juillet I965
et des articles 22 et suivants du décret du I7 Mars I967.

CHAPITRE QUATRIEME -

SYNDIC
ARTICLE 56: SECTION I- NOMINATION REVOCATION REMUNWRATION
La proprieté des parties privatives et des par-
ties communes de l'immeuble dont font partie les biens
immobiliers présentement vendus, &tant réservée & 1*' organis-
me vendeur, jusqu'aun paiement intégral du prix pour chacune
des ventes consenties aux acguéreurs des différents lots,
la coproprieté telle gue prévue a l'article 2¢ .ne fonc-
tionnera qu'ad partir du moment ol le transfert de propriété
de l'un des lots interviendra éventuellement 3 la suite &°
un paiement anticipé.Elle ne fonctionnera au surplus dans
ce cas gqu'entre le ou les copropriétaires des lots pour
lesguels le transfert de proprieté sera intervenu,et 1!
organigne vendeur, et elle ne fonctionnera compléiement gu'
aprés gquele transfert de proprieté sera intervenu pour tous
les lots.

De méme,tant que l'organisme vendeur sera pro-
priftaire de B0% des lots, i) désignera | de droit 1le
syndic gui sera un organisme H.L.HM.
JARTICLE 573~
Lorsque la condition prévue 4 l'article précé-
dent n¢ sera plus remplie, les fonctions de syndic pourront
étre agssumées par toute personne fhysigue ou morale.

Le syndic est nommé par 1'assemblée générale
d la majorité des voix de tous les coproprietaires, réunie
sur premiere convocation.A défaut de décision prise, dans
ces conditions de majorité&, une nonvelle assemblée générale
statue 2 la majorité des voix des coproprietaires présents
ou représentés.

81 1' assemblée générale ,dliment convoquée
3 cet effet, ne nomme pas de syndic, le syndic est désigné
par le Président du tribunal de ‘. grande instance,dans les
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conditions et avec les effets prévus par l'article
46 du décret du 17 Mars I1967.

' Dans tous les cas autres que celul envisagé
a [1'alinéa précédent ol le syndicat est dépourvu de
syndic, le Président du Tribunal de Grande instance
désigne, dans les conditions prévues par l'article 47
du décret précité, uvn administrateur provisoire, chargé
nptamment de convoguer l'assemblée générale en vue
de la nomination du syndic.

L'assemblée générale fixe la durée des
fonctions du syndic..

Cette durée est fixée par le président du
tribunal de grande instance lorsque le syndic est désigné
par lui. .

Cette durée ne peut excéder trois ans, les
fonctions de syndic sont renouvelables pour la durée
prévue & l'alinéa précédent.

L'assemblée générale peut, & tout moment,
révogquer le syndic pour motif légitime.

$i le syndic avait 1l'intention de se démettre
de ses fonctions,il devrait en aviser le conseil syn-
idical trois mois au moins a l'avance.

En cas d'enpéchement du syndic, pour quelque
(cause que ce scoit, ou en cas de carence de sa part i
exercer les droits et actions du syndicat, un adminis-
~trateur proviscoire de la coproprieté pourrait &tre

‘nommé dans les conditions et avec les effets prévus par
ltarticle 49 du décret du I7 Mars 1967.
ARTICLE 5§:

Les conditions de rémunération du synédic
sont, sous réserve, le cas &chéant, de la réglementa-

. tion y afférente, fixées par l’assemblée ¢énérale a la
majorité des voix dont disposent les coproprietaires
ou associés présents ou représentés, ayant, en vertu
du présent réglement, voilx délibératives au sujet de
la résolution mise aux voix. ‘

ARTICLE 53:

SECTION II- ATTRIBUTIONS

Le syndic est chargé d'assurer l'exécution
des dispositions du réglement de coproprieté et des
délibérations de 1l'assemblée générale; d'administrer
1l'immeuble, de pourvoir & sa conservation & sa garde
3 son entretien et, en cas d'urgence, de faire pro-
céder de sa propre initiative & l'exé&cution de tous
travauxnécessaires 3 la sauvegarde de celui-ci, de
représenter le syndicat dans tous les actes civils
et en justice tant en demandeur gu'en dé&fendeur,ainsi
que pour la publication de l'état descriptif de di-
vision du r2glement de coproprieté ou des modifications
apportées & ces actes sans gue soit nécessaire 1° :
intervention de chaque coproprietaire d l'acte ou a la
réquisition de publication.
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Sauf responsable de sa gestion, il ne peut se
faire spbstituer .L'assemblé&e générale peut secule autoriser,
3 la majorité des voix de tous les copropriétaires,une
délégatjon de pouvoir a une fin déterminée.

En cas d'empéchement du syndic pour guelgue
cause que ce soit on en cas de carence de sa part a exer-
cer les droits et actions du syndicat et & défaut de stipu-
lation du réglement de coproprieté, un administrateur pro-
visoire peut &tre désigné par décision de justice.

ARTICLE 60:
Lorsqu'en cas d'urgence le syndic fait procéder
de sa propre initiative & l'exécution des travaux néces-
saires 4 la sauvegarde de 1l'immeuble, il en informe les
copropriétaires et convogue immédiatement 1'assemblée géné-
rale.

Par dérogation aux dispositions de l'article
" 69 ci-aprés,i) paut dans ce cas, en vue de l'ouverture du
chantier et de son premier approvisionnement,demander sans
délihération préalable de l’assemblée générale, mais aprés
avoirpris l'avis du conseil syndical, s'il en existe un,
le versement d'une provision,qui ne peut excéder le tiers
du montant du devis estimatif des travaux.

ARTICQE 6l:

Le syndic engage et congédie le personnel du
. syndicat,fixe les conditions de son travaux et son salaire
suivamt les textes ou conventions collectives en vigucur.

Lt'assemblée générale a seule qualité pour fixer
le nombre et la catégorie des emplois.

Le syndic choisit tout conseil ouv technicien
appelé & préter son concours au syndicat.

Le syndic souscrit en son nom propre une police
de regsponsabilité civile couvrant les accidents pouvant étre
occasionnés d des tiers par le personnel de la copropriété.
ARTICLE 62: -

Le syndic établit et tient 3 jour une liste
des coproprietaires avec l'indication des lots gqui leur
appartiennent ainsi que de tous les titulaires des droits
viség & l'article 21 gu présent réglement, il mentionne
leur &tat civil ainsi que leur domicile réel ou é&lu.
ARTICLE 63:

Le syndic détient ler archives du syndicat
et notamment une expédition, une copie des actes énumérés
aux articles Yer &8 3 du décret du I7 Mars I9€7,;ainsi gque
toutps conventions, piéces,correspondances, plans,regis-
tres,docurments relatifs a 1'immeuble ou au syndicat.Il.
détient en particulier les registres contenant les procés-
verbaux des assemblées générales des copropriétaires et
les pigéces annexes.

Il délivre les copies oun les extraits gu'il
certifie conformes de ces procés-verbaux.
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ARTICLE 64: i

Le syndic tient la comptabilité& du syndicat.
Il tient, pour chagque syndicat de coproprietaires, une
compptabilité séparée de nature & faire apparalitre
la position comptable de chague copropriétaire a 1°'
égard du syndicat.

Dans le cas ol l'immeuble est administré par
un syndic qui n'est pas soumis aux dispositions du
décret n°65~226 du 25 Mars 1965, toutes sommes oun va-
lenrs recgues au nom et pour le compte du syndicat doi-~
vent 8tre versées sans délai & un compte bancaire ou
postal ouvert au nom du syndicat.Pour le paiement des
petites dépenses courantes le syndic peut étre habilité
par l'assemblée générale & retirer des fonds de ce compte
pour alimenter une caisse dont il est seul responsable.

Le syndic prépare le budget prévisionnel gui
eﬁt voté par 1' assemblée générale.lIl en assure 1°
exécution dans le cadre des pouvoirs qui lui sont con-
firés par cette assemblée.ll engage, le cas échéant,
les dépenses de grosses réparations dans la limite des
provisions disponibles figurant au bilan.

. Le syndic rendra compte 3 l'assemblée géné-
rale en fin d'année budgétaire de l'exécution du budjet
ginsi gue des délégations gul ont pu lui étre conférés.
ARTICLE 65:

Le syndic peut exiger le versement des avan-
ces et des provisions prévues 2 l'article 69 ci-aprés
@ans les conditions prévues par ledit article,

ARTICLE 66:
Toute convention entre le syndicat et le syn~
dic, ses préposés, parents ou alliés,jsgu'au troisiéme
degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré,
doit &tre spécialement autorisée par une décision de 1°
assemblée générale.

Il en est de mEme des conventions entre le
. syndicat et les entreprises dont les personnes ci-dessus
visées sont propriétaires ou associés, ou dans lesquel-
les elles occupent des fonctions de directeur ou 1l
administrateur,de salarié ou de préposé.

ARTICLE 67: .
Le syndic ne peut intenter une action en jus-
tice au nom du syndicat, sans y avoir été autoriséd par
une décision de l' assemblée générale, sauf lorsgqu'il
s'agit d'une action en recouvrement de créances méme
par voie d'exécution forcée, d'une procédure engayée
conformément. @ l'article 54 du décret du 30 Mars IB08
et, en cas d'urgence, notamment d'une demande de
procédure engagée conformément aux articles 306 et
sulvarts du code de procédure civile.Dans tous les cas,
le syndic doit rendre compte des actions gu'il a in-
troduites & la prochaine assemblés générale.
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A l'occasion de tous litiges dont est saisie
une juridiction qui concerne le fonctionnement d’un
syndicat,dans lesquels le syndicat est partie, le syndic
avise chagque copropriétaire de l’existence et de 1°
objet de cette instance.

ARTICLE 68: SECTION III-EXERCICE PAR LE SYRDIC DE SES
' ATTRIBUTIONS.
- Seul responsable de sa gestion, le syndic
ne peut se faire substituer.Toutefois, le syndic peut 4 L°*
occgsion de l'exécution de sa mission se faire repré-
senter par l'un de ses préposés.

: L'Assemblée générale statuant & la majorité
prévue par ltarticle $2 du présent r2glement peut auto-
riser une dé€légation de pouvoirs & une fin déterminée
dang les limites précisées & l'article 53 du présent
réglement. "

~CHAPJITRE CIKQUIEME-

PATEMENT DES CHARGES -~ PROVISIONS-
RECOUVREMENT DES CREANCES DU SYNDICAT

ARTICLE 69:

Les copropriétairesverscront au syndic,
sayoir:

I°-~ Au début de chaque exercice une pro-~
vision €gale 3 la moitié Gu budijet prévisionnel voté
par 1' assemblée générale pour l'exercice ccnsiders.

2°- En cours d'exercice et au gré du syndic
soit en une ou plusieurs fois, une somme correspondant
au remboursement des dépenses réguliérerent engagles et
effectivement acquittées, soit des provisions.trimesctriel-
las qui ne pourront chacune excéder le guart du budjet
prévisionnel pour l'exercice consideré.

3°- Une provision annuelle spécialement
destinfe 3 permettre l'exécution des décisions de 1!
assemblée générale, comme celle de procéder 4 la réali-
sation des travaux prévus aux chapitre, 3 et 4 de la loi
dn I0 Juillet I965.Cette provision sera rajustée en plus
on en roins chagque année en fonctionde l'indice du cotit
de la construction publié par 1l*' I.N.S.E.E. pour le gder-
nier trimestre de l'année précédente.
ARTICLE 70:

Les sommes dides au titre du précédent ar-
ticle portent interét aun profit du syndicat.Cet interét
ffix€é aun taux légal en matiére civile est 4G 2 compter
de la mise en demeure adressée par le syndicat au co-
propriétaire défaillant.En outre, et sans préjudice du
ecours des interéts jusqu'au jour du paiement effectif,
le copropriétaire débiteur, passé le délai de 3 mois

A compter d2 la mise en demeure, devra verser & titre
de dommages et interéts une astreinte de It des sommes
des par mois de retard.
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ARTICLE 71:

S Les dispositions des articles 8I9,821,824,et
825 du code de procédure civile sont applicables au re-
couvrement des créances de toute nature du syndicat a 1!
. encontre de chague copropriétaire, qu'il s'agisse de
provision ou de paiement définitif.

Nonobstant toutes dispositions contraires,
toute demande formée par le syndicat 3 l'encontre &'un
ou plusieurs copropriétaires, suivant la procédure a°
injonction de payer, est portée devant la juridiction du
lieu fde la situation de l'immeuble.

Le syndic est fondé 3

a procéder 2 des appels

de fonds aupreés des copropriétaires pour suppléer 3 la
car¥ence de l'un d'entre eux défaillant, les nécessités
de J' administration du bien imposant une semblable obli-
gation en vue du réglerment des sormes dites aux créanciers,

Ces avances ne constituent pas des charges,
dépenses incombant définitivement aux membres de la co-
proprieté,chacun pour sa part, et par suite n'entrainent
aucune modification de la répartition des charges.

ARTICLE 72:

Les obligations de chague copropriétaire sont
‘indiyisibles & 1'é&gard du syndicat, lequel en consé&guence
pourxa exiger leur entiére exécution de 1'importe lequel
des héritiers ou revrésentants d'un copropriétaire.

Dans le cas ot un ou plusieurs lots viendrzient
d appartenir indivisément 3 plusieurs copropriétaires ceux
ci seront tenus solidairement des charges vis-3-vis du syn-
dicat, leguel pourra en conséquence exiger l'entier paie-
ment de n'importe lequel des copropriétaires indivis.

Les créances de toute nature du syndicat z 1°
encontre de chaque copropriétaire sont, gu'il s’agisse
de provision ou de paiement définitif, garanties par une
suriité prévue a l'article I9 de la loi n®°65-557 du 10
Juillet I965.

CHAPITRE SIXIEME-

ARTICLE 73: ASSURANCES

Liimmeuble devra &tre assuré,valeur recons-
truction & neuf,avec le matériel commun y installé i
une ou des Compagnies d'une solvabilit& reconnue;cette
assurance s appllquera tant 3 toutes les choses et parties
conmmunes qu'aux parties privées appartenant 3 chacun
des copropriétaires (sauf aux embelissements ayant
un caractére artistique ou somptuaire apportés par ces
dexniers ).
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L'assurance garantira, non seulement les dom-
nages matériels causés 3 1'immeuble comme il vient 4
petre dit, mais encore la privation de jouissance, le
‘recours des locataires et occupants, le recours des voi-
sins de l'immeuble,et les recours réciproques entre ocecu-
pants.

Les copropriétaires sont considérés conne
des tiers vis-3~-vis de la police de responsabilité
civile. .

Le contrat mentionnera gu'aucun recours ne
pourra étre exercé conte le syndic.

La responsabilité civile su Syndicat des
copropriétaires, ainsi que celle de chacun des coproprié-
taires, devront &tre assurées, 3 raison des dommages
causfs aux tiers du fait ée 1'immeuble.

Les primes de ces assurances seront comprises
dans les charges communes et réparties comme il est dit
a2 l'article 1°. Toute surprime est & la charge person-
nelle de celui des copropriétaires qui en est la cause
et gui devra avertir le syndic de l'aggravation du risque
qu'il occasionne.

L'assemblé&e des copropriétaires pourra
toujours décider 3 la majorité reguise toutes assurances
relatives a d'autres risques pouvant intéresser le Syndi-
cat des copropriétaires. .-

ARTICLE 74: RISQUES LOCATIFS: _

' A l'entrée dansles lieux, chague occupant se-
ra fenu d'assurer pour sa responsabilité propre d'occu-~
pant en ce qui concerne son propre lot, le mobilier y
contenu, et le recours des voisins contre l'incendie, 1°
explosion du gaz ,les accidents causés par l'électricité
et les dégats des eaux, et d'en justifier 3 toute réqui-
sition du syndic.

ARTICLE 75:

En cas de sinistre, les indemnités alloudes
en raison des dommages subis par 1'immeuble en vertu

des polices visées & l'article .74 seront encaissées par
le syndic, 3@ charge par lui d'en effectuer le dépdt au

. conpte du syndicat.

Ces indemnités de sinistre seront, sous
réserve des droits des créanciers inscrits, affectés par
privilége aux réparations ou 3 la reconstruction.Au cas
ol il serait décidé de ne pas reconstituer le bitiment
ou l'élement d'équiperment sinistré, les indemnités
allouées en vertu des polices générales seront réparties
enf:re les copropriétaires gqui ,en cas de reconstitution
- en auvraient supporté les charges, et dans les proportions
oll elles leur auraient incombé. :

-
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ARTICLE 76: TRANSFERT DES POLICES~
' Toute police immeuble mise en place par la
Socigté ,devra &tre continuée ou transferée par avenant
sur la t&8te du Syndic et maintenue tant que les conditions
prévyes a l'article ;Sﬁ,seront remplies jusqu'an dernier
lot.

. Dans le cas du transfert,la societé exigera
justification de l'acquit des primes et cotisations.

~CHAPITRE SEPTIEME~
ARTICLE 77 : -DISPOSITIONS COMMUNES

. Les notifications et mises en demeure prévues
par le présent réglement de coproprieté, tant au présent
titre qu'au titre suivant seront valablement faites par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Toutefois,les notifications des convocations
peuvent valablement résulter d'une remise contre récépis-
s¢ ou émargement.

Il en est de méme pour l'avis donné par le
syniic,aux copropriétaires de l'existence d'une instance
comme il a &té& prévu 4 l'article B7 du présent réglement
de copropriété,

, - CHAPITRE HUITIEME-
ARTICLE 78: CLAUSES PEMNALES
' Toute contravention d l'une guelcongque des
interdictions ou réglementations visées. aux articles 3 et
A 8u présent titre peut, de convention expresse, fairel®
objet a l'initiative du syndic, notamment sur rapport
d'un agent du syndicat qui pourra &tre assermenté, d'une
pénalité égale au plus ¢ vingt fois le montant de la taxe
d'pffranchissement d'une lettre recommandée avec accussd
de réception, sans préjudice de toutes actions judiciaires
auxquelles le gyndic sera en droit de recourir pour xrépa-
ration des préjudices causés.

~ TITRE CINQUIEME-
DECISIONS EXTRAORDINAIRES
~CHAPITRE PREMIER-

MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
ARTICLE 79:

L'assemblée générale peut modifier le présent
rgglement de coproprieté dans la mesure o} il concerne

la jouissance,l’'usage et l‘'administration des parties
communes.
ARTICLE 80:

Les d&cisionsprises dans le cadnre de l'ar-
t.icle précédent sont adoptées par l'assemblée gsnérale a
la majorité des rembres du syndicat représentant au rmoins
Yes trols guarts des voix.
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ARTICLE 81:

L'Assemblée générale ne peut, & quelgue
majorité que ce soit, imposer 3 un copropridétaire une ro-
dificdation & la destination de ses parties privatives ou

aux modalités de leuvr jouissance, telles qu'elles résul-

tent du réglement de copropriété.

ARTICLE 82: ’

' De m8me ,la ré&partition des charges ne
peut étre modifiée qu'a 1l'unanimité des copropriétaires.
ARTICLE 83:

‘ Toutefols ,la participation des coproprié-
taires aux charges entrafinées par les services collectifs
et leps élements d'équipement cormun, goit demeuwrer fonc-
tion de l1'utilité gue ces services et élements présentent
& l'€gard de chaque lot,

Quant a la participation des coproprié-
taires aux charges relatives & la conservation, & l'entre-~
tien et & l'administration des parties communes, elle
doit rester proportionnelle aux valeurs relatives des
parties privatives comprises dans leurs lots telles que
ces valeurs résultent, lors de l'@tablissement de la co-
proprieté, de la consistance, de la superficie et de la
sitpation des lots sans égard 3 leur untilisation.

En conséquence:

a)~ lorsque des travaux oun des actes &'
acgnisition ou de dispositions sont décidés par 1°
assemblée générale statvant & la majorité exigée par la
loi, la modification de la répartition des charges ainci
rendue nécessaire peut étre d8cidée par l1' assemblée aé-
nérale statuvant 3 la méme majorite. ’

, . En cas dtaliénation séparée d'une ou
plusicurs fractions d’un lot, la répartition des charges
entre ces fractions est soumise a3 l'approbation de 1'
asgemblée générale,statuant 3 la majorité des voix des
copropriétaires présents ou xeprésentés.

A défaut de décision de l'assemblée
générale modifiant les bases de ré&partition des charges
dans les cas cl-dessus prévus, tout copropriétaire pourra
sajsiX le Tribunal de Grande Instance de la situation
de 1'immeuble # l'effet de faire procéder & la nouvelle
répartition rendue nécessaire.

b) ~Lorsqu'un changement de 1l’'usage d'une
ou plusieurs parties privatives rend nécessaire la modi-
fication de la répartition des charges entrainées par
las services et les élements d'équipement cellectifs,
cette modification est décidée,savoir:par une assemrblée
générale réunie sur premiére convocation, 3 la majorité
des voix de tous les copropriétaires et, 3 dé&faut de
décision dans ces conditions, par uvaue nouvelle assemblée
générale statuant & la majorité des voix des copropriétai-
res présents ou représentés.
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~ CHAPITRE DEUXIEME*
" ACTES D'ACQUISITION ET DE DISPOSITION~

ARTICLE 84: SECTION XI.- ACTES D'ACQUISITION
. Le syndicat peut acquérir des parties communes
ou ,constituer des droits réels immobiliers au profit
de ;ces parties communes.Les actes d'acguisition sont
passés par le syndicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut &galerment acquérir lui-méme
4 titre onéreux ou gratuit, des parties privatives sans
gue celles-ci perdent pour autant leur caractére pri-
vatif.Le syndicat ne dispose pas de voix, en assemblée
aénérale,au titre des parties privatives acquises par 1lui,
ARTICLE 85:
Les décisions concernant les acquisitions
immobiliéres sont prises a la majorité des membres du
syndicat représentant au meins les trois quarts des voix,
ARTICLE B6: SECTION II- ACTES DE DISPOSITION
Le syndicat peut aliéner des partles communes
ou constituer des droits réels immobiliers 3 la charge
des parties cormunes.lLes actes de disposition sont passés
par le syndicat lui-méme-et de son chef.

Le syndicat peut aliéner les parties privatives
dont il s'est rendu propriétaire.

ARTICLE 87:
Lorsque les actes de disposition sur les par-

- tics communes ou sur des droits accessoires i ces par-
“ties communes résultent d'obligations légales ou régle-
mentaires, telles que celles relatives 3 l'établissement

de cours communes,d'autres servitudes ou 3 la cession

de droits de mitoyenneté, les décisions concernant les
conditions auxquelles sont réalisés ces actes sont adop-
tées par 1' asserblée générale réunie sur premiére con-
wocation, @ la majorité des voix de tous les coproprié-
taires, et, a dadfaut de décision dans ces conditions, par
une nouvelle assemblée générale statuvant & la majorité
des voix des copropriétaires présents ou réprésentés.
mRTICLE 88:

Les décisions concernant les actes de disposi-
tion auntres gque ceux visés & l'article précédent, sont
jPrises & la majorité des membres du syndicat représen-
.tant au moins les trois quarts des voix.

ARTICLE 89;: .
L'Assemblée gé&nérale ne peut,sauf 3 l‘'unani-~
mité des voix de tous les coproprigétaires,décider 1
aliénation des parties communes dont la conservation

est nécessaire au respect de la destination de 1' immeu-
ble.
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-CHAPITRE TROISIEME -
AMELYORATION ADDITION SURELEVATION~

™

ARTICLE 90: -
Les améliorations, additions de locaux pri-
vatifs ainsi gue l'exercice du dreoit de surélévation
seront affectés, le cas &chéant, dans les conditions
prévues aux articles 30 4 37 de la loi du IO Juillet
I%65, lorsquels scnt ainsi congus:

) article 30 : 1' Assemblée des copropriétaires
statuant 3 la double majorité prévue a l'article 26
{c'est-a~-dire 3 la majorité des merbres du syndicat
représentant au moins les trois guarts des voix) peut,

d condition qu'elle soit conforme a la destination

de 1'immeuble, dé&cider toute amélioration telle que la
transforration d'un ou de plusieurs élements d'égui-
pements existants, l'adjonction 4d'élements nouveaux,
ltaménagement de locaux affectés a l'usage commun

ou la création de tels locaux.

"Elle fixe alors, & la méme majorité,la ré-
partition du coflit des travaux et de la charge des
iIndemnités prévues & l'article 36 ci-aprés ep proportion
des avantages qui résulteront des travaux envisagés pour
chacun des copropriétaires,sauf 3 tenir compte de 1°
accord de certains d'entreux ,pour supporter,une part
ide dépenses plus élevée.

“Elle fiye, a8 la méme majorité,la répartition
des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de
remplacement des parties communes ou des €lements trans-
formés ou créés. .

"Lorsque lt'assemblée Générale refuse 1!
autorisation prévue a l'article 25b,tout copropriétaire
ou groupe de coprpprietaire, peut étre autorisé,par le
Tribunal de grande instance, & exécuter,aux conditions
fixées par le Tribunal ,tous travaux d'amélioration
visés 3 1l'alinéa Ier ci-dessus;le Tribunal fixe,en outre,
les conditions dans lesauelles les autres copropriétairoes
pourront utiliser les installations ainsi réalisées.
Lorsqu'il est possible d'en réserver l'usage 3 ceux des
copropriétaires qui les ont exécutées.lLes auvtres co-
propriétaires ne pourront étre autorisés 3 les utiliser
gu'en versant leur guote-part du colit de ces installa-
tions, évalués 4 la date ol celle faculté est exercée.

Yarticle 31: Aucun des copropriétaires ou
de leurs ayants-droit, ne peut faire obstacle 3 1'exéecu-
tion ,méme & l'intérieur de ses parties privatives,des
travaux réguliérement et expréssemont décidés par 1°
assemblée générale en vertu de l'article 30 ci-dessus.

Yarticle 32: Sous réserve des dispositions
de l'article 34,1a décision prise oblige les copro-
priétaires a participer ,dans les proportions fixZes
par l'assemblée, au paiement des travaux & la charge
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des. indemnités prévues 3 1'article 36,ainsi gu'taux dé&-

penses de fonctionnement, d'administration,d’entretien

et de remplacerent des parties communes ou des élérmcnts
transformés ou créés. :

Yarticle 33: La part du cofit des travaux,
des charges financieres y afférentes, et desindenniés
in¢combant aux copropriétaires qui n'ont pas dennd leur
aceord a4 la décision prise peut n'étre payée que par
anpuités &gales au dixieme de cette part.Lorsgue le
syndicat n'a pas contract® d'emprunt en vue de la réali-
sation des travaux,.Les charges financiéres dlies par les
copropriétaires payant par annultés sont égales au taux
&gal d'interét en matiére civile.

"Toutefois,les sommes visées au précédent
alinéa deviennent immédiatement exigibles lors de la
premiére mutation entre vifs du lot de 1'intéressé méme
si cette mutation est ré&aliséec par voie d'apport en
societé. '

"Les dispositions qui préc2dent ne sont pas
agplicables lorsgu'il s'agit de travaux imposés par
le respect dlobligation lé&gales ou réglementaires.

"article 34: La décision prévue a3 l'article
30, n'est pas oprosable awg copropriétaires opposant qui
a, dans le délai prévu 3 l'article 42, alinéa 2,saisi le
tribunal de grande instance, en vue de faire connatre
que l'amélioration décidée présente un caractére som-
ptuaire eu égard & l'état, aux caractéristiques et a la
destination de l'immeuble. )

Marticle 35: La surélévation ou la construce
tion de b&timents aux fins de créér de nouveaux locaux
d usage privatif,ne peut &tre réalisée par les soins
dp syndicat que si la décision en est prise 3 l'unanimi-
tEé de ses membres.

" la décision d'aliéner aux mémes fins de
droit de surélever un bitiment existant exige, outre
la majorité prévue 3 l'article 26, l'accord des
copropriétaires de l'étage supérieur du batiment & su-
réléver et, si l'inmeuble comprend plusicurs batiments,
la confirmation par une assemblée sp8ciale des copro-
priétaires des lots composant le batiment surélever,
statuant 3 la majorité indiquée ci-dessus.
. "S1 le réglement de copropriété stipule une
najorité supérieure pour prendre la décision prévue 3
Jl'alinéa précédent, cette clause ne peut étre modifiée
tu‘a cette méme nxjorité.

: "article 36: Les copropriétaires qui subis-
sent un préjudicie par suite de l'exdcution des travaux
en raison, soit d'une diminution définitive de la
valeur de leur lot, soit d'un trouble de jouissance gra-
ve, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont
@roilt 3 une indemnite.
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“Cette indemnité,quil est 3 la charge de 1
ensemble des copropriétaires, est répartie, s'il s'agit
de travaux décidés dans les conditions prévues 3§ 1°
article 30, en proportion de la participation de cha-
cun au cofit des travaux et, s'il s'agit de travaux
de surélévation prévus & l'article 35,selon la propor-

. tion initiale des droits de chacun dans les parties
communes.
“*article 37: Toute convention par laquelle
un propriétaire ou un tiers se réserve l'exercice de
1'un des droits accessoires visés 4 l'article 3 autre
gue le droit de mitoyenneté, devient caduque si ce
droit n'a pas été exercé dans les dix annfes qui sui-
vent ladite. convention.

“Si la convention est antérieure 3 la pro-
.Jmulgation de la présente loi, le délai de dix ans
court de ladite promulgation.

“Avant expiration de ce délai, le syndicat
peut, statuant a8 la majorité prévue a l'article 25,

p'Spposer a l'exercice de ce droit, sauf & en indeﬁnlser
,1e titulaire dans le cas ol ce dernier justifie que
la réserve du droit comportait une contrepartie 3 sa
charge. .
* "Toute.'coOnvention postérieure & la promul-
. gation de la présente loi, et comportant réserve de
1'un des droits visés ci-dessus, doit indigquer, 3
peine de nullité, l'importance et la consistance des
.locaux & construire et les modification gue leur exé-
.cution entrainerait dans les droits et charges de co-
 propriétaires.”

‘~CHAPITRE QUATRIEME
- RECONSTRUCTION-

ARTICLE 91:

En cas de destruction totale ou partielle,
la reconstruction serait décidée et, le cas échéant
opérée dans les conditions et avec les effets prévus
aux articles 38 a 41 de la loi du I0 Juillet I965..

En-cas d*amélioration ou d'addition par
rapport & l'état antérieur aun sinistre, les disposi-
tions du chapitre précédent son aprlicables.

-~ CHAPITRE CINQUYIEME-

MODIFICATION DES STRUCTURES JURIDIQUES
ARTICLE 92: CONSTITUTION DE SYNRDICATS SECOUDES

_ Les copropriétaires pourront ,réunis en
assemblée générale,décider de la constitution entre
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eux,d‘un syndicat dit secondaire.Cette &ventuelle décision

serait prise dans les conditions et avec les effets
pPrévus a l'article 27 de la loi du IO Juillet I965;

ARTICLE 93: CONSTITUTION DE COPROPRIETES DISTINCTES

S1 }a division en propriété du sol se révé-
lait possible,les copropriétaires dont les lots compo-
serant 1l'un des bdtiments pourraient demande que ce
batiment soit retiré de la copropriété initiale pour
congtituer une coproprieté séparée.La décision serait
alors prise dans les conditions et avec les effets pré-
vus par l'article 38 de la loi du IO Juillet I965.

Signé : R, BARIOLI

Annexé & la winute d'un acte de Réglement de Copropriété

regu par l'office notarial PASCAL-GARCIN, Notaires associés:

& Al¥~en-PROVENCE, soussignés, le 28 Juillet 1977.

Je soussignée Msitre  Renée GARCIN,
potaire associ€é & Aix-en-Provence, certifie la présente copie exactement
yollationnée et conforme 3 la minute et & Pexpédition destinée A recevoir

la mention de publication et approuve 1'absence de renvoi et de mot

rayé nul.

Et en outre certifie également que I'identité complite des partics di-
mommeées dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téie 4 la
suite de leurs noms et dénomination w'a ¢ié régulitrement justifife .

En ce qui concerne la société par la production de ses

Bratuts.
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