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ADDITIF N°1 AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Au Greffe du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, et par devant Nous
Greffier,

Maitre Violaine CREZE, avocat associé de la SELARLU CREZE,
membre de PAARPI CTC AVOCATS, avocat inscrit au Barreau de
MARSEILLE, y demeurant 13016 Chateau Saint Henri — 123 rue
Rabelais, constitué pour :

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
ALPES PROVENCE

Société coopérative a capital variable immatriculée au RCS de AIX EN
PROVENCE sous le n°® 381 976 448 dont le si¢ge social est 25 Chemin
des 3 Cyprés CP 33 a AIX EN PROVENCE CEDEX (13097) agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en cette
qualité audit siege ;

CREANCIER POURSUIVANT

SOLLICITE PAR LE PRESENT ADDITIF AU CAHIER DES
CONDITIONS DE VENTE DEPOSE LE 21 OCTOBRE 2025,
L’ANNEXION DES DOCUMENTS COMPLEMENTAIRES
SUIVANTS :

- Les diagnostics techniques du 25 septembre 2025 ;

- L’acte de propriété en date du 24 juillet 2009 publié le 31 aoiit 2009
volume 2009 P n°4611 ;

- L’état descriptif de division et réglement de copropriété publié le 11
décembre 1998 volume 98 P n°7723 ;

- L’acte rectificatif publié le 22 mars 1999 volume 99 P n°1899 ;

- Le modificatif publié¢ le 18 novembre 2015 volume 2015 P n°6767.
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Résumé de l'expertise n°® JG-25/099

Cette page de synthése ne peut &tre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet,

Désignation du ou des batiments

Locafisation duv ou des bitiments :
Adresse ;.. .41, rue Petite Marie
Commune .13001 MARSEILLE 01 .
Section cadastraie 801 B, Parcelle(s) n® 146
Désignation ek situation du ou des lob(s) de copropriété ;
3e dtage, Lot numére 13

Périmétre de repérage | ... Toutes parties ac jhles sans dé tage ni destruction
Prestations Canclusion
@ CREP Lors de [a présente mission il n'a pas &té repéré de revaterments contanant
& du plomb au-deld des seuils en vigueur.
8 | Amiante Dans le cadre de la mission, il n'a pas étéd repéré de matériaux at prodults
@ i susteptibles de contenir de "amiante,

@ Etat Termite/Parasitaire 1l n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Elactricité laquelle ou lesguelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elte{s) présente(nt).

U'Etat des Risques délivré par Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNIQUE

IMMOBILIER en date du 25/09/2025 fait apparaitre que |a commune dans

laquelte se trouve le bien fait "objet d'un arrété préfectoral n°lAL-13055-8

en date du 19/09/2019 an matiére d'obligation d'Information Acguéreur

Locatalre sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les Informations mises  disposition dans le Dossier Communai

~a | Etat des Risques et d'Infc_rmation, le BIEN est alnsi _conr:erné par :

u Pollutions - Le’ risque Mcuvement_ de terrain Sécheresse et réhydratation - Ta_ssements
différantiels et par la réglermentation du PPRn Mouvement de terrain

approuvé le 27/06/2012. Zone bleu clair Aucune prescription de travaux

n'exista pour Fimmeuble. - Le risque sismique {niveau 2, sismictté Faible) et

par la réglementaticn de construction parasismique EURCCODE 8.

Le hien se sktue dans une zone d'exposition forte du phénornéne de retraft -

gonflement des sols argileux.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition av Bruit,
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Estimation des codits annuels ; entre 1 160 € et 1 610 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les anndes 2021, 2022, 2023
Muméro enregistremeant DPE {ADEME} ; 2513E3040275]1

DPE

e

Superficte Lol Carrez tofale : 20,21 m=
! Mesurage Surface au sol tptale @ 86,61 m?2
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Constat de risque d'expos'iﬂtion au plomb CREP

Nurméro de dossier

Norme méthodologique employée
Arrété d'application

Date du repérage :

v 16-25/09%

! AFNOR NF X46-020

L Arrété du 19 aolk 2011
T 25/09/2025

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

tocalisation dv ou des batiments :

Département : ... Bouches-du-Rhéne

Adresse ! .......... 41, rue Petite Marie

Commune !....... 13001 MARSEILLE 01
Section cadastrale 801 B,
Parcella(s} n® 146

Désignation et sitbatlon du ou des lot{s) de copropriété ;
3a étage, Lot numére 13

Donneur dordre ¢

SCP FERRANDINQ Eric

350, route des Milles - Résidence du Soleil
13090 AIX EN PROVENCE

Propriétaire :

Mme BONINO

41, rue Petite Marie
13001 MARSEILLE 01

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives x Avant la vente
Les partias occupées Avant la mise en focatlon
Les partias communas d'un immevble Avant travaux
B, 5 Lot bravdux visds SOnT Féftais dang Farrdtd du 19 3ol 2047 relanif aux
Lravaux en parties [ d'un CREF

L'accupant est ¢ Le propriétaire
Nom de l'occupant, sl différent du propridtaire -
Présence et nombre d'enfants rmineurs, NOMN Nornbre total :
dont des enfants de moins de & ans Mombre d'enfants de mains de & ans :
Société réalisant le constat
Hom et prénam de Fauteur du canstat GONNELLA Jonathan
N® de cartificat de certtfication 9659778 le 09/10/2020
HNom dé ('organisme de certification BUREAU VERITAS CERTIFICATION France
Organtsme d’assurance professionnalie MAVIT
N? de cantrat d'assurance 2010519
Date de validité : 31 décembra 2023
Appareil utilisé
Ham du fabricant de Fapparall FONDIS
Maodeéle de I'apparelf / N® de série de Fappareil NITON-XLP- 300 10mLi / FR692S
Hature du radlonuctéide 109 Cd
Date du dernler chargement de la source 07/11/2022
Activitd & cette date et durde de vie de la source 370 MBg

Conclusion des mes

ures de concentration en plomb

Total Mon mesurées Classe O Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre dunités
de diagnostic 71 0 71 0 0 0
% 100 2% 100 % 0% 0 % Q%
Ce Constat de Risgue d'Exposltion au Plomb a été rédigeé par GONNELLA Jonathan le
25/09/2025 conformément 3 1a norme NF ¥46-020 «Dlagnostic plomb — Protocole de
réailsatlon du constat de risque d’exgositlon au plombe et en application de Parrété du 19
aoht 2011 relatif au constat de risque d'expasition au plamb,
Lors de |3 présente mission il n'a pas été repéré de ravétements contenant du plomb au-deld des seufls en vigueur,
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 15-25/099 @ CREP

Sommaire
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6.5 Transmission du constat a Fagence réglonale de santé
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7. Obligatlons d'informations pour les proprlétaires 10

8. Informatien sur les principales réglementations et recommandations en matlére
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8.1 Textes de référence 10
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Nombre de pages de rapport: 12

Liste des documents annexes !
« Motice d'infarmation (2 pages)
» Croquls
« Rapport d'analysas chimiques en laboratoire, le cas échéant.

Nombre de pages d'annexes : 2
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Constat de risque d'exposition au plomb 2 16-25/099

) crep

L. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

L2 constat de rlsque d'exposition au plomb (CREP}, défini par les articles L.1334-5 4 10 code de la santé pubilque et R
1334-10 a 12, consista 3 mesurer la concentration en plomb des revBtermnents du bien immebilier, afin didentifler ceux
contenant du plomb, quiils soient dégradés ou nen, & décrire leur &tat de conservatton et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme fnfamtile ou de dégradation du batl.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaltre non seulement le risque immédiat 1€ A la présence de revétements
dégradés conterant du plombd (qut générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant &tre ingérées par un
enfant}, mals aussi le risque potential lié 3 la présence de revétements en bon état contenant du plomb {encore non
accessibla).

Quand le CREP est rdalisé en applcation des Aricles L.1334-6 et L.i334-7, |} porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logament, ¥ compris les revdtements axtérieurs au logement {volet, portail, grille, ...)

Quand le {REP est réalisé en application de I"Article L.1334-8, seuls les revétements des partiss communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extéricure de la porte pallére).

La recherche de canalisations en plommb ne fait pas partie du champ d'applicatton du CREP.

Si = bten immobilier concerné est affecté en partie 8 des usages autres que I'habitation, le CREF ne porte que sur les
parties affectées 3 I'habitation. Dans les locaux annexes de 'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés 3 on
usage courant, tels que la buanderle,

Réallsatlon d'un constat de risgue d'exposition au plomb (CREFP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente [ en application de TArticle L.1334-6 du code
de la santé publigus) ou de sa mise en location (en application de FArticle L.1334-7 du code de ta santé publigue}

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L’appareil a fluorescence X

Mo di fabricant de apparei

FONDIS

Modéie de I'apparail

NITON-XLP~ 300 10mCi

MY de série da I'appareil

FR6925

Mature du radionucléide 109 Cd
Activité & cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 07/11/20232 de vie : 370 MBq
N° T130736 Nom du titulaire/signataire

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR}

ORSINI Patrick

Cate d'autorisation/de déclaration
27/1172022

Date de fin de vaitdité (si applicable)
27/11/2025

Mom du titulalre de Fautorisation ASN {DGSHE)

ORSINI Patrick

Nom de |la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR)

Orsini Patrick

Etalon : FONDIS ; 6925 ; 1,01 mg/cm?

+/- 0,01 mg/cm2

L - - v a Date de Ja Concentration
Vérification de la justesse de Papparell n° de mesure vérification (mg/em?)
Etalonnage entrée 1 25/09f2025 1{+f-0,1)
Etalonnage sortie 144 25/08/2025 1{+/-0,1}

La vérification de la justesse de lappareil conslste 4 réailser una mesure de fa concentrakinn an plomtby sur un étalon & une

valeur proche du seuil,

En début et en fin de chague constat et & chaque nouvelle mise sous tension de Iappareil une nouvelle vériflcation de fa

justesse de I'appareil est réalisée.

Cablngt AUDITIM - AUDIT TECHMIQUE IMMOBILIER | Res, Domaine de |2 Grassie, 350 route des Milles, 84 C, 13090 Alx en Provence | Tél,
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Constat de risque d'exposition au plomb nre)5-25/099 ij CREP ‘

2.2 Le laboratoire d'analyse éventuel

MNom du laboratoire d'analyse 1l n'a pas éta fait appel & un laboratoire d’analyse

Morn du contact -

Coordonnées -

Référance du rapport d'essai -

Date d’envoi des prélévements -

Date de réception des résultats -

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immabiller 41, rue Petite Marle 13001 MARSEILLE 01

Habitation (partie privative d'immeuble)

Description de F'ensemble immobilier Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Année de construction < 1949
3e étage

l.ocalisation du bien objet de Iz mission Lot numéro 13, Section cadastrale 801 B, Parcelle{s) n®
146

Nom et coordonnées du propriétaire ou du Mme BONING

syndicat de copropriété (dans le cas du CREP | 41, rua Petite Marie

sur parties communes) 13001 MARSEILLE 01

l'occupant est @ Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP 2570972025

Croguis du bien immobilier objet de {a

mission Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités

Appartement 3e étage, Mezzanine 1,

Hall, Chambre 2 avec coin douche,
wc, Mezzanlne 2,

Chambre I avec coin salle d'eau, Cuisine / S&jour

Liste des locaux non visitds ou non mesurés (avec justification}
Méant

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans ies peintures ou les revétements ont été réalisées selon
larrété du 19 aoiit 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Frotocole de réalisation du Constat
de Risque d'Exposition au Plomb». Les mesures de fa concentration surfacique en plomb sont réalisées &
l'aide d'un appareil portable & fluorescence ¥ capable d'analyser au moins la raie ¥ du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprirnées en mg/cm?.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurss, 3 l'exceptfon des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... {ceci afin didentifier 1a présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant &tre
refativerent dpais, les enduits sont aussl 4 considérer comme des revitements suscaptibles de contenir du
plomb. D'autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : tolle de verre, mogquette,
tlssus, crépl, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mals lls ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n'est pas accessible,
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Constat de risque d'exposition au plomb nc6-25/099 ff»j CREP

3.1 Valeur de référence utillsée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par Auorescence X effectudes sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d'expositian au plomb (article 5) : 1
mg/cm?.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectua :

+ 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mgfem?)

« 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seull de L milligramme par centimétre carré (1 mg/om?) ;

« 3 mesures si les deux premigres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seull de 1 millgramme par centimétre carré {1 mgfem?), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil dans
un méme local,

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont realisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'autaur du constat tel que défini 3 I"Article 4 de 1'Amrété du 19 aolt 2011 peut recourir & des prélévements
de revéternents qui sont analysés en laborakoire pour la recherche du plomb acide-soluble selon fa norme NF
X 46-031 «Diagnostic pfomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de fa fraction acido-soluble
du plombrz, dans le cas suivant :

« lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvaelr conclure
quant & la présence de plomb dans ces revétements.,

Le prélévemnent est réalisé conformémant aux préconisations de fa norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d'Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour gqua le laborateire dispose dun échantillon permettant Vanalyse dans de bonnes conditions
{prélévement de 0,592 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en velliant 3 inclure la couche {a plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de 'échantillon. Le préldvement est réalisé avec les précautions nécessatres pour
éviter la dissémination de poussiéres,

Quel que soit la résultat de l'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative st la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférteure & 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afln de faciliter {a localisatlon des mesures, lauteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue una lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

+ Ja zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «Bx», «C», «D, . dans le sens des aiguilles d'une montre ;
+ la zane «plafond» est Indiquée en clair,

les unités de dlagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d'un
portant ou le dormant d’une fenétre, ..} faisant I'objet d'une mesure sont classdes dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de |a concentration en plomb et de |a nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (LD} est un ou plusieurs éléments de constructlon ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb | Nature des dégradations Classement
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Constat de risque d'exposition au plomb »°16-25/099

€ crep

< seutls Q
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3
5. Résultats des mesures
Non
Total UD . Classe 0 | Classe L | Classe 2 | Classe 3
mesurees
Hall g - 8 {100 %} - - -
WC 5 - 6 {100 %) - - -
Chambre 1 avec comn salle d'eau 14 - ”U’SUO - . .
. 10 {100
Mezzanine 1 10 - ¢ - - -
%)
Chambre 2 avec coin douche 12 - 129211)00 - - -
Mezzanine 2 4 - 4 {100 %) - - -
i 7l
Cuisine / Séjour 17 - 1 %2)00 - - -
71 {100
TOTAL 71 )
Hall
Mombre d'unltés de diagnostic | 8 - Nombra dunités da diagnestic de casse 3 repéré : O solt 0 %
K | Zona | Unit de disgnostic Subktrat | Rovibemant apprant | Localiwton mesws ‘m, Etstde om | CI 1] ah
’ 6 basss < [
—=— & Hur Fuiitrs Painture : e e T o5 o
I ) Vaur v Peintura Birhe bivea (<1 o
=1 & Mut Pistra Palntura ’n;x bh::: ::";" a
. i brkads [ 1 i)
—2— Mur Pibtrs Peinture ﬁ-& YT o
. rtls bassa [< 1 m.
bt & Hur Flare Peinre eSO o
et Prafond Bois Vemis Jesure | o
mawre 2
I Ports wisngora {P1) euis [— parto muble 5 ]
oo lal)
i Ports sitbrizure [P1} Bois Painkare parbe mabia 0
WG
Nombre: dunités de dlagnostic - & - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repérd : 0 soil 0 %
W | Zons | Unas do diagnestc | Subetat L e | et up:
[T e bases 1= }
3 A s platr Panbis e e te b 1 m [
20 . o ba: ]
5 B Hur pltrs Faintura ;‘:me T o
22 parte basww = 1m
55 < Mur plitrs Pelnture i hadle 151 o
F] - e bitsa (< 1m
55 D Mut plake Painture ;:me et : [
g: Plalond 1B Fainturs oy 1 S o
M SAMg 3
28 N rbe moblie
35 Ports (P1} Bos Painture —%ﬂ.ﬁ‘ a
Chambre 1 avec coin salle d'eau
Nombre d'unités de diagnostic ; 14 - Nambre dunilés de diagnostic de classe 3 repéré - 0 sail 0 %
M | Zone | Unitb Gaciagnoste | Subswrat | Ravttamant sppert | Locafimation masure {ﬁ‘:m Etat cis el un Obcarvetion
0 N artis Badas [< 1 m) ¥
T A Mur pbl Painture ‘garte hauts (= 1 m) Q
a2 " artis bagsa [« 1 m)
Eo B Mur plitre Painturn "%a'-ﬁTmn- T 0
#4 o Mur plitre Peintura N";: s [ 1) 0
%1 b Mur Pl Paintas e ras S v
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6. Conclusion J
6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Mombre
d’unités 71 0 71 0 0 0
de diagnostic
% 100 0% 100 % 0 % 0 % 0 %
6.2 Recommandations au propriétalre
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Lte plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qutl est Inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de pelnture
d'une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure 2 1 mgfcm? devront s'accompagner
de mesures de protection coliectives et individuelles visant & contrdler la dissémination de
pousstéres toxigues et & dviter toute expositlon au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission |l n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-del3 des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat ¢

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentratlons inférieures aux seuils définis par arr@té des ministres chargés de la santé et de |2
construction, il n'y a pas lieu de falre établiv un nouveau constat & chaque mutatlon, Le présent constat sera
joint & chaque mutatlon

Documents remis par le donneur dordre & i'opérateur de repérage :
Méant

Représentant du propriétaire {accompagnateur) :
Maitre Erlc FERRANDING
6.4 Situatlons de risque de saturnisme Infantile et de dégradation du batl

{Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 aoiit 2011 refakif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un [ocal parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d'unités de diagnostic
NON

de classe 3
MNON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d'unités de dlagnostic de classe 3

Situatlons de dégradation de bat|

NON Les locaux objets qu constat{ présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s'effandrer
au en tout ou partie effondre

NON L:’a's locaux objet§ du constat présentgny des tr_‘aces iri_]pottantes de ccHIures, de ruissellements ou
d’écaulements d'eau sur plusiaurs unités de diagnostic d’'une méme pigce

NON Les tocaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme pidce

recauvertes de maisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat 3 I"agence régionale de santé

Si l2 constat identifie au moins Fune de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
MON | jours ouvrables, une copie cu rapport au directeur général de I'agence réglonale de santé
d'implantation du bien expertisé en application de Farticle L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, {"auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des coprapriétaires ou l'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant
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Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
BUREAU VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400
COURBEVOIE

falt & MARSEILLE 01, le 2570972025
Par : GONMELLA Jonathan

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n® 2008-474 du 25 avril 2006 relatif & la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de fa
santé publique :

«L'infarmation des occupants et des personnas amenées & exécuter des travauy, prévue par Farticle L1334
9 est réalisée par la remise du constat de risque d'exposition au plamb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d'hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou i'expleitant du Jocal d'hébergement a disposition des agents ou
services mentionnds 3 I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
da Sécunité Sociale,»

Artigle E1334-9 ¢

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articlas L. 1334-6 a L, 1334-8, met en évidence |a
présence de rev@tements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par I'arrété mentlonnd a Farticle L. 1334-2, le propriétaire ou Vexploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées & faire des travaux dans limmeuble ou i3 paitie
d'immeuble concernd, Il procéde aux travaux approprids pour supprimer e risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occepants. £n cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-rdalisation desdits travaux par le propriétaire ballleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulidres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Infarmation sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d'exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de Ia santé publigue :

« Code de la santé pubfique : Articles L.1334-1 3 L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R,1334-13 (lutte contre
la présance de plomb} ;

« Loi n® 2004-806 du 9 aoiit 2004 relative 3 la politigue de santé publique Articles 72 4 78 modiflant le code
de 1a santé publique ;

+ Décret n® 2006-474 du 25 avrll 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

« Arrébé du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de Ia construction et de Mhahitar :

+ Code de la construction et de "habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 {Dossler de diagnostic technique) et
Articles R,271-1 4 R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

« Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la constructton ;

+ Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatlf aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de ia constructlon et de I'habitation et le code de la santé publigue.
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Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés & 'exposition au plomb ;

Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R,231-56 of suivants, R.231-58 et sulvants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n® 2001-97 du ler février 2001 établissant jes régles particuliéres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise an euvre
et d'utilisation applicables aux équipaments de travail et moyans de protection seumis a PArticle £.233-5-1
du code du travall et modifiant ce code {équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;
Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travall ;

Lol N 91-1414 du 31 décembre 1991 maodifiant le code du travall et |2 code de }a santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives aurapdennes
relatives & la santé et & la sécurité du travait (Equipements de travail) ;

Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif 4 la prévention das risques chimiques {Articles R.231-51 3
R.231-54 du code du travail) ;

Arrétd du 19 mars 1993 fixant, en appllcation de FArticle R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de préventlon.

»

-

8.2 Ressources documentalres

Documents techniques :

+ Flche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Frofessionnelles, Plomb, OFPETR, janvier 1999 ;

« Guide & l'usage des professionnels du bdtiment, Peintures au plomb, Aide au choix d'une techrique de
traiterment, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professtonnels, INRS, avrll 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic pfomb — Protecole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomths.

-

-

Sites Internet :

a Ministére chargé de [a santé (textes officiels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obhgatlnns des différents acteurs, ...) :
http:fwww sante. gouv.fr {dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnismes}

+ Ministére charge du logement :
httpsfwww logement.gouv.fr

+ Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
htbpiffwww.anah.fe/ (fiche Peintures au pfomb disponlble, notamment}

« Institut national de recherche et de sécurité {INRS) .
hitp://www.inrs.fr/ {régles de prévention du risque chimlique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ,..)

9, Annexes

9.1 Matice d'Information

Si fe fogement gue vous vendesz, achetez ov lovez, comporte des revéi ts cont t du plomb ; sachez
que le piomb est dangereux pour [a santé,

Deux documents vous informent

- Le constat de risque dlexposition au plomb wous permet de localiser précisément ces revétements @ lisez-le
attentivement !

. La présente notice d'information résurne ce que wous devez savoir pour eviter lexposition au plomb dans ce
legement.

Les affats du plomb sur fa santé

L'ingestion o0 linhalation de plomb est toxlgue, Elle provonue des effets réversibles {anémie, troubles digastifs) qu
irméversibles {atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient inteltectuel, ete...). Une fols dans l'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ol il peut étre |ibéré dans le sang, des années oo méme des dizaines d'années plus
tard. L'intoxication chronigue par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes an Age de procréer doivent également se protéger car, pandant la gressaesse, le plomb
peut traversar le placenta et contaminer e feetus,

Les mesures de prévention en pré e de ravét ts contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb {cfruse) ont &té couramment utilsées jusque wers 1950, Ces peinbures
solivent recauvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de Fhumidité, & la suite d'un choc,
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par grattage ou # Foccaslon de travaux : les écailles et la poussidre alnsi libérées constituent alors une source
d'lntoxlcabion. Ces peintures représentent le principal risque d'expasition au plomb dans IMabitation,

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant gu'slies sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ¢e cas, votre enfant peut s'intoxiquer !

« 5% porte 3 la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
« 2l s& trouve dans une ptice contaminge par des poussidres contenant du plomb ;
+ Sl reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres cantenant du plomb.

Le plomb en feuille conteru dans certalns papiers peints (posés parfols sur les parties humides des murs) n'est dangereux
qu'en cas dingestion de fragments de papler. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
darngersux que sl I'anfant a accés 3 ¢es surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées,

Palr éviter que votre enfant ne s'intaxiquea :

« Sorvelilez I'état des peinfures et effectusz les menuas réparations qul simposent sans attendre gu'sfles
s‘aggravent,

«  Luttez contre 'humidité, qui favorize I3 dégradation des peintures ;

+ Evitez e risgue d'aceurnulation des poussidres : ne poser pas de moquette dans les piéces ol l'enfant joue,
nettover souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilligre humide ;

«  Veillez & ce que votre enfant n'ait pas accds & des pelntures dégradées, 3 des paplers peints contenant une feuille
de plomb, ou ¥ du plomb laminé (balcons, rebords extérleurs de fentres) ; lavez ses maing, 525 jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb ! prenez des précautions

«  Si vous confiez les travaux 3 une entreprise, remattez-lul une cople du constat du risque d'exposition au plomb,
afin qu'elle mette en euvre les masures da prévention adégquates ;

+ Tenez las feunes enfants €loigrds du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent Stre parfaiternent nettoyés ;

« S| vous réaltsez les travaux vous-méme, prenaz soin d'éviter la dissémination de poussléres contaminées dans tout
fe logement et éventuellement le voisinage,

Si vous &tes enceinte @

&=l 5

+ Ner z] is vaus-m#a des travaux paﬁant sur des revétemants contenant du plomb ;
+  Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revét ts contenant du plomb

5l vous craignez quil existe un risque pour vatre santé ou celle de votre anfant, parlez-en a votre médecin {géngraliste,
pédiatre, médecin de protection materngll2 et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'M le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur fa prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de Méquipement ou des directions départementales des affaires sanitaires ef soclales, ou sur
les sites [nternet des ministéres chargés de la santé et du logemeant.

9.2 Illustrations
Aucune photofillustration n'a éié jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi & i"occasion de la vente d'un immeuble béti (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de |la Santé publique)

Mumére de dossier ¢ JG-25/095
Blate du repérage @ 25/09/2025

Ré&férences régiementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de !a Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-529 du 3 juin 2011,
arrété du 17 juin 2015,

Nermefs) utilisée(s) Norme HF ¥ 46-020 4'Aallt 2017 : Repérage des matérlaux et produits contenant de
I'amiante dans les imimeubles bitis

EImmeuble bati visité

Adresse RUE 21 iiveoieennn- 44, rite Petita Marie
83t., escaller, niveau, appartement n®, lot n:
3e étage, Lot numére 13
Code postat, ville : . 13001 MARSEILLE 01
Saction cadastrale 801 B, Parcelle{s) n® 146

e TOUERS parties soe ibles sans démontage ni destruction

Périmétre de repérage :
Type de logement : e Appartement

Fonction principale du batiment : .eenenrs Habitation {partle privative d'immeuble)
Dake de constructlon : Cernrreensirre s raerenees % 1948

Le propriétaire at le donneur d’ordre

Le{s) proprigtaire(s) ; Mom et prénom :.... Mme BONINO
Adresse 1 ..o 41, rua Petite Marie
13001 MARSEILLE 01
Le donneur d'ardre Nom et prénom :.... SCP FERRANDINO Eric
Adresse : ..............350, route des Millas - Résidence du Soleit

13090 AIX EN PROVENCE

Le(s) signataira{s)}
NOM Prénom Fonctlon Qrganisme certification Détail de la cartification

Opé‘rateur{s) de
repérage ayant participe BUREAU VERITAS

au repérage Obtention : 0941042020
[ GONNELLA Jonathan Opérateur de CERTIFICATION France 1 Echéance : 08/10/2027

Persannels repérage place Zaha Hadid 92400 s - i -

Persanne ef(s]) smorsant COURBEVOIE M° de certification : 9659778
ia diffusion du rapport
Raison soctale de entreprise : €abinet AUDITIM - AUDRIT TECHNIQUE IMMOBILIER {Muméro SIRET : 444 674 1.21)
Adresse : Res. Domaine de la Grassie, 350 route des Milleg, Bat C,, 13090 Aix en Provence

Désignation de la compagnie d'assurance : MAVIT

Numéro de police et date de validité | 2010519 - 31 décembre 2023

Le rapport de repérage
Date d'émisslon du rapport de repérage @ 25/09/2025, remis au propristaire le 35/09/2025
DHffusion : le présent rapport de repérage ne peut Atre reproduit gue dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les comprises, est constitué de 11 pages
Cahinet AUDITIM - AUDIT TECHMIQUE IMMOBILIER | Res. Dgmaine de la Grassle, 350 raute des Milles, Bat €, 13090 Alx an Provence | Té. : 1711
04,42,53.45.30 f/ .06,72.47.26.17 - Fax : f Mail : j gannellaf@avditim-expertisas_Ir Rappart du :

M"S{REHM : 444 674 121 | Compagnie d'assurance ; MAVIT n* 2010519 25/08/2025



‘Constat de repérage Amiante ne)G-25/099 aJamiante

i Sommaire 4]

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission
3 Le cadre de la mission
3.2.1 Llintitulé de la mission
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission
3.2,3 L'obiectif de Ia mission
3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas echdant)
.6 Le périmétre de repérage effect!f
itions de réalisation du repérage
1 Bilan de l'analyse documentaire
4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux hormeas en vigueur
4.4 Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
5.1  Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, élats de conservation,
conséquences réglementaires {fiche de cotation)
5.2  Liste des matériaux ou produits sesceptibles de contenir de I'amiante, mals n'en
contenant pas aprés analyse
5.3  Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amlante sur justificatit
6 Signatures
7 Annexes

2
2
2
2
2
2
2
d

3
4 Con
4

1. = Les conclusions

Avertissament : les bextes ont prévy plusieurs cadres réglementaires pour le repédrage des matériaux oo produits
contenant de Famiante, notamment pour ks cas de démellon dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
Famiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation da travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne paut donc pas &tra utlllsé 3 ces fins.

1.1, Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
cont t de I° iant

1.2. Dans le cadre de misslon décrit a I'article 3.2 les locaux ou partles de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu &tre visités et pour lesquels
des Investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou ["absence d’amiante !

L | Parties du tocal f Raison ]

|
[neant [ - | 1

2. — Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de | entrepr!se ;o0 1l '8 pas &t€ fait appel A un laboratoire d'analyse
Adresse : ... .
Numéro de I accréditatlon Cofrac P
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| 3. — La mission de repérage

3.1 L’objet de la mission

pans le cadre de la vente de Finmmeuble bati, ou de Ja partie d'irmrmeuble Batl, décrlt en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repdrer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matéraux ou praduits contenant

de I'amiante confor

t & Ja législation en vigueur.

Pour c'exonérer de tout ou partie de s3 garantle des vices cachés, le propridtatre vendeur annexe a la promesse da venks
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de 1a mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établl
a l'occasion de fa wvente de tout ou partle dun
irnmeuite batls.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la misslon

L'articte L 271-4 du code de Js construction et de
I'habitation prévoit qu' «en cas de vente de touwt ou
partie d'un Jmmeuble bt un dossfer de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé 3 Iz
promesse de vente ot, & défaut de promesse, & Facte
authentigue de vente. En cas de vente publique, fe

dossier de dlagnostic technigue est annexé au ahier |

des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «i'‘dlat meptionnant la présence ou fabsence
de matériaux ou produilts contenant de Famiante
prévu A Farkicle . 1334-13 du méme code»,

La mission, s'tnscrivant dans ce cadre, se wveut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du  présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de Ia mission

3.2.4

«Le repéraga a pour objectif dldentifier 2t de lacallser
les matériaux et produits contenant de [‘amiante
mentionneés en annexe du Code 12 santé publique.»
U'Annexe du Cade de la santé publique ast 'annexe
13.9 (liste A 2t B).

Le programme de repérage de la
mission réglementalre

Le programme de repérage est définl & minima par
f"annexe 13,9 {liste A et B) du Code de la santé
publique et se llmite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
l'amiante dans les composants et partles de
composaiis de la construction y fgtrant.

En parkie droite Fextrait du texte da fAnnaxe 13.9

Important : Le programme de repdrage de la mission de base
est Hmitatif. Ll est plus restreint que celui €laboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
Famiante avant démolition dimmeubls ou celui & &laborer
avant réalisation de travaux.

Compontitt 2 T2 consimetion

ol
Partie du compoqant d vénfier gu § sonder

Fheagrs, Calorifigeages, Faws plafords

Wz, Clobmns "en due” gt Poteans
(pérphériaues o miénzurs)

Reitlemant duss fpligoes d menuiseriza)

Revkterment dws (amisnte-cirent)

Friomeges da potesx (castay]
Enionres de poteais (amiante-s imend)

Entourags de matéritu sandwich)
Entaurates di potesux feaantplitre)
Colfrage pedn

Cloisona (Mines of prifabrigudea), Caires ot
Coffpa varlicanz

Erduils projaés

Condmits de {luidag fair, ava, snlees Thids)

, Panutres 1 Chasperies,
Caifms Homeontain: Prrneaus colléiz on vissés
Flarcher Dalks b sl

Caonduits

e de calonfiz
Clipebs eoupe-feu
Clapats fvtlels teuge fety | Voletz coupe- fen
Febaw]
Taints {Insses)
Portes soupe-fen Totas sl
Vide .ol i
ues (eampsiles)
Plagues {fes-ciment)
Aodovises feommiles)
Toitures Andoizes (Mhreg-coment)
Aecersaims di comrhiang (eoreptstes)
Accessoines de cowvertues (fibres-iment)
Bamdeaur bihmiranz
Flaques (composits)
Plagues (fvme-corent}
. Ardoises deomgsites)
Babges o s Mg Ardoises (fmecimant)
Parmesu feompasiies)y
Panneaus ((Tores-siseani}
Condwites deauz prvides an arnisnte.ciment
Candubs sty bodnrs a1 [ ade Conduites denins usées #n amianie-Limest

Conchots dr faress en amiande- ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas &chéant)

En plus du programime de repérage réglamentaire, le présent rapport porte sur les partles de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant &té Inspactd
(Dascription)

Sur damanda ou sur information

Héani
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s'agit de Pensemble des locaux ou parties de I'tmmevble concarné par I3 mission de repérage flgurant sur le schéma de
repérage  joint en  annexe & Jexcluslon des locaux ou  parties  dimmeuble  nayent  pu  #tre wisités,

Descriptif des piécas visitées

Appartement 3e étage, Mezzanine 1,
Hall, Chambre 2 avec coin douwche,
wc, Mezzanine 2,
Chambre 1 avec coin salle d'eau, Culsine f Séjour
Localization Description
ol @ Parquet
Hall Mur A, B, C, 0, E : Platra et femtura

Plafund - Bois &t Vernig
Porte (P1] ! Bols et Painbura

So : Parquet

Mur A, B, C, D! pltre et Peinture
Plafond : Plitre et Peinture

orte (P1) : Bols et Peintura

Sol : Pamuat

Mur &, B, C, Oy E, F ; plitre et Petnture
Flafond : Plitre at Pelntura
Chambre | avec coln salle d'eau Porta (PL) ¢ Bals et Penture
Fendtre (F1) 8 : Bois et Pelature
Fandire [F2) € : Bols et Palnture
wiolet B : Bols at Pelnbura

Sal : Parguer

Mur A, B, €, O pldtre et Pelibone
Plafund : Pldtre wt Painture
Fengtea (F1) B+ Eols et Feinture
Fendtre (F1} B : Bola &f Pelnture
Marches 1 Bobs gt Vanits

S0l ; Parquet

Mur &, B, T, B, £, F : plitre £t Peinture
Plafond : Matre et Pelntun:

Forte (PL} A @ Mékal et Peintura
Fenktse (F1) £ ; Bois &1 Peinture

volet (VL) £ 1 Bs ¢t Paintume

Sol ; Parguet
Mezzamne 2 Mur & B, C & pldkre et PEInbure
Plafand : Flitre 1 Pelnture

Sl 1 Parguet

Murh, B, C, [, F, F ! plikre et Painbure
Halond : Plitre et Peinture

Fendtre [F1) 8 5 bols et Peinture
Fendtre [F2) C ! bols et Palnture
Fendtra [(F3) C ! bols et Palntura

Welat (VL) C 7 Bog £t Peinture

elek (W3] C : Pols et Painture

WG

Mezzaslne L

Chamibre 2 avec <ot daushe

Cuising / S&jgur

4. - Conditions de réalisation du repérage

4,1 Bilan de I'analyse documentalre

boacuments remis

Rapports concarnant 1a recherche 4'amisnte 913 réalisds

Becuments décrivant Ies ouvrsges, produits, matéraux et peotections
physiques miges en place

Eléments o' Infarmatian necessalras & Facchs sux parties de immeoble bati
an taute sécuritd
Observations :
Les zones situées derridre fes doublages des murs et plafands n'ent pas &té visitées par défaut d'accés,
Logarnant trés encombré lors de la visite {inspection des évacuations d'eau nen visibles)

4.2 Date d¢'exécution des visites du repérage in situ

Date de ta commande @ 25/09/2025

Drate(s) de visite de I'ensemble des locaux @ 25/09/2025

Heure d'arrivée : 10 1 15

Durée du repérage : 02 h 35

personne en charge d'accompagner 'opérateur de repérage | Maitre Eric FERRANDING
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4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, réviston d'Aodt 2017,
Dbservations Oul Non Sans Ohbjer
Flan du prévention realisé avant [ntesvantion Sur siee - - X
Wida sanitaire accessible X
Cambles ou kolture accessibles et visitabl x

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a &té réalisé,

5. = Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de lI'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de J'amiante

Localizatlon Identifiant + Bescription t conclusian N Etat de co

T at pré

Hhank -

* Un détall des conségquences régl Ires &t rec dations est fournis 2n annexe 7.4 de ce présent rapport
=+ gékails fourmls en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d'amlante aprés analyse

— I

| Néant | -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

[ L | Identiflant + Desciptdon

[ tezane |-

6. - Signatures

Motz ;  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Fait 8 MARSEILLE 01, |& 25/09/2025

Par : GONMNELLA Jonathan

Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n® JG-25/099

Informations conformes a I'annexe I1II de "arrété du 12 décembre 2012

Les maladies (ldes & lamiante sant pravequées par I'nhalation des fibres. Toutes les varigtés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénss avérées pour Pharmme, Linhalatton de flbres d'amiante est 3 l'origine de cancers
{mésothéllomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres patholagles non cancéreuses {£pancherents pleuras,
plaques pleurales).

Lidentiflcation des matériaux et praduits contenant de I'amiante est un préalable 3 {*évaluation et & la prévention des
risques ligs 3 'amiante, Elle doit &re complétds par la définttion et 12 mise en ceuvee de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter V'exposition des occupants présants temporairemant ou de fagon permanente dans I''mmeutle,
L'information des occupants présents ternporairement ou de fagen permanente a3t un préalable essenttel 3 1a prévention
du risque d'exposition 3 'amiante.

Il convient done de veliler aw maintian du bon 4tat de conservation des matériaux et prodults contenant de l'arpiante
afin de ramédler au plus bt aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

11 conviendra de Hmiter autant que possible les interventions sur les matériaux 2t prodults contenant de I'amiante qui
ont &té repérés et de faire appel aux professionnels gualifiés, notamment dans b2 ¢as de retralt our de confinemant de ce
type de matériau ou prodult,

Enfin, ies déchets contenant de I'amtante doivent tre &liminés dans des conditlons strictes.

Renselgnez-vous auprés de votre mairie ou de volre préfecture, Pour ¢connaltre les centres d'élimination prés de chez
vaus, consultez la base de données « déchets » geérée par I'ADEME, directement accessible sur te site Internet
www, slnge.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d’essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
prodults contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementalres et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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' 7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Apparismant 3o atuge

Tulslne | Sdjour

Muzzanine 2 I

Mazzanine 1

Légende
@ Condu en fbro-ciment. / Dalles de 5ol
A
Condlnt autre que
o fbrg-cimant Camalage

Bades

Cofla da reviternant

Pépar de Matdriaux
contenant da Vamuante

Eralles da laux-plafond

Matdriau ou produ sur
lequel urt doule persista

Toiture en fibra-ciment

Prasence J'amiante

M B XL

Torura en Matifaux
CAMmHISIES

Nom du propridtaire &
Mme BONING
Adresse du blen :
41, rue Petite Marie
13001
MARSEILLE 01

Aucune photo/illustration n'a été jointe i ce rapport.
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l 7.2 - Annexe - Rapports d'essais *

Identification des prélévements :

Parties du
Lompaxant

wt prifk Loacalisat) Ci da la construction Dascripkion

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d’essai n'a été fourni ou n'ast disponible

173 - Annexe - Evaluation de 1'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grllles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de [a liste A
[ Aucune évaluation n'a été réalisé |

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matérlaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents dearés dexposition du produit aux cireulations d'air
Fort Moyen Faible
19 1 n'existe pas de systame spécifique de | 1° 1| existe un systémz de ventllation par | 1° I r'existe ol ouvrant ni systéme de

ventilation, la piéce ou ja zone hemegene | insuffiatlon d'alr  dans  le  local et | ventllatlon spécifique dans I3 pidce ou la zone
fvalude est wentilée par ouverture des | rorentation do et est telle que cedul-cl | évaluge,

fenatres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou
2¢ Le faux plafond se trouve dans un local | contenant de {‘amiante, : 2° Il exiske dans la pléce ou la zone évaluée,
qul présente une [ou plusieurs) fagade(s) | ou un systéme de ventilation par extraction dont

ouvarte(s) sur Mextérleur suscepiible(s) de | 2 Il adste un systéme de ventifation avac { la reprise d'air est £lolgnée du faux plafend
créer des situations 4 forts courants d'alr, | reprisefs) d'air au niveaw du fauy plafond | contenant de Famlante.

o (systéme de ventilation & double flux),
3° §l existe un systéme de ventllation par
insufflation  dair  dans  1e  lecal et
l'oriantatien du jet d'alr est telle que celul-ci
affecte  dlrectement ¢ faux  plafond
contenant de "amiante.

2. Classification des différents degres d'exposition du produtt aux chocs et vibrations

Fort Mayen Faible
Laxposition du  prodult aux chocs et | U'seposition du  prodult aux  chocs et | L'exposition du prodult aux chocs et vibrations
vlbrations sera considérée comme forte | vibrations sera i cormme ¥ sera considérés comme faible dans les

dans las situatlons ob Factivité dans le Iacal | dans les sltuations ob e faux plafond | sitvakions o0 le faux plafond contenant de
U & Textérieur angendre des vibrations, ow | contenant de [‘amiante n'est pas exposé | l'amiante n'est pas exposé aux dommages
rend possible les choos dirscts avec I faux | aux dommages mécaniques mais se trouve mécaniques, n'est pas susceplible  d'Etra

plafond contznant de amiante {ex : hall | dang un  lieu s fréquenté (ex | dégradé par les nrcupants ou se trouve dans
industrlel, gymnase, discothéque_ .} supermarché, piscing, thédre,, ). vn local utifisé a des activités tertiaires
passives.

Grllles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
[ Aucune évaluation m'a été réalisée ]

Critéres d'évaluation de ’état de conservation des matérlaux ou produit de la liste B

1. Classification des nlveaux de risque de dégradation ou d'extenslon de i3 dégradation du matériau.

Risgue de dégradaticn ou

d’extension 3 terme de fa
dégradation

Ris¢iue de dégradation ou

Risque faible de dégradation ou
d'extension rapide de la dégradation

d'extension de dégradation

Lenvirgnnemant du matériau o tdel .
Jamlante ne présente pas ou brés peu de
risque pouvant entralner & terme, une
dégradation ou une extenslon de |a
dégradation du materlau.

do matdrian ¢ de | L'enwvi t du matérisu contenant de
'amiante présente  un  risque  pouwvant [ Famiante présents un risque Important pouvant
entrainar & terme, une dégradation ou uwne |entrainer rapidement, une dégradatlon ou une
extenslon de la dégradation du matériao, extension de la dégradation du matériau,

Légende : EP = évaluation pérgdique ; AC1 = actlon correctlve de premier nivead ; AC2 = actlon carrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradailon 1ié 4 I du matériay ou produit prend en campta :
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Les agressians physlques intrlnseques au |ocal {ventilation, humidité, 2tc...} seten que les risque est prnhabla au averé
- La sollicikatlon des matériaux ou produits lie & l'activité des lacaw, se!nn qu'alle est excepti lle/faible ou /i
Elle ne prend pag en compte certains factewrs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matérraux comme la frequence
d*pccupation du lacatl, fa présence d’animaux nulsibles, Musage rézl des lacaux, un dsfaut d'entratien des équipements, &tc.

7.4 - Annexe -~ Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport {Article 11 de |"arré&té du 16 julllet 2019)

Sh le donneur d'ordre n'est pas le propridtaire de Timmeubl: biti cancemé par Ia mission de repérage, Il adresse a ce demier une copie du
rapport Stabll par Fopératenr de repérage.

En cas de mission de repdrage portant sur une partie privative d'un immeubte colfectif & usage d'habitation, son propriftaire met & jour l2
contenu du « dossler amlante - parties privatives » (DAPP} prévu au I de I'article B 1334-29-4 du code de 3 santé publigue, @n y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Tl tiznt 3 disposition &t communique ce DAPP, alnsi compléte,
selon les modalités prévues au [1 de Maricle R, 1334-28-4 du cade de Iz santé publique.

En cas de mission de repeérage portant sur les parties communes 4 un immenble collactlf 4 usage d'habitation ou sur un i nan utilisé a
fin d"habitatlan, son propristaire met A jeur le contenu du « dossier technlque amiante + (DTA) prévu au I de Yarticle R, 1334-29-5 du cade de
Ia santé publique ainsl que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issves du rappart ou dir pré-rapport de repérage amlante

avant travaux, Il tient & dispositlon et cammunique ce DTA, ainsi complété, selon les modalliés prévues au II de Marticle R, 1334-29-5 du code
de 1a santeé publique.
En cas de misslon de repérage portant sur terut ou partle dun i le d'habitation ne comp qu'un seul log , Son propriétaire

conserve e rappurt oy e pré- rappon. les o de ré ion et ies concluslons de cette recherche d'amlants avant travaux. LI
communique ce rapport oU £2 pré-rapport, sur leur demande, 3 toute personne physique ou morale &ppelée a effectuer des travaux dans
immeuble bdt| alnsi qu'aux ageats de conteble de lMinspection du travall mentionnés a Tarticle L, 8211-1 du code du teavall, aux agents du
semce de prévention des organismes de sécuritd so¢lale et, an cas d'opdrakion relevant du champ de article R. 4534-1 du :ade gu travail, de
Irarg: pre i | de pré ton du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires sulvant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 1 En fonctlon du résultat du diagnostic obtenu & pantir de |a grille d'évaluation de Farrété du 12 décembre 2012, le
proprietaire miet en ceuvra las précanisations mentionnées a artcle R1334-20 selon les modalités sulvantes ¢

Score L — L'évaluation péricdigue de Pétat de consersation da cas rjauy st produits de la liste A © de I'ami est effectué dans
un délai maximal de trais ans 4 campter de la date de remise au propriétaire du rRpport dé repérage nu des résultats de |a dernidre dvaluation de
I"état de conservation, ou & I'eccasion de toute madiflcation substanticile de 'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé catte évaiuation
an remet fes résultats au propriétaire contre accusé de mception.

Score 2 - La mesura d'ampoussidramant dans |"alr est effectuee dang les condmons définles & lartlcfe Rl334 25 dans un délai de trols mois
A compter de |a date de remise au propridtaire du rapport de repérage ou dag ré de la d de |'état de conservation,
Larganisme qui réalise fas prélavements d'air remet les pésul des g lerement au proprigtaire contre accusé de réceptlon.

Score 3 — Les travaux de canfinement ou de retrait de [ramiante sonk mis en CEuvre £elon les modahtés prévues a Martlcle R, 1334-29,

Article R1334-28 : Sl le nlveau d'empoussidrement mesurd dans Fair en application de Uarticle R1334-27 est [nférleur cu égal 3 la valeur de
cing fibres par litre, le propri¢taire fait prackder 3 I'dvaluation périodique de I'état de conservation des makériauz et prodults de la liste A
contenant de Famlante prévue 3 article R1334-20, dans un défai maximat e trais ans 4 compter de |2 date de remise des résuliats des mesures
d'empoussigremant ou 4 l'sccaslon de toute modification substantielle de l'ouvrage cu de son usags,

Si le niveau d'empoussigrement mesuré dans air en applicatien de 'articte R1334-27 est supéeleur a cing fibres par litre, le propriétaie fai
pracéder & das travaux de confinement ou de retrait de 'amiante, selon les modalitds prévues A 'article R1334-29,

Article R1334-29 ; Les travaux précités dolvent &tre achevés dans un délal de trente-six mois & compter de 1a date & raguelle sont remis au
prapridtalre fe rapport de repérage ou les résul des d' jdrarment au da la dernlére évatuation de I‘éiat de conservation.

Pendant I3 périnde précddant (es travaux, des mesures conservatelres appropriées doivent &tre mises en ceuvrs afln de réduire 'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, &t dans tous Ies ¢as 3 un nlveau d'empoussiérement inférguer 4 <ing fAbres par
litre, Les mesures conservataires ne dolvent conduire 3 avcune sollicitation des matériaux et produits congernds par los travaux.

Le proprigtaire informe [e préfet du département du liey dimplantation de limmeoble concerné, dans un délai de deux mais 4 compter de la
date & laquelle sont remis |e rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussidrement au de |a derpigre £valuation de ['dtat de
conservation, des Mesures conservatoires misas en couvras, st, dans un délal de dowze mois, des travaux & réaliser et de 'échéancier propasé.

Articla R.1334-29-3 ;

I) A Fissue des travaux de retrait ou de confinement de matérisux et produits de |a liste A mentionnds & l'article £.1334-39, le propriétaire
fait procéder par une personneg mantionnde au pramler alinés de Farticle R.1334-23, avant toute restitution des [ocaux traitds, & un examen
visue| de |'Atat des surfaces traltées. Il falt ggalement proceder, dans fes conditions déflales & l'artlcle R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussigrement dans 'air aprds démantalement du dispasitif de confinement. Ce niveau doit &tre Inférfeur ou égal a cing fibres par litre,

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux =t pradults de (a liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
dvaluation périodigue de I'état de conservatlen de ces matériaux &t produits résiduels dans les conditi prévies par I'arrdté mentlonné a
Farticle R.1334-20, dans on délai maximal de trois ans 3 campter de [a date A laquells sont rents les résultats du contrdle ou & Toccasion de
toute madification substantiellz de 'ouvrage ou de son usage.

II1) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et prodults de Iz Jfiste B contenant de I'amiants sont effectuds 3
Iinkérieyr de bdtlment occupés ou fréquentds, le propridtaire fait procéder, avant toute rastitution des Jecaux traltés, a I'examen visuel et a la
mesure d'empoussidrement dans Iair mentlonnée au premier alinda du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la lista B

1. Béalization dune « évalyation périsdique » , lorsque la type da matérlau ou praduit concernd contenant de "amiante, la nature et 'dtendue des
déqradations qu'll présenta et I'dvaluation du risque da dégradation ne condulsent pas & conclure a 13 nécessité d'une actlon de provection
immédiate sur la matériau ou prodult, conslstant 3 ;
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a} Contriter périodiquement que T'état de ddgradation des matérlaux et prodults concernds ne saggrave pas &t le cas échéant, que lsur
protection demevre &n bon £tat de conservatlon ;
b} Rechercher, la cas échéant, les causes de dégradation et prendre las mesures appropriées pour les supprimer,

2. Biglisation d'une « action corrective de pramisr niveaa », larsque fe type de matérlau ou prodult concerné contanant da l'amlante, |a nature et
I'Stendue des degradations et I'4valuation du risque de dégradation conduisent & contlure A )a nécessité d'une actlon de remise en &tat
limitée au remplacement, au recouvrement ol 4 la pratectlon des seuls éléments dégradés, conslstant a :

a) Rechercher les causes de la dégradatlon et définlr les mesures correctives apprepriées payr fes supprimer ; b) Pracéder & [a mise en muvre
de ¢es mesures correctives afin d'dviter toute nouvelle dégradation et, dans Iattente, prendre les mesures de pratectlon appropriéas afln de
limiter & risque de dispersion des fibres d'amiante ;

¢) Veiller & ¢e que les madifications apportées ne soient pas de nature @ aggraver I'dtak des autres matéraux at prodults contenant de
Tamiante restant accessibles dans Ja méme zong ;

di Contrider périodiquemeant que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon érat de conservation.

1) est rappalé 1'abligatlon de falee appel & une entregrise certifidée pour le retrait ou le confinement,

3, Réalisation d'une « action corractive de second niveau ». qui conceme Fensemble d'une zane, de tetle sorte que le matériau ou praduit ne soit
plus sournls & auzune agression nl dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ [paragraphe sulvant] n'snt pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées paur limiter k2 dsque de dégradatlon et la disperston des fibres d'amiante. Cela paut consister 4 adapter, vaire condamner [usage
des locaux concernds afin d-éviter toute exposition et taute dégradation du matériau ou prodult contenant de I'amiante.
Durant |es mesures conservatoires, et afin de vénfer que celles-ci sont adaptées, une mesure 4" l&
aux dizpositions du code de la santé publique ;
b} Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de défnic 163 mesures de pratection cu de retralt les plus adaptées, prenant en
compte linkégralité des matdriaux et praduits contenant de amiante dans |a zene concernde ;
¢} Mattra en reuvre les mesures de protectlon oo de retrait définies par ['analyse da risgque ;
d) Contrdler périodiquement gue 125 autres makériaus ot praduits restant accessibles, alnsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particulibres rencontrées lors de Ievaluatlun de I'état de conservation, des compléments 2t précisions 3 ces
recomatandations sont susceptibles d'étre apportées,

set réalisée, conformé t

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Uidentlfication des matériaux et p [ de I'ami ek U & Pévaluation et & la prévention des risques liés i |3 présence
d'amiante dans un batiment. EIIe dolt etre complétée par la définition et Ia miga en euvre de mesures da gestlon adaptées et proportignnées
pour limiter Iexposition des seeupants p Eefripy oy de fagon per & dans le bati 2t des p appelées & Intervenir
sur [es matérlavx ou prod I t de ami Les rec dations générales de sécenité définles ci- apres rappellent les régles de bhase

destinées 4 prévenir [es axpositions. Le propnelaure {ou, & defaut, I'exploitant) de |'immeubls concarné adapte e recommandations aux
particularités de chague bati &t de ses ¢ i d'occupation amsi gu'aux sltuations particulléres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substlitvent en aucun cas aux obligatlons réglementaires exlstantes en matiere de prévention
des nisques pour |a sante et [a sécurité des travaillaurs, inscrites dans |e coda du travall.

1. Informations générales
a) Dengergsité de ['amiante

Les maladles [lées & T'amiante sont p quées par des fibres. Toutes les wvarlétés d'amlante sont class€es comme substances
cancérogines averdes pour Ihomme. Elles sont & lorlging de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
{mésothéllomes), soit les bronches etfou les paumens {cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 4 40
ans) aprés le début de 'sxpasitlon a Famlante. Le Caatre international de recherche sur le cancer (CIRCY) & égalemenl établk récemment un lien

entre exposition 4 "amiants et cancers du laryax et des avaires. D'autres pathologies, non cancé suUrvenir en Hen avec
una seposition & Fami Il s'agit excepti d'épans ,,' (Ilqulde dans la pléure) qui peuvent &tre récidivants ou de
plag L les (qui dpaissi la plévra), Dans le cas d empoussleremenl important, habit t d'origing e lonnalla, |"ami, peut

prcvoquer une sclerose {asbestose} qui réduira 1a ¢apacité respirateire et peut dans les cas les plus graves produire ure |nsufﬁsarl<.‘e res pirakoire
parfois mortelle, La risque de cancer du pourmon peut &tre majoré par Fexposition 3 d'autres agents cancdrogénes, comme la fumee du tabac,

Atériauy et praduits en bon &tat de ¢

L'amlante a été Intégré dans la compasition de nombrevx matérigux utlisds notamment pour 13 construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont &bd restralnts progresslvement & partlr de 1977, pour aboutir 3 une interdiction totale an 1997,

En fanction de laur caractéristique, fes matériaux et produits ¢ de | [ t libérer des fibres d'amlante en cas d'usure ou lors
drinterventions mattant an cause |intégrité du matériau ou produit {par exemple persage, pancagae, décaupe, Fiction...). Ces situations pauvent
alors conduire 3 des expositions impartantes si des mesures de pectectlon renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matédaux et prodults répertariés aux listes A et B de Fannexe 13-% du code de 13 santé publique font 'objet d'une évaluation de
I'état de conservation domt les modalités sont définiss par arrdté. It convient de suivre les recommandations émises par lex opérateurs de
repérage dits « disgnastiqueurs » poor la gestlon des matériaux ou produits repérés,

Qe Fagon géndrale, il est important de veiller au malntlen 2n bon état de conservation des matériaux et produits contenant de Famlante et de
remédiar au plus LAt awx situatlons d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci,

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il ast recommandé aux particuliers d'éviter dans (3 mesure du pessible toute interventlon directe sur des matérizuy et produits contenant de
|"ariante et de faire appel 3 des professionnels compétents dans de telles situaiions,

Les entreprises réalisant des opérations syr matérlaux et produits cont t de ["armi sont Ises aux dispositions des articles F. 4412-84
4 R. 4412148 du cade du travail. Les entreprises qui réallsent des travaux de retrait ob d= canfinement de matérlaux et produits contenant de
I'amiante dolvent en particulier 3tre certifléas dans las conditlons prévues 5 Partlcle R, 4412-129, Cette cedtification est obllgatoire & partir du

ler julliet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retralt sur Fenveloppe extérisure des immeubles batis et @ partir du ler juiltet
2014 pour les entreprizes de génie civil.

bes documents dinformatlon et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur e site Travailler -mieux {htip: /vy travaifler-
migux.gouv.fr) &t sur le site de {Institut natlonal de recherche et de sdeurité pour la préventlon des accidents du travall et des maladles
professioanelles {Rttp/fwwerinrs ir).
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3. Recommandations générales de sécurité

11 convient d'éviter au il I"émission de |éras lore d'Interventi ponctuelles non répétdes, par exemple :
+  pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amlante ;
- travaux réalisés & proximité d'un matériab contenant da 'amiante en bon état, par exemple des Interventions |égéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des Circults situés sous un flocage sans action directe sur celul-ci, de remplacement d'une vanne syr une
canalisation calorifugée & Iamiante,

L'étmlsslon de poussléres peut étre limitée par humidificatlon |ocale des matérlaux contenant de Famiante &n pranant les niesures nécessaires
pour dviter tout risque lectrique atfou en utliisant de préférence des outlls manuels au des qutl|s A vitesse lente.
Le port d'équipements adaptés de protection i ire ast res de. Le port ¢'une combinaison jetable permat d'évitar la propagation de
fibres d'amiante an dehars de la zone de travalk. Les combinaisens daivent &tra jetdes apras chanque utllisatlon.

Des informations sur le choix des dquipements de protectlon sont disponibles sur le site internat amlante de FINRS a Fadresse suivante
v amiante,inrs, fr. De plus, || convient de disposer d'un sac 3 déchets & proximité immédiate de 13 zone de travail &b d'une éponge cu d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestlon des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de touts nature contenant de I'amlante sont des déchets dangereux, A ce titre, un certaln nombre de dispesitions réglementalres,
dont les principales sont rappe!ees <l aprés, ancadrent |eur élimination.

Lors de travaux c i A un de ge de tout ou partie de Mmmeuble, 1 personnsa pour laquelle les travaux sont réalisés, Cast-d-dire
les maitres d'ouvrage, en régls géndrale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets prodults, conformément aux
dispusitions de V'article L. 541-2 du code de Venvironnement, Ce sant les praducteurs des dérhets au sens du code de l'emvirannement,

Les déch ligs au foncti t dun chantler {énuipements de protectlon, matériel, filtres, b&ches, ete.) sont de la responsabifité de
I'gntreprise qui réalise les travaux.

3. Conditipnpement des déchats
Les déchets de toute nature susceptlb!es de libérer das Fibras d'amiante sont conditionnés et traités de mani&re 3 ne pas provequer d'émission de
poussiéres, [l3 sont ramassés au fur €1 8 mesure de leur preduction et wndltlormés dans das emballages appropries et farmés, avec apposition

de Iétiquetage prévu par le décrat no §B-466 du 28 avril 1988 relauf aux p [: de [ami; et par l& coda de I'environnemeant
notamment ses articles R, 551-1 a R. 551-13 refatifs aux disposi a les relati a tous les ges dlinfrastructures en matiere de
rat ou décharg de matléres dangereuses.

Les prafess;oﬂne!s soumis aux dispositions du code du traval dolvent pracdder & Févacustion des déchets, hors du chantier, aussltdt que
possible, dis gue 12 volume le justifle apres déc ion de leurs emiball

Erviron 10 % des ddchitarles acceptent les dechets d'amianke i A das matériauy inertes ayant conserve leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchat cantenant d= I'amiante est interdit en déchétarie,

A partir du ler Janvier 2013, les exploitants de déchiterte ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages ot ['dtlquetage approprids sux
deéchets d'amianke,

&1l mij chats
Les matériaux contenant de Famiante alnsi que les dquipements de protection [combdnaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sent des déchets dangeceux, En fenction de leur nature, plusieyrs Flidres d'dlimination peuvent &tre envisagées.
Les déchets contenant de Famiante lié 3 des matériauy Inartes ayant conservé leur intégrité peuvent étre dliminés dans des installations de
stackage de déchets non dangereux si ces instailations disposent d'un casler da stockage dédié & ce type de déchets.
Tout autre déchet amianté deit &tre Sliminé dans une installation de stockage pour déchets dangeraux ol Btre vitrifiés. En partlculler. les déchets
liés au fonctiannemeant du chantier, lorsquiils sont susceptibles d'3tra contaminés par de I'amiaate, dolvent &tre &liminés dans une llation de
stockage pour déchets dangereux ou &tra vitrifiés,

Les Inforrnatlons refatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amianta fid at aux installations d*#liminatlan des déchets damiante peuvent
Btre obtenues auprés ;

»  de fa prédfecture ou de la dlrecllon régionale de ['eawvi de ['ame et du logement {direction regmnale at
interdéparts de [ et de I'énergle en lle-de-France) oo de [a direction de I'envi , de I g &t
du legement ;

. du censeil général fou conseil régional en le-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangergux ;

. de la maire ;

+  ou sur la base de donndes « déchats » gérée par I'Agence de Fenvironnement at de la maitrise de f'énergle, directement accessible sur
internet & I'adresse suivante ; wweesinoe,ong.

£. Tracabillté

Le producteur des dechets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formubsire CERFA est
télichargaable sur le site du ministére chargd ga lanvirannement. Le propriétaire recevia Voriginal du bordereaw remplt par les autres
intervenants {¢ntreprise de travaux, transporteor, expleitant de {'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans taus les cas, le producteur des déchets devra avelr préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable |ui garan tissant Peffectivité
d'une fifiere délimination des déchets.

Par exception, le bordergau de suivi des déchets d'amlante n'est pas imposé aux particuliars velre aux arisans qui se rendent dans une
déchiterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matérisux Inertes ayant conserve feur intégritd. Ils ne doivent pas rempllr un
bordersau de suivi de déchets d'amiante, ¢e deraler étant élaboré par la déchéterie,

7.6 - Annexe - Autres documents
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DR T N A B A e

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Nurméro de dossier ;  JG-25/099
Norme méthodologique employda :  AFNOR NF P 03-201 ~ Février 2016
Date du repdrage : 2570972025
Heure d’arrivée ;10 h 15
Tamps passé sursite : 02 h 35

A. - Désignation du ou des btiments

Locaiisabion du ou des batiments !

Département .. Bouches-du-Rhéna
Adresse ... .. 41, rue Petite Marie
COMIMUNE 3 .oiirecaariaaar-aniees 13001 MARSEILLE 01

DeS|gnat|on et situation du ou des lot{s) de copropriéte :
o - e 38 dtage, Lot numéro 13
Section cadastrale 801 B, Parcalle(s) n® 146
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[1 présance de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans s hatiment

[ Fousniture de la notice tachnique relatif & I'article R 131-3 du CCH si date du dépds de
la demande de permis du construlre ou date d'engagement das travaux postérieurs au
01/1172006
Documents fournis:
Do MEANE
Déslgnatton du (ou des) batiment{s) et périmétre de repérage :
.. Habitation (partie prlvatwe d' immeubla}

Toutes parties acc sans dé tage ni destruction
Sntuatlon du blen an regard d‘un arrdté préfectoral pris en application de I’article L 131-5du CCH :
. .. Néant

B. - Désignation du client

Dés;gnation du clieat :

Nom et prénem : .. Mme BONINO

Adresse : ....‘...41, ruge Petite Marie 13001 MARSEILLE 01

51 le cﬂent n‘est pas Fe domeur d'ordra @

Qualitd du donneur d'ordre tsur déclaration de [intéressd) - Apporteuy

Nom et prénom :............. SCP FERRANDINO Eric

AATESER [.1iesiieeeeeesvenn e 350, route des Milles - Réstdence du Soleil
13090 AIX EN PROVENCE

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

identité de Fopérateur de diagnostic :

Nom et prénom : vertentieesie-- GONNELLA Jonathan

Raison sociale et nom de Ientreprlse ,..Cahinet AUDITIM - AUDIT TECHNIQUE IMMOBILIER

ADrEsse .o ..Res. Domaine de a Grassie, 350 routa des Milles, Bat C,
13090 Aix en Provence

Numero SIRET : e A4 674 121

Désignation de Ia compagnie d assurance . MAVIT

Numéro de police &t date de valldité : .. 2010519 - 31 décembre 2023

Certiflcation de compétence 9659778 déllvrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, l& 09/10/2020

Cablnet AUDITIM - AUCHT TECHNIQUE IMMOBILIER | Res. Oomnalne de fa Grassie, 350 route des Milles, B3k T, 13030 Alx en Provence | T4l 1}'5
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Etat relatif a la présence de termites n° 16-25/099 @Term'ﬂ

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pidces visitées !

Appartement 3e &tage, Mezzanine 1,
Hall, Chambre 2 avec coin douche,
WC, Mezzanine 2,
Chambre 1 avec coln salle d'eau, Cuisine / Séjour
Bitiments et parties de Ouvrages, parties d* ges at &) i Résultats du di tie dink fon (3}
bitimants visités {1) (2) bl
Hall Sol - Parquet Absence dindices d'i ion de termites
Mur - A, B, C, B, E - Platre et Palnture Absence dindlces dlinfestation de termitas
Plafond - Bols et Yernis Absence dindices d'infestation de termites
Parte {P1) - Bods et Peinture Absence d'indlces d'infestation de termites
We Sol - Parquet Absence d'Indices d'Infestation de termites
Mur - A, B, C, D - platre &t Peinture Absence d'indices d'Infestation de termites
Plafond - Platre et Pelnture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P1} - Bois et Peinturg Absence d'indices d'infestation de termites
f:.?ﬂ"z: avec coin Sol - Parquet Absence d'indices d'infestatlon de termites
Mur - A, B, C, D, E, F - plstre et Peinture Absence d'Indices d'infestation de termites
Plafond - Plitre ek Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P1) - Bois et Peinture . . sbsence dindices dlinfestation de termites
Fenétre (F1) - B - Bols et Peinture Absence dindices diinfestation de termites
Fenétre (F2) - € - Bols ek Peinture . Absence dindices dinfestation de termites
Volet - B - Bois &t Peinfura Absence d'indices d'infestation de termites
Mezzanine 1 5ol - Parquet . Absence d'Indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - plétre et Painture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre £t Peinkure . Absence d'indices d'infestation de termites
Fendtre (F1) - B - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termiltes
Fenétre {(F2) - B - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestatlon de termites
Marches - Bois el vVarnis Absence dlindices d'infestation de termites
g;'frcr::'e 2 avec coin S0l - Parquet Absence dlindices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D, E, F - plitre et Peinture Absence diindices dlinfestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indlces d'infestation de termites
Parte {P1) - A - Mé&tal et Peinture Absence d'Indices dinfestation de termites
Fenétre (F1) - E - Bois et Pelnture Absence d'Indlces d'Infestation de termites
Valet {¥1) - E - Bois et Peinture Absence d'indices d'Infestation de termites
Mezzanine 2 Sol - Parquet Absence d'indices d'Infestation de termites
Mur - A, B, C - plitre et Peinture absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peintyra Abserce d'indices d'lnfestation de termites
Cuisine § Séjour 5ol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, €, b, £, F - plitre et Pelnture Ahsence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Painturg Absence d'indices d'infestatlon de termites
Fenétre (F1} - B - bois et Peinture Absence d'indices d'infestatlon de termites
Fenétre {F2) - € - bols et Peinture Absence dindices d'inf fon de termites
Fenétre (F3) - C - bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Volet (V1) - C - Bois &t Painture Absence dindlces d'infestation de termites
Valet (¥2) - C - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

{1} Idenbfier notamment chaque batiment et chacune des pléces du bAtiment.
(23 Identifier notamiment ; ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
{3) Mentionner les Indices ou Mabsence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

Cabinet ADITH - AUDIT TECHNIGUE IMMOBILIER, | Res. Damaine de la Grasvia, 350 route des Milles, Bit C, 13090 Alx en Provence | Tél. : 2‘(5
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Etat relatif & la présence de termites n° 15-25/099 @Term“es

La mission et son rapport sont exécutés conformément 3 la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &
I'arrété du 07 mars 2012 modiflant 'arrété du 29 mars 2007,

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Las termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulltermes lucHugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espices supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes},

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicalls présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalernent dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricales, appartiennent au genre MNasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM,

Les principauy indices d’'une Infestatton sont :
- Altérations dans le bois,

- Présance de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels {cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

- Présence d'orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires !
L 131-3 du CCH ; Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont tdentifids, un arrété préfectorgl pris sur
proposition ou aprés ¢ ftation des conseils municipaux Intéressés, délimite les zones comtaminées ou susceptibles de f'étre & court

terme, Lorsque, dans une ou plusiaurs commines, des fovers de mdrule sant identifiés, un arrété préfectoral, consuitabie an préfecture,
pris sur praposition ou oprés consultation des cansells municipauy intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de meérule.

Article L126-24 du CCH ; En cos de vente de tout ou partle d'un immeuble bt situé dans une zome délimitée en applicatfon du premier
olinéa de l'article [. 131.3, un état relatif & fo présence de termites est produjt dons les conditions et sefon fes modalités prévues aux
arlicles L. 271-da l. 2716

Article L 132-17 du CCH ; Les régles de construction et d'oménagement applicables aux ouvrages et locaux de loute nature guant & leur
résistance qux termites el aux autres insactes xyfophages sont fixdes por décrel en Congell d'Etat. Ces régles peuvent étre adoptées d fo
situation particulidre de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Moyatte et de Saint-Martin,

F. - Identification des bAtiments et parties du batiment (piéces et volunes) n'ayant pu étre
vigités et justification :

Méant

G. - ldentification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas &ié examinés et
justification :

Lizte das ouvrages, parties Motif

Lacatisation douyrages

Néant -

Mota © notre cabinet s'engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses .

Lists das ouvrages, parties " " . A
lLocalisatien d'ouvrages Obser et
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont
pas Bté visltées par defaut d'accds
Géndral _ Logerment trés encomiré lors de la visite
Prasence d'indicas d'infestation d'autres agents de dégradation
bicloglque sur les poutres visibles au plafond des différentes
piéces.
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Etat relatif a la présence de termites n° 1G-25/099 € Termites

Mote 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
géndrale pour information du donneur d'ordre, i est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature,
le nombre et 13 localisation précise. SI le donneur d'ordre Je souhalte, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthadologie et les &léments sonk décrits dans fa norme NF-P 03-200.

1. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission &t son rapport sant exscutds conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016}, &
Farticle L131-3, L126-6, L126-24 et R, 126-42, D126-43, L 271-4 4 6 et & l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrdté du 29 mars 2007, La recherche de termites porte sur les termites souterraln, temmites de
hois sec ou kermites arborlcole et est effectude jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la
fimike de la propriété.

Mayens dinvestigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d'un pelngon.
Utilisatien d‘un ciseau 3 bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessita,
A I'extdrieur unie hachette est utilisée paur sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire {accompagnateur} :
Mafitre Eric FERRANDING

Commentaires {Ecart par rapport a 1a norme, ..} :
Méant

). - VI5A et menticons :

Mentfon 1 : Le présent rapport n°'a de valeur que pour a date de la visfte et est exclusivement fimité a I'état
relatif & fa présence de fermite dans le bitiment objet de la mission.

Mention 2 ; Llintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matdrigux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappeld Pobiigation de déclaration en mairie de
Vinfestation prévue atx articlas 1.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de Phabitation.

Nota 3+ Conformément & Varticle 1-271-6 du CCH, opérateur ayant réalisé cat dtat relatif 3 la présence de
termites na aucun fien de nature A porter atteinte 3 son impartialité et & son indépendance ni avec
Ie propridtaire ou son mandataire qui fait appel 3 Wi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels i ful est demandé d'établir cet Stat.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Visite sffectuids 12 25709 /2025,
falt & MARSEILLE €1, l2 25/0972025 Signature du représentant :

Par : GONNELLA Jonathan

Annexe - Croquis de repérage
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Etat relatif A la présence de termites n° 56-25/039 @Termitesj

Apparoment 3¢ hlage

Chembyee 2

Ghambra 1

Mezzanine 1
Cubbing | Bepour
[ Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur
Aucun documdnt n's §8 mis en annexe
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Etat de F'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier :  1G-25/099
Date du repérage @ 25/09/2025
Heure d'arrivée : 10h 15
Durée du repérage : 02h 35

La prdsente misslon consiske, suivant 'arrdté du 28 septembre 2017 et du 4 awril 2011, & établir un &tat de linstallation électrique,
en vue d'évaluer fes rlsques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (J\ppllcatlon des artic!es L, 134-7 du code de Iz
construction et de 'habitation). En aucun cas, I ne s'agit d'un contréle de conformité de {'instailation vis-3-vis de la réglementation
en vigueur, Cet état de 'Installation intérieure d'électricité est valable 3 ans pour la vente at 8 ans pour I3 location,

1. - Désignation et description du local dhabitation et de ses dépendances

Locafisation dv local d'habitation et de ses dépendances ;
Type d'immeuble © .........oveoor. Appattement

Adresse .. revanresne 1, rae Patite Marie
Commune & .. 13003 MARSEILLE 01
DEpartement @ - .. Bouches-du-Rhéne

REFSrance cadastrale :............. Section cadastrale 801 B, Parcelle(s) n* 146, [dentifiant fiscal : NfA
Désignation et situation du ou des fot(s) de copropriété :
3a étage, Lot numéro 13

Périmétre de repérage :. .. Toutes parties accessibles sans démontage ni destructien

Année de construction :. .. % 1949
Année de linstallation : ............ > 15 ans
Distributaur d'&lectricité :.......... Enedis
Partigs du bien non visitées 1..... N&ant

2. - identification du donneur d’'ordre

Identité du donneur d'ordre ©
Nom et prénom @ ..
Adresse |

. SCP FERRANDINO Eric

«v. 350, route des Milles - Résidence du Soteil
13090 ATX EN PROVENCE

Téléphone et adresse internet : . Non communiquées

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration da Vintéreced) : Appartaur

Progridtaire du local d'habitation et de ses ddpendances:

Nom et Prénom ; ...veeesiceeerene. Mme BONING

AGIESSE T vivrasiiiacsiranaane .. 41, rue Petite Marie
13001 MARSEILLE 01

3, ~ Identification de i'opérateur ayant réalisé ['intervention et signé le rapport

Identité de fapérateur de diagnostic :
Hom at prénom : ArrEea s

Raison sociale et nom de Ientrepnse H
Adresse !

.... GONNELLA Jonathan

. Cabfnet AUDITIM -~ AUDIT TECHNIQUE IMMOBILIER
e R8S. Domaline de fa Grassie, 250 route des Milles, B3t £,
e 13090 Aix B0 Provence
NuUméro SIRET i .444 674 121
Déslgnation de la compagnie d'assurance | MAVIT
Nurnéro de police et date de validivé ; ....,.. 2010519 - 31 décembre 2023

Le présent rapport est établi par une persenne dont les compétances sont certifiées par BURBAL VERITAS CERTIFICATION
France l& 09710/2020 jusqu'au 0871072027 {Cerification de compétence 9659778)

Cabinet AUDITIM « AUDIT TECHMQWE (MMOBILIER | Res. Domaine da |a Grassle, 350 route des Milles, Bat T, 13030 Aix en Provence | Tél 1;6
04.42.53.45.30 f/ 06.72.47.26.17 - Fax : / Mait: } il fr Rapport du ;|
HW'SIREN : 444 674 121 | Compagnie d'assurance - MAVIT n* 201.[}519 25/09/2025




| Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 1G-25/099

v Eleculciléj

‘ 4, - Rappel des limites du champ de réalisation de I"état de l'installation intérieure d'électricité

Létat de Finstallation tntérleure d'électricitd porte sur Pensemble de installation intérieure d'Eleciricité 3 basse tension des
locaux & usage d'habltation située en aval de ['apparzil général de commande et de protection de cetie installation. Il ne
caricerne pas les matériels d'utiltsation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utllisation fixes, destinés A &tre relids
3 linstallation électrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrigue du générateur
jusqu'au polnt d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & instafiation intérigure, Il ne
concerne pas non plus les circuits de tléphonte, de télévision, de réseau informatiques, de vidésphonie, de centrale d'alarme,
ek, lorsqulls sont alimentés en régime permanent sous une tension inférleure cu égale 3 50 ¥ en courant alternatlf et 120 v
en courant continu,

Lintervention de 'opérateur réallsant I'Stat de Finstallation intérleure d*éleckricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de IMnstallation dlectrique (hormis le
démontage des capots des tableaux lectriques lorsgue cela est possible) ni destruction des isolants des cdbles.

Des éléments dangereuy, de I'nstallation intérieure d'électricibd peuvent ne pas dtre repérés, notamment ;

= les parties de l'instaliation électrique non visibles (incorparées dans le gros ceuvre ou le second DEuvre QU rasqudes
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boltes de connexion,
condults, plinthes, goulottes, hulsseries, &léments chauffants Incorporés dans la magonnerte, luminatras des piscines
plus particuliérermant) ;
les parttes non visibles ou nen accessibles des tableaux électrigues aprés démontage de leur capot ;
inadéquation entre le courant assiné (calibre) des dispositifs de protection contre les surlntensités et la section des
conductaurs sur taute la longqueur des circufts!

AU

5. - Conclusion relative & I'évaluation des risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes

U] Llinstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie.

{® Linstaliation intérieure d’&lectrlclté comporte une ou des anomalies,

Anomalies avérées selon les domaines suivants ¢

O Lapparei général de commande et de protection et de san accessibilité.

3  Dispositif de protection différentiel a Porigine de Finstallation / Prise de terre et installation de mise & la
terre,

) Dispositif de protection contre les surintensités adapté & la section des conducteurs, sur chague circuit.

La liaison équipotentisile et Installation électrique adaptées aux conditlons particuliéres des locaux
contenant une douche ou une batgnoire.

[  Matérials dlectriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs,

[#  matérials électrigues vétustes, inadaptés 3 'usaga.

Domaines A li

2, Dispositif de protection

différantiel & I'orlgine de

l'installation - Installation
da mise & la terre

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée
la terre, {Cette anomalie fait 'obiet ¢'une mesure compensatoire pour
limiter le risgue de choc lectrigue)

Local contenant une baignoire ou une douche : l'installation électrique ne répond
pas aux prescriptions particulieres appliquées a ce local (adéquation entre
remplacement ol est installé le matérial électrique et les caractéristiques de ce

4, La liaison
&quipotentielle et

installation électrique
adaptées aux conditions
particuligres des lacaux
contenant une douche ou
une baignoire

dernler - respect des régles de protection contre les chocs électriques lides aux
20Nes).

Remargues : Présence de matériel électrique inadapté placé en zone 2 d'un local
contenant une douche ou une baignoire (Point d'eclairage douche chambre 24 ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de supprimer le matériet
Slectrique Inadapté ou le remplacer par du matériel adapté

6. Matériels électriques
vétustes, inadaptés 3
| l'usage

L'Installation comporte av moins un matérel électrlque inadapté a 'usage.

Remargues ; Présence de matériel électrique inadapté a 'usage (éclairage au
niveau de fa douche de la chambre 23 ; Fafre Intervenir un électricien gqualifié

afin de remplacer les matériels inadaptés par du matérief autorisé
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° )G-25/08%

* Etecuricitd

Bamaines

AN li

conducteurs

5. Matérials élactriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanigue des

Au molns un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un
condult, une geoulotte ou une plinthe ou une hulsserie, en matiére isolante cu
métalligue, jusqu'a sa panatration dans le matériel &actrigue qu'il alimenta.
Remaraues @ Conduteurs nus en attente d'installation d'un appareillage/luminaire

|

inyersement,

x ins

llations pa H

Appareils d'utilisation situds dans des partias communes et alimentés depuis la partie privative ou

O  Ppiscine privéa, ou bassin de fontaing

formations complém H
O Socles de prise de courant, disposilif & courant différentiet résiduel & haute sensibilité
Donail Informations complémentalres

IC. Socles de prise de
courant, disposikif &
courant différentiel

résiduel & haute
sensibilité

L'ensemble de nstallation dleckrigue est prokégé par au moins un dispositif
différantial & haute sensibilité < 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du bype a obturateur

L'ensemnble des socles de grise de courant posséde un puits de 15 mm.

6. - Avertissement particulier

Points de contréle n'ayant pu étre vérifiés

) '

Points de contrile

3. Dispositif de protection
contre les surintensités
adapté i la section des

conducteurs, sur chagque

circult

Adéquation avec le courant assigné (calibre) au de réglage et section des
conducteurs

Poink & vériffer ; Courant assigné (calibre) de la protection contre les surintensités
de chaque circult adapté & 13 section des conducteurs

Caractéristiques techniques
Point & vériffer : Section des conducteurs de pontage en adéquation avec e
courant de réglage du disjoncteur de branchement,

Adéquation avec le courant assigné {callbre) ou de réglage et section des
conducteurs

Polnt & vérifier : Aucun point de connexion de conducteur ou d'appareillage ne
présente de trace d'échauffernent.

Parties du bien (piéces et emplacaments) w'ayant pu &tre visitées et justification :

Néant

7. = Conclusion relative & Vévaluation des risques relevant du devolr de conseil de professionnel

Constatatlons supplémentalras ;| Logement trés encombré lors de la visite, Seul un échantilion rédult
de prises a pu &tre inspecté et testé

Consell : Changer appligues salle de bains pour des modéles adaptés aux projections d'eau.
T est conseillé de protéger les conducteurs et autres partles actives par des goulottes et/ou boltes de
connexion afin d'éviter les risques de contacts

Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHMIQUE IMMOBILIER | Res. Domaine de |a Grassie, 350 route des Milles, Bat €, 13090 Aix eh Frovence | Tdl.:
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° )G-25/099 i ! Electricts

Nota : fe présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Dates de visite et d'établissement de Métar
Visite effectuée le : 2570972025
Etat rédigé 3 MARSEILLE 01, le 2570972025

Par : GONNELLA Jonathan

Signature du raprésentant !
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‘ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 3G-25/099 " Etecuicité

| 8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général da ¢ ie et da jon : Cet apparell, accessible & lntérieur du lagement, permet dinterrompre, en <as d'urgence,
& un liey wikue, connu 2t accessmle la totallté de fa foumltura de I'allmentation £lectrique.
Son absence, 3on inaccessib ol un app. ¢ ne permet pas d'assursr catte fonction de coupure en cas de danger {nisque
délectrisatlon, voire délectrocution], dlincendle ou o rintervantlon sur Fl llation électrigue.

Protaction différentielle 3 I'origina de I'installation : Ce dispositlf permet de protéger les personnes contre les risques de choc élactrique lors
d‘un défaut disolament sur un matérigl électriqua,
Son absence ou son ls fonct] peut étre la cause d'une dlectrization, velre d'une électrocution.

Prise de terre ot installation de mise 2 |3 terre ; Cec éldments permettent, lors d'un défaut disolement sur un matérlel électrique, de dévier a
Ia terre le courank de défaut dangereux qut en résulte,
LU'absence de ces &8 ou leur inexj a partielle peut £tre |a cause d'une électrisation, woire d'une électracution.

Protection contra |as surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ol coupe-clroults 4 cartouche fusible, 4 lorigine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cibles dlectriques contre les échauffements anermaux dus aux surcharges ou courts-clrcuits.
L'absenca da ces dispasitifs de protection ou leur calibre trop levé peut dtre & Vorlgine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une dowche 1 Elle permat d'éviter, lors d'un défaut, que le camps
humaln ne soit traversé par un courant Slectrique dangereux,

Son absence privilégle, en cas de dSfaut, I'4eauiement du caurant électrique par le carps humain, ce qui peut dtre la cause d'une électrisation,
vaira d'une électrocution.

Rigles lites aux zones dans (es Jocaux contenant une baignoire ou une doucha ; Les rigles de mise en cevvre de linstallation £ectrique &
Fintdreur da tels lacaux permettent de limiter le risque de chacs élertriques, du falt de fa réduction de la résistance dlectrique du corps humain
lorsque celul-ci est mowillé ou Immergd,

Le non-respect de celles—cl peut &tre 1a cause d'uneg Sactdsation, velre d'une électrocutlon.

HMatériels &lectriques préseptant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous Lension sent
access|bles {matérlels lectriques anciens, fils électriques dénudés, hames de connexion non placées dans une baite dquipde d'un rouvercle,

materels élactrigues cassés,..) pré d'lmportants risques d’électri woira d'électracutlon.

Matdrials dlectriques vétustes ou inadaptés 5 I'usage ; Ces matériels dlectrigues, lorsquiils sant trop anciens, n'assurent pas une protection
satisfaisante contre J'aceds aux partles nues sous tension ou ne possédent plus uh niveau d'lsolement suffisant, Lorsqu'ils ne sont pas adaptés &
Fusage que Fon veut en faire, its deviennent trés dangerauy lors de leur utlllsauon Dens les denx cas, cas matériels prézentent d'lmportants
risgues d'électrization, volre d‘éleclmcullon

Apparails d'utilisation situés dans des parties communes £t alimentés depms les parties privat : Lorsque I ion électrique
issue de la partie privative n'est pas mise en gxuvre cormectement, Je contact d'une parsonne avec ia masse d'un maténel Alactrique en défaut ou
une partle actlve sous tension peut &tra 12 cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Pistina privéa ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ctuvre de [instailation électrique et des dquipements assacids 4 Ia plecine ou au
bassin de fontaine parmettent g |lmiter la risque de choes Sfectriques, du fait de 1a réductlon de la résistance lectrique du corps humain lorsque
galyi-ci est moulllé ou immergé, Le non-respect de cellas-ci peut dtre la cause d'une dlectrisation, voire d'une électrocution,

Infarmations complémentaires

Ohjectif des dispositions et description des risques ancaurus

Dispositif{s} différeptial{s) 4 hauta sensibilité protégeant )* ble da i1 Llati
&lactrique : Lobjectlf est d'assurer rapidement 1a coupure du courant de linstallation Electrique ou du elreult concerné, dés [apparition d'un
covrant de défaut méme de falble valeur. Clest le cas lors de la défaillance accasionnelle (1elle que |'usure normale ou anormale des

matérlets, Fimprudence ou le défaut d'entratian, Ja rupture du conducteur de mise & |3 tarre d'un matérie| dlectrique ) des mesures classiquas de
protaction contra les risques d’électrisatlon, voire délectrocution,

Socies de prise de courant de type 3 obturateurs : Socles de prise de courant de typa & abturateurs : I'oblectif ast d'éviter Mintreduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéale d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des briljures graves et/ ou
I'élactrisation, vaire I'électrocution,

Socles da prisa da courant da type @ puiks : La présanse d'n pults au niveau dun socle de prlse de courant dvite le tlsque d'électrisation,

volre d'élactrocution, au de lintraduction des fiche males non isolées d'un cordon a'all 1
Cahinet AUDITIM - ADDIT TECHMIGUE IMMOBILIER § Res. Domaine de [a Grassle, 350 route des Milles, Bat C, 13090 Aix en Provence | Tél.: 5;6
04.42.53.45.30 f 05.72.47.26.17 - Fax : f Miail ; j.gonnella@aud tim-expert [sas. Ir Fappot du ;

M*SIREM : 444 674 121 | Compagnle d'assurance ; MAVIT n* 2010519 25/09/2025



‘ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 1G-25/099 e E'ewlﬂ

| Annexe - Croquis de repérage {

AppaHomonl da dlago

Mozzanine 2 I

Mozzanine 1

Cuiakia i Sopour

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constltue un danger invisible, inodare et silencieux et c’est pourquol 1l faut étre vigilant
quant aux risques gu'elle occasionne (incendle, électrisation, électrocution}. Restez toujours attentif a
votre  Installation dlectrique, vérifiez qu'elle  soit et reste  en ban état,

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

«  Ne jamais manipuler une prise ou un fll #lectrique avec des mains humides
«  Ne jamais tirer sur un fil dlectrique pour le débrancher
« Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
«  Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
+  Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
Cablnet AUDITIM - AUDIT TECHNIQUE IMMOBILIER | Res. Damaine de |a Grassie, 350 route des Milles, Bat C, 13090 Ajx en Provence | Tél.: 5_]5

04.42.53.45.30 / 06.72.47.26,17 - Fax ; { Mail : | gornella@auditim. expertlsas.ir

Rapport du ;
N*SIREN ; 444 674 121 | Compagnle dassurance : MAVIT n* 2010513
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A Auditin

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 d 7 ¢t R125-26 du code da I'anvironnernent.

Référenca : J5-25,09% Dare de réalisation ! 25 sep hre 2025 (Valable & mois)
Réakisé por PATRICK CRSINL Selon Jes informalions mises @ disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNIGUE " TAL-12055-8 du 19 septembre 2017

IMMOBILIER

Références du bien

Adresse du bien
41 Rue des Pelites Marjes
13001 Marseilla

Reférence(s) cadastrale(s):
2010B0O14S

ERF dtabli sefon fes parcefles localisées au cadasire,

Vendeur
Mme BONIND

Acquéreur

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise a Pobligation d'Information Acquéreur Locataire {TAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Typa . Nature du risque Etat de la precédurs 5 Date © Concerné :  Travaux REL

Mauvement de terraln . . ’ .
27082012 4
FERn . Sécheresae ¢t rébydralalion - approuve 7108/ X o : nen . P

gi5 70 Pallubimy des sols . aparsuyd N 170 (1 v] & nan _ - Coph

Risgue minier

FAC i ) watifie Losgealszone - non - Cop?
Eifncdeniant foenlivd i : .

BPRR Mouveraznt de lerram : ORIroNE LR EDSROOL nar ton . e

PRIt Feowrda fardt dppraLed LoRRAANA0LE Aok NN : 2

FRAN Irandaticn ‘ aparaid Cozisoajzole nan ) ran Cople

Pur unz Lrus

Pamet ORSINE - Ca fel AUCHTES
340, Fuede e b2 ek - Doma 2 oo b Graaee - B G
13020 Arv-en-Proients
Tl 042534570 Faa HA2530a 08
Kiok b 1024 0 32 37 - bilg fra'e g ik 0 LI




25 seprembre 2025

g 41 Rue des Petites Morias
- Auditir 13001 Marseifle

C e e e Commande Hme BIMINO
R&l. JG-25/0%9 - Page 2/20

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Vatre commune . Vetre immeuhle
Type Nature du risque Etut de la procédure Date Concerné Travaux =~ Réf
FPRI Tnondaiesn approuys 200242087 i1 : TR P ¥
BERT ' € ”N“ .ﬂ:{i :.i:ique [ ] PFIEAEY 0471172055 no . naa .14
FERT EMar de surprassian npgroud Lo lLi aan o nld
ARIE LA : : : :
PPRE Ehi;::?de . anprodsd a1/ 2013 non . fian 4
. Perimatrs dapplicatian diune DEligatien Legate da Dehreussaillarment : e - Copa
' Zanage de sismicité : 2 - Faible & : oui - -
Zonage du patentiel radan : 1 - Faible ¥ nan ‘ - -
.Cornmune engagée dans la démarche d'élude du risque lié au fel:l.‘l| du trait de cdte r.nufs ne dlsp d'aucun d I graphique & ¢&
jour.
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / Concerné - Détails
ENSA / ERPS) _
Zonage du retraft-ganflement des argiles oul Aléa Fort
Blan dExposiion uu Beuis ) Hon
Baslas, Basdl, Iepe Qui 109 sites * 4 - de 500 métres

* L chiffre e comprend pas fss sites non locaifsés de o communa.

(1) Secleur d'Tnformalion sur fas Sofs.
{2) Porter g conngissance,

{3} Zonage sismique de la France dlaprés lannexe des articles R563-1 ¢ 8 du Code de FEaviconnameant modifiés par les Décrets n*2010-1254
of R*2010-1255 du 27 octobre 2010 ainsf que por FArréte du 22 octobre 2010 nouvelles régies de construction parasismique - EUROCODE 8).

(4} Situation de limmeubls au regard des zones & potentiel raden du tarritoire frangais définles o Farticle R.1323-29 du coda ds o santd
publique madifié por fe Décrat p°2018-434 du 4 juin 2018, déRmitdes par Fdrrdns imtarministériel du 27 juin 2018,

(5) Infarmation cartographique consiifoble en mairie et 2n Kigne & Fadresse suivante : hitps //www.geop gouv.fr/d: Py
daxposition-au-bruit-peb

Aftention, les informations contenues dans le secand tablequ de synthése ci-dessus sant données 4 titre Informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques apprefondi,

Pz OREIN - Gat.ool AUDITH
353, Reuly di L K 2o+ Dama ne de 13 Gigrn - Baee
13050 Muk noB e
Tol 447 51.45.00 Far: 24250000
Uk 1 5 09 JEET IV ¢ hip Va2



25 septambre 1023

A 41 Rue des Petltes Marlas

iy 13001 Marsellle
. AUdI,t] i .! Commande Mme BOMIND
) o i Rét, JG-25/009 - Poge 3/20

L 125 Ind dans ce lobleau de synlhéss sont donnéas & litre informatif et ne sont pos délolllies dana ce document.
Etat des risques complémentaires (GEorisques)
Risques © Concernd | Détails
i TRI: Tervitoire & Risque oul Présence d'un TRI sur fa o sans plus o'l Fops sur
¢ important d'Trondation Fexposition du bien.
; AZL: Atfas des Zones oui Présence d'un AZT sur la sans plus d'informations sur
@1 ; Inandables : . Fexposition w bien,
La .
SIS .
PAPI : Pregrommes d'actions " .
T dati ¢ de Pré g das Qui Présence d'un PAFT sur fa sans plus o h F=1 4
Inondations : fexposition du bian,
i . Tones el + aux inonderions de cave, fabilfié
Remontins de nappes Cul ¥ '
PP FAIBLE (dans un rayon de 500 mdiras)
B E Oui © fa hiep sa situe dans un rovon de 10000 méfras avtour dune

instaflation fune oofra nature que centiale nuciéalre)
Installation nucléaire

%Q : Han -

Houvement de rerrain

BASOL : Sites pollués ou Qui L& Bien se situe dans un rayen de 500 métras d'un ou plusieurs
porentietlement pollués X sites identifids.
: E . BASIAS : Sitas industriels et oui Le blen s sftue dans un rayon de 500 méfres o'un ou plusieurs
. Pollution des sols,  octivités de service sites identifids.
des eaux cu de .
Yaie TCPE - Insallailons oul . Le bien se sitve dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs

© indusirielles _ instaltations identifiées.

@ : Hon -

Covités souterraines

@ : Non -

Canalisation TMD

Source des données | hitps:/ fwww.geor

Famek BHEINL €53t rad AUDITIES
354, aulé dwd W24 - Doma o 4413 Guass's; - G2t
A3DED Mot iR ance
TH. 047 334830 Fam: M AL5N DALY
AnET 058921 B2 2 pffesrta ? .




25 septembra 2025
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? v 1304 il
7 Auditiin Commande ime BONING

B REL JG-25/09% - Page 4720
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13001 Morseille
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Etat des Risques et Pollutions

1y, Tty inlin. [
i ki, o da dela dnvardy. gy conleo priEinalre, £4 Patts aurhenrique ou du romirat dr kel

Dogument céalisd fe : 275/04/2015

Ten btad, & remgde por be wmndur - Julret aun ok
Rocarein par e baeur. 1 dalt daaee I

Situntlon du
Porcalleds) : ADI0EOL4G
41 Rua des Patites Hones 13001 Mo seife

SHuclisn de limmeutle au regard dr plans de prévention des risques naturels [FPRR]

Limmeubla esl situd dons ke périmbtre dun PPRA prescril non |3 ]
Limmeubla wsl situk dans ke parlmétre Fon PPRR appligui por onticipalion nen E]
LUimmieunde &5l aftué dons b périmétre d'on PPRn approuvd nen b}
Les raques naturls pris an compie son ids &3 ques grista ne fom o #PR

nandsrian [} Crue et 1] éa di noppa Submerslan morine Avalanshe § 1

Cyclong it Eruplion veleanlgue §

Hauvement de berrain | ] M terrain-Sécharasse [x] Seisme |

Fauds fordt | _| auire e
L ast & por des p de Iravauvx dans ke reglemend du ou des FPAR oul
gi BUi, 125 Ieavoux praserifs par s réglemand du PPR naturel ont €42 réafisés

Siteatien g Fimmewble ou regord do plans da prévention des risques minlers [FRRA]
Limmeubls est situé dans ke périmiétre dun BPREmM pruscril
Limmeuble 2o sltud dans b périmétre d'un PRRM
Limmiuble &5t sHod dans b périmétre dun PRRm
Les risques minlers priz an compie sont lléa b

nen ]

o _

Alsque miniers [_] Ataisement | Effondrament Emissian degaz |
Polhition des sats [ ] Paslutian des eous aunpa oA
1 le mst & par dus p iplions de travaux dans be réglement du ou des FPRm oui |1 nen E

i gk, 183 bravauy prescrta par b2 réglement di PPR minjers ant &ré réalisés aui P § 3

situgtion de Iimmeuble au regerd d2 plaps de prévention des risquds fechralagiques [PPRI]

Limmeutbe eat dipd dans je périméire d'un #PRE opprauvé aon El
L'smmavbls ast silud dans fe pdrimiire d'un PRRY preserlt o m
Las risques tachnalagiques pris on comple sontliés a: 4 Rt Tobiar

#lzque Indusiried i1 Efict {hermlgue Eifoi da serprassion || Efiet tesique | Brgjeetian |1

Limmavble ot $iiud &n sacieur d'enprapriaiion au de diloi: nan
Limmeubla a5t siui 0 2on4 9¢ prescripllan nen

5| |u transadiion concerna un logaement, les trovaua presoiits ont 618 réalisés LE {__'}
5lla pas un oy I ion sur |& iype de rlsques owxgquels limmesble LLT] f h

551 SApOEE dins que leur gravitd, probobillié ot clndlique, o jointe o FaeTs de vanie o au comral de kecation”

M ation O CHmpIsieT FaF e s ar, R 3Ll AU 5 e 10 AT shaie

Situntian de ifmmeeble uu requrd du Tonoge sismigque régiein
Limmeutle est silud dans une sk e samicli classée en : et |} 2one 2 [x] wonad |} 2omea 1) 2anes ]
Trés foible Falbbe Hadérie Mayenne Fane

situgtian de limmeukle au regord du 2anage réglemenlaire @ potenticl Fadan
Limirmeuble se situe dans une zona @ potantel roden : zone 1 Lx] ronez |}
Faible Faitlp avee focteyr de rgnalart
Intarmation pelative oux sinistres indemoists por Passurance site & une catostrophe WAMAT {catastraphe noturelle, miniére ou lechnotogigue)
Liimmabdn ¢ dennk e au duna i i & b auita d'up phe MAMT
“Informnaticr i cmpb i par b i £ oo

Infarmatith Felative a la petlution des sofs
Limmauble «5t $itud dons un Seclewr dlnformatlon sur ks Sols (ST5)

SalanTe Infarmnkiomn mives 4 dlrpenition tor oM pekieiaral du [

Situation de Fimmeuble ol reqard du recul du troit de céte (ATE} )
Llmmeubba est sitwé sur Urie comimune concarnée por le zecul du 1rir de cite 41 lstée por dberer ool [x}b non (]
Linmeatbe est diud dans une Zone mxpoiée ou vecul du Jraif de ohte identiliéa porun LY s

ne30a 0 ans |

aaa [ zonage indisponinte [

wwi, & harizan d'expasiion de O & 30 ans '___] i, & harfzan & exposil

L'immeobbe est cancame par 445 pretdriplions appllcobles a cotie zont
£ bl eat é por ung ian de démalilion 1 de remisa 4a &tot & réaliser

Ialrriramien 4 gaglhed pr levaden ) B

bligotian légale de

LYimmuble $2 silue dang un p

ion légale de

L bie 251 & pur e obill

Vendeur  Mme BONING & [N

acquireur - 4 E i I
Avterion s 2 irx pasticuibey, i - domk lex vt [

WmmokTas pa FOAF R MadviianiEs par ee Bhod,
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Mouvement de terrdin Concerné*

“ PPRN §écheresse et réhydratation - Tassements * Zone bleu elair
différentlels, approuve le 27,/06/2012

JEUR IR I+

G Kav 4,
S

L
5

PLeraaii A

= ‘-‘1]?;‘1“‘!!"' S&r‘l -

*@;ﬂok-ﬂ%a-&é |
d i)

J;b ;‘#\i}: Eﬁ@ :
SE! :

]

i 7 e g A e e
=1 =4 By, ” =% T A Vi r X
I %EE;‘ E“i ,?f:%“*“ R -
L B S e = NS,
— :C:«‘_i&;h‘%‘&‘i?&‘wg ini‘.’?élﬁ’m ﬁg?’\'—‘*‘?ﬂ."_ B
Er g Ot gl ‘“-&":"“."fﬁ‘%w,j.“»ﬂ Tra.gRE IR e i
b B A e ciiieaCat linaimss 2 o
L R F—“’:m:f;-:rs-maﬁﬁ'zf%ma'm BT I
%Ui}:".fi La cara ci-dessus est un extrait de la carte officlelle fournie par les services de EI ﬁ@‘%
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Elle est dispanible an intégrofité dons les annexes de ca rappor). |.ﬂ3§% ;n‘j
Le contour du terraln n'est danné qu'a titre indicatif, Eg e
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Pollution des sols Non concerné*
‘§IE Pali: o des sals, opprouvé le 16/10/2019 * Limmeuble n'est pos sihué dans le périmétre d'une zona
} . ristues

Le contour du terrain n'est donné qu'd fitre-indicatif, !

i A .
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i, o+ Elleest disp_c_nniiile en infégralité dans les ohnexas de ce rapport. . . n . ‘
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25 septembre 2075
41 Rue des Patites Marles
13001 Marszille

TR
A.Udl tt‘ ” Cammonde Hme RORING
Réf. 7G-25/09% - Page 7/20

Risque minier Non concerné*

* L'immauble n'ast pas situé dans le périmétre d'une zone &

PAC Effondrement localisé, notifié le 30,/01/2017
risques

(rultirisque)

Lot cearte ci-dessus st un exirait de la carte offfcfelle fournte par les services de
TEtat.
Elle est disponibla en Intégralilé dans les annexes de ce rappert.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicarif.
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Auditicn

Obligations Légales de
Débroussaillement

o ot RERHAFD B ROLE

1% eptembre 2025

41 Rue dee Palites Maries
13001 Marseflly

Commanda Mme BONTMNG
Réf, J6-25/099 - Page 8/10

Non Concerné *

* Le bieh ne se situe pas dons le périmétre d'appllcation
d'une obligation légale de débroussaillament.

’4}'\,‘

5
Tt BV ol
BEEATD YT Ty

La carte ci-dessus est issue de la car hie officielle

grap

du 06 avril 2024).

({secteur non |dentifié por 'arrété ministériel

e

Le contour du herrain n'ast denné quia titre indicatif,

- Périmétre d'Chligution Légale da Débraussaillemant.

]

chiiEd
Pl
R 9L

e

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivemeant &tra débroussaillé il se situz dans un périmatre saumis & das Obligatians Ligoles de Débroussaillernent el 511

remplit 'une ou I'outre des conditlons suivantas (cf. article |.134-4 du Cade forestier) :

« Il se situs aux obords :
o gfyne conshruction, un chantier ou toute qutre Installation ;
= d'une vole privés dennant accis a une construction, un chantfer ou toul2 autre Installation |

+ Il se situe dans ;

s une 2one urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partte actuellement urbanisés d'une
commune saumise au RMNU

o une Zone d'Aménagement Concarté, une Associalion Fonciére Urbaine o un letissemant |

+ Tl accueille
s des résidences démonlables constituont I'habital permonent de leurs utilisateurs au des résidences moblles |
s UN camping oW Un pare résidentiel desting 4 Faccueil d'habitations legéres de loisirs ;
+ une insiallation classée pour la pi ian da Panvir
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25 septembre 2025
41 Rue des Patites HMaries
13001 Horsellle

AUd] tl[ it Commanda Hrie BOHIHG
ot RS, 1G-25 /097 - Page 9720

A

Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Av regard de sa position géagraphigue, ble n'est pas concerné par:

Le PPRN Mouvement de terrain, opprouvé ja 297102002

R

A
e du peritg b e

e Lemeipa
UM FRREVENEATE

W e
o I

[

PEEr ey
ey
P VT e b A

briiTEpeh v
AartrruTis

PR AR Ire

Carvrs de MLALEALE
Mo A
preep e
L

cees AM R et
et e

e AT
=N

Podck (RSN - Cat e ALUDITIAE
I, Aoube ey e o Domares e 1a g ays - B G
13680 Brotn-Prizence
Tod 0442524500 Fae HAZHMRDD

RALIG 06 38 2182 2] ; NI "igAa suriFimgscut e M1




25 seplembre 20825
41 Rua des Petites Maries

itir 138901 Morseille
AUd Itl .r _J ‘ Commande Mme BONING
Ref. JG-25,/092 - Page 10/20

Le PPRn Feu de forét, opprouvé le 22/05/1018

Le PPAR Par une crie {déhordemant de cours d'eau), upprouvé fe 21/06,/2019

Mamck GHSEI - Catast ALGITIR
350, Rty 823 W res - Doma ns da la Grde - Bl
L 4% Ahoen-Pre-ence
el B4z 33453 Far MAEZSI0I03
Fdobte 0585 21 A2 ZF : ofips s g cnps by



5 seprembre 2025
41 Rue des Petites Marias

FAY .
Auditir 13001 Marse
R IR - Commande Mme BONINO

Ré&F. 3G-25/099 - Page 11/20
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25 septembre 2025
41 Rua des Palites Marlas

FAN TR
i .. A.Ud]t] l.,} ] Commandelen(:: Egﬁrﬂloa

Ré&L, JG-25/0%9 - Page 12420
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25 septembire 2015

41 Rue deg Pefites Maries
13001 Marsaille

Commonde Mme BONING
Réf. JG-25/099 - Poge L3720
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15 geptembra 2015
41 Rua des Petites Marles

f’\ itirm 13001 Marseille
. AUdI t' .r.[ z Commande Mme BONTHO

el JG-25/09% - Page 1430

Le PPAY multirisque, approuvé le 04,/11/2013
Fris en consicdration ; Effet thermique, Effat de surprassion, Effet roxique
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25 septembre 2635

41 Rua des Pelites Maories
13001 Marseills

Commande Mme BONTNG
Ref. IG-25/09% - Page 15/20

Déclaration de sinistres indemnisés

en applicotion des arficles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & yolre connoissance, limmeuble a falt lobjet d'una indeminisation suite & des dammagas consécutifs @ des évé ts ayont eu pour

conséquence ki publicatian d'un arréré de ophe nat , cochez ci-d la case correspandante dans la colonne “Indermnisé”.

Arréhés CATNAT sur lo commune

Risque - Début ~ Fin "~ JO Indemnisé

Par une crue {débordement de cours d'enu) - Par ruisseflement et
: coulde de boua

O

. 0371072024 0871072024 | 06/02/2025 .

© Par une crue {débordement de cours d'eau) - Por ruissellement 2t

" coulée de boue 0470972024  Q4/0%/2024 . /1271024

. Sécheresse et réhydralation - Tassements différentiels © 01/04/2023  30/06/1023 : 0270772024 -

. Par une crue (débardernent da cours d'eau) - Par riisselleament et

1 coulée de boue 1770872022 17/08,/2002 127102022

. Sécheresse et réhydraration - Tassemants différentfals - 0170472027 /0872022 . 03/05/2023

: For une crue {débordement de caurs d'eou) - Par ruissellement st 03/10/2021 0571072021  17/10/2021
coulée de boue .
' parune crue {déhordement de cours d'eau) - Par ruissellamenl at

p 221042 1072019
- coulée de bove 10/2019 2371072019 LAAO7HY ;

sécheresse ¢ réhydratarian - Tassements différentiels :. OL/O7/2019 300972019 OX/04/2020
Séct at réchy ign - T différaniiels 01032017 - 30/09/2017 . 2¥/07 /2018
Sécherasse ef réhydrdtation - Tassements différentiels C0L/07/2006 3070972016 | OLAOAR/2017
T Jation - Par ruissell t et caulée de boue 1071172012 11/11/2012 0272013
Inandation - Par ruigsellemend et coujéw de boue 2641072012 2671072012 2870272013

* par une erue fdébordement de cours d'eau) - far ruissellement et .

X A 0% 200% 14714 /2

: ulée de baue ) 146/0%/,2009 14097200 ) £11/2009
: Por une crue {débordemant da cours d'eau) - Par ruissellemant et

© coulée de boue 1471272008 14/12/2008 2270472009

Do oDooOD0ODoOoooDbooooood

- Sécheressa af rehydratation - Tassements différantiels ] 01/0152008  31/03/2008 | 21072009

Sécheresse et réhydy ion - T ts diffé el Q170772007 - 3070972007 13/08/2008 .

Sécheresse ot réhydratation - Tassements différentials 017017307 . 31/03/1007 13,/08 2000

Sécheresse et réhydratation - Tassements différenticls : 0170172006  3L/0372006 14,/06/2008

Sach el réhyd ion - T différantiels ) Q1/031/2006  31/03/2005 . 14 /0672008
Aavrsk 05 AR M ALOITI

0, Poule ez W es - Doma ror i la o e ~ B2
11

24 Prinarca
Pt 04 42 535524 Far 442530403
Rlabte ot B0 21 B2 27 - Mfps aca v g Frus eoucigus e




25 seprambre 2015

’\ 0y 41 Rue des Petlies Marlas
Aud |t[ £ 13001 Marseille
T METELTRT PN Commande Mme BOMIND
Rél JG-25/09% - Page t&/20

Risque Début Fin : Io . Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
- coufde de houe

0

12/09/2004 1270972004 . 01/02/2005

Séet et réhy ion - To différentiels 0170172004 3170372004 1470672008

- Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

. caulée de boue T 01/12/2003 . 0371272003 1371272003 .

Sécheresse at réhydratation - Tassements différantiels ‘ 0170172002 | 2070672001 ) 26/08/1004

! Par une crue ¢débardement de cours d'eaw) - Par ruissellaman) et 19/0%/2000  19/09/2000  22/11/2000
. coulée de boue : !
. . . i .
© Par v.‘me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruicsellement et . 2041071999 20/10/1999 1970372000 -
. coulée de boue . :
_ Par une crus {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

© coulée de bove . 07/09/1998 70971998 1370171999

: Sécheresse 1 réhydralation - Tassements différantials O1/011998  30/05/1990 2971272000

. Parune crue (débardement de cours d'equ) - Par ruissallereent et . ’

| coulde de boue 04/1041997 © D4/10/3997 28/03/1928
Par L‘Ane crue {(débordement de cours dequ) - Par ruissellement et 26/08/1996 26/08/4996 . 177107199
coulée de boue . .

: Par une crue {débardement da cours d'sau) - Par ruissellement et 21/08/1495  23/08/1995 20/01/19%5
coulée de bous . .

Af{aiscament - Eboulement, chutes de pierres et de blocs ’

Glissemeant de terrain 0170971994 30,/09/19%4 09,/07/1996 .

: Af_[olssernerlt - Ehonflemem,chutes de pierres e da blacs D1/08/1994  3L/08/1964  09/07/19%
Glissement de terrgin

. Affaissement - Eboulement, chutes de pierres et de blacs .

. 0/06/1994

. Glissement de terrain 01/04/19%4 : z0/08/ . 03/07/1%94

. Affafssement - Eboulement, chules de pisrres ef de blocs )

! ' 840 . Ll

. Glissement de terrain . CLAOZ/19%4 02174 OFGTILYS

' Affaissemant - Eboulemnent, chutes da piarres et de blocs .

B 1 4 7

. Glissement de terrain o/01/1904 31701117 99/07/199% :

" Par une crue (débordement de cours d'equ) - Par ruissellament et )

: 33 .
coulés de boue 22/0%9/1993 . 24/09/1993 . 12/10/1993

Por une crue {d&bordemant de cours d’eou) - Par ruissellement et

N 2470671992 24/06/19%2 27/0271993
. coulée de boue R :

| Sécheresse et réhydratatian - Tassements différantiels OLAOLAT9T T 3040671993 . 29/12/2000

‘ Par une crue (débordemeant de cours d'eau) - Par ruissellamen =1
coylée de baus 1371071991 14/10/1991 . 15/10/1%42
© Par une crue (débordemeant de cours d'edu) - Par ruissellemsant et
- coulés de boue

25/09/1991 24/03/1991 13/08/1992

. ¥ - H .
: Por une crue {d&bardemant de cours d'ecu) - Par ruissellament et 120941991 127091991 - 230871992
" eoulée de bous :

. Por uhe crue {débordemend de cours d'eau) - Par rulssellement et
- coulée da bous

O0DO0OO0O0OOoOO0oOoOo0DQoODoOoDooooaQgo U

10/09/198% | LL/09/1989 - 077021990
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25 septembre 201%
41 Rue des Petites Maries

A AUditlr :{ :l 13001 Harseilte

Commands Hme BONINDG
R&L JG-15/09% - Page 17/20

Risque . Début  Fin 1 JO  Indemnisé
- §écheresse ¢t réhydralation - Tassements différentlels 0170571949 3171271991 © 07/01/1993 ) D

i Par une crue {débordement de cours d'ecu) - Par rulssellament et

H . ag
' goulée de boue ) 2570271989 © 26/02/1989 : 2170671989

: Far une crue rdébordement de cours d'eau) - Par ruissallament et " 05/1071988 0571071988 15/05/1989 |
coulée de bove . ; .
Par une crue {débardement de cours d'equ) - Par ruisseilement et

_ coulée de boue

. Par une crue (débordemeant de cours d'eau) - Par rulssellement et

| coulde de bote LL/OL/I987  13/01/1987 " 1670171988

O
a
1470171987 : 14 /0171987 E 16,-.’0.1{1983 . . D
o

' par une crue (débordemend de cours d'eau) - Por ruissellement et

© caulée de houe 26/00/19856 270871936 Q9/01/1987 :

Tempéie (vent) 06/1171981 10/11/1982 . 19/11 /1982 I:!

Polr en tavoir plus, chacun peut consulter an préfecture au en mairie, e dossier dépariemental sur les isques mojeurs, le document d'infarmation

communal sur l8s risques majeurs et, sur interad), ke perai dédis pré ion des risques maj: « httpsis s risgues qouvdry
Préfecture : Marseille - Bouches-du-Rhdne : Adresse "immeuble

Commune : Marseilla 41 Rue das Patites Maries
Porcelle(s) ; BOLOBOL4S
13041 Marseille

France

Etobli Je :

— 1

Acoubraur : Vendeur:

- Mmz BONING
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25 septembre 2025
A wg o 41 Rue des Petites Maries
; Aud|t1 el 130401 Merseille
Sl et e Commonde Mme BOMIHO
Réf. JG-25709% - Page 18/10

¥

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformé t oux dl itions de larticle R125-24 du Code de 'envirohnement pris #n son dernier olinéo
« Ep cas de vente ou bien assuré of lorsqeil dispose du rapport dexpertise qui fuf a été feytrd paar I 3, 7 & Porticle
£, 1252 du code des assurances, Ie vendeur joint & Férat des risgues la liste des fravaux p it arvdt des désordres exf no
réoiisés bien qu'ayont &6 indemnisds ou ouvrant droit 8 une indemnization ef quif sant Seutifs & des o Gas motdrisls directs cousés
par fa phé ine nafurel de da terrain différenticls conséculifs & fa sécheressa &t 4 fa réhydrotation des sols survebus pendant
fo période at cours os faquelfe il @ £1é prapriétaive o biens,

Oui Nen

Lirameuble présente des désordres répandant aux critéres énoncés dang Farticle ci-dessus raproduit. ’ I:I D

Le vendeur doit joindre & 'état des risques la liste des fravoux non encare réalisés permettant un arrét de ces désordres.
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25 septembre 2025

g 41 Rua des Petites Maries
.I\ Auditii

13001 Morseille
Commande Mme BONIND
Re&E. JG-25/09% - Page 13/20

-— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

+ Réglament du PPRR Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé e 27/06/2012
s MNote de présenlation du PPRN Sécheresse ¢t réhydratation - Taszements différentiels, opprouvé le 27 /06/2012

Sauf He , ces o font Fobjet d'un fichier P, ire digtinct ef disponible auprés du p fre qui vous o fourni
cat ERP.

Conclusions

L'Etal des Risgues en date du 25,09 /2025 fait apporaitre que lo commune dans laqualle se frouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral
N*LAL-13055-8 an date du 19/09/72019 en maiidrs d'atbligation d'Information Acquéreur Lacalsire sur les Risques Maturels, Minters et
Technologlques,

Selon tes informations mises & disposition dans le Dessler Communal 4'Informalion, le BIEM est ginsi concernd par:

» Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydrotation - Tasserments différentils 2t par la réglementation du PPRn
Hauvement de terrain dpprouvé le 27/06/2012. Zone blev cloir

Aucting prascription de fravaux n'existe pour Iimmeuble.

+ Le risgque slsmi ¢{niveau 2, sismicité Falble) et par ki réglementation de construction parasizmiqua EUROCODE &
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25 septembre 2015
41 Rue des Petites Maries

FAY "
- - ¥ 13001 Marseills
! AU d|t1 f ! } Commande Mme RONING
h Réf. JG-25/0%5 - Page 2020

Sommadire des annexes

Arvérd Prafectoral n® TAL-13055-8 du L9 seplembre 201%

Cortogrdphies :

Cartographie réglementaire du PPRR Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 27/06/2012
Cartographie réglementaire du SIS Pollution des sols, approuve le 16/10/2014

Cartographie informative du PAC multirisque, notifié le 30/01/2017

Flche dinformatian des acquérsurs et des locatalres sur la sismicité

Cartographie régl ire de la sismicité

Fiche dinformalioh des dequéraurs ot des locataires sur le risque raden

Fiche dinformaiion des aequéreurs et des locatairas sur 'obligation légale de débrovssaillement

-

A titre indicatit, ces pidees sont jointes au présent ropport.

Pauwk NIASIES - Cae s ALUCITIM
180 Roate des b ‘e - Datny' T & 3 Chadca — Bt
13900 At Privethid
Fot: 0232534510 Fan.4Hd 42530400
Tt be s 8 21 B2 2T - b i i v Vienapetiges by




2

LSt = Bontité = Srageenind
RErVBLIQUE ERANCALSE
PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

DIRECTION DEPARTEMENTALE

DES TERRITOIRES ET DE LA MER
Servica Lrban|sme

ArrEté v° 14L-13055-8
madifiant I'arrété w* LAL-13035-7 du 5 navembre H18
relatil & I'€iat des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers
situés sur la cominune de
MARSEILLE

Le Préfet de la Région Provence-Alpes-Céte d”Azur
Préfet de la zone de défense et de sécurité Sud
Préfet des Bouches-du-Rhane

Yu le code général des collectivités temitoriales,

Vu le code de I'etiviconnement, notamment les articles L 123-3 et R 123-23 4 R125-27, et
R563-4, D563-8-1 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais,

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, 4 Forganisation et 4
Paction des services de I'Etat dans les régions et départements,

Vu arrété préfectaral n® JAL-001 du 7 fvrier 2006 fixant 1a liste des communes des
Bouches-du-Rhéne concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu I'arrété préfectoral n® [AL~ 13055-07 du 3 novembre 2018 relatif 4 I'état des risques
naturels et technologiques majeurs de biens immaobiliers situés sur la commune de Marseille,
Vu larrété prétectoral du 13 décembre 2017 portant délégation de signature 4 Monsieur Jean-
Philippe D’Issernio, Directeur Départemental interministériel des Territoires et de 1a Mer des
Bouches-du~-Rhéne, notamment en matiére d'acte relatif a l'information des acquéreurs et des
locataires,

Vi larrété n® 13-2017-12-14-003 du 14 décembre 2017 du Directeur Départemental des
Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhone portant délégation de signanire aux agents de
la Direction Départementale des Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhdne,

Vu arrété préfectoral du 21 juin 2019 approuvant I"établissement d’un Plan de Prévention
des Risques d’inondation par débordement des Aygalades et de ses affluents sur le territoire de
la commune de Marseille,

Sur propasition de M. le directeur départemental interministériel des territoires et de 1a mer
des Bouches-du-Rhéne;

DOTHIY - 1320190919003 - Amété n® 1AL-13085-8 modifiant I'amétd n® IAL-13035-7 du 5 novembre 2013 relatil 3 & des risques naturels ¢t
technotogiques majsurs de biens inmebiliers situés sur la eommune de MARSEILLE




ARRETE
ARTICLE L :

Le document d’information communal (DCI) de la comnume de Marseille joint & 'arréié
0 [AL-13055-07 du 5 novembre 2018 est remplacé par le DCI mis 2 jour el annexé au présent
arrété.

ARTICLE 2 :

Les documents nécessaires a I"élaboration de I'état des risques pow I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers siluds sur la comimune de Marseille, comprend : la mention des
risques naturels et technologiques pris en comple, la cartographie des zones exposées, I'intitulé des
documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer, le lien internet de la liste actualisée des
arrélés ayant porté reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique, le niveau de
sigmicité réglementaire attaché 4 la commune. Le document communal d'information sera niis 4 jour
au regard des conditions mentionnées i l'article L 125-3 du Code de I"enviromnement. [1 est librement
consultable en mairie de Marseille, en direction déparlementale des territoires et de la mer des
Bouches-du-Rhéne et accessible depuis le site internet des services de I"Etat dans le département a
"adresse suivante

hes-du-rly

technalogiques/ ~-Information-Acguereur-Locataire.

ARTICLE 3 ;

Une copie du présent arrété et du docunent contmunal dinformation qui lui est annexé est adressée au
maire de la commune de Marseille et & fa chambre départementale des notaires. Le présent arrélé sera
affiché en mairie et publid au recueil des acles administratifs de I'Etat dans le département des
Bouches-du-Rhéne.

ARTICLE 4 -

La secrétaire geénérale de la préfecture des Bouches-du-Rhine, le directeur départemental des

territoires et de 1a mer des Bouches du Rhone, &t le maire de la commune de Marseille sont chargés,
chacun en ce qui te concerne, de I'application du présent aété.

Marseille, le 19 septembre 2019
pour le préfet, par délégation
La Chetfe du Service Urbanisme
signé

Bénédicte Moisson de Vaux

DOTMLD - 13-2019-05-19-003 - Arrdté n® [AL-13055-3 modifont I'argd a® LAL-13055-7 du 5 novembre 2008 relaif 3 Uit des risques navarels e
echnologiques majeurs de biens immabiliecs shués sur la commune de MARSEILLE
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L 3

MIMISTLRE

DE LA THANSITION
ECOLOGIGUE

£ DELA COMESION
DES TERRITOIRES
:,ﬁ

Information acquéreur - locataire {IAL — article L.125-5 du CE})

Zanage slamique de [ France
b 14t mian 4 T
I 12, 6331 iy Code Op TemT ool

Zones da sksmiclté
¥ {irkn faibla)
g 2 {Jaible)
== 3} (modérée|

.,.‘..... ey, 4 (moyenne)
py - = (forte}

Le zonage sismigue sur ma commune

Le zanage sismique de Ja France:

Les dannées de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilitd permettent d'aboutir 4 1"élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lteu donné, d'&tre exposé 4 des secousses telfurtques.

Elle prend en compte la répartition spatiate non uniforme de la
sismicité sur le territaire frangais et a permis d'établir la cartogra-
phie cl-contre qut découpe le territoire frangais an 5 zones de sis-
micitd: tras faible, faible, modérée, moyenne, forte, Les constiue-
teurs s"appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des dispaosi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue guatre catégories d'importance [selon
leur utilisation et laur rdle dans la gestion de crise):

| - hatiments dans fesquels il n'y a aucune activité humaine néces-
sitant un séfour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individualies

11l - établissements racevant du public, &tablissements scolaires,
logements sociaux

IV - batiments indispensables & la sécurité civile et 4 la gestion de
ctise {hopitaux, casernes de pomplers, préfectures ..

Aucune
ayigenca

Hegles CPMMECE | CPMIECS

Zones

fes immautles de grande taille ;

Aucune exigence

"7 EwracodaB

Autihe
exigence

euvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
p

Aucune
exigance |

Pour connaltre, votre 2one de sfsmicité: hrps:/f

prés de cher moi s

3 Si vous habitez, construisez vatre maisan ou effectuez des
S travaux :

-an zone 1, aucune régle parasismique n'est imposée ;
-enzone 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur

Regles les maisons individuelles et les petits bdtiments. Les régles
de I'Euracode § sont imposées pour les logements sociaux et

-enzane 3 et 4, des ragles simplifiées appelées CPMI -EC8
1one 3f4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

- enzone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5

v georlsguas.gouv.brf - rubrique o Connaitra les risques

sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques g

Pour en savair plus:

Le moven Je plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismigque : concevoir at construire selon les nermes para-

b

gl et mécanig du sal.

Cv'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> hitps:ffaww gearisques. gouy. friminformer-sur-un-nsgquafseisme

Que faire an cas de séisme ? —> hitps:/fwww.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-protegerfque-faire-en-cas-de-seisme
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= Le zonage radon sur ma commune

Le wnage 4 patentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inedore, incolore et inerte
chimiquement. I} ast issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sal et les roches.

Le radon est présent partout @ dans {air, le sol, Veau avec une concentration
trés variable d’un lieu A Pautre suivant de nembreux facteurs : pression,
température, porosité, ventitation...

Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidernent et sa concentration
maoyenne reste généralement trés faible. Par cantre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentraticns éflevéas,
Les zones les plus cancernées par des niveaux &levés de radan dans les
batiments sant celles ayant des formatlons géologiques naturallerment riches
en uranium {scus-sols granitiques et volcaniques).

. La concentration en radon se mesure en becquerel par mtre cube d'air {Bq/
i m?] et le niveau mayen de radon dans 'nabitat frangais est inférieur & 100
; Bg/m®. Il existe néanmeoins dimportantes disparités liées aux
sana 3 potentiel sadon frixie ) caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
0NE 3 potentiel [0an fRgly 30 FCeurs pacrant faci ks 1 e ansfart di . .
* tugan dans 145 Dinmats concentration varie dgalement selon les habitudes de ses occupants en
& rtone & pANannar Bden SigniAcaUr matiére d"aération et de chauffage.

Quel est le srisque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancéropéne certain pour le poumen depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
IFOMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs {palonium, bismuth, ptemb) qui peuvent se fixer
sur les aérosals de air et, une fals inhalés, se déposer la long des voies respiratoives en pravoguant leur irradiation.

A long terme, Finbalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumoen. Cette avgmentation est
proportionnelle 2 I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est fa seconde cause de cancer du paumon, aprds le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus ast, pour une méme expasition au radan, |2 risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fols plus
&lavé pour un fgmeur que pour un nen-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans sen habitation ?

Le seul mayen de connaitre son niveay d'exposition au radon est de le mesurer gréce 3 des détecteurs {dosimétres radon) pendant au
mains de 2 mois en période de chauffe {mi-saptembre A fin avril] dans les pidces aux niveaux les plus bas occupés {sé€jour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bétiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sal.

Les détecteurs sant commercialisés et analysés par des laborataires spécialisés {r ig ts disponibles sur les sites internet
mentionnés dans fes contacts utiles ci-dessous), Des détecteurs peuvent également &tre mis 3 disposition panctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé {ARS] ou de la direction régionale

de Penvironnement, de I'aménag t et du log {OREAL)).
Il est recommandé d'aveir un niveau de raden dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 2 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisc blement possibl

Comment réduire I'exposition au raden dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire 1a concentration en radan dans san habitation

¥ aérer quotidiennement son domicile par ouverture des fendtres au moins 10 minutes par jour ;
¥ ne pas abstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer régulidrement ;
v veiller 3 'entretien régulier du systéme de ilation, quand i existe, et & changer les filtres régulierament.

Las travaux d'amdnagament suivants parmettent égalernent de rédulre la concentration en radon dans son hahitation

v assurer I'étanchéité de I'interface entre la batiment et le sol vis-3-vis du passage du radan [fissures, joints soifmur, passages des
réseauk) ;

v améliarer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le sout de son damigile.

125 salutians techniques sont A choisir et & adapter 4 son bitiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 4 des professionnels du bitiment
qui pourrent réaliser un diagnostic de la situaticn et aider & choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en muvre,
1l est recommandé de vérifier leur afficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon,

142
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Le potentiel radon des sols

& potentiel radon des sols représente la capacité du so! 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans fes roches du saus-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant faveriser la
ramantée du radon vers la surface comme las failles, les cavités souterraines, Jes rones mintéres...

[ ne permet pas de connaitre [a concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son made de vie. || permet toutefols d"émettre certaines rec dations selon son intensité,

Recommandations pour un logement situé dans une commune 3 patentie! radon significatif (zone 3)

| est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logemant dans des pitces aux niveaus les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs & placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détacteurs 3 positionner de préférence dans le séjour et

‘exception des honnes pratiques en termes de qualité de Fair intérieur da sen logement {aération quotidienne de son logement par
cuverture des fenétras au mains dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent [égerement le niveau de référence, il est recemmandé de mettre en ceuvre des solutions technigues pour
réduire expositicn au raden dans son hahitation. De nouvelles mesures sont A réaliser  Vissue de la réalisation des travaux pour

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 000 Bqfm?), il ast fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutians techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les salutions sont & chaisir et 3 adapter au batiment. Ausst,
| est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment qui peurront réaliser un disgnostic de la situation et aider  choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en cuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur colt. A Pissue des travaux, 1l convient de réaliser de nauvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fendtres...), il convient de s'assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidlennement son logement
par cuverture des fenétres au moins dix minutes par jour, De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évelution de sa situstion. :

Pour en saveir plus - contacts utiles

Ministére de |a transition écologique et de la cohésion des territoires ; www.georlsques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention ; https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/articlefradon
Au nlveau régional :

ARS {santé, environnament) | www.ars,sante.fr
CREAL {fopament] : hittps:/ fwwew.ecologie.gouv.frfservices-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon @
lstitut de radioprotection et de siireté nucléaire {risque, mesure] : www.irsn.frfradon

Ministéra de la transition écologigue et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du ¢ade I'environnement
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Fiche d'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que wvous souhaitez acquéir ou louer est
concernd par Fobligation légale de débroussaillement
{OLD). Cette fiche précise les modalités qui sy
rapportent,

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou éguipermnents est la meilleurs des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécuritd en cas de feu de fordt, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter lintervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie,

Tarrain

Le débroussaillernent cansiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres® avtour de san habitation, & réduire la
quantité de végétaux et & créer des discontinuités dans
la végétation restante,

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement, Il s’agit
de couper la végétation herbacde, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre &
distance ies arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Carte masure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particuligrement exposés au
risque  d'incendie,  Sont  concerndes  toutes  les
constructions situdes i l'intérieur et i moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classds i risque diincendie.

Cette obligation reléve de Ia
propridtaire de la construction,

respansabilité du

Selon la configuration de wotre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, wous
pourniez &tre tenu d'intervanir sur des parcelles voisines,
au-deld des limites de votre propriéts,

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposer 3 des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

! Le préfet ou le maire peut parter cette obligation & 100 metres,



Informations acguéreurs - kacataires (TAL)- Version : famder 2025

OUELLES REGLES STAPPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter fe zonage inforratif 3 adresse suivante :

httpsihamna gearisques gouv i preparsrmeproteger /oL D-obligationslegsles-de-debroyssaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

T~

Terrain nu Terrain constroit ov en chantier
Wous n'avez pas 4 débroussailler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

» les abords des constructions sur ung
prafondeur minimale de 50 métres ;

« les voles privées sur une profondeur maximale
da 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussailement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

Des ragles pardfcubiares payvent s'appliquer ui est concerns par les travaux de débroussaillerment 2
p P prlig P

aux terrains situds & proximité d'infrastructures Le propriétaire de Ja construction est responsable du

lindaires {réseaux électriques, voies ferrées, ete.) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut

profondeur de débroussaiilement, consignes de effectuer le débraussaillement si cela est précisé dans

mise en auvre, ete. ) san contrat de location, cela n'exongre cependant pas
¢ ot aussi aux terrains servant d'assietie b one zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.

damgnagement  concertés.  une  association
fanciera urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, ete.

Attention ; les obligations légales de débroussaillement lides 3 vos constructions sont i réaliser sur une
profondeur minimale da 50 métres 3 compter de celles-ci, Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez don¢ étre amend 2 réaliser des travaux de débroussalllement sur une
parcelle voisine,

Dans ce cas:

+ informez vos vaisins de vos obligations de débraussaillement sur leur terrain. H est recommandd da
formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de réceptian, précisant la nature des
travaux b réaliser (madale de courrjer) ;

» wos voisins peuvent choisic d’effectuer eux-mames le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas la réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent l'accés, ou qurils ne répondent pas a
votre demande d'accés au bout d'un mois 3 compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillernent laur incombera. Vous devrez en informer le maire,

2 Dans la fimite du 2anage informatif des obligations légales de débroussaillement.
* Cette profondeur est fixds par ardtd préfactoral.




EXEMPLE :

Informatians acquéraws - locataires (IAL) - Version ; jarnwier 2025

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de S0 métres a l'intérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

Source : KGN - ortho express 2020

£n cas de superposition, Fobligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superpositlon concerne une parcelle tierce qui ne
géndre pas d'OLD elle-méme, chaque propridtaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zonas les plus
proches des limitas de sa propre parcelle.

Zonage infarmatif des OLD
T7) Parcelle propriétaire A
. OLD qui incombent au propriétaire A
L _1 Parcelle proprigtaire B
QLD qui incambent au propriétaire 8

7 Profondeur de 50 métres autaur des canstructions

Attention, le débroussaillermnent doit &tre réalisé de manigre continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi

déborder sur une parcelle volsine.

COMMEMT ET QUAND DEBROUSSARLER ?

Les  rmodalivés  précises de  mise en  oevvre  du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de wvotre départerment, Premier réflexe : allez
cansubter le site de votre préfecture t

Le débroussaillement comprend plusisurs types de travaux :
« des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la caupe d'arbres ou d'arbustes,
travaux racommandds durant les saisons d'automne ef
d’hiver ;

lentretien des zones déjd débroussailldes, qui consiste a
maintenir vne faible densité de wégétation au sol en
coupant tes herbes et les broussailles ;

+

+ le nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'élaignement de

tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer 3 la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commung, communauté de communes ou agglomération.



Informations scquérewrs - facataires (AL} - Version : janvier 2025

QUE RISOUEZAOUS SI VOUS NE DERRQUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIM ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer Fincendie de son habitation, mettre I'environnement et sei-méme en
danger et compliquer Fintervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également 5 des
sanctions, teltes que :

o des sanctions pénales : de 3 cantravention de Se classe, pouvant aller jusqu'a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
nan débroussaillé ;

+ des sanctions administratives : mise en demeure de débroyssailler avec astreinte |, arnende administrative allant
jusqu'd 50 €fm? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : fa commune peut réaliser les travaux et
facturer e propriétaire ;

+ une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non debroussaiilda, partistiement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13), sowrce - ONF

Pour aller plus lain sur les obfigations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

ladebroyssaille,gouv.fr

Dossier expert sur les feux de Forét | Géorisques

Obligations légales de débroussaillement | Géorisques
Articles L.134-5 3 113418 du code forestier
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Direction générale de la prévention des risques - fanvier 2025




D P Diagnostic de performance

énergétique {logement) Elablile @ 25/09/2025

Valable jusgu’ay : 24/09/2035
Ce document vols permed de savir si vodre lpgement est conome B éngrgie et préserve fe climat. [l vous donne également des pistes

pour anséliorer ses performances et céduire vas factui es. Pour en savair ples | fittpssfivear ecologie gom. feiliognostic-performence-
angs getiqre-tipe

. . Adresse : 41, rue Petite Marie, 13001 MARSEILLE 01
SPREICL RGO CliRonine 3e etage, N° de lot: 13
Typa de bien : Appartement
Année de construction : Avant 1948
Surface de référence : 80,21 m?

Proprigtaire : Mme BONING
Adresse 41, rue Petite Marie 13001 MARSEILLE 01

Ingemant erirEnnmenl e et

m *Dont émissions de gaz
& etfat de serre
_ 5 g G0, intttaah.

corammalion
([Energia pamairk)  dmasiong

183| 5* @
k¥Whim#an | koSO fmYan

émissions da CO;
trés importantas

fagana nt g1 tberoenl e p2ilannant Ce logement Emet 480 kg de CO; pacan,
salt"équivalent de 2 483 ko parcolius
an yolur. . :

A ) d'dmi

princlpalemeant

La nivaay de cansommation Encrgétique dépend de 'lsolation du
) ptilistes (Bois, élockri

" logameant et de ba performance des équipements.

Paur l'améliorer, va'r pages 4a 6

2zu chaude

enre 1160 € « 1610 € paran
.................... . O......,.,......_..............__O T

Prix moyens des doergies indexas sur les anpndes 2021, 2022, 2023 {abonnements compris) conforménmend
Alaredté de 21 mars 2021 en vigueur lors de Pétablissement du OPE

ed'énergie 2.

dclairage, auviliaites) voir p.2 pour voir les détails par poste,

C Commiént radulre ma facti
Informattons diagnastiqueur
Cahinet AUDITIM - AUDET TECHNIQUE  Diagnostiqueuwr : GOMNELLA Jonathan

IMMOBILIER Email : j.gonnella@auditim-expertises.fr /
Res. Domaine de [a Grassie, 350 route des  contact@auditim-expertises.fr A paudit:
Milles, 83t C, 2° de certification * 9659778 ' o
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

. toilure ou
ventllalion plafend
53% 4’ 9o,
Liohtbes i murs
L] netres 3
149 €€ A 18%
pants t I plancher bas Ventilation naturelte par conduit
6% 0%

nergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutlons existend :
H .n’h pormpe & chateur
L
INSUFFISANT

Les caractéristiques de voire logement amétiorant le
confort d'été:

oA

logement traversant tolture isolée
Pagrr améliarer le confort d'été :

== Equipez les fenétres de votre togement de
| _E volets extérieurs ou brise-soleil,

chaulfe-zau
thermodynamigue

panneayy solaires
photovoltaigues

panneaux solaires
thermigues

réseau de chaleur
au de froid vertusux

géothermie

chauffage au bois

“Le niveaw de conlon d*4té présenté ici s"appuie umaquement sur les calackerlstiques de valre logemant (1a locatisation n'est pas pnse en compie).
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DPE

Diagnostic de performance énergétique flegement)

Consammation d'énergie

Usage {en kWh énergie primaire)
ﬂ chavifage # Electrique 10307 (4431410
':‘? eau chaude # Elecirigue 4098 (1782680
* refroidizsement
Q delatrage § FEleciriqus 60 (1526.8)
‘*‘ auxlliad
=) uxlliaires
énergin tetale pour les 14 755 kWh
usages recenses ; (6415 kith 2.F)

Conventionnellement, ces chifires sont donnés pow une ternpérature de g4 sees fes
chaulfage da 19° réduite 3 16°C la ruit ou en cas dabsence du domicile, une #la production d'eau chaude ranitalre, 4 Péclairags et aux
climatisation réglée 3 28¢ (si présence de clim), et une consommation d'e

chaude de 1184 par jour.

&L —+ dnaegia Anale
Prlx moyens des énerges indexés sur les annbes 2021, 2022, 2023 {abonnements
camptis) conformment

4 larrdié du 31 mars 2021 envigueur tors de Pélablissement du OPE

Frals annuels d*énergla
{fourchette d’estimation*®)

enlre §20Eel1120E

entre 320 € el 450 €

entre 20 €t 40 €

entre 1160 et 160 E
par an

’@ Répartition des dépenses

I 7 *
I = =

0 %

[2%

0%

" Pourrester dans cette fauichette -
dlestimatian, vair fes recommandations
d'usage el-dessous - :

d*énetge héeeseal

& la climati

au pompes] sonl firises en tompta dans calte estimation, Les consommalions fées aux autres

uaages (¢ . .

.} £onl pas

A Las factures rielles dépendront de nombreuy laclaurs : prix dos £narges, nvitic de

L'année {hlver frold ou devy...), nombes de

enlrelizn des éqtipemens....

Oueldués géstes simples hour maitriser votré Tactore .d’énergl.e !

5
i
B

Température recommandée en hiver » 19°C

Chauffer a4 19°C plutdt que 21°C,
sur votre facture soit -4 ;

Si climatisation,

c'est -23%

température recommandée en été » 28°C

Consommation recommandée - 1162/jour d'eau

chaude 4 40°C

Estimation faite par rapport 4 la surface de votre logement (2-3

personnes). Hne douche de 5 minute = environ 408

478 consommes en moins par jour,
c’est -22% sur votre facture soif -

= pay an

P
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dans e k des da vie,

Astuces

= Diminvez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

-+ Chauffez les chambres 4 17% la nwit.

Astuces

-+ Farmez les fanétres et volets la
journde quand il fait chaud.

-+ Adrez votre logement 1a nuit.

Asluces

=+ Installez des mousseurs d'eal sur
les robinets et un pommeay 4 faible
débit sur la douche.

= Réduisez la durée des douches.
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogament p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d'ensemble du logement _

description Isolation

Mur en pierre de taille el moelons constild d'un seul matériau ou inconnu d'épaisseur 30 cm
M donnant sur 'extérieur
oy W Mur en brigues creuses d'épai 20 cm avec un doublage rapporté donnant sur des
circulations avec ouverture direcle sur U'exiérieur

Plancher bas Plancher avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un local chauffé 5ans objet

~ Tohture/plafond Combl inagés sous r k5 o t sur I'axrérieur (combles aménagés)

Eendtres battantes bois, double vitrage avec lame d'air 6 mm et perslennes avec afours {Txes f
+ Portesetfenftres  Fenéires battantes bois, double vitrage avec lama d'air 12 mm et persiennes avec ajours fixes f
Fenilres oscitlantes bois, double vitraga avec lame o'air 6 mm / Portels) bois opagque plelne

Vue d’ensemble des équipements '

deseription
a Chavfiage Comvacteur électrigue NEC, HF** et NF*** (systéme individuel)
q'& Eauchaude sanitalre  Ballon électrique A accumulation vertical (autres catégoria ou inconnue), contenance ballon 150 L
# clmatisation Héant
-‘-,‘ Ventilatlon Yentilatlon naturetle par condult
Pilotage Sans sysléme d'imlermittence

ts dg votre log soni

Pour maltrisar vos consommations d'énergie, la bonne gestion et 'entretlen régulier des équip
essentiels.
type d'entretlen
O Vérifler la température d'eau di ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
Chauffe-eau
{en dessous de 50°C).
5 Eclairagn Eteindre las lumigres lorsque personne n'utilise la pitre.
0 Tsolatlan Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
JB]]]} Radlateur He jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyer régullérament les bouches,

F
4 Ventiatian Veiller & ouvrir les fendtres de chaque pléce trés régulizrement

Selon la configuration, certaines recommandations reidvent de la coprapriété ou du gestionnaire de immeuble.
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DPE  Diagnostic de performance énergéticue (ogemant) p.5

G AL R e

L1

Des travaux peuvent vous permetire d* er significati t 'afficacité énergétique de votre
logement et ainsl de faire des dconomies d*dnargie, d*améliarer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack 7 de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack i d'atber vers un logement trés performant,

Sivous en avez 1a possibililg, il est plus efficace et rentable de procéder 4 une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ° + 37 ci-dessous). La rénovation performante par éfapes est aussiuns
alternative possible {réaltsation du pack :;avant le pack >3}, Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (hureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d"artisans, .} pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

i Les travaux essentiels  yontant estimeé : 3200 3 4800¢

. i,n'l Deseription Performance recommandée
m Chavtfage F::lt‘te 4 iour‘ la s:,rstffneﬁ'TtermitEel}}:fI r\?ﬂﬁt{:]: )
|-'_'=‘°] Eau chaude sanitalre ?::::._l,?j:er le systéme actuel par un appareil de type pompe & COP=3
Les travaux a envisager montant estimé - 9100 & 136008
I.ot Desgription Performance recommandée

Remplacer les Fenétres par des fendtres double vitrage &
isolatlon renforcée.

« Travaux  réallser en lien avec la copropriété

A Travaux pouvant nécessiter une {sation d'urb

ip Porteset fandtras Uw=1,3 Wim2K, Sw=0,42

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur
alrfalr non réversible {la climatisalion n'est pas considérée, en
cas da mlse en place votre éliquatle énargie augmentera
sensiblement).

EL Chauffage SCaP=4

Commentaires :
Néant
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DPE  Diagnostic de performance énergetique gsgement) p.6

Tt
.

Evotution de la performance aprés travaux

. France
Rénov’

hagerenk et Emeinent Eefnenimeg

ave ravaux 57 +
consommation: B5 kwhim*an
Emissions: { kg CO2m'fan

avec jravaux 5
consommation: 441 kwhim'lan
£mlsslons: 4 kg CO2m'fan

atat actuel

consommallen; 18 kwhiman
émissions: 5 ky COMMYan

1
i
loguinend astrdimansanl pau garlorfaant ; ?%I::lir I.EE
iores
o Rl
[R =

Dant émisstons tie gaz & effet de serre

avec travaux 3 + 7t

Paur répondre 3 l'urgence climatique at
1 kg COZman

envirennementals, la France s'est finée
pour objectif d7icl 2050 da rénaver
Uensemble das logements & un haut
niveau de performance dnergétique.

aves travaux i
4 kg COm*an

élat ackuel
5 kg COMm*an

A court terme, la priorité est donnée & 1a
suppression des énergies fortemant
émettrices de gaz a effet de serre (fiouk,
charbon} et 4 Péradication des «passoires
énergdtiques: d'ici 2028,

de Ty trds
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Catte liche liste les caractéristigues technigues du bien diagnostiqué rensgignées par le diagnoshiqueur pour obitenir 125 résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce docurnent au l'arganisme certificateur
qui{'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.ir).

e présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont cettifides par ;
BUREAU VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVDIE

Reférence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama; 2024.6,.1.0] Justificalils fournis pour élaklir le DPE ;
Référance du OPE - IG-Z5/0%9 FPhotographies das bravaes

Dale de visite du bien : 25/0%/2025

Invariant fiscal du lopement © NFA

REférence de la parcelle cadaslrala : Sectlon eadastrale B01 B, Parcelle(s) n® 1456

Méthoda de caleul utilisée pour I'élabllssemenl du BPE - 3CL-DPE 2021

Muméro dimmatricutation de la copropriéts - HFA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de U'article B. 1546-1 du code de la construction
et de Uhabitation, 4 laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage prinzipal d'occupation humaine, d’une hauteur sous plafond dau meins 1,80 métres.

Explications per lisées sur les &1é ts t 4 des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consammations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que tes occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques mayenneas du liey, I peut donc apparailre des divergences
importantas entre les factures o'énergie que vous payaz et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons @ suivant la
rigueur de I"hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent $'écarter fortement de celul chousi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utifise des valeurs qui refletent les prix moyens des dnergles que 'Observatoire de [Energie consiate au niveau natianal &t done
peut s'écarter du prix de votre abannement, De plus, ce DPE a &16 réalisé selon une modeélisation 3CL (définie par arréte) qui est
sujette 3 des modifications dans le temps qui peuvent égatement faire évolirer les résultats.

Lors de la visite, il n'a pas #té possible de determiner 1a capacité du cumulus installé car ce dernier n'était pas visible, Nous avons
donc basé notre estimation sur une capacité standard pour ce type de logement.

Généralités
Donnda d'antria Origine du ks donnés Valaur reraeignie
Déparlement O Observe f meswa 12 Bouches du Rhine
Allitwds Cw, Ounde endigne 182m
Typa da bien £ Observd f masuré Appartemant
Année ds construction = Estimé Avant 1948
Surface de raférenca du logemant L Observe | mesurs 80,24 m?
Hombre da niveaux du logemant O Obsarvd f mesurd ]
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé } mesuré 282m
Enveloppe
Dannds d'sntria Origine de Ia donnée Valawr i
Surface du mur £ Observé ) mesuré .58 m!
Typa d'adjacenca D Obsored ) meswg Vwxtéslaur
Matdian mve D Obseré) meswd zz;:'r‘\"nlem de Laille wt moed itwé d'un seul matiérl
Hor 2 hond Epaistaur mut £ Ohsersd f esord 30em
Isolation £ Obseré [ mesars incennus
Annéeda £F Dacument foweni 2006 - 2012
Surfaca du mur L Obserchf meswd 15,6m?
Mur 250 Type dadjacence £ Obseié f meswé l'extéiieur
Maldtla mor O Obsersds masme tur en pierre de |ailie et moellons conslitué d'un seul matériau ou

incennu
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Epaissebr mur F3 Qbsersé f mesueé 0cm

Isolatlon O Observé fmesmé inconnue

::'ﬁf&:m pénovation £ Document fourni 2006« 2012

Surlace du mur O Observé / mesmé 38.6m*

Type d'adjacencs £ Obseryé f mesuré Veaddéiternar

[— £ Gbsend fmesud _Hurcn plerre de taille el meellons consiitué d'un seul makériau ou
Mo 3 Est e

Epaisselr mur [ Observe fmasurd Mem

Isolation 2 Dhserve f masue Inconanue

::::I:::ﬂon.‘rénwalion 21 Bogurment fourni 2006 - 2012

Surlace du rur L) Observé f mesure 413m*

Type d'adjacence £ Obseré [ resuié I'extérleut

Matéria mur D Obsend s mesurd E:;:Lplnlr& du 1allle ¢! moellons constitué d'un seul malétiay ou
Hor 3 Ounst Epaisseur mur 3 Obsersé f mesuré 30em

Iselation £ Obseive f masurd Incannue

:;‘:"f;f;lm Héoeation 29 Dotwment fourri 2006~ 2012

Surlace du mur £ Observe/ mesud 14,32 m¢

Trpe dadjatents £ Obsersé | meswa o elrclat) di V'axlérieur

Surlace Alu £ Observe/ mesurd 45.6m*

Etat jzalation des pacols Alu £ Obsenyé f mesuré noh [sald

Surlaca Aue 5 Dbsané f mesuré 759 m!
Hur 5 Ooest Etat sglation des parois Aus £ Obsered f megure noniseld

Matériad mur O Observe { mezure Muw en Drigues ereuass

Epaisseur mur £ obsered fmesued 20cm

Isolation 2 Ohservé f mssue Itconnug

Anréa “inn rénavation 4] Oceument fourni 2006 - 2012

3:';:’th rapporté avec lame O Obsera j nasmé plus de 15mm, hais, plitre ou brigue

Surdace du mur Q {hbseryd | nesuré S48 mt

Type d'adjacence £ Observ f mesura des circulalions avec ouverture diracta sur Cextériout

Surface Ay £ Obsersé f meauré 456 m?

Etat istlalion des pareis Aiy 2 Chbservé § mesurd nonisolé

Surface Aug 0 Gbeared { meanrd F.59 m?
Mur §50d Etal isolalion des parais Aue O Observd { masus hanlsolé

Hatdriaw mur 3 Observéd ) mesuid Mur en brigues crevses

Epaisteur mat £ Observa f mesuid Wem

lsalation L Obserd f mesré inconnve

:ﬂnﬂl:f:\::ion!lénmﬂan E] Docurment fausoi 2006 - 2012

:::'{bu“ rApparté aves lame £ Observd f meguré plus de 15mm, bols, plitie ou brique

Surlaca du mw D Observé f mesure 248 m!

Type d'adjacance £ baerse f mesuré dus titculalions avec owverliwe directe sur 'extériaur

Surface Aiu £ Observe f mesuré 45.6 m?

Etal isotation des pargis All O obsered { masuid ngnisolé
Mur T Hord Surfaté Aug O Dbservé [ mesuie 759 mt

Etat isolation des parais Aus £ Observé f maswé noa isolé

Malérlau mur J2  Observé f mesere Mur an brigues creuses

Epaizscur mur D Dlserug | neswd Hem

Isntation L Qbseré f mesurd incennue
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Année de

3 Document foueni 2006~ 2012
:.::‘:'“” repRoésvectame o f masund plus de 15mm, bols, platre ou briqua
Surface du plancher bag J2 Obsersé / mesurs 57 mt
Type d'adjacece D Olsserus | mgsmard un local chauifé
Flanchet
Typa depb L Observé f mesuré Flancher avac ou sans remplissage
Tsolation: oui f non {inconnue £ Obsers § mesurd mn
Surtace de plancher haut £ Observé f masuré 65 mt
Type d'adjacence 2 Obseve f mesure Teadriour {combies aménageés)
Plafond Typeda ph 2 Obzerve f weswié Combles aménagés sous rampanls
Isolation 3 Ohsersé { mesae In¢onnue
:‘::::;warémtion 8 Document faurci Ao 2012
Surface de bales 5 Observé f meswré 36m
Platamenl b Obserué f meauré Lur 1 Hord
Orientatlon des baies O Obsarvé f mesuré Hord
Inclinalson vitmge 3 Obend f meauré vertjcal
Typa suveriure O Obaerse f mesuré Fenilras baltanles
Type menviserie 7 Obsared | wesurd Bols
:'.ésmse,‘.:l?iuinls 2 Observe f mezumii non
Type davitrage o Observé faesand double vilrage
Fendire 1 Hord
Epalsseur lame alr 0 Observé } mesuré A mm
Présence covche peu Bmissive [0 Dbservd / mosimd non
Gaz de remplissage L+ Observé / mesuré Alr
:Z’:::rsl:;mnld'h £ Obseryé f mesaré €n tunnel
I.arge{;rdludurmanl O Obsarvé f mesurd L Sem
Type volets £ Obsanvef mesuié Fersiennes avec ajouts lixes
Typs de masques praches £ Obsenit { mesuré Abgence de masque proche
Typa de masques lolnlains £ Observé/ mesuré Absence de masgue lolntain
Surface de baies L2 Dhservé { mesuré 286 mi
Placement B2 Observ [ masuné Mur 2 Sud
Oreatation des baies O Observé / meswmé Swd
Inclinaison vilrage 2 Obtervi s g vartical
Type ouveriure £ Obsersé } mesuie Fanktras batlantes
Type menuiserie 0 Oseced | masuié Boiy
:r‘ésem:a d%joints £ Observé f meswé nod
Type de vilrage L3 Obserwd) mesé double vitrage
Fandtm 250d
Epaisseur l[ama ak £ Obseréf meswe 12 mm
Frésance couche peu émissive £ Observé f mesurd non
Gaz deo remplissape £ Obsend [ mesué Air
mﬂ:;::i.:‘.m dela £ Obsereé { mesurd s lurnel
:;:::I::;;dmmam 2 Ohservé/ masuré i Sem
Type valels £ Obsered { masure Paigiennes avec ajours fixes
Type ds mazques proches. 3 Dbsereéd mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointing 3 Observi f mesuné Ahaence de masqua lainlaih
Surface de baies J2 Ohsereé { mesuié 0.6 mt
Placement B Observé [/ mesué Mur 3 Est
Fendtre 3Est
Orlentation des baies ) Observé | meswé E#l
Inclinaizon vitrage Q Olservd | mgsmé verfical

Cablrat AUDITIM - AUDIT TECHNICUE IMMOBILIER | TSI : 04.42.53.45.30 / 106.72,47.26,17 | Dossier : Ji5-25/099
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Typs ouveriure O Ohserve { masure Fenétras oscillantes
Type menuiseris 3 Observé fmesuié Buis
:,r,ése"ia,is,lom’ 3 Ohbsersé f metang non
Type de vilrage S3 0 Observi f meswg double vitrage
Epaigsenr lame aiy f2 Ghbservd { mesurd & mm
Présence courhe peu émissive S0 Olsered f mgsbni nen
Gaz e remplissags O Obsenvé f mesuré Alr
Positioanament de la L Observé [ mesuré en funnel
nge?" d_l.l dormant £ ODbservé ! mesurt Lp:Gem
Type de masques proches £ Db/ mesuid Abzence da masgue prothe
Typa de masques lointalns 5 Observé f masuié Absance de masque leintain
Surface de bajes 2 obtervd | masurd 14m
Placemsnt O Observé { mesurs Mur 3 Est
Dilentation des bales £ Obsewvi f mesalé Est
Inclimaisonvitrage £ Obsarvé { mesurs wertital
Typa ouveriure £ Observé ! mesuré Feniitres oscillantes
Type menuiserle £ OQbsersé {nesuré Bois
:.r.é”n“,f“,]dnu 0 Obseisd { mesug nan
Fendirs 4 Ext Type de vitrage L Observé fanesiié doulbla vitrage
Epaisseurlame afr [ Observd fmasund amm
Frésence couche peu émisalve [ Cbservé ) meswré ot
Gaz de remplissage £ Ohservé  maswa Air
::m:::r.mm de la 0 Obseryé [ meswa #i tutinal
:;E:;’:;:;d“mm L Obsar [ meswré Lp:Sem
Type do masquas praches ¥ Dbseré [ mesuré Absence de masqus proche
Type de masques lainlzios £ Obswivkf mesurs Absence de masque lainkzit
Surlaca ds porle L Obsareé { mesuré 1.8 mt
Placement £ Observe ! mesud Mur 4 Quest
Type dadlacente 2 Bheervé f mesuné des clrculations avee cuverturs directe sur Pextérieur
Surface Aiu J2  Ohsersé { mesuié 45.6m¢
Etatisclation des parsis Ay [ Obaervé | meswé non sala
Surface Aue £ Obgerad ) meserd 75 m
Perte Elat isolatlen des parais Aus O Chsarvé [ mesuré aoh iseld
Hature de la menuiseria J2 Obseivé f mesuré Parte simphe en hois
Type de porte D Dbsurug | mesulé Porte opaque plaina
::::‘n;r;;;inin“ £ Obsaivé f mesurd nen
x::::::wm deta 3 Obsenye f mesuré all nu Intdrgur
:;E:;;dr;durmant 0 Obsered fmgswi Lp:Sem
Typ# de pont thermique £ Observé |/ miesuré Mur 1 Mord f Fenétre 1 Hord
Type solation §2 obserss f mesurd inconnue
Pont Thermbqos 1 Longueur du f1 B Obseryd f meswié 112m
::ﬁ::::;‘::manl 2 Observe/ mesaid Lp:5cm
Posilon menuviseries £ Observé } mesuid uhh bl
Type de pont liermlgus 2 Ohservé | meserd Mur 25ud f Fandtee 2 Sud
Pont Tharmiqus 2 Type izglation O Obsersg f masurk inconnue
Longueur du PT £ Obsaeyé [ mesaré 94m
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largel:lr d.u :‘:mm £ Observa ) mesuré Lp:Sem
Fosilion menuiserles £ Obzervé fmesué en lunnel
Type do pont thermigue £ Obsawvé [ mesuré Mur 3 Est f Fandtre 3 Esl
Type isolalion £ Ubseret f medund Inconnue
Pant Thembque 3 Longueur duPT {3 Obsaivk { masué f2m
Ln::ﬁ:::;i:mant £ Obserdd f meswé Lp:Gem
Pesition meauiseries O Obsersd finesuid i tuinel
Type depont thermique [ observd }imeswé Mur JEs1 f Fenétre 4 Est
Type Isotation £ Observe | niesuré inconnue
Pont Thermique & Longueur dufT £ Observe { mesurg &8m
I:::r:.‘:'“.‘::m"l £ Observé [ mesuré 1p:Scm
Posltlon menvizeries £ Obsarve f mesuré +n lunnal
Systémes
Donnds d'antrbs Originada la donble Valaur kv
Typs de ventilalion £ obsere ) mesura Wenlilatlon nalurelle pas conduit
VariTlation Fagades exposies £ Obsersd | mesuré plusieurs
Logement Trayersanl O Observé / masmé L3
::E:(?:“:talmio" de O Dbservé f mesuré Inskaltation da chaullage simpls
Type généraleur £ Ohservé ! masuié Electrique - Conveclow Electrigus MEC, NE*= et NF***
Anaigu installation générateur L3 Obzersd  mesurd 2009 (eslimés an fonclion du ka marque ot du modéle)
Lhaffage Energie utilizée £ Ouserve f misurd Ehcirique
Typs émetiaw £ Obsené [ mesurd Comrectenr éleclriqua KFC, NF** gt HF4Y*
Type de chauifage §2 Obserd f mesure divind
Equipement [ntermillenca £ Observi fmesué Sans syshéme d'intermittence
Nowbre de nlveaux desservis o Obsersé { mesuce 1
Typegénérateur 2 Obseve f megurd ;;in‘c‘;mu;ﬂlllan lectriquedar vertical fautres catégorl
Année [natallation génératesr 3¢ Walewr par défaut Avant 1348
L Energie ulillsée £ Obaervé f mesué Electrigue
Chaudire murals L3 Observé f mesuré noh
Type de dishribulion £ Observéf mesuié P ion en yolume habilable all des plices &
Typa de preduclion L3 Observé ! mesuré ateumulation
Volume de stockage L Obsorudf mesulé 1500

Cahinet ALEITIN - AUCHT TECHNIGQUE IMIMOBILIER | Tél: 04,42 5345 30 ,06,72.47.26.17 | Dossler : )G-25/099
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Références rédlementaires wiilisées :

Article L134-4-2 du CCH, decret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 3 octabre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
ala transmission des diagnostics de performance énergétique a I'agence de l'environnement et de la maitrise de 'énergie et relatif
a l'utilization régtementaire des togiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2003-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 46 ; Lol 2004-1334 ark L134-1 4 5; décrer
2006-1147 arl R,134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010,

Constatations diverses :

Lors de la visite, il n'a pas &té pogsible de déterminer la capacité du cumulus instalté car ce dernier n'était pas visible. Nows avons
denc basé notre estimalion sur Une capacite standard pour ¢e type de logement.

La proprigtaire nows informe que la rénovation globale de 'appartement a eté faite au moment de son acgquisilion gn 2009,

Infermalions société 1 Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNIQUE IMMORBILIER Res. Domaine de la Grassie, 350 route des Milles,
Bat C, 13090 Aix en Provence

Tél.: 04.42,53.45.30 f.06.72.47.26,17 - N°SIREN : 444 674 121 - Compagnie d'assurance : MAVIT n® 2010519

A U'attention du proptitaire du bien au t de la réalisation du DPE ; N*ADEME
Oans & cadre du Réglement géngral sur la protection des donndes (RGPDY, VAdeme vous informe que vos 2513630402751
données personnelles {Mom-Prénom-Adrasse) sont stockdes dans la base de donnéas da ['ahservatoire L F v 4t O

OPE & des fins de cantrdles ou en cas de contestations o de procédures judiciaires. Ces données sant
stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilite, d'sffacement ou une limitation ou
traitement de ces deonndes, Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter 4 l'adresse
miail indiquée 4 la page «Contacts» de U'Observatoire DPE (hitps:/{observatoire-dpe.ademe fri).

Cabinet ALOTIM - AUDIT TECHNIQUE IMMOBILIER | Tél: D4.42.53.45.30 / 106.72.47,26,17 | Dossier © 1G-25/09% Page 12f12
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Certificat de superficie de la partie privative

Murnéro de dossier ;.  1G-25/099
Date du repérage ;. 25/09/2025
Heure d'arrivée : 10 h 15
Durée du repdrage : 02 h 35

La présente mission consiste & &tablir la superflcle de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfalre
auyx dispositions de la lot pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 [ et V, de la
I i® 956/1107 du 18 décernbra 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mal 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente 4 intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d*habilité du kgement.

Extralt de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fractlon de lok, mentlonnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux dlos et couverts aprés déduction des surfaces cooupées
par fes murs, cloisons, marches =t cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres, Il n'est pas tenu compte
des pfanchers des parties des locaux d'ung hauteur Inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une supemficie Inférieure 4 § métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficle mentionnée a Farticle 4-1,

Désignation du ou des bstiments Désignation du propriétaire
Localfisation du ou des bdtiments : Désignation du cient :
Départernent ! ..., Bouches-du-Rhéne Normn et prénom : ., Mre BONING
Adrasse @ ...........41, rue Petita Maria Adresse [ ............ #1, rue Petite Marie
Commune : ........13001 MARSEILLE 01 ’ 13001 MARSEILLE 01
Sectlon cadastrale 801 B, Parcettels)
n® 146

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
3e étage, Lot numéra 13

Donneur d'ordre {sur déclaration de l'intéresséd) Repérage
Mom et prénom : SCP FERRANDINO Eric périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
Adressa | ...........350, route des Milles - Résidence du démontage ni destruction

Salail

13090 AIX EN PROVENCE

Désignation de l'opérateur de diagnostic

. GONNELLA Jonathan

... Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNIQUE IMMOBILIER

.... Res, Domaine de la Grassie, 350 routa des Milles, Bt C,
13090 Aix en Provence

Numéro SIRET :.. e 444 674 121

Désignation de la compagnie d'assurance ;... MAVIT

Numére de poflce et date de validité @ ......... 2010519 - 31 décembre 2023

NOMm el PréNOM & .o vvviiirasisa e
Ralson sockale et nom de l'entreprise
AFESSE [ i e

Superficie privative en m2 du ou des loi(s)

Surface lei Carrez totale : 80,21 m? (quatre-vingts métres carrés vingt et un)
Surface au sol totale ; 86,61 m?2 (quatra-vingt-six métres carrés soixante et un)

Cabinet AUDLTIM - AUDIT TECHNIGUE IMMOBILIER | Res. Domaine de |a Grassie, 350 route des Milles, Bat €, 13090 A en Provence | Tél. : 1‘{3
Q4.42.53.45.30 f 06.72.47.26.17 - Fax : { Mail 1 j.g 1l itii ises.fr Rapport du
N*SIREN : 444 574 121 | Compagnle d*assuranca : MAVIT n* 2010519 25/09/2025




Certificat de superficie neiG-25/099 Lot

Carrez
Résultat du repérage
Date du repérage ° 2540972025
Oacuments remis par le donneur d'erdre 4 'opérateur de repérage ©
Néant
Lisbe des pigces non visitées :
Néant
Représentant du proprétaire {accompagnateur) :
Maitre Eric FERRANDING
Tableau récapltulatif des sufaces de chaque pldce au sens Lol Carrez :
Parties de I'immeuble bitis visitdes s"p!T:'I: 2_;‘:::"3 au Surfaca au sal Commentaires
Hall 4,03 4,03
we .77 9,77
Champre | avec caln salle d'2au 16, 8% 18,62
1 11,01 13,56
£hambra 2 avac coby Jouchs 11,59 11,52
Mezzanine 2 273 4,78
Culsing / Séjour 33,43 3.8
Superficie privative en m? du ou des lot(s) ©
Surface loi Carrez totale @ 80,21 m2 (quatre-vingts métres carrés vingt £t un)
Surface au sol totale ; B6,61 m2 {quatra-vingt-six métres carrés soixante et un)
Fait & MARSEILLE 01, |le 25/09/2025
Par : GONNELLA Jonathan
Aucun document n'a été mis en annexs
Cabinet AGDITIM - AUDIT TECHNIQUE IMMOBILIER | Res. Domalna de la Grassia, 350 route des Milles, Bak ©, 13090 fix en Pravence | Tél, 2'}3
04.42.53.45.30 f 06.72.47.26,17 - Fax : { Mail :) Il ses.fr Rapport du:

W"SIREN : 444 574 121 | Compagnie d'assurance @ MAYIT n® 2010519 25/09/2025
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Certificat de superficie nei1c-25/099 09 Carez
Appariemunt 3¢ dlage
Mozianine 2
Culaine f Sajour
Cabinet AUDITIM - AUDHT TECHNICIUE IMMOBILIER | Res. Domaine de la Grassie, 350 route des Milles, Bat ©, 12030 Alx en Provence | Tél.; 3‘{3
04.42.53.45.20 / 06.72.47.26.17 - Fax ; / Mail : . gonnella@auditim-experises.fr Rapport du ;

N*SIREN : 444 674 121 | Compagnie d'assurance : MAWIT n* 2010519 25/08/2025
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ﬁIlEBXUS

ATTESTATION EYASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE

Maus soussigngs MEXUS EURDPE 5AS, coverholder/mandataire de AXIS SPECIALTY EUROPE SE par delégation de souscription n°
B1747250425, attestons qua ;

AUDITIM (numéro SIREN 444 674 121) Domalne de la Grassie Batiment C, 350 Route des Milles, 13090 Aix-en-
Pravence, France

A souserit auprés de |3 compagnie AXIS SPECIALTY ELIROPE SE, Slxth Floar, 20 Kildare Streat, Oublin 2, D02 T3¥7, République
d'Irlande, un contrat d'assurance responsabilité civile sous fe n* 425L42860PIA & effet du DL/01/2024. Le contrat garantit
les conséquences pécuniaires de la Responsabliité Civile pouvant incomber 4 PAssurd en raison de fautes, erreurs, omissions,
népligence s, matadresses, inevactitudes pouvant Flncormiber du fait de ses actlvitds professisnnelles,

Activités garanties

- Diagnostiqueur immobilier effectuant les diagnastics listés aux conditions spéclales.

Mature et mantant des garanties

Les¢ frais de défense sant inclus dans les montants de garantie,

Garantie principale

INTITULE GARANTIES MONTAMT DES GARANTIES
RC PROFESSIOMNELLE
Pour les dommages corporels, matérfels et immatériels 500,000 € par annde dassurance dont 300000
consdcutifs qu non consécitifs, . € par sinlstre tous dommages confondus
Extension de garanties
INTITULE GARANTIES MOMNTANT DES GARANTIES
RC EXPLOITATION
Tous dommages canfondus 2.000.000 € par année d'assurance
Dot 1
1, Dommages corporels 2,000,000 € par année d'assurance
1.1 dont resours en faute inexcusable 1.000.000 € par anhée d'assurance
2. Domimagas matériels et dommages immatériels 1.000.000 € par annda d'assurance
consécutlfs
3. Dommages immatérials non consécutlfs 100.000 £ par annde d'assurance
4. Atteintes 4 l'snvironnement 500.000 £ par année d'assurance
5. Biens confids 50.0040 € par année d'assurance

La garantie défensa pénale ot racours est garantie pour un monkant par annde 4'assurance d'EUR 15.000, avec seuil
d'ntervention de la garantie d'EUR 1.00Q.

LE MONTANT MAXIMUM POUR 1'ENSEMBLE DES GARANTIES EST LIMITE A EUR 2.000.000 PAR ANNEE D'ASSURANCE TOUS
DOMMAGES CONFONCUS.

Ohservations

Les missions de diagnastic garanties par ce contrat d*assurance sont les suivantes ;

Frewus Burong 3% au camital de LROGOL, Siege fogeal © 15 Az du 4 Septemire, 75002 Pz, RCS Pars TI53620LS Adzlementée par TACPR, 4 place 12
dg Budagest, U5 9 453, 75436 Pang Ceds 08, o8 1nscnle » [ORLAS saul e aumém 13010738 {Mip-Ff . Assurancs de B e N
arantia fo Forrmas aus arctes LS126 ALLS1Z.7 i 6008 de5 J5urdngas nevusynderwriting.com
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Brexus

. Audit énergétique que réalisé dansle cadre de laloi Climat et Réstience loln® 2021-1134 du 22 acit 2021
A lexclusion de toutes prestations de louage d’ouvrage ou de maitrise d'auvre relevant de I'cbligation
d"assurance décennale

. Diagnostics Amiante
. Examen Avant vente ou Location
. Dtagnastic Technique Amiante {DTA) dont ascenseur
. Awant travaux, Aprés travaus, Avant démolition
. Diagnostic Eco Prét
. Diagnostic Enrabés, carottage (Amiante, HAP)
+ Biagnostic Etat des Risques et Pollutions {ERP]
. Diagnostic £tat de I"installation Electrique & Télétravail
. Diagnostic Etat de I'Installation Gaz
. Dlagnostic Etat des Lieux
* Dlagnostic Etat Parasitaire
(MErule, Insectes Xylophages, Champignons lignivores)
. Diagnostic Logerment Décent
. Diagnostic Loi Boutin
. Diagnuostic Loi Carrez
. Diagnostic Milliémes
. Diagnostic Performance Energétique {DPE)
. Diagnostic Plomb {CREP, DRIP, avant-travaux, Plomb dans leau}
. Diagnostic Tachnique Global -
* Diagnostic Tarmites

La présente attestation est valable du 0LfOL/2025 au 31/12/2025,

L3 présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie & |a charge de I"Assureur et ne saurait engager |'Assureur en
dehars des termas et limites précisés dans les clauses &t cond|tions du contrat auquel ¢lle se référe.

Fait le 13/122024,

Le mandatairéﬂl\l EXUS Eﬁru'liéSAS
Pour e compte de Passeneur
AXIS SPECIALTY EUROPE SE.
He s Eurcpe SAG v tagicdl de 10 DG0E. Sikge tecal : 25 Rus du & Septamkre, 75002 Parid, PLS Pait 795368319 Riglemantde par I4CFRA, 4 place a1

o Budkein €5 93 459 15336 Pans Cedea 69, =L iruols 3 FORIAS dous 1 momdis 13010234 {gpe ] Aspurance da b:hté coule .
deisi #tgarantie haneéne canformes au s arley L5126 600512 T tooe 85 siaancas sy rrderwriling.com




BUREAU VERITAS

Ceriification

Certificat

Attribué &

GONNELLA Jonathan

Pursau Vernlas Cenification centifie que les compétences de la personne mentionnés ci-dessus répandent aux axigences des amétés
relalifs aux criléras de cerlificalion de compétences cl-dessous pris en application des articles L2716 ot R 271.1 du Code la

Construclion et de 'Habitation et ralalifs aux critéras de compétence des personnas physic i des dosslars da dlagnoslics
lechriques lels que défnis 4 Farice L271-4 du code précita
DOMAINES TECHNIQUES
Date de "
- Validité du
. Cartification
Références des arrétes arlginale Certificat*

Aréts du 2 Juillet 2018 deéfinissant tes critéres de coniicalion das
DPE sans mention operateurs de diagnoshic technigque el des organismas de formaton at
d'accréditalion des srgani de certification

112020 10/4212027

Arrété du 2 Juille! 2018 déinlssant 195 critdres de cartification des
OPE avec mention opérateurs de diagnostic lechnique et des organismes de formation et
d'ascréditation des srpanismes de cedification

111212020 1011242027

Arrélé du 2 Juiltel 201 8 définissant les criléres da cerlification des
Amianta sans mention opéraleurs de diagrostia technique et des organismes de formation el
d'acerédilalion des organismas de certificatlen

09H0/2020 0841012027

Arrdtd du 2 Juillst 2018 définissant les critéres de cenificalion des
Electricité opéraleurs de dlagnostic techrique el des organismes de formalion at
& aociadilation des organl de cenificalion

M 0/2020 29F10/2027

Arrétd du 2 Juillet 2018 définissant les critdres de contification dea

Gaz opérateurs da diagnoslic ique et des org de fg et
daccréditation des organismes da cericalion

3011042020 29102027

Arrété du 2 Julllel 2018 définissant las ciléres de certlfication des
Plomb sane mentian opérateurs de diagnostic lechnique et des organismes de formation et
d accrédilation des organismes de cstification

0910/2020 02027

Acraté du 2 Juillet 20008 définlssant les criléres de certification des
Termiles mitropole opéraleurs de diagnostic technique et des organismes de formation el
Faceréditalion des organismes de certification

002020 29102027

Date : 11/12{2020 Nurnéro de cerificat : 9659778

Laurent Croguennec, Président (ofrﬂt

* Sous résarva du respact des dispositions conlraclusllas et des résultats positifs des
surveillances réallsées, ce cenificat est valable jusqu'au | voir ci-dessus

CERTHICATION
Digs informalions supplémentaires conearnant e périmbtra de oa cartificat ainsi que Fapplicablitd des DE PERSORNES

axdgencas du référentis| payvent 8lrz obtenues en consullani ['organisme, AECRETATION
Paur verifier la validild de ce certiicat, vous pouvez aller sur  wwav buresuveritas iigerifcation-diag fongrnd
Laaw s wirs el
parties.
Adrasse de 'organisme canificatour : Bureau Verilas Cenfification France i wwrrrofrac i

L ] Le Triangle ds PArchs, 9 cours du Triangle 92837 Paris-la-Défanse CEDEX
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L O L GAMILLE NEUF | 7
- LE VINGT QUATRE JUILLET

A MARSEILLE {13001), 86 rue Grignan, au stége de I'Office Notarlal , ci-
aprds nommé,

Mafire Frédéric BRINCOURT, Notaire, membre de [a Soclété dénommée
« Frédérlc BRINCOURT et Laurent CIAVATTI, Notalres, associés d'une Soclété
Civile Professionnelle titulaire d’un Office Notarial », &8 MARSEILLE {13001},

Avec ia paricipation de Mailre Xavier RUSSO Notaire 4 MARSEILLE,
assislant ls VENDEUR, icl present ’

A REGU LA PRESENTE VENTE 4 la requéte des parties claprés
Identlfiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
foncidra, néanmoins lensemble de l'acle ef de ses annexes forme un contrat
indigsociable et unique.

La premlare partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypolhécaire normalisé ef contient toules les énoncialions nécessaires lam a la
publication au fichier qu'a l'assiette et au contréle du calcul de tous salaires, impots,
droils et taxes afférents a la présente vente.

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et convenlions sans incidence pour I publicité foncigre de I'acte ni pour
le calcul de assiette des salaires, des droils et taxes afférents a la présente vente.

[ e PARTIE-:NORMALISEE R

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Didier Jean Eugdns BELLOT, sous directeur lechnique,
demeurant 3 PARIS 18EME ARRONDISSEMENT (75018 127, Rue Lamarck,

N 3 MONTPELLIER {34000) le 9 mars 1955,

Ctlibataire,

Non soumis A un pacte civil de solidarilé, ainsi déclaré.

De nationalité frangaise.

Résident av sens de la réglementation fiscale.
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ACQUEREUR

1°) Monsieur Eric CALVEZ, gérant do société, demeurant 8 MARSEILLE 1ER
ARRONUDISSEMENT {13001} 3, Cours Jean Sallard,

Né & VERSAILLES (78000] le 17 septembre 1868,

Célibataire.

Non soumis & un pacte civilkde solidarité, ainsi declaré.

De nafionalité f@nn;assgf )

Résident au sens de I3 réglemantation fiscale.
i
o

. 2°F Mademoiselie Ffahgélse Kin Mighsile BONINO, vendeuse, demeurant &
MARSERLE {ER ARRONOISSEMENT (1300473, Cours Jean Balfard,

Née & MARSEILLE"(13000) le 15 dolt 1968,
Célibataire,

Non soumise & un pacle civil de solidarité, ainsi déclare.
De naticnalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

UOTITES ACQUISE

- Monsieur Eric CALVEZ acquiert la toute propriété indivise & concurrence de
maltié pour son compte parsonnel.

- Mademoiselle Frangoise BONINO acquiert la toute propriété indivise a
concurrence de meilié pour son comple parsonnel.

-PRETEUR -:

La Société dénommée CAMEF] JOLIETTE, société coopérative de crédit a
capital variable, dont le siége est 4 MARSEILLE 2EME ARRONDISSEMENT (12002),
10, Place de la Jolietie Holel de Direction Les Docks, idenlifiee av SIREN sous le
nuMméro 344840304 et immatricuide au Registre du Commerce et des Sociélés de
MARSEILLE.

Intervenant dans le cadre du financemeni du prix tel quil sera expliqué ci-
apres.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les patties, et le cas échéant leurs représentants, altestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour fexécution des engagements gu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

- Que leur état-civil et leurs gualités indiqués en téte des présentes soni
exacts ;

- Qu'elles ne sont pas en &tat de cessation de paisment, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des enlreprises |

- Quielles n'ont pas é¥¢ associées depuls moins d'un an dans une sociéte
mise en liguidation ou en redressement et dans laquelle elles étaient tenues
indéfinirment et solidairement du passif social ;

- (u'elles ne sont concernédes :

Par aucune des mesures de protection lgale des incapables sauf, le cas
échéant, ce qui peut élre spécifié aux présantes pour le cas oil lune d'entre efles
ferail Fobjel d'une telle mesure |

Par aucune des dispositions du Code de la consommalion sur e réglement
des situations de surendetiement,

ELECTION DE DOMICILE
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Pour Fexécution des présentes et de leurs suiles, les parties ékisent domicile
en leurs demeures ou siéges respectifs.

Pour l'exécution du prat ci-aprds refaté, la BANQUE éfit domicile en son
sidge.

Et spécialement pour la validité de Pinscription & prendre, la correspondance
et le renvoi des piéces, élsction de domicile est faite en I'Elude du Nataire soussigné.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Didier BELLOT non présent est représent par

Monsieur Fabrice OMAGGIO, clerc de notaire, domicilié professionnellement
3 MARSEILLE (13008), 93, Rue Paradis,

Agissant aux présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont &té conférés aux
termes d'une procuration sous seing privé en date 4 MARSEILLE, du 12 juin 2008,
demeurée ci-annexde.

- Monsteur Eri¢ CALVEZ est présent 4 Vacts,

- Mademoiselle Frangoise BONIND est présente 4 l'acte.

- La Société dénommée CAMEFI JOLIETTE est représentéa a Facte par:

Mansieur Qlivier FRANZER), clerc de Notalre, domicilié professionnellement 4
MARSEILLE (13001), 66, Rua Grignan,

Agissanl aux présentes en verly des pouvoirs qui lui ont &l conférés aux
termes d'une procuration sous seing privé en date 2 MARSEILLE, du 22 juillet 2009,
demeurée ci-annexeée.

JERMINOLOGIE

Le vocable de dénominalion globale qui sera employé au présent acte est le
suivarnt ;

- Le mot "vendeur" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les vendeurs conlracteront les obligations mises & leur charge aux
termes des présentes solidairement enlre eux, sans que cefle solidarité soit
nécessairement rappelée 4 chaque fois,

- Le mot "acquéreur” désigns le ou les acquéreirs, présents ou representés.
En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises & leur charge
aux lermes des présentes solidairement enlre eux, sans que cetie solidarité soit
nécessairament rappekie a chague fois.

- Le mot "préteur” désignera le ou les préteurs de fonds pemmettant le
financement de tout oy partie de 'acquisition et, le cas échéant, celui de travaux,

- Les mols “piens” ou "lois” désigneront indifféremment e ou les lots de
copropriélé objel des présentes.

- Les mots "bisns mobiliers” ou “mobiliers", désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mebiliers se trouvant dans le ou les lols de coproprigte et
wendus avec caux-ci.

VENTE

Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droil en pareille
matiére et notamment sous celles suivantes, vend & L'AGQUEREUR, qui acceple, les
BIENS dant la designation suit .

DESIGNATION

Désignation de Pensemble immobilier dont dépendent les biens :
Dans un ensemble immobiller en copropriété situd 3 MARSEILLE 1ER

ARRONDISSEMENT (BOUGHES-DU-RHONE} 13001 41 Rue des Pelites Maries,
Elevé de trois étages sur caves et rez-de-chaussée, avec petit jardin deriére,
au fond duquel se trouve une construction élevée d'un étage,

Cadastré :
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Désignatlon des biens :

LOT NUMERO TREJZE (13] :

Un appartement situé dans le Batiment A, au troisidme étage camposé dune
seule pléce éclairée par deux fandtres au Nord-Ouest el detx fenétres donnant sur la
Rue des pelites Maries.

Avec les deux cent frente six milliémas (236 /1000 émes) de ia propriété du
sol et des parties communes générales,

Et les dewux cent soixante milli2mes {260 /1000 &émes) des parties communes
particuliéres au batiment "A”",

SUPERFICIE DE LA PARTIE VE

La superficie de la partie privalive des BIENS, objet des présenles, dans la
mesure ol ils sont scumis aux dispositions de larticle 46 de la loi du 10 Juillet 1965
dite « lof Carrez », estde

- 66,96 M? pour le lot numére TREIZE (13), le lout ainsi qul est développé 4
la suite de |a partie normalisée.

Tels que lesdits BIENS existenl, se poursuivent &t comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

Etat descriptif de division — Réglernent de copropriéte

L'ensemble immobilier sus désigné a fail l'objet d'un état descriptif de division
et réglement de capropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre Gilbert
FERAUD, Motaire & MARSEILLE, le 28 oclobre 1998 donl une copie authenfigue a
&té publiee au 1ER bureau des hypothéques de MARSEILLE, les 11 décembre 1998
et 22 mars 1999 volume 1999P numére 7723,

{Annulant la réglemeni de copropriété — élat descriplif de division antériewur,
dressé par Maitre MAYNALL, Notaire 28 MARSEILLE, le 28 janvier 1954, transcrit ls 11
févriar 1954, volume 2008, numéro 13),

Suivit d'ne attestation rectificative établie par ledit Notaire le 40 mars 1999 et
publiee audit bureau des hypotheques le 22 mars 1899 volume 1859P numéro 1868,

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présenl acte porte sur la totalité de la pleine propriété des BIENS sus-
designes.

Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi quil sera expllqué ci-aprés 2 la
suite de fa partie normalisée sous la titre « Origine de Propriété ».

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acle requ par Mailre Gilbert FERAUD, Motaire &
MARSEILLE le 18 décembre 1999 dont une copie authentique a éié publiée au 1ER
bureau des hypolhéques de MARSEILLE, les 11 mars et 18 mai 1599 volume 19998,
numéro 1676.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous diverses charges et conditions parmi lesquelles
il convient de distinguer celles sans incidence fiscale et celles pouvant avoir une
incldence fiscale.

Charges et condittons sans incldence fiscafe
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Les diverses charges et conditions qui ne donnent fieu ni 4 publicité fonciére
ni & taxation seroni développées 4 la suite de la partia normalisée du présent acte.

Charges et conditions pouvant avoir une incidence fiscale
Les charges et conditions pouvant donner lieu 4 taxation sont relatées ci-
dessous afin de permsitre le contrdie de Fassielte des droits

Frais
Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont 3 1a
charge exclusive de FACQUEREUR qui s'y oblige.

Impats et contributions

L'ACQUEREUR acquittera & compfer de ce jour les impdts et contribulions,
étant précisé que a taxe d'habitation, si elle est exigible compte tenu de |3 nature du
bien, est due pour I'année entidre par I'sccupant au premier jour du mois de Janvier.

L. montani perté & l'avis d'imposition des laxas fonciéres pour l'année en
cours sera réparti entre ¢ VENDEUR et FACQUEREUR en fonction du temps
pendant lequel chacun aura eté propriétaire.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire des BIENS vendus 3 comptler de ce jour.

Il en & la jouissance & compter du méme jour par fa prise de possession
réefle, les BIENS vendus étant entierement libres de lecalion ou occupation, ainsi que
le VENDEUR le déclare el que L'ACQUEREUR a pu le constaler en les visitant.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de QUATREVINGT
QUINZE MILLE EUROS {95.000,00 EUR}.
Le paiement de ce prix 4 lieu de la maniére indiquée cl-aprés.

FINANCEMENT PAR LN PRET

L'Etablissement bancaire ci-dessus dénommeé et 'ACQUEREUR sont liés par
un conyrat de prét résultant d'une offre prévue par les arlicles L 312-7 et suivants du
Code de la consommation, en date du 3 juillet 2009, acceptée le 18 juillet 2008, dont
un exemplaire demeurera ci-annexé aprés mention ainsi que '4chéancier prévisionnel
des amartissements détaillant pour chacjue échéance la réparlition du remboursement
des inléréts ef du capital. Etant fail observer 4 TACQUEREUR que I'Etablissement
dont il s'agit devra lui remetire Péchéancier deéfinitif dés qu'il sera en mesure de
I'établir,

DBLIGATION DE REMBOURSEMENT

L'ACQUEREUR s'ohlige expressédment 4 rembourser en principal et intéréts
I'emprunt dont les caractéristiques sond ci-aprés énoncées.

CARACYERISTIQUES DU PRET

Le prét dont il est parlé ci-dassus, accorde par 'dtablissement sus-dénommé
en téte des présentes, esl consenti aux conditions particulidres suivantes :

Nature du prét : PRET MODULIMIMO N°15868 08995 00020174003
Montant du prét en principal @ SOIXANTE DIX MILLE EUROS (70.000,00
EUR)

Montant du prét garanti par Inscription de privilége de préleur de deniers :
SOIXANTE DIX MILLE EURGS {70.000,00 EUR)







Durée : 120 Mois R - T
Remboursement ; 120 échéances de 748,00 EUR (assurance comprise)
Echéances -

- premiére échéance au plus tard le : 5 septambre 2009

- derniére échéance au plus tard fe : 5 aolit 2019

Date d'effel de péremplion de Finscription : CINQ AQUT DEUX MIL VINGT
Taux, hors assurance, de 4,400 % I'an

Le taux effectf global (articles L 313-1 el L 313-2 du Code de ta
consommafion) ressort & 5,043 % I'an.

VERSEMENT DU PRET - PROMESSE D'EMPLOI

La somme de SOIXANTE DIX MILLE EURQS {70.000,00 EUR) représentant
le montant emprunté destiné au paiement & due concurrenca <u prix, a été reque par
le Notaire soussigné et a éié remise aujourd'hui 4 FACQUEREUR qui promet de
l'employer & due concummence au financement de celle<ci, ce que le Notaire soussigné
canstate.

L'ACQUEREWR est avisé qu'un tire exécutoire sera délivié au PRETEUR qui
pourra, le cas échéant, le poursuivre judiclairement sans quil ait besoln d'un
jugement,

PAIEMENT DU PRIX
L’ACQUEREUR a pay$ le prix comptant  l'instant méme ainsi qu'il résulte de

la complabilité de I'Office Molarial dénommé en téte des présentes, ce que le
VENDEUR reconnait et lui en consent quilance sans réserve.

DONT QUITTANCE
DECLARATION D'ORIGINE DE DENIERS

L'ACQUEREUR déclare effectuer ce paiement, savelr :

- A concurrence de SOIXANTE DIX MILLE EUROS ({70.000,00 EUR} au
moyen des deniers empruniés comme il est dit ci-dessus,

- A concurrence du surplus au moyen de fonds propres.,

Il fail cetie déclaration pour constater l'origine des deniers conformément &
l'engagement qu'il 2 pris ci-dessus envers la PRETEUR.

PRIVILEGE

Par suile de ce paiement el de l'origine de deniers ainsi que de la quiitance
authenlique, le PRETEUR se lrouve investi sur le BIEN acquis du privilége prévu par
l'article 2374 paragraphe 2 du Code civil, 4 concurrence de la somme égale A la partie
du prix pay&e au moyen des deniers prétés par le PRETEUR en principal, intéréts,
frais, indemnités et accessoires.

Le privilege bénéficiant au PRETEUR sesa, conformément & Yarticle 2378 du

Code civil, conservé par lnscription qui sera prise & son profit dans le délai de deux
mais 4 compter de la date de slgnature des présentes.

DUREE DE L'INSCRIPTION

Linscription sera requise avec effet jusqu’a une date postérieure d'une annee
a celle de Ia degnigre échéance, soit jusqu'au 5 acit 2020,

PUBLICITE FONCIERE

L'acle sera soumis A la formalité de publicité fonciere au 1ER bureav des
hypothéques de MARSEILLE.




L'immeubie est entrd dans te patrimoine du VENDEUR savoir |

Acquisition suivanl acte regu par Mailre Gilbert FERAUD, MNolaire 3
MARSEILLE le 18 décembre 1999pour une valeur de cent quaranie sepl miile francs
{147.000,00 frs).

Acle publig au 1ER bureau des hypothéques de MARSEILLE, Je 13 mai 1999
volume 1999B, numere 1676

La plus-value, si elle exisle, doil étre déclarée et acquittée auprés de la
consesvation des hypothéques compatente Jors du dépdt do la réquisition pour publier
le présent acte.

Le VENDEUR danne d2s & présent pouvoir au Motaire a l'effet de prélever sur
le disponible du prix le montant de la plus-value déterminée sur limprimé 2048 IMM
pour le verser au trésor public.

DECLARATIONS SUR LE DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de Yimpdt, le VENDEUR déctare &lre effectivement domicilié
4 l'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du service des impdls de PARIS
18eme Arrondissement, GLIGNANCOURT, 4, Rue Boucry 75873 PARIS Cadex 18 et
s'engager & signaler 4 ce service lout changement d'adresse.

DECLARATIONS FISCALES
Impét sur ta mutation

Pour Ja percaplion des droils, les parlies déclarent que la présente mutation
n'entre pas dans le champ d'application de la taxe sur |2 valeur ajoutée, les BIENS
vendus gtant achevés depuls plus de cing ans.

Les présentes n'enlrant pas dans le champ d'application de la taxe sur la
valeur zjoutéde seront soumises au tarif de droit commun en maligre immabiligre tai
que prévu par l'article 15940 du Code général des impdts.

L'assiette des droils est constituée par:
Le prix de la présente vente soit QUATRE-VINGT QUINZE MILLE EUROS
{95.000,00 EUR),

DROITS
Mt & payer
95.000,00 x 3180% = 3.420,00
95.000,00 x 1,20% = 1,140,00
95.000,00 x 0,20 % = 190,00
3.420,00 % 2,50% = 86,00
TOTAL 4.836,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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Avantcontrat sous signatures privées et non-exercice de la faculté de
rétractation

Aux termes d'un acte Sous signatures privées en date & MARSEILLE du 26
février 2009, le VENDEUR et TACQUEREUR, sont canvenus de la vente du BIEN
objel des présentes sous diverses conditions suspensives,

En culre, en vertt des dispositions de Farticle L 271-1 du Cede de la
construction et de I'habitation, le BIEN dont il s'agil étant & usage o’habitation et
FACQUEREUR un non-professionnel de I'immobilier, ce demier bénéficiait de la
faculié de se réfracter.

La remise en mains propres de cet avantcontrat a #ié effectuée a
FACQUEREUR le méme jour par remise en mains contre récépissé, ainsi qu'il résulte
de la mention manuscrite potée par lacquéreur dans l'avant conirat.

Aucune rétraclation o'est inlervenue de la part de FTACQUEREUR pendant le
déial de septjours qui lui &tail imparti & compter du lendemain de cette remise.

Les diverses conditions étant aujourd’hui levées ef la facullé de rétractation
non exercée, il est passé a la constatation avthentique de la réalisation de la vente.

Cople de la mention manuscrite portée par lacquéreur dans l'avanl conlrat est
demeurée ci-et annexée aprés mention.

CONDITIONS DU PRET CAMEF| JOLIETTE

Le pr&t ci-dessus énoncé est consenti tant sous les conditions ci-dessus
énoncées en premidre partie des présenies, que sous les conditions financidres,
particuligres et générales résultant de l'offre de prét demeurée ci-annexée et ont et
portées & Ja conpaissance de Femprunieur e sont revétues d'une mention d'annexe
signée par le nolaire, et ont le caractére authentique cormme faisant parlie Intégrante
de fa minute.

LEMPRUNTEUR déclare avoir parfaite connaissance de ces documents gu'il
reconhhait avoir signé.

I} s'oblige 4 exécuter toutes les clauses et conditions des offres de prét.

Assurance décés - invalidité

Le PRETEUR a souscrit une assurance groupe auprés de ACM VIE 5 A

Le préteur a fait adhérer 4 ce contrat groupe Monsieur Eric CALVEZ.

Etant ici précise que Madempoiselle Frangoise BONING n'a pas adhérée 4
fassurance groupe.

En conséquence, le PRETEUR a remis 8 FEMPRUNTEUR qui le reconnall,
un exemplaire du bulletin d'adhésion détemninant les risques garantis et précisant
toules les modalités de la mise en jev de 'assurance, dont un exemplaire demeurera
Gi-annexd.

Assurance contre Vineendie

L'EMPRUNTEUR s'oblige & justifier & premiére demande du PRETEUR d'une
police d'assurance conlre l'incendie des biens objets des présenles, pour un montant
au mains égal & leur valeur.

Tanl que Femprunteur sera débiteur en vertu des présentes, ces biens devront
rester assurés pour un montant au meins égal.




COPIE EXECUTOIRE NOMINATIVE

Le PRETEUR requiert le Nolaire soussigné de déliveer une copie exécutoire
nominafive des présentes, pour représenter toutes sommes dues par Femprunleur 2
son profit en vertu du présent acte.

Les frais d'établissement de !a cople exécutoire seront supportés par
Femprunteur qui s'y oblige.

RANSPORT D'INDEMNITE D'ASSURANGES

En cas dincendie total ou pariel du BIEN et congiruclions compris dans la
présente vente, avanl la compléte libération de L'ACQUEREUR, le PRETEUR
exercera sur lindemnilé alloude par la compagnie d'assurances les droits résultant au
profit des créanciers privilégiés et hypothécaires de la Loi du 13 Julllet 1930, par suite
L'ACQUEREUR céde, délégue el transporte au profit du PRETEUR, qui accepte, une
somme égale & la parie du prix payée au moyen de deniers prétés par cet
Etablissernent en principal, el accessoires 4 prendre par préférence et antériorité a ful-
méme, et & tous luturs cessionnaires dans le montant de lindemnité dont il s‘agil.

Pour les cesslonnaires toucher et recevoir cefte indemnité directement et sur
leurs simples quittances, hors la présenca et sans le concours de UACQUEREUR.

Nolification des présentes avec opposition au palement de lindemnité sers
faite 4 la compagnie d'assurance intéressé A la diligence dv PRETEUR ot aux frais de
L'ACQUEREUR.

i. ""CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES . . |
CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

Les condilions générales ds la vente sont les suivanles

Garantie d'éviction

L'"ACQUEREUR bénéficie sous les conditions ordinaires et de droit en pareille
maliére de la garantie en cas d'éviction en tout ou partie organisée par l'arlicle 1626
du Code civil qui dispose que « Quoique lors de la vente | nait été fait aucune
stipulation sur la garantie, le vendeur est obligé de dreit 4 garantir lacquéreur de
I'éviction quiil souffre dans la totalitd ou partie de Yobjet vendu, ou des charges
prétendues sur cet objel, et non déclarées lors de la venle, »

Etat

L’ACCQHJEREUR est subrogé dans lous les droits du VENDEUR.

Ii prendra l'objet des présentes, sous réserve des déclarations faites et des
garanlies consenties dans Facte par le VENDEUR, dans l'¢lat ou il se frouve au jour
de Yenlrée en jovissance, sans garantie de la part de ce demier en raison des vicas
apparents ou cachés dont le sol, le sous-sol et les cuvrages, s'ils existent, pourraient
#tre affectés,

Le VENDEUR sera néanmoins leny & la garantie des vices cachés st a la
qualité de professionnel de Fimmobilier.

Cantenance du terrain d’assiette

Le VENDEUR ne confére pas de garantie de conlenance du terrain d'assietie
telle qu'elte est indiquée ci-dessus par référence aux documents cadastraux.
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Servitudes

Régle

UACQUEREUR sublira les senvitudes passives, apparentes ov nan
apparentes, continues ou discontinues sauf a s'en défendre et A profiter de celles
actives, 5l en exista, qu'ellas soient ou non établies par 1a loi,

Terminologie

tes servitudes apparentes sont celies qui s'annoncent par des ouvages
extérieurs, lels quime fendtre. Las servitudes non apparentes sont celles qui n'ont
pas de signe extérieur de leur existenca, tella que Ja prohibition da balir sur un fonds
ou de ne batir qu'a une hauteur déterminée

Les serviludes continues sont celles dont l'usage est, ou paut &tre, continuel
sans aveir besoin du fail de 'homme : tels sont les conduites d'eaw, les égouts, les
yues.

Les serviludes discontinues sont celles qui ont besoin du fait de Fhomme pour
&tre exercées tal est I8 droit de passage,

Une servilude est dite active lorsqu'on ta considére par rapport au fonds qui
profite de la servitude et passive lorsqu'on fenvisage au regard du fonds qui supporte
la servitude.

Les serviludes &lablies par Ia loi sont celles qui ont pour objet I'utilité publique
ou communale,

Mainlevée des inscriptions

Le VENDEUR s'oblige & faire procéder A ses frais 4 la mainlevée de toute
inscription pouvant &tre révélée lors de la publication des présentes.

Contrat de fournitures de fluides, de maintenance, d'entretien et d’exploitation

L'ACQUEREUR fera son affaire de la continuation 4 ses frais de lous conlrats
relatifs & la fourniture de fluides, de maintenance, A l'entretien et & lexploitation. Il
sera purement et simplement subrogé dans les droils et obligations du VENDEUR 4
régard du ou tes fournisseurs d'énergie, quil s'agisse ou non de contrals avec un
tarif régulé.

En oulre, il appanient aux paries dans le cas de services collectifs avec
compiage individuvel, pour régler éventuetiement les rapports entre elles, de procéder
aux relavés nécessaires relativement a ces fournitures,

Contrat d'aflichage

L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle, 4 compter du jour du transtart de
propriété, de la continuation ou de ia résilialion de tout contrat d'affichage peuvant
exister.

Assgurance

L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle, & compter du jour du transfert de
propiiélé, de la continuation ou de la résiliation des polices d'assurance pouvant
exister souscrites directernent par le VENDEUR.

Etant ici précisé que Fensemble immobilier dans lequel se frouven les bians
et droits Immobiliers vendus est assuré par une police souscrite par te syndicat des
copropriétaires de I'immeuble, 'ACQUEREUR devant se conformer 4 toutes les
dicisions réguliérement prises par ce syndical concernant celle assurance,

Sur I'état :

- Que les BIENS vandus ne font l'objet d'aucune injonction de travaux,

- Que lesdits BIENS n'ont pas fait de sa parl I'objet d& travaux madifiant
laspect extérieur de I'immeuble ou les paries communes, fravaux qui n'auraient pas
&té réquligrement autorisés par 'assemblée des copropridtaires ;
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- (urfil n'a pas mxdifé la destination des BIENS en contravention tanl des
dispositions du réglement de coproprisls gque des disposilions légeales.

- Que la consistance des BIENS vendus n’a pas &t modifiée de son fait tant
par une annaxion ou une ulilization iréguliére privative de paries communes gue par
une modification de leur destination et des travaux non autorisés.

Sur I'absence de restriction 3 son droit de disposer :

- Qu'il n'existe & ce jour aucun droit de préamption non purgé et aucune action
en rescision, résolution, réquisition cu expropriation ou litige en cours pouvant porter
atteinte au droit de disposer.

- Quil n'a conféré & personne d'autre gue L'ACQUEREUR un droit
guelcongue résullant d'un avant-contral, letre d'engagement, droit de préférence ou
de préemption, clause dinaliénabilité lemporsire, ot quil n'existe d'une maniére
générale aucun empéchement & ceite vente.

Sur 'absence d’opération de construction depuis dix ans :

- Qe limimeuble a 41é construit et achevé dans sa totalité depuis plus de dix
ans;

- Qu'd sa connaissance aucune construction ou rénovation n'a &l effectuce
dans les dix derniéres anndes, ni qu'aucune éiément constitulif d'ouvrage ou
équipement indissociable de l'ouvrage auv sens de l'article 1792 du Code civil n'a été
réalisé sur cet immeuble depuis moins de dix 2ns, & l'exception des travaux de
restauration du blen £n conformité avec les prescriptions résultant de la procédure de
Restauration lrmmobllidre du Périmétre de Restauration Fmmobiliere Centre Ville".

Le vendeur précise qu'il n'a pas été souscrit a loccasion de ces travaux une
police d'assurance dommages ouvrage conformément a larticle L 242-1 du Code des
assurances.

Sur les servitudes :

- QWl n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude et qu'ad sa connaissance i
n'en existe aucune auvtre que celles éventuellement indiquéss au présent acte ou au
réglement de copropriété.

Précislon étant iei faite que lacquéreur reconnait avoir &8 informe
préalablement 3 ce jour de l'existence d'une trappe permetant d'accedsr aux combles
a lintérieur de Papparternent objet des présentas.

3ur la situation locative :

- Qu'il iy a actuellement aucune location,

- Que la venle n'a pas &6 précédée de la délivrance & un lacataire, et ce en
vue da la vente, d'un congé non relaté atx présentes pouvant cuvrir un quelcongue
droit de préemption.

[ DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME |
URBANISME
Une note de renseignements d'urbanisme délivrée par le Service d'Urbanisme

de la Chambre des Motaires das Bouches-du-Rhéne, le 28 mai 2009 est dameurée ci-
annexée.

Il résulte de ce document notamment ce qui suit litiéralement retranscrit :

- Suivani les dispositions du PLU da MARSEILLE approuvé le 30 Juin 1981,
révisé le 22 Décembre 2000, dont la derniére modificalion a 1 approuvée e 13 (avis
par dans fa presse le 11 Novembre 2008)
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ZONE URBAINE
SECTEUR UAb do tissu coniral.

Par D.C.M. du 30 Juin 1997, ce! immeuble est situd dans le PERIMETRE DE
RESTAURATION IMMOBILIERE "CENTRE VILLE" {Organisme Concessivnnaire :
Marseille Aménagement).

Cet immeuble est également concerné par I'Amété Préfectoral ou 28
Juillet 1997 déclarant Jd'utilité publique le premier programme de travaux de
restauration & réaliser par les propriétaires privés dans un défol de deux ans 8
compter de leur notification.

-

SERVITUDE D'URBANISME PARTICULIERES :

Servilude ralalive aux lransmissions radioélectriques, concemnant fa prolection
des cantres de réception ef d'émission axploités par 'élal.

Limmeuble est situé dans une zone ot s'appliquent en cas de constniction
nouvelle, des dispositions concemant fa lulle contre le biuit aux abords des
infrastruclures lemesires.

Servituds AC4 ; Immeuble situé dans le pénmetre do la Zone de Protection du
patiimoine  Archilactural  Urbain el paysager (ZP.P.AUF} de BELSUNCE,
CHAPITRE, NOAILLES, CANEBIERE, OPERA, THIERS, ef sournis aux dispositions
architecturales du réglerment de celte zone.

el immaeuble st situé dans une ZONE URBAINE SENSIBLE (lof du 14
Novembre 1096 relative & Ja mise en ceuvre d'un pacte de refance pour la Ville),
anirée en viguaur le 1 janvier 1997,

immeuble sifué dans un pérmeire préventll archéologique sensible ob tous
les dossiers de demande de permis de construire, de démofir et d'autorisation
d'instafiation de Iravaux divers nécessitent, suivant le surface du lerrain et la nature
des fravaux envisagds, de consulter préalsblement le Service Régional de
FArchéologie (23, boulevard du Roy René, 13617 AIX EN PROVENCE Cedex)

SERVITUDE DALIGNEMENT : Néant.

L'ACOQUEREUR reconnait en avolr pris connaissance tant par la lecture qui lui
en a &l6 faite que les explications dennées.

1’ACQUEREUR s'oblige A faire son affaire personnelle de I'exéculion des
charges et prascriptions, du respect des servitudes publiques et autres limilations
administratives au droit de propriélé mentionnées sur lg document annexé,

Il reconnalt avoir rege du notaire soussigné toutes explications et
éclaircissements sur la portée, 'slendue et les effsls de ces charges, prescriptions et
limitations.

[ BISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION . |
PURGE DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le BIEN étanl siué dans le champ d'application teritorial du droit de
préemption urbain, la déclaration dintention d'aliéner prescrite par larticle L213-2 du
Code de M'urbanisme a &1é notifiée au bénéficiaire du drolt de préemption.

Une copie de cetle déclaralion dlintention d'alidner, ainsi que Vavis de
réception portant la date du 11 mars 2009 sont demeurés joints et annexts aux
présentes.

Plus de deux mols s'étant dcoulds depuis 'avis de réceplion de la déclaration
diintention d'aliéner sans que le tilulzire du droit da préamption ait fait cannaitre sa
décision, son silence vaut renoncialion 3 lexercice du droit de préemplion en
application de I'article R213-7 du Code de l'urbanisme.
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[ DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUGTION 1

| DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX |
CERTIFICATION ET DIAGNOSTICS

Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code de la construction
et de I'habitalion, le dossier de diagnostics techniques cl-aprés a été établi par une ou
plusieurs personnes physiques, en leur nom propre ou au nom de la société qu'elles
représentent, dont les compétences ont &té certifiées par un organisme accredité. A
cet effet, chaque diagnostiqueur a remis au propriataire {ou 4 son mandataire) une
atleslalion sur l'honneur dont une copie est demeurée annexée aux présentes
indiquani las références de sa certification el I'identité de l'organisme certificateur, et
aux termes de laquelle il certifie 8lre en situation réquliere au regard des prescriplions
tégales et disposer des moyens nécessaires, tant maltérie! quhurmain, a reffet d'étabiir
des #lats, des constats el des diagnostics.

ABSENCE P'INSTALLATION DE GAZ

Conforrnément aux dispositions de Jarticle L 134-6 du Code de la consteuction
et de 'habilation, la venle d'un bien immobilier & usage d'habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit &tre précédée
d'un diagneostic de cette installation, diagnostic & annexer a Favant-contrat et a lacte
de venle et devant avoir £t& &tabli mains de 1rois ans avant la date de I'acte.

te VENDEUR déclare en tant que de bescin et sous sa seule responsabilité
que limmeuble ne posséde pas dinstallation intérieure de gaz.

CONTROLE DE L'INSTALLATION INTERIEURE D*ELECTRICITE

Un état informalif de Vinstallation inlérieure privative d'électricité, fors de la
venle de biens immobiliers & usage en lout ou partie d'habitation, doit, lorsque celte
installation a plus de quinze ans, éue annexé a l'avant-contrat ou  défaut & Facte de
wente.

Les lecaux disposant d'une Instaliation intérieure électrique de plus de quinze
ans, le propridlaire a fail établir un état de celle<i par la société "DIAGNOSTIC
IMMOBILIER" & MARSEILLE 513013), 49, Rue des Hauts Bois répondant aux critéres
de f'article L 27-8 du Code de 3 construction et de I'habitation, e 19 février 2009, et
qui est demeuré ci-joint et annexd aprés mention.

Ses conclusions ont &té les suivantes ;| "Linstallation inlérieure d'électricité
comporte une ou des anomalios pour faquelle ou lesquelies i est vivement
recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elio(s) présente(nl)”.

L'ACQUEREUR reconnalt en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelle de son contenu.,

AS SSEMENT
Le VENDEUR déclare sous sa, seule responsabilité que I"ENSEMELE
IMMOBILIER est raccordé 4 I'assainissement communal,
AMIANTE
L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de fa santé publique prescrit au

VENDEUR de faire &tablir un &tat constalant la présence ou l'absence de matériaux
ou produits de 1a construction contenant de 'amianie.
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Cet état s‘imﬁése 4 tous les batiments dont le bermis de congtruire a é&té
déliveé avant l2 1% Juillet 1987

Le VENDEUR déclare que I'ENSEMBLE IMMOBILIER a fait objet d'un
permis de construire délivré antérieurement au 1% Julllet 1997,

Par suite, les dispositions sus-visées onl vocation & s’appliquer aux
prasentes.

Le rédacteur des présentes rappeila aux parties que le rapport technique doit,
pour &tre recevable, avoir €16 élabli par un contrélewr technique agrés au sens des
articles R 111-29 et suivanis du Gode de la construction et de I'habitation ou un
lechnicien de la construction ayant canlraclé une assurance profassionnelle pour ce
type de mission.

- En co gui concerne les partles communes ¢
\'état vise I'existence d'un diagnoslic élabli le 18 juillet 2008 par la soclété

"ECRIBAT EXPERTISES".
Les conclusions de ce diagnostic ont &1é les suivantes : “W n'a pas &té repéré
des matériaux et produils confenant de Pamiante”.

Ge diagnostic porte 4galement sur fes poinis visés par le décret n® 2002-839
du 3 Mai 2002.

Copie de [a fiche récapitulative du 0.T.A demeurera ci-annexée.

- En co qul concerne les partles privatives :
Un rapport technique a &té élabli le 19 février 2009 par la sacigté

"DIAGHOSTIC IMMOBILIER".

Les conclusions de ce rapport ont été les suivantes: .. ABSENCE (dans la
fimmite de leur accessibiiité} de flocages, calorfugeages et faux-plefonds contenant de
F'amianta”.

Un exemplaire dudit rapport est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

PLAM CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergélique a &té établi sur les parties
privatives, 2 titre informatif, confermément aux dispositions des articles L 134-1 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation, par la société "RIAGNOSTIC
IMMOBILIER" le 14 février 2009, et esl demeuré cijoint &1 annexé aprés mention.

I résulte de ce diagnosiic ce qui suit litkéralement retranscrit :
*Consommalion conventionnefle | 383 KWH ep/m? (calégorie F)
Emissions de gaz 4 effst de semre ; 22 kg eqC0O2/m?* an (caldgorie C)".

L'ACQUEREUR déclate prendre acle de celte situation et déclare vouloir faire
son affaire personnelle et ce sans aucun recours contre e VENDEUR.

il esl précisé que l'acquéreur ne peul se prévaloir 4 ('encontre du propriétaire
des informations contenuves dans ce diagnostic, ce dernier constiliant 'un des
disposilifs du Plan Climat desting a renforcer las économies d'énergie et réduire les
amissions de gaz & effet de serre dans le domaine du batiment.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION
GENERALE

Les dispositions de {aricle L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées ;
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a | - Les acquéreurs ot focalaires do biens immoblliors situés dans des zones.
couveries par un plan de prévention des risques lechnologigues ou par un plan ds
prévenlion des risques haturels prévisibles, prascrit ou approuvs, cu dans des 2ones
de sismicité définies par décret en Conssil d'Etat, sont informds par le vendeur ou le
baifleur de l'exislence des risques visés par ce pian ou ce décrel A cel effel, un éial
das risques nalurels el technologiques est élabli & pariir des informations mises a
disposition par e préfel. En cas de mise gn vente de limmeuble, F'état est produit
dans las conditions of selon les madalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du
code da la construction f da Fhabitation.

it. - En cas de mise en locslion de fimmeubls, Féial des risques nalurels al
technologigues est fourni ay nouvsau locateie dans les condilions et selon fes
modalifés prévues & Parlicle 3-1 de Ja loi n° 69-462 du 6 juilet 1939 tendan! &
améliprar les rapporis localifs ol portant modificalion de fa fof n® 86-1290 du 23
décembre 1966.

. - Le préfet arréle ia liste des communes dans lesguelles les dispositions du
i i du Il sont applicables ainsi gue, pour chaque communa concermee, ia lisle des
risques ef des documents & prendre en comple.

1V, - Lorsqu'un immeuble bati a subi un sipistre ayant donné fiew au versernent
d'une indemnité en application de Particle L. 1252 ov de larticle L. 128-2 du code des
assurances, le vandeur ou le baiffeur de limmeuble est leny dinformer par écnit
Yacquéretir ou le focalaire de loul sinistre survenu pendant la période ot il a été
propridtaire de limmeuble ou dont If a &é lui-méme informé en application des
présenfas dispositions. En cas de vents do [immeuble, celle information es!
mantionnée dans l'acle authentique constatant fa réalisation de ig vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent arficle, facquéreur ou
le locataire peot poursuivre 1a résolulion du contral ou demandsr au jugs une
diminttion du prix, »

ETAT DES RISQUES
Conformément aux  dispasitions de Yadicle L 1255 du Code de
lenvironnernent, un &lat des risques en date du 19 février 2008 est demeuréd ci-joint et
annexé apras mention.

En ouire le VENDEUR déclare gue le bien vendu n'a subi, 4 sa connaiszance,
aucun sinistre ayant donné lieu au versernent d'une indemnité,

- - _DISPOSITIONS RELATIVES A LA COPROPRIETE 1
CARNET D'ENTREYIEN DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Le rédacteur des présentes porte 4 la connaissance de 'ACQUEREUR les
dispositions de Faricle 45-1 de la loi numére 65-657 du 10 Juillet 1985 aux lermes
desquelles notamment ;

« Toul candidat A Faccession d'un lof de copropridlé, tout bénéliciaire d'une
promesse unilatérale de vente ou d'achat ou d'un conirat réalisant la vente d'un iol ou
d'une fraction de fot peut, 3 sa demande, prendre connaissance du carnet d'entretien
de timmeubls élabii et tenu 3 jour par le syndics.

Il précise que l'article 4-4 du décrel du 67-223 du 17 Mars 1867 prescritque ;

v Lorsquae le candidal & facquisition d'un fol ov dune {raction de lot fa
demands, e propridlaire cédant est lentt de porler & sa connanssance fe camef
d'entrelien de Fimmeuble ainsi que le diagnostic technique, »

SUPERFICIE PARTIE PRIVATIVE

La superficie de la partie privative des BIENS, objet des présentes, soumis A
la toi numéro 86-1107 du 18 Décembre 19986 intégrée dans l'anicle 46 de la lof du 10
Juiltet 1965 est de:

- 66,96 m? pour le fol numéro 13,
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Aingi qu'if résulie d'une atleslation derneur_é-té ci-anﬁé:-tée établie par la socislé |
"DIAGNOSTIC WMMOBILIER" Je 19 février 2008,

Par suite, les parties ont &té informées par te Notaire rédacleur des présenles,
ce qu'elles recannaissent expressément, de la possibilité pour L'ACQUEREUR d'agir
en révision du prix si, pour au moins un des lols, la supearficie réelle est infésfeure de
plus d'un vingtiéme A celle exprimée aux présentes. En cas de pluralité
d'inexactitudes, il y aura pluralité d'actions, chaque action en révision de prix ne
concernant que la propre valeur du lot conceme.

La révision du prix dont il s'agit consistera en une diminution de la valeur du
kat concerné proportionnelie 4 la moindre mesure.

L'action en diminution, si elle est recevable, devra @&ire intentée par
L'ACQUEREUR dans un délai d'un an & compter des présentes, et ce 2 peine de
déchéance.

Une attestation mentionnant les digposiions de l'aricle 46 est remise a
linstant méme par le Notaire soussigné & FACQUEREUR et au VENDEUR qui le
reconnaissent el en donnent bonne et valable décharge.

STATUT DE LA COPROPRIETE - CONVENTIONS
Réglement de copropriété

L'ACQUEREUR s'engage A exéculer toutes les charges, clauses et conditions
contenues au réglement de copropriété sus-énoncé el dans ses madificatifs
aventuels, dont il déctare avoir pris connaissance et reconnait en avoir regu une copie
das avant ce jour.

LU'ACQUEREUR sera, par le seul fait des présentes, subrogé tani activement
que passivement dans lous les droits et obligations résultant pour le VENDEUR du
réglemenl de copropriété, de son ou de ses modificalifs et des décisions
régulieremant prises par l'assemblée des copropriétaires, publi¢es pour celles devant
ratre, en ce qu'ils concernent les BIENS et droits immobiliers faisant l'objet des
présentes.,

Il sera tenu de régler tous les appels de fonds qui lui seront faits par le syndic
4 compter de ce jour.

Syndic de Fimmeuble

Le Syndic actuel de Yimmeuble est COGEFIM - FOQUQUE, 27 Baulevard
Euggna Piorre. 13005 MARSEILLE 5EME ARRONDISSEMENT (BOUGHES-DU-
RHONE)

Etat contenant diverses infonpations sur la copropriété

L'état contenant les informations prévues par l'article 5 du décret du 17 mars
1967 issu du décret numéra 2004-479 du 27 Mai 2004 sur la coproprigté a été délivee
par le Syndic 4 la dale du 2 juillet 2009,

L'ACQUEREUR déclare avoir pris parfaite connaissance de cet étal fant par
la lecture qui lui en a &té faite par le Notaire soussigné que par les explications qui Iui
ont été données par ce dernier.

Cat état est demeuréd ci-joint et annexé aux présentes.

En outre, il a été visé par le VENDEUR et FACQUEREUR.

Convention des parties sur [a répartition des charges et travaux
Le VENDEUR réglera au Syndic au moyen des fonds provenant de la vente le

cott des travaux de coproprielé décides avant ce jour, exéculés ou non o en cours
d'exécution.

U'ACQUEREUR suppoite les charges de coproprigté et le colt des kavaux
décidés a compter de ce jour, exéculds ou nan ou en cours d'exéculion.
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K est précisé qu'aux temmes des dispositions combinéss des arliclés 20 de la
loi du 40 Juillet 1965 et & du décret du 17 Mars 1967, le transferl des charges liquides
et exigibles n'est pris en compte par le syndicat des copropriéltaires qu'a partir du
moment ol la vente a éé nolifite au syndic conformément 2 l'article 6 du décret du 17
Mars 1967, Par suite les gdemandes émanant du syndic s'effecluant auprés du
copropriétaire en place an moment de celtes-¢i, il appartiendra donc aux parties
d'effecluer directement enire efles les comptes et remboursemants nécessaires, ce
qu'elles s'engagent & effectuer dans un délal de quinze Jours & premiére demande de
fune cu de l'autre.

Assemhblées générales entre I'avant-contrat el a vente

Deux assemblées générales ont eu lieu 125 13 mars et 25 mai 2009, soit entre
lavant-conirat &t les présentes.

Caonkairement aux conventions conlenues dans lavant-coniral a ce sujet,
IACQUEREUR déclare ne pas avolr &té prévenu par le VENDEUR pour lvi permetire
d'assister & cette assemblée et &'y voler, ce que ce dernler reconnait.

En conséquence, toutes les décisions prises lors de ladite assemnblée sont
inapposables 4 VACQUEREUR.

Réglement sffectué entye les parties des charges couraniss
Toulefois, FACQUEREUR a remboursé 3 linstant méme directemnent au

VENDEUR, et en dehors de !a comptabilité du nolaire soussigne, le prorala des
charges du trimestre en cours dant le paiement a élé demandé en intégralité par le
syndic au VENDEUR dés avant ce jour.

Ce paiement au fitre des charges est effectué a litre définilif entre les parties,
et ca quel que soit le décompte définitif des charges de lannée.

Convention des parties sur les procédures
Le VENDEUR déctare quil nexiste actusllement aucune procédure en cours.

L'ACQUEREUR sera subrogé dans ltous les droits et obligations du
VENDEUR dans les procédures courantes Yées aux impayés portées a sa
connaissance concernant la copropriété, sauf si ces procédures sont le résultat d'une
faute du VENMDEUR, En conséquence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de
ACQUEREUR du bénéfice de foules sommes qui pourraient Juli &re ultérieurament
allouées ou remboursées a ¢ litre, relativernent aux BIENS dont il 5'agit.

ection de domicile pour 'opposition ndic
Paur 'opposition éventuelle du syndic, domicile spécial est élu en IEtude de
Maltre Xavier RUJSSC, Notaire & MARSEILLE | 93, RUE PARADIS, représentant le
VENBEUR, détenteur des fonds.

AVERTISSEMENTS

{l est ici précisé

- Que toute clause du réglemen! de copropriété conférant par avance uneg
aultorisation d'effectuer des lravaux sur les parties communes ou affectant laspect
extérieur de fimmeuble, est réputée non écrite.

= Que les travaux effectuds en conlbravention de la regle sus-exposée
peuvent lre sanctionnés par la remise des lieux ea leur état primitif. Par suile, le
VENDEUR atteste expressément ne pas avoir effectué de lravaux en cantravention
de ladite régle,
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" lii- Gu'en application de Farticle 20 de 1a loi du 10 Juillet 1965 et de Farticle 6 |

du decret du 17 Mars 1867, 12 syndic peut former opposition par acte extrajudiciaire 3
due concurrence de sa créance au versement du prix de la vente au ¢as ol il ne serait
pas intdgralement réglé des charges dues par le VENDEUR, et ce dans le délai de
quinze jours de la récegtion de Pavis linformant de la présente mutation qui lui sera
notifié par las soins du Notaire soussigné, e cerificat de Tarticle 20 n‘ayant pas a ce
jour &te delivré par le syndic au Notaire soussigné. Cet avis de mulalion dewra &tre
adressé par le Notakre au syndic dans le délai de quinze jours das présentes, if est
précisé que &'l existe un syndicat principal et un syndicat secondaire, Yavis de
mutatfon doit dtre nolifié dans ce méme délai aux syndics de chacun des syndicats qui
pouvent chacun former opposition s'ils ont une sréance A faira valoir,

. Que le VENDEUR s'oblige & donner immédiaternent connaissance a
FACQUEREUR de toutes convocatfons d'assemblées quil recevrait avant que le
syndic ait requ la nofification de transfert de proprigté, A défaut, il sera responsable
des conséquences préjudiciables de cetie omission.

[_. - ‘- SURETES ~ETABLISSEMENT DE PROPRIETE - . - |
SITUATION HYPOTHEGAIRE

Un renseignemeant sommairg hors formalité déliveé le 12 juin 2009 et certifie 4
ia date du 10 juin 2009 du chef du vendeur révéle que le hien vendu est libre de toute
inscription, & Fexception

- d'une inscription d'hypathéque conventionnelle prise au premisr bureau des
hypothéques de MARSEILLE, le 2 acul 2004, volume 04V, numéro 2821, contre le
vendeur et au profit dis CREDIT AGRICOLE DU MIDI, pour un montant en principal de
96,700,00 €, ave effel jusqu'au 15 juin 2021.

Par courrier en date du 15 juillet 2009 dont une copie est demeurte ci-
annexte aprés mention, le créancier a donné son accord de mainlevée contre
paiement de la somme de 72.246 38 €

Le VENDEUR donne Fardre jrrévocable & son notaire de prélever surle prix
de la présente venta ledit montant et les frais de mainlevée,

- d'une inscription de privilege de préteur de deniers prise au méme bureau
des hypothéques, les 17 février el 20 mai 1999, volume 99V, numéra 515, contre fe
vendeur et au profil du COMPTCGIR DES ENTREPRENEURS, pour un montant en
principal de 147.000,00 Francs, avec effe! jusqu'au 5 janvier 2016, sulvi d'un
bordereau rectificalif, publi& le 20 mai 1999, veiume 89V, numére 1552,

- d'une inscription d'hypothéque conventionnelle prise au méme bureau des
hypothéques, las 12 mars et 20 mai 1999, volume £3V, numérc 821, contre le
vendeur et au profit du COMPTOIR DES ENTREPRENEURS, pour un monlant en
principal de 469.000,00 Frangs, avec affet jusqu'au 5 jaavier 2015.

Elant ici précisées que ces deux inseriptions sont aujourd’hul non causées, les
préts ayant é1é soldés, ainsi quil résulle de deux correspondances en date du 17 aolt
2004 de ENTEMNIAL venant aux droits du COMPTOIR DES ENTREPREMEURS, dont
une copie demeurera ci-annexée.

Le VENDEUR déclare que la siluation hypothécaire résultant du
renseignement sus-wvisé estidentique 4 la date de ce jour et n'est susceptible d'aucun
changement.

Le VENDEUR s'oblige A repporter mainlevée de ces Inscripfions dans les
meilleurs délais et 4 ses frals exclusifs.
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DRIGINE BE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers objets des présentes appariiennent en propre
au vendeur, Monsieur BELLOT, par suite de Tacquisition qu'il en 2 faile, pour son
comple personnel, de :

La société dénommée "MARSEILLE AMENAGEMENT", société anonyme
d'économie mixte locale dont le sidge est A MARSEILLE {13002}, Holet de Ville de
MARSEILLE, et son siége adminisiratif & MARSEILLE (13001), 23, Rue Vacon,
irmmatriculée sous le numéro 057 800 369 RCS MARSEILLE,

Suivani acle regu par Maltre Gilbat FERAUD Notaire 4 MARSEILLE, le 18
décembre 1993

Celte acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de 147.000,00 Francs,
payé comptani el quittancé & I'acle, au moyen d'un prét de méme montant consenti &
racquéreur par le COMPTOIR DES ENTREPRENEURS, constaté aux termes du
méme acle.

Cel acte a été publié au 1ER bureau des hypothéques de MARSEILLE, le 18
mai 1399, volume 1998P, numéro 1676,

Et une inscription de privilige de prélewr de deniers a élé prise au méme
bureau des hypothéques, les 17 février et 20 mai 1999, volume 93V, numeéro 515,
pour un montant en principal de 147.000,00 Francs, avec effet jusqu'ar 5 janvier
2018, suivi d'un bordereau rectificatlf, publé le 26 mai 1999, volume 98V, numéra
1582,

Inscription aujourd'fiui non causée et qui sera radiée dans les meilleurs délais
aux frais du vendeur ainsi qu'il a &té dit cl-dessus.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

t'origine de proprété aniéreure est énoncée dans ung note demeurée ci-
annexée aux présentes aprés mention,

[ : DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE |

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOQI DES PIECES

Il ne sara remis aucun ancien titre de propriété 3 L'ACQUEREUR qui pourra
se faire délivrer, & ses frals, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans
tous fes droits du VENDEUR & ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des pigces &
'ACQUEREUR devront s'effectuer 2 I'adresse du bien objel des présentes.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera a l'adresse indiquée en
premidgre partie des présentes.

Chacune des parties s'oblige 4 communiquer au nolaire tout changemeni de
domicile el ¢e par letire recommandée avec demande d'avis de réception,

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parlies
agissant dans un inlérét commun, donnent tous pouvoirs nécessalfes & tout clerc de
fa Société Civile Professionnelle dénommée en téte des présentes |, 4 Peffet de faire
dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent
acte en concordance avec 1ous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil, :
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" AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirnent, sous les peines ddictées par rarticle 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralite du prix ; elles
reconnaissent avoir &té informées par le Notaire soussigné des peines encourues en
cas dlinexaciitude de cetle affimation.

Le Nolaire soussigné affirme qu'd sa connaissance le prasent acte n'est
muodifié ni contredit par aucune ¢onlre latire conlenant augrentation du prix.

CONCILIATION - MEDIATION

En cas de litige, les parties conviennent, préalablement & toute instance
judiciaire, da soumettre leur différend 3 un conciliateur désign& qui sera missionné pas
1e Président de la Chambre des Notalres.

Le Président de la Chambre pourra étre saisi sans forme ni frais.

CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES
Toutes les annexes sus-relatées onl été poriées & la connaissance des

parties et sont revétues d'une mention d'annexe signée par le notaire. Elles ont le
caractére authentique cormme faisant partie intégrante de la minute.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & I'aricle 32 de fa lai n°78-17 «informatique et Libertés» du &
janvier 1978 modifiée, loffice notarial dispose d'un traitement informatique pour
Vaccomplissement des aclivilés notariales, notamment de formalités d'acles. A celte
fin, l'office est amené & enregistrer des donnees concernant les parties et & les
ransmetire & ceriaines adminisirations, notamment & la conservalion des
hypothégquas aux fins de publicite fonciére des acles de vente et 3 des fins fonciéres,
complables et fiscales. Chaque parlie peut exercer sas droits d'acces et de
rectification aux données la concemant auprés de l'office notarial : Etude de Mailres
Frédéric BRINCOURT et Laurent CIAVATTL Notaires Associés a MARSEILLE
(13001}, 66 rve Grignan. Téléphone 04.01.33.85.86 Télécopie : 04.91.54.45.31
Gourriel ‘brincourt ciavatti@notaires.fr . Pour les seuls actes relalifs aux mutations
immobilidres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposilion de |a part
d'une partie auprés de Foffice, sesont lranscrites dans une base de données
immobilidres a des fins statistiques.

CERTIFICATION DXIDENTITE

Le Nolaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties, personnes
physiques et morales, dénommées dans le présent acte, telle qu'elte est indiquée & la
suite de teur pom et dénomination, fui a été réguligrement Justifi¢e pour les personnes
physiques & fa vue d'un extrait d'acte de naissance el en ce qui conceme las
personnes morales sur le vu d'un extrait de leur ingeription au Regtstre du Commerce
at des Sociétés et du certificat d'identification déliveé par FINSEE.

DONT ACTE sur vingt et une pages.

Fait et passé aux lie, jour, mois &l an c-dessus indiqués.
Aprés leclure faite, les patles ont signé le présent acle avec le Notaire
soussigne.

SUIVENT LES SIGNATURES
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Le Notaire soussigné certifie que l'identilé compléle des parties génommées
dans le présent document, lelle qu'elle ast indiquée 4 1a suile de leur nom ou de leur
dénomination, lui a ¢t& réguligrement justifice.

El il certifie le présent document contenu sur 21 pages dont 7 pages pour (a
partie nofmalisée, exactemant conforme & la minute et & la cople authentique deslinée
& recevoir la meniion de publicité fonciére et approuve aucun renvol aucun mof nul.




[t

- DIREc'ﬂoN GENERALE, DES 1}4?013 .
H Fundl

ﬂ=s:r~p' S de c.\..‘un
. 0w f.00E i

PUBLICATION m

. £'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGTD IT.

[ Ve .. LE  vingT wiIT ocTopRe

Ao b 96 v mEN LOFFICENOTARIAL CI-APRES DENOMME,
@) *PARDEVANT Maftre Giiberuaiibainl ID, Soussipné, membre de

Ja Sociétd dénommée "Gitbert FERAUD et Piesre BRINCOURT, Notaires, associés’

d'une sociélé civile professionnelle titlaire d'un office notaral™, dont le siege sacial
est 4 MARSEILLE, (13008). 24, bountevard de Louvain.

A PARD

Monsieur Jacques DUPQUTS. Directeor Adminiswatifet Financier.
demeurant & MARSEILLE {13001), 23. rue Vacon,

Agissant au nom el pour le comple de : p
== "MARSEILLE _AMENAGEMENT". Sociéié  Anonyme
d’Econtmie Mixie Locake, donl le sigge social est a MARSEILLE (13002) Héte] de
Ville de MARSEILLE, el m—dégeﬂdﬁh{inis a4 MARSEILLE {13001). 23 Rua
Vacon. Numéro SIR.E]iE 057.800.365./RCE E‘IARSE]LLE_

. En venu de la délégation de pouvairs qui lui a €1€ consentie par
Monsieur Hervé PASQUERON de FOMMERVAULT, le 06 février 1996. dont tne
copie certifiée conforme est demeurée annexee 4 un acte requ aux minutes de Maitre
Gilbert FERAUD. notaire susnommé le 05 novernbre 1996. ’

Monsieur PASQUERON de FOMMERVAULT ayant hui-méme agi
en sa qualité de Directeur de ladile Société,

En veru d'une délégation de pouvoirs en date 4 MARSEILLE du
05 féviier 1996, consentie par Monsieur Jean-Clande GAUDIN, Maire de
MARSEILLE, Sénataur des Bouches-du-Rhémne e Président de ladite Sociéié, dont
une copie certifiée conforme est demeurée annexée @ un acte regu aux mimtes dudit
Maitre Gilbent FERAUD, le 10 mai 1594, e

Monsieur GAUDIN ayan! agi en vertu des pouveirs qui hui ont éié
contérés par le Conseil d'Administration, dans sa séance du 19 octobre 1995 dont une
copie cenifide conforme du procés-verbal est demeurde Tmmc & T ACte TegU eu:
minuies dudit Maitre Gilbert FERAUD. le 10 mai 1995

7 ,Zt‘ﬂ,u'j
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LEQUEL, é&s-qualités, préalablement au REGLEMENT DE —
COPROPRIETE et ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION. concernant |'immeuble
= ci-aprés désigné a exposé ce qui suit;

& EXPOSE -
\ 1°f ACHAT DE L'IMMEUBLE ;
1 - Origine de propriété :

La Sociélé dénommée “MARSEILLE AMENAGEMENT”, ci-
dessus dénammée, £st propriétaire d un immeuble situé & MARSEILLE (13001)
41 Rue des Petites Maries élevé de trois €tages sur rez-de-chaussée ¢t caves, avee
petit jardin derridre au fond duquel se irouve une consituction élevée d'un étage.

Cel immenble a fait I'objet d'un réglement de copropriété requ par
Maitre MAYNAU. le 28 Janvier [954, transcril au premier bureau des hypothéques
de MARSEILLE le 11 Février 1934,

Le lout cadastré en ladile cornmune, quartier Belsunce, section B, =
lieudit “41 Rue deg Petites Maries”, numéro 146, pour une cortenance de ) are et 82
cenfiares.

Pour I"avoir acquis de :

L a Société dénommée MARSEILLE HABITAT, Société Anonyme
d’Economie Mixte au capital de 3.103.000 francs, ayant son siége social 4
MARSEILLE - 13001 - Hatel de Ville. immatricuiée au Registre du Commetce el
des Socidlés de MARSEILLE sous le numéro B 061.800.140.

Aux lermes d"un acle regu par Mailre Philippe GIRARD, notaire
associé 8 MARSEILLE le 25 octebre 1996.

Moyennant un prix total payé comptant et quittancé dans {'acte
pour partie, le solde étant stipuié payabie au plus tard le Ler juillet 2009. _

Dans lequel acte le vendeur a dispensé Maitre GIRARD, Notaire
susnommé, de formaliser |'inscription de privilége de vendeur en garantie du
remboursement desdites sommes, se réservant la possibilité de le demander
ultérienremeant,

Une expédition de cet acle a éié publiée au premier bureau des
hypothéques de MARSEILLE le 6 décembre 1996, volume 96P, numéro 7052, ,

L'é&tat déliveé sur celte formalité n'a pas é1é présenté au notaire
soussigné.
2 - Qrigine antérieure

Ladite Société dénommée “MARSEILLE HABITAT", ci-dessus

//? :
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dénommée, était elle-méme propriftaire dudit immeuble, pour I"avoir acquis avec
J’autres biens étrangers aux présentes de la YILLE de MARSEILLE,

Suivary acte regu par Maiire Nogl DURAND et Maitre ISNARD,
tous deux Notaires associés 3 MARSEILLE, le 22 mars 1994,

Moyennant un prix global payé complant el quintancé dans I"acte.

Une expédition dudil acte a é&é publiée au prernier bureau des
Hypethéques de MARSEILLE, les 20 mai et 27 juin 1994, volume 4P, numéro
Ly Suivi d'une atlestation rectificalive sous la seule signature de
Mattre No&l DURAND, Notaire, sus-nommé, en dale du 24 juin [994.

Laquelle amtestalion a €1 publide au premier bureau des
Hypothéques de MARSEILLE, le 27 juin 1994, volume 94P, puméro 3544.

3- Origine plus antérieurs

a- En ce qui concerne Jes lots puméros UN, DEUX, TROIS,
el SEPT
-La Ville de MARSEILLE était propriétaire desdits lots par suite
de Pacquisition qu'ells cn a faite de :

Madame Marcelle Rose Roberie LAPEYRE, sans profession,
épouse de Monsicur Aimé Georges SANS, avee lequel efle demeure 3 BOULOGNE-
BILLANCOQURT - 247 Bis Boulevard Jean Jaures.

Née 4 MARSEILLE le 27 Aoiit 1628.

Mariée avec ledit Monsieur SANS sousle régime de la séparation
de biens pure el simple aux iernies d’un conirat de mariage recu par Maitre
MAYNAU, lors Notaite 4 MARSEILLE Je 30 Aodt 1949,

Sujvant acte requ par Maitres Georpes BLANC et Yvonne VIAL,
tous deux Notaires 3 MARSEILLE les 03 et 13 mai 1976,

Moyennant un prix stipulé payable assitot ' accomplissement des
formalités de publicité fonciére,

Une expédilion de cet acte a &é publide au premier bureau des
hypothéques de MARSEILLE le 18 Mai 1976 volume 1767, numéro t5.

L état déliveé sur cette formalité n'a pas é1é présenté au notaire
soussigne.

- Anléricuremment ces biens apparienaient & Madame SANS par suile

/y ‘
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de I'acquisition qu'etle en a afaite pour son compte pecsonnel & titre de licitation
faisant cesser "indivision de :

Madame Anna Victorine DE BEMEDETTI, sans profession, veuve
non remariée de Monsieur Auguste DE BENEDETT?

Demeurant A MARSEILLE - 80 Rue d"Aubagne.

Suivanl acte regu par Mailie MAYNAU Jean, lors Nolaire &
MARSEILLE en date du 146 Juin 1965.

Moyennant un prix payé complant ¢! quittancé dans V'acte.

Une expédition de cet acte a é1é publiée au premier bureay des
hypotheques de MARSEILLE le 08 juillet 1985, volume 4324, numéro 10.
ot aam g M e A £ /

L'élat déliveé sur cetle formalité n'a pas 1€ présenté an Nolaire

soussigné.
b- En ce gui conceme le joi muméro CINQ.
A—f”

Ces biens apparlenaient # la Ville de MARSEILLE par suite de
I"acquisition qu'elic ¢n a faite de :

Madame Jeanne Laure Marcelline BESNARD, sans prolessian.
veuve non remari¢e de Monsieur Hilaire Paul Léon VERCLYTTE, demeurznl &
NIMES (GARD) 2} Rue Bosg.

Née a MALD LES BAINS { Nord) fe 11 seplembre 1911,

Suivant acte regu par Majues Gilbenn BORETTI ¢t Henri
CBABERT, tous deux notaires £ MARSEILLE {es 06 ¢t 21 juin 1985.

Moyennant un prix stipuié payable aprés |'accomplissement des
formalilds de publicité fanciére.

Une expédition de cet acte a é1é publiée au premier buresu deg,
hypothéques de MARSEILLE le 10 septembre 1983, volume 4615, numéro 14.
gyl w -«

1 é1a1 délivré sur cette formalité n’a pas ét¢ présenté au notaire
soussigné.

- Amérieurement ce lot appartenaient 4 Madame VERCLYTTE,
sus-nommde par suite de acquisition qu'elle ¢n a faite alors qu'elle n'éait pas
encors veuve de Monsieur Hilaire Paul Léon VERCLYTTE avec lequel elle s'était
mariée sous le Tégime de la séparation de biens pure et simple aux termes de son
contrat regu par Maitre COURTES, lots Notaire 3 MARSEILLE le 25 Juin 1949, de

/

/y ‘
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Monsieur et Madame Auguste DE BENEDETTI, susnomumés,
demeurant 3 MARSEILLE .

Aux lermes d'un acte regu par Maitre MAYNAL, lors Notaire 4
MARSEILLE. le 28 Janvier 1954,

Moyennant un prix payé comptant et quiltancé dans |’acte.

Une expédition de cet acte a ¢ ranserite gy premier bureau des
hypothéques de MARSEILLE e 12 février 1954, volume 2008, numéro 25.
TR O TR /
L"état délivré sur cette formalité n'a pas ¢té présenté au notaire
soussigné.

1% SERVITUDES

Le comparant déclare que l‘immé:ble objet du présent réglement
dé coproptielé - élat descriptil de division n'est grevé d'aucune servitude passive, que
la société au'it représente n'en a ceé€, laissé acquérir ni conféré aucune et qu'a sa
connaissance il n'en exisle pas d’autres que celles pouvant résulter de la situation
naturelle des licux, des uncions titres de propridté, réglement de opropriété et de
celles pouvant résuller des prescriptions d'urbanisme.

1% URBANISMT /’

Préafablement au réglement/de copropriété - état descriplil de
division objet des présentes, il a &1 délivié une note de renseignement d'urbanisme,
en date du 17 juin 1998, concernant le bien objet des présentes. dont la société
MARSEILLE AMENAGEMENT par son représentant és-qualité, déelare avair
parfaite connaissance iant par la lecture qu'ti en a faite que par celle qui lui a &
présentement donnée.

Monsieur DUPQUTS a visé el signé ladite note qui demeurgra
annexée aux présentes aprés mention.(Annexe 1),

Ve CERTIFICAT DE NON PERIL

11a é1é délivi€ par la Ville de MARSEILLE - Prévention ¢ Gestion
des Risques, le 14 mai 1998, une attestation confirmant que I‘mecuble abjet des
présentes 1°a pas fait 'objet d un arrélé de péril,

Origingl de ladite attesiation demeurera ci-joint, annexé aux
présentes aprés mentiot. (Annexe 2)

v*) CERTIFICAT DE NON INSALUBRITE
1 a éé délivré par la Ville de MARSEILLE - Direction Santé

Environnement, le 29 Avril 1958, une letite confirmant que I'immeuble objet des
présentes n'a fait I"objet d’aucune procédure &'insalubrité.
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Original de ladite letire demeurcra ci-joint, annexéde au(;rgntes
aprés mention, (Annexe 3)

VI1°) Périmétre de restauration § ilidre dégommé * P.R
\J LT

La Ville de Marseilic a enpagé depuis plusicurs années sur e
Cenre Ville et plus précisément dans iz quarticr BELSUNCE, un vaste programme
de réhabilitation &1 de rénovation.

Par délibération n® 95728 HCV du 27 février 1995 la Ville de
Marseille.a:

- Approuvé le Périmetre de Restauration Immobiliére "CENTRE
VILLE" ainsi que le cahier des conditions et Modalités de Réalisations des Travaux
définis dans le dossier d'institution du PR

- Approuvé le propramme de leavaux de restauration dont la
réalisation doit &ire prescrite aux proprictaires

- Approuvé Je raité et le cahier des charges de concession par
lesquels 1a Ville de Marseille 2 confié 3 MARSEILLE AMEMAGEMENT la mise en
oeuvre de celle procédure

- et a délégué 3 MARSEILLE AMENAGEMENT le Droit de
Priéemption Urbain Renforcé dans le périmétre de concession en applicalion de
T'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme ainsi que le droit d'expropriation en appii-
eation de Varticle L 300-4 du méme code, permettant 4 la puissance publique de se
substiluer aux prepriétaires défaillants

- Demandé 3 Monsicur le Préfet d'ordonner fe lancement des
enquéles publiques prévues 4 Tanticle R 313-24 du Code de l'urbanisme en vue de
I'TNSTITUTION du PR et de la DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE du
programme des travaux.

Par arélé numéro 97-86 en date du 28.07.1997, Monsieur le Préfel
des Bouches-du-Rhéne a déclare  d'wtilité publique au profit de MARSEILLE
AMENAGEMENT concessionnaire, les travaux de restauration immobiliére dans
le sectenr Belsunce Nord du périmétre de restavralion immobiliére conceme.

VI1°) Dépit de pidces :

1l a potamment é1é déposé au rang des présentes minutes, suivant
acte du 14 avril 1997, les piéces suivantes

- la délibération du Conszil Municipal du 27 février {995

- le plan du périmétre de restauration immobiliére " PR1 CENTRE
VILLE”

- le programme des travaux de restauration

- le cahier des charges el te wraité de concession par la Vitle de
MARSEILLE 4 la Société MARSEILLE AMENAGEMENT

VIII°) ELANS

13 esi demenré annexé aux présentes aprés mention

‘/y :

1
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- le plan du rez-de-chaussée et premier élage {Annexes 4 #f 5)
- e plan du deuxiéme étage (Annexet )

- le plan du treisiéme étage (Annexe 7)

- le tableau de surface (Annexe 8)

Lesquels documents ont été élablis par Monsieur J-F AURDH,
Géométre-Expert 8 MARSEILLE - 13006- 31 Rue Montarand.

CECI EXPOSE, le comparant 2 établi de maniére suivanle le
REGLEMENT DE COPROPRIETE et 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION,
faisanl iiobje des présentes. e

IERE, L : DISTQSITIONS INAIRES
HAPIT EMIER - TD VENT
et il

Le présent réglement a €1é dressé conformément aux dispositions
de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 modifiée et du décret n® 67-223 du 17 Mars
1967, dans le but :

- d'établis la désignation et I'éiat deseriptif de division de
'immeubie,

- de déterminer les parties communes affectées & N'usage de
plusieurs ou de tous les copropriétaires, et les parties privalives afleciées & I'usage
exclusif de chaque copropriétaire,

- de fixer, en conséquence, les droits et obligations des
copropriéiaires tant sur les installations qui seront lewr propriété exclusive que sur les
parties qui seront communes,

- d"organiser |'administration de |"immeuble,

- de préciser Jes conditions d'amélioration de Vimmeuble, de sa
teconstruclion el de son assurance, ainsi que les régles applicables en cas de litiges.

Les dispositions de ce réglement et les modilications qui Tui
seraient apponiées seront obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants d'une
partie quelcongue de 1'immeuble, leurs ayams droit et leurs ayants canse. Elles feront
12 Joi commune 4 faguelle ils devront tous se conformer.

e présent réafement de copropriété entrera en vigueur dés que les
lots composant | 'immeuble appartiendront & au moins deux persannes.

HAPIT LUXIEME - NATION E !
LIMMEUBLE
1- DESIGNATION

Le présent réglement de copropriété s"applique & un immeuble situé
4 MARSEILLE ler (BOUCHES-DU-RHONE), 4! rue des pelites maries. élevé de

A
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trois étages sur caves et rez-de-chaussée, avec petit jardin derriére, au fond duquel
s& frouve une construction €levée d'un élage,

Le tout cadastré en ladite commune, quarties Bejsunce. secliurL_B,
lieudil “41 rue des Pelites Maries”, numéro 146, pour une conlenance de | are el 82
centiares, e

Préalablement 4 1'éta1 descriplif de division, objel des présentes, il
est exposé ce qui suit
A

EXPOSE :

L’immeuble dont est propriétaire la Sociélé MARSEILLE
AMENAGEMENT et doni I"ovigine de propriété est ci-dessus relatée a iaitTrobjet
d'umerépiement de copropriété - élat descriplf de division teu par Maitre jean
MAYNALL Jors Notaire & MARSEILLE, le X8 Tanvier 1954, dont une expédition a
été transcrite au premier bureau des hypothéques de MARSEILLE le 11 février 1954,

volume 2008, numéro 13
Lequel immeuble a é1é divisé de la maniére suivanle
ey,
e premier ot occupe a wofalilé du rez-de-
chaussée dudit immeuble et comprend :

1- La partie divise, exclusive el particuliére

a~ d"un appartemenl composé de : une chambre, une cuisine, une
salle 3 manper, deux débarras, un hall d’entrée et un water-closet particulier, If est
eclairé par une fenélre sur fa rue des petites maries el par une porte fenéire et une
fenétre donnant sur {a terrasse de derriére donnant aceés elle-méme au jardin dans
lequel se trouve un puits au fonds duguel se rouve une petite construction d'un élage
sur rez-de-chaussée & usage de débarras.

b- de la petite construction d'une élage sur rez-de-chaussée se
trouvant au fonds du jardin & usage de débarras dans laquelle se rouve un lavoir,
augue! on accéde tanl par le jardin, que par une petite ruelle se trouvant derriére la
maison,

¢- La jouisssance exclusive du jardin faisant suite 4 i*appariement
ei & |o terrasse désigné sous le paragraphe “a-" ci-dessus et attaché & perpétuilé au loi
ruméro 1 présentement désigné, qui en aura "usage entiérement personsel a
’exclusion de tous autres copropriétaices, mais avec la charge exclusive de lous frais
d'entretien.

2- Les DEUX CENT DIX WNEUFAMILLIEMES indivis
{219/1.000emes) dans lowtes les parties communes de cel immeuble,

3- Etles CINQ CENT QUATRE VINGT DIX NEUF/MILLIEMES
indivis {599/1.000émes) dans la totalité du sol dudit immeuble,

/? .
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DEUXIEMELOT:

Le DEUXIEME L& occupe partie du premier étage en fagade sur
lz e des petites maries, el comprend :

I- la propriéié divise, exclusive ef particuliére :

a- d'un appartement composé d'une cuisine et de deux chambres,
ains? que d'un water-closet particutier. Il est echairé par deux fenétres donnant sur la
rue des petites maries .

b- d"une cave situézs au sous-sol dudit immeuble.

2. Les CENT TRENTE DEUXMILLIEMES indivis
{132/1.80D&mes} dans Loutes les parties communes dudit immeuble

3- Et les SOTXANTE HUIT/MILLIEMES indivis (68/1.000¢mes)
dans Ja totalité du sol dudit immeuble,

TR E :

Le TROISIEME lot oceype partie du premier élage situé sur Je
denriére de I'immeuble et comprend : /}Pe

1- la partie divise exclusive et particuli¢re :

a- d'un appartement  composé de deux chambres, d’une cuisine,
et d’un débarras, ainsi que d'un water-closet particulier. 1! est eclairé par deux
fenétres donnant sur le jardin.

b- d*une cave située au sous-so) dudit immeuble.

2-Les CENT YINGT HUITAMILLIEMES {128/1 0002mes) indivis
dans toutes les parties communes dudit immeuble.

3- Et Jes SOIXANTE SIX/MILLIEMES (66/1.000&mes) indivis
dans ia totalité du sol dudit immeuble.

QUATRIEME LOT

Le QUATRIEME LOT opéupe partie du deuxiéme dtage en facade
sur |a rue des petites maries et comprend :

) - La propriété divise, exclusive et particuliére

a- d"un appartement composé de deux chambres, d'une cuising et
d"un water-closel particulier. ! est eclairé par deux fenétres sur la rue des petites
maries

b- d'une cave située au sous-sol dudit immeuble.

2.Les CENT VINGT HUITMILLIEMES {128/1,000émes) indivis
dans 1outes fes partics communes dudil immeuble.

3- Et les SOIXANTE SIX/MILLIEMES (66/1.000émes) indivis
dans la totalité du sol dudit immeuble.

T /
Le CINQUIEME LOFocrupe partie du deuxiéme étage sur le

/» :
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derriére el comprend

1- La propriété divise , exclusive &t pariiculiére

a- D'un appartement cemposé d'une chambre, une cuisine, une
salle & manger, un débarras et un water-closel particulier. 11 est éclairé par deux
fenétres donnant sur Je jardin.

b- D’une cave située au sous-sol dudit immeuble .

2-Les CENT TRENTE QUATREMILLIEMES {134/1.000¢&mes}
imdivis dans toutes les parties communes dusdil immeuble.

3~ Et les SOIXANTE NEUF/MILLIEMES (69/1.0002mes) indivis
dans |a 1otalité du sof dudit immeuble.

SIXIEME LOT

Le SIXIEME LOT ocefipe partie du troisiéme étage, en fagade sur
la rue des petites maries, et comprend :

1- La proprié(é divise, exclusive ¢t particuliére

a- D'un appartement composé de dewx chambres, d'une cuisine, el
d'un water- closel particulier. 1J est &clairé par deux fenétres sur la rue des petites
maries,

b- D une cave située au sous-sof dudit immeuble

2- Les CENT  VINGT NEUFMILLIEMES (12%/1.000¢mes)
indivis dans 1outes |3 parties dudit immeuble,

3- Et les SOIXANTE SIX/MILLIEMES (66/1.000émes) indivis
dans la tolalité du sol dudil immeuble.

SEPTIEMELOT :
Le SEPTIEME LOT ocoyge partie du lroisiéme élage , sur le

derriére de I'imrsuble, et comprend :

1~ La propriéié divise. exclusive et particuliére

& D"un appartement composé de deux chambres, une cuisine, un
débarras, ¢t un water<loset panticulier, 1l est eclaicé par deux fenéires donnanl sur le
jardin,

b- D'ung cave située au sous-sol dudil immeuble,

2- Les CENT TRENTE MILLIEMES (130/1.000émes) indivis
dans toutes les parties communes dudit immeuble.

3- Bt les SOIXANTE SIX/ MILLIEMES {66/1.000¢mes) indivis

dans la totalité du sol dudit immeuble,
—
CECI EXPOSE, il est passé § 'annulation Au réglement de
mr-tetnttfe Jean MAYNAU,

copropriéld el de I'étal descriptif de division &labtirpe
nolaire sus-nommné, afin d établin Te nouvel état descriptif PF division et réglement

]
=

"
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,fff ¢
de copropriété concemnant 1'immeuble objet des présentes apparienant X la Socicié )

MARSEILLE AMENAGEMENT.

MW

Les lots puméres LIN (013 4 @’T (07) sus-désignés son uremenl
el simplement annulest{ renmacn url seglflm portant le numéro HUIT (68). dont L2

désignation su el
o~ -
- T NUMER: ;
( Un lmme.}ble sithé & MARSE]LLE - 13001- 41 Rue des Petiles
Maries, €levé de FEs Sur rez-de-chaussée et caves, avec petil jardin demriére

au fonds duquel se trouve une construction élevée d’un éage.

Tel que le tout figure dans le tablean récapitulatif ¢i-aprés :

Lot Bitiment | Elage Désignation | Quote parl | Chservations
NUMmEro paries
copMDUnes
l.OO_l%if__n}_t_!s/
UN Unique | Rez-de- | Appartement | 599 @ux
4 chaussée | et pelite lets DEUXAR
construction SEPT et
EN r d’un érage annulé .
; sur rez-de-
ﬁ ¢ chaussée et
jouissance
/ exclusive du
jardin
DEUX Unique { Premier et | Apparlement | 68 @ LD
sous-so] | et cave ( lots UM,
v TRQIS &
A SEPT et
supprimé L -
TROIS Unigue | Premier et | Appartement | 66 Q Réuni aux
sous-sol | et cave Jots UM,
QUA.TRE a,
SEPIEY./
Suppr‘in’lé.
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QUATRE | Unique | Deuxidme | Appartement | 66 @_é_ur;l aux
el 5005- el cave lots UN &
4 sol. RTROISGer,
eNQa
d»‘ -
CING Unique | Deuxiéme | Apparlement | 69 : [L{_E_E aux _
sur le el cave lots Un&°
7 deridre QUATRE. T e = e
SCASERT | = - o
A et supprimé
SIX Uniqee | Troisiéme | Apparterment | 66 | Héuni aux
s surrueel et Cave o U 4 —.
sous-sol CING et
— SEPT,
supprimé _-
SEPT Unique | Treisiéme | Appare- 66 1 é;\nau\ =
e sur le ment ¢l cave q U
dermriére et
sous-sol suppnme \
/ HU11§ . | Unique mmeub] 1,000 Reuruun des
& e ' - leve de trois  Lois
* \){/ étages sur SEPT
rez-de-
: ﬁ chaussée et B .@
caves, ¢l e N
5 petile ) ' g—-\ ):a{ Y
construcihion . '
o devée d'un I D
—Zﬂ etagc cl \ ;
‘ jardin. ) e

#
A 'LM DE. SQEE!PEIF DE: DEWgEEEN /

L'immeuble objet des présentes comprend deux, biliments séparés
d"une cour, savair
] s - un biliment dénomme “Bitimenl A" élevé de wrois élages sur rez-

de-chaussée et caves, i aass =
- un btiment dénomn:¢ "Batiment B" élevé de deux dtages sur rez-

Lentier immeuble est diviséén SIX (08) ;ots numérotés de NEUF

%f e

de-chaussée .

as DT

b
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$09) & QUATORZE (14}inclus, provenantdela Emsmn du lot numeré HUIT iﬂa)

j\ , dont 1a désignation comprend pour chacun deux, Tindication des parlies —_
- communes pénérales exprimées en milliémes et des parties communes spéciales aux
deux batiments exprimées en 1.000&mes. i . —— -
- e T
Les lots de ces deux bitiments sont :

. LE LOT NUMERG NEUF {09 sail ;
¢ e Dians Je biliment A, un appariement situé au rez-de-chaussée de

: Vimmeuble composé d'une seule pitce. éelairée p % portes-fenétres donnant

accés & ta cour ci-aprés désignée, d"une supecficie de 59,00 métres carrés.
La jouissance exclusive de la cour située au nord, en continuité
) dudit appartement d"une superficie de 58,90 méires carrés.
Tel que ce lot figure sous teinie jane sur le plan du rez-de-chausséc
et du premier élage ci-annexeé, sur Jequel il porte le numéro NEUF (09).
Les DEUX CENT DIX HUIT! MILLIEMES ({218/1.000émes)
indivis des parties communes générales.
£1 les DEUX CENT VINGT MILLIEMES (220/).000¢mes} indivis —_
des parties communes spéciales du bitiment A,

LOTN TN

Dans le batiment A, un appartement situé au premier €iage dudit
immeuble compasé dune seale pidce éclairée par deux fendlres au nord ouest, d'une
superficie de 35 méwes carrés.

Tel que ce fol figure saus Leinte verte sur 2 plan du premier étage
sur lequet i} porte le numéro DIX (10).

Les CENT DIX HUITAILLIEMES (118/1.000fmes) indivis des
parties cormmunes générales

Et les CENT TRENTE/MILLIEMES (130/1.000émes) indivis des
parties communes spéciales du batiment A,

R LE . | il ; - o )
Dans le batiment A,un appartementfitué au premier étage dudit

immeuble composé d'une seule piére éclairée par deux fenétres donnant sur 12 rue

des petites maries, d'uze superficie de 35 métres cavrés. - .
Tel que ce lot figure sous teinie orange sur le plan du premier élage

sur [equed il porte le numéro ONZE (1), =.
Les CENT DIX HUIT/MILLIEMES (118/1.6008mes) indivis des

parties communes générales.
Ei les CEMT TRENTEMILLIEMES (130/1.000émes) indivis des

parties communes spéciale du batiment A,

i2¥soit: . PO
Dans te bétiment A, un apparlemen;iyo’ﬂ/u deuxiéme étage dudit
immeuble composé d'une seuie pidce éciairée par Feux fendtres au nord-ouest el
deux fendtres donmant sur ia rue des petites maries, d'une superficie de 70 méres

/9 .
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carnés,

Tel que ce lot figure sous teinte bleue sur le plan du dewdéme élage
sur lequel il porte le numéro DOUZE (12),

Les DEUTX CENT TRENTE SDU/MILLIEMES (236/1.0002mes)
indivis des parties cornmunes générales,

Et les DEUX CENT SOIXANTE /MILLIEMES (260/1.000&mes}
indivis des parties communes spéciales du bitiment A.

———— R 3) spit
Dans le bitiment A, un appartement gfué a troisieme étage Gudit

immeuble composé d'une seule pigce éclairée par deux fenétres au nord-ouest el
deux fendires donnant sur Ia rue des petites maries, d"une superficie de 70 métres
CarTes.

‘Tel que ce lot figure sous teinte rose sur le plan du troisiéme élage
sor lequel it porte le numéro TREIZE {13},

Les DEUX CENT TRENTE SIX/MILLIEMES (236/1 0002 mes)
indivis des parties communes générales.

El les DEUX CENT SOIXANTE MILLIEMES {260/1.000¢mes)
mndivis des parties communes spécizles du batiment A.

it

Le batiment B dans son ensemble, situg en conlinuité de 1a cour,
consistant &n une construction élevée de deux élages sur rez-de-chaussée, savoir

- autez-de-chaussée, une piéce unique pemettant I'accés & la cour
par deux portes-fenétres.

- au premier étage une pidce unique 4 laquelle on accéde par
I'escalier intérieur partan du rez-de-chaussée,

Le towt d'une superficie de 28,35 métres carrés

- au deuxidéme étage , une ferrasse 4 laquelle on accéde par
I'escalier partant du premier £tage, d'une superficte de 16, 80 mélres carrés.

L

Tel que ce Jol figure sous teinte jaune sur le plan duo rez-de-chaussée
et premier étage sur leque) i} porie le numéro TREIZE (13).

Les SOIXANTE QUATORZEMILLIEMES (74/1.0008mes)
indivis des parties communes générales.

Etles MILLEMILLIEMES (1.000/1.0008mes) indivis des parties
communes spéciales du batiment B.

TABLEAU RECAPITULATIF

e ittt

L'état descriptif de division est résumé dans {I;bieau técapitulatif
demeuré ci- aprés, conformément 4 larticle 71 du déerei n® 55-1350 du 14 octobre
1955, modifié par le décret n°59-9¢ du 7 janvier 1959 et n® 79-405 du 21 mai

1979 : /}/
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Lot Bétiment { Etage NWagure du | Quole part | Cbserva-
- ~ Iat patties tions
COmmines
en
1.0002mes
a
NEUF A Rez-de- Apoarlg- [ 218 .
- chaussée | mentet
Jouissance
de la cour- —- =
i MNuméro 9
. DIX A Premier | Appante- | 118
X ! . st
' Numéro
3 \ 10
P I ONZE ., A Premier Apparte- 118
g g
3 : Muméro
: A . 11
) DOUZE A Deuxiéme | Apparle- | 236
o ’ Ty
numéro 12
TRELZE A Troisitme | Apparte- | 236
- il
mgnt .
. numéro 13 -
" |QuaToRzE | B Rez-de- [ Batment )74
/ chaussée. { B dansson | t =
premier el | ensemble =g
deuxiéme | et terrasse-
Numére ---
14
Un tableau récapittlatif des milliémes batis est demeuré ci-annexé
{Annexe 9).

T EME - P B
ET PARTIES PRIVATIVES

- DEF; P M
Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées 4

P'usage exclusif d'un copropriétaire déterming. Elles appartiel indivisément & PPN
I'ensembie des copropriélaires, chacun pour la quote-part de droits afférente 4 chaque

/ﬁ .
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lot, ainsi quil est indiqué dans I'€tal descriptif qui précéde. Elles comprennent
nolamment :

- La tataliié du sol, c'est-a-dire 'snserable du lerrain, en ce compris
le sol des parties constuites, de la cour et des jardins éventuels ;

- Les fondations, les gros murs de fagade &t de refend, les
FUrs-pignons, mitoyens ou non ;

- Le gros oeuvre des planchiers, d exclusion durevétement des sols

- Les couvertures du batiment

- Les souches de chemindes ;

- Les eonduits de fomée (cofftes et gaines). les té1eg de cheminde
; les tuyaux d'aération des waler closets et ceux de venlilation des salles de bains ;

- Les omements des facades. les balcons et loggias (&
T'exclusion des garde-corps, balustrades et barres d'appui. et du revétement du sol}

- Les vestibules el couloirs d'entrée, les escaliers, [eurs capes el
paiiers ;

- Les descentes, couloirs et dépagenents des caves. des
comptours ¢l des branchements d'égouts ;

- Les locaux pour bicycleites et voitures dlenfants §'il en existe ;

- La chaudiére et les appareils de chautfape central de serviee
d'zan chaude et de climatisation s'il en existe ;

- Les wyaux de chute et d'écoulement des  eany pluviales,
menagéres el usées :

- Les conduits du tout-a-1égout. les gaines des vide-ordures, les
gaines et branchements d'égout ;

- Les conduits, prises d'air, canalisation. colonnes montantes et
descendantes d'eau, de gaz, d'électricitd, de chauffage, de distribution d'ean chaude
et de climatisation (sauf touiefois les parties des canalisations se touvant &
lintériewr des appartements ou  des locaux en dépendant et affectés 4 M'usage
exchusif de ceux-ci),;

- Tous les accessoires de ces parties communes, (els que les

insallations d'éclairape e de chauffage, les places. 1apis, ormements divers, pail
lassons (mais non les tapis-brosses des portes paliéres qui sont parties privatives).
- L'antenne eollective de réceplion des émissions de radiodiffusion
el de télévision.
Celle épumération est pursment énonciative et non fimitative.

Accessoires aux parligs communes.

Sont également accessoires aux parties commimes les droits
mmmobiliers ci-aprés :

- Le droit de surélever les batimens, et d'en affouifler le sol ;

- Le droit d'édifier des bitiments nouveaux dans la cour ou le
jardin, qui sont cheses communes ;

- Le droit daffoutiler ces cour et jardin ;

- Le droit de mitoyenneté afférent aux parlies communes,

Les panies commuses et les dioils qui leur sonl accessoires ne

/g) .
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peuvent faire I'objet, séparément des parties privatives, d'une action en pariage ni
d'une licitation foreée.

1.- DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les panies privatives sonl cclles qui sont réservées 4 ['usage
exchusif de chaque copropriétaire, c'est-a-dire les locany compris dans son lot aves
tous Jeurs accessoires. Elles comprennent donc :

- Les plafonds et les parquets (4 'exclusion des ouvrages de gros
OEUVTE, qui 50l parties communes) |

- Les carrelages. dafles el tous autres revétements des sols ;

- Les cloisons inténeures (mais non les gros murs ni les refends,
classés dans les parties communes), ainsi que leurs pones ;

- Les pories paliéres, les fenétres et portes-fenétres, les persiznnes
el volets, slores el rideaux rouvlants ;

- Les appuis de fenéires, les garde-corps, balusirades el barres
d'appui des baleons ainsi que fe revélement du ces derniers

- Les enduils des geos murs el cloisons séparatives ;

- Les canalisations intérieures ¢t les radiateurs de chavffage central

- Les installations sanitaires des salles dz bains, cabinets de
toiletle ef water closets :

- Les installations de ta cuising, éviers, vidoirs des vide-ordures,
el ;

- Les placards et penderies ;

- L'encadrement el le dessus des cheminées ; les glaces, papiers,
tentures et décors.

Et en résumé, woul ce qui est inclus & Vintéricur des locaux, fa
présente désignation n'élant qu'énonciative et nor limitative,

1l &st précigé que les séparations entre appartements, quand elles
ne font pas partie du gros ceuvre, et fes séparations des caves, sont mitoyennes
entre les copropriélaires voisins. Les parties privatives sont |a propriété exclusive de
chaque copropriétaire, lequel en assura l'entretien el la réparation 3 ses frais
exclusifs.

ite: - TINATION 'IMMEUB

L'immeuble est desting exclusivement 4 "usage d'habitalion.

L'affectation donnée & chaque ot est reprise dans I'état deseriptif
de division ci-inclus, lequel approuvé par chaque coproprilaire a valeur
confractuctle au méme litre que le réglement lwi-méme.

hapi = ITIONSDE § P S
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Dispositions générales - Chagque copropriétaire atra Je droit de jouir
cornme bon lui semble des panties privatives comprises dans son lot, 4 la condition
de ne pas nuire aux droits des aulres copropriélaires el de ne rien faire qui puisse
comprometire fa solidité, la séeurité ou la iranquillité de 'immeuble ni de porter
atizinte 4 sa destination.

Les appartements ne pourront étre occupés que bourgeoisement.

Chaque copropriéiaire pourra user Jibrentent des parties communes
pou |a jouissance de ses locaux privatifs, suivant lzur destintion propre teile qu'eile
résulte du présent réglement, 4 Ja condition de ne pas porter atteinie aus droits des
aulres copropriélaires el sous réserve des limitalions énoncées ci-aprés.

Les copropriétaires el occupants devronl veiller 4 ce que Ia
wranquillité de fimmeuble ne soit 3 aucun moment troublée par leur fait. celui des
membres de leur famille. de leurs invités ou des personnes & leur service ou encore
de leurs tocalaires.

Tous bruits ou lapages noctumes sont lormellement interdils.

L'usage des appareils de radio, de télévision, des chaines Haute-
Fidélité, des électrophones. magnétophones el magnéloscopes, est autorisé sous
réserve de l'oshservation des réglements administratifs et 4 la conditon que le bruit
en résahian ne soit pas perceptible par les vaising.

Les animaux, méme domestiques, de nature bruyante, désagréable
ou nuisible, som interdils,

Aucur des copropri€iaires ou occupants de I'immeubie ne pourta
encombrer les entrées, vestibules, paliers el escaliers, ni laisser séjourner quoi que ce
spit dans ces partiss communes,

Les vestibules d'entrée ne pourront en aucun cas servir de garage
de voiture d'enfznts ou d'engins 3 deux rouss aves ou sans maleur.
&l

Les livraisons dans 'immeuble de provisions, matidres sales on
encambrantes. devront étve faites le matin avant dix heures,

il ne devra fure introduil dans Iimmeuble aucune matiére
dangereuse, insalubre on malodorante.

D'une maniére générale, les copropriélaires devront respecter loutes
les servitudes qui grévent ou qui pourront grever la propriéld.

Chaque copropriélaire sera personnellement responsable des
dégradations aux parties communes, soit par son fait, soit par l¢ fait de ses locataires

/y .
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ou ayants droil, de son personne! ou des personnes se rendant chez hui,

Les coprapriétaires qui bénéficient de ta jouissance exclusive des
terrasses, baleons ¢t jardin devront es maintenir en parfail élat d'entretien. lis sezonl
personnetlement responsables de 1ous dommages, fissures, fuites, ete..., provenant de
leur fait direct o indirect et des aménagements, plantations el installations quelcon-
ques qu'ils auraient effectués. [ls supporteront, en conséquence, tous fes frais dv
remise en élat qui s'avéreraient nécessaires. En cas de carence. les travaux paurront
&ire commandés par Je syndic  leurs frats.

Seuls les gros iravaus résultant d'une vélusté normale seront a la
charge de Ja collectivité.

Harmonie de limmeuble~ Les pories dentrée des appartements.
les fenéires et fermetres extéricures, les garde-corps, balusirades, rampes ¢t barres
d'appui des baicons, lopgias, terrasses, ne powrronl, méme en ce qui conceme Jeus
peinture et. d'une fagon genérale. toul ce qui contribue 4 Iharmonte de V'epsemble.
#tre modifi¢s, méme s'ils constituent une partie privative, sans le consentement de
I'assembiée générale des copropriélaires,

La pose de stores est autorisée, sous réserve que a teinte et la
forme soient celles adoptées 3 la majorité par fes copropriétaires.

Les tapis-brosses, il en existe sur les palicrs d'étages, quaique
fournis par chaque coproprstaire, devront &ire d'un modéle uniforme agréé par le
syndic.

Le tout devra étre entreteny v bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires.

11 ne pourra &tre étendu de linge aux fenétres &t balcons ; aucun
objet ne powrra étre déposé surles bords des fenéies et balcons ; fes vases 4 fleurs,
méme sur les balcons, devront éue fixés el reposer sur des dessous dlanches
capables de conserver Vexcédent d'eau, de ruaniére & ne pas détériorer les murs ni
incommoder les passants ou les voisins.

I! ne pourra &re placé sur la fagade des immeubles aucune
enseigrie, réciame, lanteme ou écriteau quelcongue de caraclére commercial,

Le raccordement de chaque appartement & Vantenne cellective ou
le raccordement & un résean cablé de 1€lévision instalié dans Uimmeuble sera réalisé
aux frais exclusifs de chagque copropristaire.

Les installations daniennes extérieures individuelles sont
striclement interdiles.

Réparations el entrelien (accés des ouvriers).- Les coptopriétaires
devront souffrir, sans indemnité, lexdcution des répamations ou des fravaux

/‘9 :
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d'entretien qui serajent nécessaires aux parties communes quelle qu'en soil Ja durée
et, si besoin est, livrer accés au syndic, aux archilectes, entrepreneurs, techniciens
et ouvriers chargés de surveiller, condvire ou faire ces travaux.

En cas d'absence prolongée, toul occupant devea laisser les clefs
de son appartement & une personne résidant effectivement dans a commune de la
situation de Vinimeuble. L'adresse de cene personne devra ére portée & I
connaissance du syndic. Le détenteur des clefs sera autorisé & pénétrer dans Fapparte-
ment en cas d'urgence.

Modifications.- Chaque copropriéiaire pourra medifier comme bon
Jui semblera, la disposition intérieure de son appariement sous réserve cependant
de ne pas nuire & la solidité de tow ou partie de limmeuble ; if sera responsable de
tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait de ses travaux.

Le copropriétaire devra aviser préalablement le syndic de ces
travaux ; celui-ci pourra exizer que les travaux soient exéeutés sous la surveillance
de l'architecle du syndicat. Drans ce cas, les honoraires de I'tomme de I'art seront
alacharge du copropriétaire faisant exéouter les travaux.

Tous autres travaux susceptibles d'affecter jes parties communes
ot l'ospect extériewr de limmeuble deviont faire l'objet dune aulorisation
préalable de I'assemblée générale.

Locations - Les copropriélaires pourront louer letics appartements
comme bon leur semblera, 3 1a condilion que les locataires soient de bonne vie et
moews el qu'ils respectent les prescriptions du présent réglement, obligation qui
devra étre imposée dans les baux el engagements de location.

Tout copropriétaire bailleur devra, dans les quinze jours de l'entrée
en jouissance du locataire en aviser le syndic par letire recommandée.

La teansformation des appartements en chambres menblées pour
¢e louces A des personnes distincies est inlerdile, mais les Jocations en meublé, par
apparfement entier, son{ aulorisées.

Responsabilité - Toul copropriétaire restera responsable & Végard
des autres copropriétaires des conséquences dommageables entrainées par sa faute
ou sa négligence ou celle des personnes dont il doil répondre ou par le fait d'un bicn
dont il est 1également responsable.

TROISIEME P - D MUNES

Les charges relatives 4 la conservstion, & l'enirelien ¢t 2
Fadministration des parties communes serent répariies entre tous les copropriétaires,
au prorata des quotes-parts de copropriété dans les parties communes atiachdes &
chagque lot comme il est indiqué dans le tableau récapitulatif de I'état descriplif de
division.

Les charges relatives au fonctionnement, & l'entretien ou au
remplacement des servicas collectifs ou éléments d'équipement comumuns, 51l en
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existe, seront réparties selon les mémes crildres,

Réglement des charges. I - Pour permettre an syndic de faire face
au paiement des charges communes, chague copropridlaire devea verser au syndic une
provision en début d'exercice sur 1a base d’un budget prévisionnel.

11.- Towe somme due porte intérét au profit du syndicat au laux
légal en matiere civile A compler de la mise en demeure adressée par le syndic au
copropriélaire défaiilant,

111.- Tous les frais ¢! honoraires quelconques exposés pour le
recouvrement des sommes dues par un coproprifiaire resteront b la charge du
débiteur, en vertu de I'anicle ci-aprés,

Les copropriéiaires qui aggraveraienl par levr fait, celui de leurs
ayanis cause, Jocalaires ou personnes a leur service, les charges commnes,
supporteront seuls les frais qui seraient ainsi oceasionnés.

Les obligations de chague copropriélaires sont indivisibles a
T'épard du syndical. lequel. en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de
n'impone lequel des héritiers ou représentants du copropriétaire débileur,

En cas d'indivision ou de démembrement de la proprigié d'un
lot, les indivisaires d'unc part et les nus-propriélaires et usufruitiers d'autre part.
seront tenus solidairement de l'entier paiement des charges afférentes aux lots
considérés.

E - INESTRATI DE
LIMMEUBLE

Les copropriéiaires sont constitués ¢h un syndicat, dont Je siége esl
dans Fimmeuble,

Les décisions du syndicat sent prises en assemblée générales des
copropriétaires ; lewr exécution est confiée & un syndic, sous le contrdle d'un conseil
syndicak.

L'assemblée pénérale des copropriélaires pourra décider de donner
4 e syndicat Ja forme coopéralive.

Le syndic de copropnété est exerce 4 tivre provisoire par ia Sociéld
COGEFIM - FOUQUE - La Rouvigre Tour A- 83 Boulevard du Redon- 13009
MARSEILLE, jusqu'd la premiére assembiée générale de copropriété qui nommera
le syndic définitif.

Le syndic peut &ire révoqué A toul moment dans les mémes
conditions.

Les pouvoirs du syndic sont ceux qui lui sont conférés par Ja
légistation en vigueur ; ! contrat de syndic, soumis 2 lapprobation de l'assemblée
générale, explicite les diverses prestations 4 fournir par le syndic, avec, en

/y :
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i contreparlie, la rémunéraiion qui lui est due.

Consei! syndical - Le conseil syndical. composé de trols membres
élus par l'assemblée générale, sera chargé d'assister le syndic, et de contréler sa
o gestion, Les régles relatives A I'orpanisation el au fonctionnernent de ce conseil seront -
fixées par J'assemblée générale, o

Les copropniétaires se réuniront en assemblée genérale au plus tard
un mois aprés | date  laquelle le quart ab moins des lots se trouvera appartenir 4 des
copropriétaires différents,
A tette premiére réonion, Massemblée nommera le syndic définitif.
{fixera le montam de sa rémunération et amétera le budget prévisionne] pour le lemps
Testant 3 courir suy c& premier exercice. =i

Assemblées Générales. La réunion de tous les copropriélaires
formanmt le syndical conslitue l'assembiée pénérale, Cetle assembiée contréle
I'administration et fa gestion de l'imrmeuble ; elie prend toutes décisions utiles dans
le cadre des dispositions des articles 24 4 26 de la loi du 10 Juillet 1965. Ses déci- bR
sions obligent 'ensemble des copropriétaires.

L'assemblée générale se tient. sur convecation du syndic, chague
fois que les circontances I'exigent, ef au moins une fols paran,

== ges sa: 2

Le syndic devra cn outre convoquer V'assemblée générale chaque

- {ois que la demande Iui en sera faite par letire recommandée avec demande davis de

¥ réceplion, soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs copropriétaires

: eprésentant at mains un quart des voix de tous les copropriétaires ; fawe par le
syndic de e faire dans un délal de huil jours, les convocations seront valablement
enviveées par le président du Conseil Syndical.

Convocations. - Les convocations seromt  notifides par lettres
recommandées avec demandes d'avis de réception, ou remise contre récipissé, a
moins guinze jours avani 1a dale prévue, Eltes deviont comporter lindication des tieu,
dale et heure de Ja téunion, laguelle powra &ire tenue dans la commune, soil de la e
situation de l'immeuble. soit du domicile du syndic, ainst que Tordre du jour qui -
précisera les questions soumnises 3 la délibération de lassemblée.

Lorsque Massemblée générale est appelée a délibérer sur tes comptes
de la copropriété, tes documents suivants sont nolifiés au plus tard en méme temps
que lordre du jour :

- Le compte des recettes et des dépenses de I'exercice écoulé,
un état des dettes &t des créances et la siteation de la trésorerie, lorsque |'assemblée
esl appelée A approuver les comples ;

- Le budget prévisionnel accompagné des documents prévis
ci-dessus, lorsque !'assemblée est appelée & voter les crédits du prochain exercice.

Représentation, - Chaque copropriélaite powrra s¢ faire représenter

/ﬁ .
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par un mandatzire de son choix, habilité par une simple letire. Cetle représentation
sera réglée par les arlicles 22 et 23 de loi N°65-557 du 10 Juitlet 1965 sus-visée.

Tenue des Assemblées. - I! sera dressé pour chaque assemblée une
feuille de présence signée par chaque copropriétaire ou son mandataire, et certifiée
exacte par le président de l'assemblée ; les pouvoirs y seront annexés.

L'assemblée générale élit son président a la majorilé des voix des
copropriftaires présents ou représentés,

Le syndic assure le secrétaria: de la séance, sauf décision contraite
de Fassemblée pénérale.

H est é1abli un procés-verbal des délibérations de chaque assemblée.
el signé par le président et par le secrélaire de séance,

Le procés-verbal comporte ie texte de chaque délibération. II
indique le résultat de chaque vote et précise les noms des copropriélaites qui se sont
opposés i la décision de Fassemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et dz
ceux qui se sont abstenus.

Sur Iz demande d'un ou plusienrs copropriétaires opposants, le
procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur a
régularité des délibérations.

Les procés-verbausx des séances sent inserits, & }a suile les uns des
autres, Sur un registre spécialement ouvert a cet effet.

Les copies ou extrails de ces procés-verbawe 3 produire en
justice oy ailleurs somt certifiés par le syndie.

Majotité. - Chaque copropriétaire disposera d'autant de voix quiil
posside de quotes-parts de propriété des parties communes sous réserve de
I'application le cas échéant de farticle 22, alinéa 2, de la loi 4 propos de la réduction
du nombre de voix d'un copropriétaire majoritaire.

Les assembises des copropaétaires ne pourront valablement
délibérer quaux condilions de majorité des articles 24 ¢t suivant de Iz loi du 10 Juillet
1965 sus-visée,

Voles particuliers, - Chaqus fois que la question mise en discussion
concemnera les dépenses d'entrelien d'une partie de Vimmeuble, ou les dépenses
d'entretien el de fonctionnement d'un éiément d'équipement & la charge de ceriains
copropriélaires seulement, seuls les coproprilaires intéressés prendront part au vole
sur les decisions qui concemenl ces dépenses.

Chacun d'eux vole avee un nombre de voix proportionnel @ sa
parlicipation auxdites dépenses.

,ﬁ.
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: -0 I v
ions de propriété

En cas de muotation entre vifs a titre onéreux, les parties seront
1enues de remplir les formalités prévues par larticle 20 de {a loi du 10 Juillet 1965,

Tout transfent de propriété d'un lol ou d'une fraction de lot, toule
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit. de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation. tout transfert de I'un de ces droits, sera notifié au syndic dans les
cotiditions de I'article & du déeret du 17 Mars 1967 sus-visé.

Mutation & titre onéreux.- Le nouvean copropriélaire seca tenu,
vis-2-vis du syndicat, au pafement des sommes dont la mise ¢n recouveement avra
été répuliérement décidée postérieurement 4 Ia notification, faite au syndic, de la
mutation intervenue,

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre 4 tous
appels de fonds décidés avant cetle notification, flit-ce pour le financement de
wavaux futoes, et de répler loutes autres sommes mises en  recouvrement
antérienrement & ladite notification,

!l pe pourra exiger ia restitution, rméme partieile, des sommes par
lui versées 3 titre d'avasnices ou de provisions,

Les convenlions ou accords intervenus entre l'ancien e le
nouveaun coproprélaire & loccasion du transfert de propriété du fot pour la prise ¢n
charpe des dépenses de copropriété ne seront en aucun ¢as opposables au syndicat,

Mutation par décés.- En cas de mwation par déceés, les hériliars el
ayants droit devront justifier au syndic, dans les deux mols du déeés, de leurs
qualités héréditaires par une lettre du nolaire charpé de régler Iz succession.

Les obligations de chaque copropriélaire étant indivisibles &
I'égard du syndicat, celni-ci pourra exiger leur entidre exécution de n'tmpeorte lequel
des héritiers ou représentants ainsi qu'il est dit & l'article 24 ci-dessus.

2°} Modi i & copraprié

L¢ présent réglement de copropriété pourra Etre modifié par
Yassemblée générale dans la mesure ol il concerne la jouissance, l'usage et
l'administration des parties communes.

Les décisions prises & cet effel seront adoptées par assemblée
pénérale 4 lamajorité des membres du syndical représentant au moins les deux tiers
des voix. Le syndic procédera aux formalités de publicité fonciére conséculives 4 ces

décisions.
/]‘
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3°} Electipn de domigile

Pawr permetize toules modifications ou convecations, chaque
copropriétaire on tituiaire d'un droit dusufruit on de nue-propriété sur un lot ou une
fraction de lot devra notifier au syndic son domicile réel ou élu, en France
Meétropolitaine exclusivement, conformément a larticle 4 du décret du 17 Mars 1967.

4%} Publicité fonciére

Le présent réglement de copropriété sera publid au premier burean
des hypathiques de MARSEILLE conformément 4 1a foi n®65-557 du 10 juillel
1965 el aux dispositions iégales relatives & la publicité fonciére,

Il en sera de méme de toutes les madifications pouvant ére
apportées par la suite au présent réglement.

Mention des présentes est consentie partout ofk besoin sera.

8% Pouvpi
Tous pouvoirs nécessaires pour produire au conservateur des
hypothéques compétent les justifications quil pourrait téclamer el pour signer les

actes complémentaires ou rectificatifs quil serait éventuellement utite d'établiv
sont consentis & 1out clere du notaire sonssigng.

62 Frais

Tous les fiais du présent acte seront supportés par la Socidie
MARSEILLE AMENAGEMENT

1T
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DONT ACTE

Rédigé sur VINGT S1X pages,

Fait ef pass¢ 3 MARSEILLE

An  sitge administratif de la  société MARSEILLE
AMENAGEMENT -13001- 23 Rue Vacon,

Et requ awx minnes dudit Office,

L'an, les mois et jour sus-dits,

Et Maitte Gilbert FERAUD a Jui méme signé le présent acte le

snéme jour. ==
Contenant ; =
Renvoi(s).....ccn......;Néant
Mot{s) rayé(s).......... Néant

Ligne{s) rayées(s)...: Néant.

Maitre FERAUD

NI TRY
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En marge est insent;

Droit de timbre pay¢ sur état; autorisation N° 2 du 13 Awril 1995.

Maitre Pierre BRINCOURT, Notaire associé 3 MARSEILLE (8°) 24
Boulevard de Louvain, certifie le présent document hypothécaire établi sur f2esf ~
pages, conforme & la piguie.et & la copie authentique destinée  recevoir la
mention de publicité forcitre, et approuve AdLA oY nv

1 cerlifie en outre que ['identité compléte des parties dénommées dansle

réguliérerment justifiée, par la productien d’un extrait KBIS, .

Eppapot 1 334y b 227031993
REPRISE POUR ORTRE

Pl Gl Aty el b Cokif i 550 SRR

présent document telle qu'elle est indiquée en téie 4 la svite de lewr nom lui aété . . .
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| DROIT DE TIERE PAYE SUR ETAT
w® i aulorisation 0° 2 du 13.04,85

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX NEUF,
Le dix mars
EN L'QFFICE NOTARIAL CI-APRES DENOMME,

PARDEVANT Maitre GHbert FERAUD, Soussigné, membre de [a
Saciélé dénommée "Gilbert FERAUD el Picere BRINCOURT, Notaires, associés d'unc
société civile professionnele timlaire dur office notarial”, dont le siége social est &
‘| MARSEILLE, (33008}, 24, boulevard de Louvain,

RN A COMPARY
Monsieur Philippe DEFERRARY, Notaire assistant, demeuranl &
MARSEILLE- 13008- 2A BPoulevard de Louvain,

: Agiseant en vertu des pouvolrs qui hul ant été conférés aux termes d'un
] | acteregu par Maitre Gilbert FERAUD, Motaire soussigné, en date des ler décembre 1998,

LEQUEL préalablement 4 I'acte reclificatif objel des présentes a exposé
ce qui suil ! "

EXPQSE

I - Aux termes d'un acte regu par Maitre Gilbert FERAUD, Notaire
soussigné le 28 octobre | 998,
a société MARSEILLE AMENAGEMENT, ociéld  Anouynie
J'Feonomie Mixte Locale, dont e siége social est 4 MARSEILLE {13002), Hétel de Ville
de MARSEILLE, et le sibge administratif 8 MARSEILLE (13001}, 23 rue vacen,
A procédé notemment 4 Vannylatipn d'un état descriptif de division d*un
irameuble sis 8 MARSEILLE - 13001 - 41 rue des Petites Marics, avee créalion de lots

.| nooveaux /67 s
i e
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i - Cmg@g_s‘f : aux fins de publication au premier bureau des
hypothiques de MARSEILLE le 11 diceruze 1998, & fait objet d'une notification de

et le 12 février 1999 sous le numéro d'ordre 98/1755, au molif suivant;
- “Revojr les tableaux récapitutatifs en ca qui conceme Ie lot numéro huit
{8} (Tablean non conforme)”, .~

ci-gprés coptenant £iat descriphlde-divd

CECI EXPOSE, il est passé 2 ['actereatifrentrfobjet des présentes.
o~ - _ =t —
- '//
"/
Afin de véparer les fmdputarités révéldes, il egfpasst T T'acte rectificatif

prica)

REUNION DES LOTS UN (1) 4 SEPT (7): -~
ar le tait que des lots annules ne peuvent pas faire I'oEjE&d‘l.me réunion,
le paragraphe figuran! en page suze, ntitulé "ANNULATION DES LOTS INTTIAUX 1N
377, esd e aine git'ilsit: - .
gt e .
Les lots numéros UN i SEPT sont¥euntsfen yplot nouveay portant le
numéro HUTT {08}, dont ta désignation est |2 suivante:

LOT NUMERO HULT (08), soit: e :

Un imomeuble siné 3 MARSRILLE - 12001 - 41 Rue des Petites Maries,:
élevé de trois tages sur rez-de-chaussée et caves, avec petit jardin demidre an fonds dugquel
se trouve vne construction Elevée d'un ftage;

En conséquence, le tont figure dans le tableau récapitulatif ci-aprés:

i
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Lat Batiment | Etage Désignation | Quotepart | Observations
numéns pasties
communes
[=1]
1.000émes
UN Unigue  Rez-de- | Appartement | 599 Réumi aux
e chaussée | et pelite lots DEUX &
construction SEPT et
d'un élage sopprimé
sur rez-de- -
chaugsée et
jeuissance
exclusive du
jardin
DEUX Unigue | Premieret | Appartement j 68 Réuni aux
sous-sol et cave lats 1IN,
TROIS A
SEPT ot
sopprimé .
TROIS Unique | Premier et | Appartement | 66 Reéuni aux
sous-gol et cave lots UN,
e DEUX,
QUATRE 2
SEPT et
supprimé
QUATRE | Unique | Deuxidme j Appartemient | 46 Rénnj aux
et sous- ot cave lots TN 4
-~ sol. TROIS et
CING 3
SEPT et
supprimé -
CING Unique | Dewdéme | Appartement | 69 Réuni avx
ra sur le el cave lotsUN &
demiére QUATRE,
SL{ 4 SEPT
et supprimé
394 Unique | Troisidgme | Appartement | 66 Réuni aux
7 surrue et | ctcave fots UM &
sous-sel CINQ et
SEPT =t

supprimé |

A4
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SEPT Unique | Troisidme | Apparte- 66 Réuni aux
e surle menl ei cave lols UM A
derrigre ef S et
sous-s0l supprimé
HUIT Unique Immeuble 1.000 Reéunion des
/ tlevé de lols UM &
trois étages SEPT ~
sur rez-de-
chaussée et
caves, el
petite
construclion
Elevée d’un
flage, ot
Jjardin.

ERO HUIT (8):

(l% ;

) 2 démgnation précede, est purement cf
simplement anpulé, “-—-——-_;

@MOD]FICAT[F DEL' ETAT DESCRIPTIE-" .

immevhle objel des présentes, qui comprend@cllemenl deux
biniments séparés d une cour, savoir:
- un bitirtent dénommé "Batiment A* élcvé de trois étages sur rez-de-
chsussée el caves,
- un bitiment dénommé “Batimenl B étevé de deax étapes sur rez-de-
chausgée,
i lots numérotés ey MEUF (09) 3
UATORZE (14) inclus, dont Jdéésighation comprend pour chacun d'eux, I'indication des
parkies CoLTTnEs penérales exprimées en millitmes et des parties communes speciales aux

deuy, bitiments exprimées égalemaent en milliemes. r//_______

Les lots de cos deux batdments, sonl :

Dans le bitimenl A, un apperfement situé au rez-de-chanssée de
Pimmeuble composé d’une seule pidce, éclairés par deux portes-fenéires donnant accés 4
1a cour ci-aprés désignde, d’une superficie de 53,00 métres carrés.

La jouissance exclusive de 12 cour située au nord, en continuité dudit
appartemen] d’une superficie-de 58,90 métres carés. \\R

sl
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Tel que ce lot figure sous teinte jaune sur fe plan du rez-de-chaussée el
du premier étage ci-annexé, sur lequel il porte le numnéro NEUF (09).

Les DEU CENT DX HUTT MILLIEMES (218/}.000&mes) indivis des
parties commuaes générales.

Et les DEUX CENT VINGT MILLIEMES (220/1.0002mes) indivis des
parties communes spéciales du batiment A,

Dans le bitiment A, vh appartement situé au premier étage dudil
immeuble compost d’une seule pitce éclairée par deux fenéires au nord ovest, d'one
superficie de 25 métres camés.

Tel que ce lot figure sous 1sinte verte sur le plan du premier élage sur
lequel il porie Je numéro DT (10).

Les CENT DX HUTT/MILLIEMES (118/1.0008mes) indivis des parties
communes générales

Etles CENT TRENTEMIELLIEMES (130/1.0008mes} indivis des parties
communes spéciales du Datiment A.

Dans le bitiment Axm apparlement situé au premier étage dudit
immeuble composé d*une seule pitce &chaitée par deux fenétres donnant sur la nie des
petites maries, d’one superficie de 35 méires carrés,

Tel que ve lot figure sous teinle orange sur ke plan du premier élage sur
lequel il perte le numéro ONZE (171}

Les CENT DIX HUITAILLIEMES (1 18/1.000¢mes) indivis des panies
communes générales.

Et es CENT TRENTEMILLIEMES {130/1.00{%mes) indivis des parties
communes spéoiale du batiment A.

Dans le batiment A4, un appartement situé au deuxitme étage dudit
immeuble composé d'une seule pitce Sclairée par deux fendires au nord-ovest st deux
fenétres donnant sor ja rue des petites maries, d*une superficie de 70 métres carrés.

Tel que ce lot figure sous teinte bleue sur te plan du deuxibme étage sur
tequel il porte le numéro DOUZE (12).

Les DEUX CENT TRENTE SIXAMILLIEMES (236/1.000kmes} indivis
des parties communes générales.

Et les DEUX CENT SOIXANTE AMILLIEMES (26071 0002mes) indivis
des parties communes spéciales du balitnent A,

it:
Dans le bitimenl A, nn sppartement situé av oisieme étage dudit
immeuble composé d’unc stule pitce éclairée par deux fenttres au nard-ouest et denx
fenétres donnant sur la rue des petites maries, d’une supesficie de 70 métres carrés.
Tel que ce lot figure sous leinte rose sur le plan du troisidme lage sur

&
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lequel il porte le numéro TRELZE (13).

Les DEUX CENT TRENTE SDUMILLIEMES (236/1.0002mes) indivis
des partics communes pénérales.

Etles DEUX CENT SOIXANTE MILLIEMES (260/1.000fmes) indivis
des parties communes spéciales du bitiment A.

LE LOT NUMERO QUATORZE {14) soit:

Le bhtiment B dans son ble, sié en continuité de la cour,
consisiant &n une construction élevée de deux élages sur rez-de-chanssée, savoir ;

- au rez-de-chanssée, une pidce unique permeftant 1'accés 4 la cour par
deux portes-fendiras,

- au premier étage une pitdce unique  taquelie on accéde par P'escalier
intérieur partant du rez-de-chaussée,

Le toul d'une superficie da 28,35 métres carrés

- au deuxiéme &tage , une letrasse 4 laquelle on accéde par I'escalier
partant da premier étage, d'une superficie de 16, B0 métres carrés,

Tel que ce Iot Bgure sous teinte jaune sur fe plan do rez-de-chanssée &t
premier £iage sur lequel ff porte e puméro TREIZE (13).

Les SOIXANTE QUATORZEMILLIEMES (7471 .000¢mes) indivis des
parties commmes pénérales,

Et les MILLEMILLIEMES (1.000/1.0002mes) indivis des parties
communes spéciales du batimen B.

TABLEAU RECAPTTULATIE

L'état descriptif de division est résumé dans le tbleau récapitulatif
demeuré ci- aprés, conformément & I'article 71 du décret n® 55-1350) du 14 cctobre 1955,
modifié par le décret n®39-90 du 7 janvier 1959 et n® 79-405 du 21 mai 1979
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Lot Bitiment | Etage 1 Nature du  { Quote part | Observa-
Tt 2‘5?555"“‘ lions
commuaes
en
1.000¢mes
HUIT e Unigue Immeuable | 1.000 Anmulé
élevé de :giivisé
ois e
ttages sur nouy-
rez-de- eaux fots
chaussée numérot
et caves, et és de
petite NEUF -
construc- (9)a
tien Elevée QUATOC
d’un Stage, -RZE
et jardin, (14} -
NEUF Rez-de- Apparte- | 218 Provimti
-~ chaussée | ment ot - pour
jouissanee partie du
de Ia cour- lot HUIT
Numéro 9 [E:f]
supprimé
DIX A Premier | Apparte- | 118 Provient
- ment = pour i
Numéro partie du
10 lot HUIT | |
6] <
supprimé i
ONZE A Premier Apparte- 18 __ Provient j
- mend peur
Numéro partie du
1 ol HUIT
@ L
supprimé’]
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DOUZE Dewxddme | Appare- | 236 Provient
ment pour
numéro 12 partie du /
lot
8 £
suppnimé
TREZE Troisieme | Appatte- [ 236 Provient
-~ ment potr
nunpiéry 13 partie du
{ot HUIT
@&
supprimé
QUATORZE Rez-fe- Batiment | 74 Pravient
chanssée, [Pdansson | pour
d premier et | ensemble partie du
denxitme | et terrasse- Tot HUIT
Numéro 1]
14 supprimé
y
PUBLICTTE FONCIERE
Une expédition des présentes sera publife au premier burean des
typothéques de MARSEILLE. —

1 CEPOUT P

duire au conservatew des hypothéques

campétent les justifications qu'il pourail réclamer et pour signer les acles complémentaires
ou rectificatifs qu'il serail éventueliement utile d'élablir sont consentis & tout clere du

-

noiaire soussigné.
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MENTION
Moition des présentes sera consentie partout ol besoin sera,
PONT ACTE.

Bédigé sur nenfpages -
FAIT ET PASSE 4 MARSEILLE, en 1'0ffice Motarial dénommé en téte
desprésentos, £t regu en 6es muinwtes,

Pt le Notaire a tni-méme signé le dix mars,

Le présent acte contenant :

Renvois : Méant

Mots rayés nuls : Méant

Chiffres rayés nuls : Méant

Mot rayés nuls ; Néant .
Lignes rayées nulles : Néant o
Blancs barrés : Néant

Malire FERAUD




En marge est inscrit:

Diroit de timbre payé sur état; autorisation N* 2 du L3 Avel 1995,

Maitre Pierre BRINCQURT, Notaire associé 3 MARSEILLE (8%) 24
Boulevard de Louvain, certifie le présent document hypothéeaire étabii sur A —
———- pages, conforme 4 la minute et 2 la copie authentiqpe destinée 4 recevoir la
mention de publicité foncidre, o1 approuve ey Sltesed £

I certifie en outre que |identité compléte des parties dénommées dans le
présent document telle qu'elle est indiquée en téte 4 Ja suite de leur nom lui a été
régulitrement justifide, par 1s production d'un extrait KBIS./‘
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(AN DEJX MILLE QUINZE,

LE TRA1S NOVEMBRE
A P“ARIS #éme arrondissemant, 3 ['Office Notarial Cheuvreux & associés, cf-
aprés nommse,
Maitre HNathalle ATHIMON-ROUAUD, HNotaire de la Société Civile
Professipnnelle «Cheuvieux et assoclds, notaires, assacids d'une société
. civile professionnelle titulaire d'un office notarial» dont le siége est situé &
" : PARIS 8&me arrondlssement, 55 Boulevard Haussmann,

A REGU en la forme authentique e présent acte 3 la requéte du :

1/ SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'ENSEMBLE IMMQBILIER SITUE
A MARSEILLE {Bouches du Rhéne), 41 rue das Patites Maries

Personne morale créée par farticle 14 de la foi n® $5-557 du 10 juillet 1965

Ayant son sidge dans les locaux du syndic, la soctété COGEDIM FOUQUE, 27
boulevard Eugéne Pierre, 13500 MARSEILLE, ci-dessous nommée.

Ledit syndicat des copropridtaires n'a pas été identifié au répertolre des Entreprises at
de leurs établissements prévu par fe décret n° 73-314 du 14 mars modifis,

Représenté aux présentes par :

Madame Anne COLOMB-BERTHET, juriste en 'Office de Maitre Alix D'OCAGNE, Notalre
3 PARIS 8™ arrondissement, 55 Boulevard Haussmann,

Agissant en vertu des pouveirs qui lul ant été conférés aux termes d'un acte sous
sefng privé en date du 19 juin 2015 dont un exemplaire est demeuré cl-annexé, par
Monsleur Stéphane COLAPINTO.

M. Steéphane COLAPINTO agissant lui-méme en qualité de gérant associé de la socidté
COGEDIM FOUQUE syndic de Tensemble immobilier sis MARSEILLE (Bouches du
Rhfine), 41 rue des Petites Martes, fonction a laguelle il a éé nommé aux termeas
d'une assemblée générale des copropriétaires en date du 29 avril 2015 dont un exdrait
du procés-verbal demeurera annexé aprés mention,

Le syndic ayant tous pouveirs & l'effet des présentas en vertu du procés-verbal de
l'assemblée générale exceptionnelle de copropriétaires en date du 20 cctobre 2011 et
des projets annexés audit procés-verbal dont une cople déliviée par le syndic est
demeuyrée jointe et anrexée aprés mention,
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(Annexe n®L. POUVOIR DU 19 JUIN 2015, FROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
DES COPROPRIETASRES DU 29 avRIL 20/15 ET PAOCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
EXCEPTIONNELLE DU 20 ocroBriE 2011 ET PROIETS ANMEXES)

Etant lci déclaré par ladite sociétd, ds-qualités, que lesdites résolutions ont été
régullérement adoptées en assemblée par la majarité des copropriétalres présents et
représentds et sont sujourd*hul définitives.

Un certificat de non-recours du 19 juin 2015 est dgalement demeurd ci-annexé.

(Annexe n*2. CERTIFICAT DE HON-RECOURS)

2/ Monsieur Rémi Plerre Mathieu JEMANNG, marin d'Ftat et Madame
Coralie Gabrielle TILLET, chef de prodult, demeuvrant ensemble 3
MARSEILLE (13001), 41 rue des petltes Maries,

Nés savair ;

Monsiesr 3 PARIS (75014), le 16 mai 1973,

Madame & PARIS {75014), le 2 acht 1977,

Marlés & la mairie de BOULOGNE-BILLANCOUET (92), le 1°7 juin 2002, sous le régime
de séparation de biens en vertu d'un contrat de mariage, recu par Maitre Sertrand
LACOURTE, notalre 4 PARIS {75016), le & mal 2002,

Ce régime n'a subf avcune modification conventionneldie ou judicialre depuis,

Réprésentés aux présentes par :
Madame Caroline DARMON-RAOUL, employée en JOffice de Maitre Alix D'OCAGNE,
Notaire & PARIS B88™ arrondissement, 55 Boulevard Haussmann,

Agissant en vertu des pouvelrs qui hul ont été conférés aux temmes d'un acte sous
seing privé an date du 20 juillet 2015, demeuré ci-annexé,

Monsteur Rémé JEHANNO et Madame Coralie TILLET agissent en leur qualité de
propridtaires du lot neuf (3) de l'ensemble immobllier situé & MARSEILLE (Bouche du
Rhéne}, au 41 rue des Petites Marles.

{Annexe n®3, POUVOIR DU 20 JUILLET 2015)

Préalablement aux présentes, it est axpnsé e qui suit
A Peffet détablir ains! quil suit e MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE

DIVISION concernant un immeuble ou ensemble Immobilier situé a MARSERLLE
{POUCHES-DU-RHONE) { BOUCHES-OU-RHONE), 41 rue des Patites Maries,

1 EXPOSE

1.1,1 Désignation de Fensemble immobiliar - Etat descriptlf de divislon

Les présentes s'appliquent 3 un ensemble immobiller situé & MARSEILLE (BOUCHES-
DU-RHONE), 41 rue des Pefites Maries, élevé de trois étages sur caves et rez-de-

chaussee, avec petht jardin derriére, au fond duquel se trouve une construction élevée
d'un étage,

Et cadastrs ;
- Préfixe 801, section B, numéro 146, Heudlt 41 rue des Petites Maries, pour une
contensnce de un are quatre-vingt-deux centiares (G0ha 0la B2ca).

L'ensemizie immobilier objet des présentes comprend deux batiments séparés d'une
COUT, SaVOir :

un batiment dénommé « batiment A » élevé de trois étages sur rez-da-
chaussée et caves.
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- un batiment dénommé « bitiment B » élevé de deux étages sur rez-de-
chaussée,

1.1.2 Rivision de Fensemble | jer - Etat descriptif de division

L'ensembile immobilier a falt 'objet :

d'un réglement de copropriéhé — état descriptif de division regu par Maitre
Jean MAYNAL, Nataire 3 Marseille, le 28 janvier 1954, dont une expédition a été
transcrite au premier bureay des hypothéques de Marsellle te 11 fvrier 1954, volume
2008, numéro 13,

- d'un modificatif du réglament de copropriété — état descriptif de division
fegu par Maitre Glibert FERAUD, Motaire 3 Marsaille, te 28 actobra 1998, dont une
copie authentique a &té trangcrite au premier bureau des hypothdques de Marseille,
les 11 décembre 1938 et 22 mars 1999, volume 98P, numéro 7723 fsuivi d'un acte
rectificatif reu par Maitre Gilbert FERAUD, Notalre & Marsellle, l2 10 mars 1999, dont
une copie authentique a été lanscrite au premiler bureau des hypothéques de
Marseille, ie 22 mars 1999, volume 93P, numéro 1899,

Aux termes de ces actes, I'ensemble immobilier 2 &té divisé an SIX (5) lots nurérotés
de NEUF (08} & QUATORZE (14) Inclus,

1.1.3 Identification des lots
Lot numérp newf (93

Dans {e batiment A, un appartetnent situé au rez-de-chaussée de Flmmeuble comgosé
d'une seule pidce, éclairée par deux portes-fenétres donnant accés A la cour dl-aprés
désignée d'une superficle de 59,00 métres carrés,

La jouissance exclusive de la cour située au nord, en continuité dudit appartement
d'une superficie de 58,90 matres carrés,

Avec les deux cent dix-huit millizmas (218/1000 &mes) Indivis de I propriété du sof et
des parties communes générates,

Et les deux cent vingt millémes (220/1000 émes) Indivis des parties communes
spéciales du hdtiment A.

Lot nurnérp dix, (10} :

Dans le battment A, un apparterment situs au premler tage dudit immeuble composé
d'une zeule pléce éclairée par deux fenétres au nord-ouest, d'une superficie de 35
mektres carrés.

Avec les cent dix-huit millémes (118/1000 émes} indivis de fa propriété du sol et des
parties communes générales,

ET las cent trente milliémes (130/1000 émes) indivis des parties communes spéclalas
du batiment A.

Lot numéro onze (11):

Dans le batiment A, un appartement situé au premier étage dudit Immeuble composé
d'une seule pidce dclairée par deux fendtres donmant sur 13 rue des petites maries,
d'une superficie de 35 métres careés.

Avec les cent dix-huit milliémes (118/1000 émes) tndivis de la propridté du sol et des
parties cominunes générales,

Et les cent trente milliémes (130/1000 &mes) indivis des parties communes spéciales
du batiment A

Lot numéro douze (12}:

Dans le batiment A, un appartement situé au deuwiéme dtage dudlt Immeuble
composé d'une seule pidce éclalrée par deux fendtres au nord-cuest et deuy fenétres
donnant sur la rug des petites maries, d'une superficie de 70 métres carrés,

Avet les deux cent trente-six milliermes {236/ 1000 2mes) indivis de la propriété du sol
et des parties communes générales.
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Et fes deux cent solxante miliémes {260/1000 émes) indivis des partles communes
spéclales du batiment A.

Lot auméro trejze {13}

Dans le biatiment A, un appartement situé. au troisléme étage dudlt Immeuble
composé d'une seufe pidce éclairée par deux fenélres au nord-ouest et deux fendlres
donmant sur 2 rue des petites martes, d'une superfide de 70 métres carrés,

Avec les deux cent trente-six milliémes {236{1000 &mes) indivis de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Et les deux cent soixante milliémes (260/1000 émes} indivis des partles cammunes
spéciales du batimant A,

Lot numéro guatoyze (14) :

Le batiment B dans son ensemble, situé en continuité de la cour, consistant en une
construction élevée de deux Stages sur rez-de-chaussée, savoir &

; au rez-de-chaussée, une pidce unlque permettant 'accds & ja cour par deux portes-
enétres,

- au premier étage une pigce unique & laquelle on accdde par fescaller intérieur
partant du rez-de-chaussée,

Le tout d'une superficie de 28,35 métres carrés

- au deuxiéme é&age, une terrasse a laquelle on accdde par Pescalier partant du
premier étage, d'ure superficie de 16,80 métres carrés,

Avec les soixante-guatorze milligémes (7471000 émes) Indivis de la propriété du sol at
des parties communes générales.

£l les mille millémes {1000/1000 émes} indivis des parties communes spéciales du
batiment B,

1.1.4 Résumgé de Iétat descriptif da division

P dmElm e
LOE! ot

Neuf A Rez-de- |Appartement et]218 / 220 (’bérment A
chaussée | jovissance de la
cour numero 9
Dix A Premier | Appartement I 118 / 130 (bdtiment A)
numéro 10
Onze A Premier Appartement 118 130 (b lYnent A)
numeéro 11
Douze A Deuxldme | Appartement 236 260 (I:Fti!{lent A}
numéro 12
Trelze A Trolsléme | Appartement 236 260 {Hatiment A)
numéro 13
Quatorze B Rer-de- |[Batiment B darfs|74 | 1000 V(batiment
chaussée, |[son ensemble et B)
premier et | terrasse numéia
dewdiéme 14 .
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1,15 Résumé de I'état descriptif de divisipn

Autarisés aux termes d'une assemblée générale de la copropriété tenue le 20 octobra
2011, M. et Mme JEHANNO ont constrult une galerle de jonction entre les lots 9 et 14
dont ils sont propriétaires. Par suite, les copropriétaires ont décidé aux termes de
cette assemblée générale de modifier la conslstance du lot 9 pour v mentionner la
présence d'un batiment C et daffecter des tantidmes supplémentalres au lot 9
affectant alnsi les tantiémes généraux de la copropriétd,

Etant fci préclsé par M. et Mme JEHANNC que I'assemblée générale ayant validé 1a
notvelle désignation du lot 9 a €t réunie avant fa réalisation des travaux d'extension.
Compte teny des contraintes Yiées aux régles de construction affectant l'ensemble
immobilier, le Bdiment C a finalement été réalflsé dans des proportions légérament
Inférleuras & celles présentées & la copropriéte.

Ceci exXposé, Hl est pracédé au modiflcatif de I'état descriptif de division :

2 MO ATIF A L'ETAT DESCRIPTIE RE DIVISION

2.1.1 Modification de la déslgnation du lot 9

La désignation du ot neuf est la suivante

Lot numéro neuf (9):

Dans le battment A, un appartement situé au rez-de-chaussée de lmmeuble composé
d'une seule pigce, dclairée par deux portes-fenétres donnant accds a la cour ci-aprés
désignée d'une superficle de 59,00 métres carrés,

La jouissance exclusive de la cour situde au nord, en continuité dudit apparternent

d'une superflcie de 32 métres carrés,

Un Gitiment dit fe Batiment C dund superficie de 36,53 métres carrés refiant le
Batlm et Te BatIment & en son réz de chaussée———— —

AvBC les Trois cent trenteatrois millE cent quinze milliémes {333/1115 émes)
Indivs de la proprigté du sol ot des parties communes généralﬁskm

Et les deux cent vingt millidmes (22041000 émes) indivis des parties cominunes
spéciales du bitiment A

Et les milla milliémes (1000/1000 2mes) indivis des parties communes spéciales du
batiment C.

2.1,2 Modification des tantiémes de parties communes générales

Comime canséquence de Valtribution de tantitmes de parties communes spéclales au
bitiment C, les charges comiiunes générales-ck le femmnﬂnﬁ‘ﬁéﬁéﬁlé'rsagt
calculdes en mille cant quinze milliemes (1.115&mes) sans qre (@ quote-p &

chét‘un des lots subsistants, 3 I‘excepﬂd‘ﬁ'dﬂ'lﬁt‘?‘en—surtﬂiodlﬂe soit

Lot numéro 10 pour 118/1.115&mes des parties communes généraies
- Lot numero 11 pour 118/1.1158mes des parties communes générales
- Lot numéra 12 pour 23671, 115émes des parties communes générales
- Lot numérg L3 pour 2361, 1152mes des parties communes générales
- Lot numéro 14 pour 74/1.115émes des parties cammunes générales

2.1.3 Modification du tableau récapitufatif

Conformément aux dispositions de Varticle 71, ¢, 2 du décret n°$5-1350 du 14
octobre 1955, la modification & I'état descriptif qui vient d'dtre constatée est résumée
dans le tableay ci-dessous,
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Rez-de- Appartement, 20 (RALiment A)
chaussée | extension et /1000
Jouissance de la l‘l ent
cour
Dix A Premier  |Appartement 118 130 (Bl \;(menth)
numérp 10
Qnze A Premier | Appartement 118 130 (3& iment A)
numére 11
Douze A Peuxiéme | Appartement 236 260 (Batiment A)
numéro 12 } \
Treize A Troisieme | Appartement 236 lﬁy(ﬂélin\ent A)
humeéto 13 \
Quatorze | B Rez-de-  [Bitiment B dans |74 1000 (Batment
chaussés, |son ensemble et Iﬁ
premier et [terrasse  numéro
deuxiéme | 14

li n'est apporté aucune autre modlfication.
3 DOMICILE

Domicile est élu de plein droit au Feu au domicile du requérant.

4 UALICITE F ERE - POUVDIRS

Le présent acte sera publié au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 12
bureau, conformément a [a ol du 10 Juiliet 1965 et aux dispositions fégales relatives 3
la publicité fonclére.

Pour Faccomplissement des formalités de publicité foncidre, pouvolr est donné A tout
clerc habillté et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénomméa en téte das
présentes, & leffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance aver fes documents
hypothécalres, cadastraux ou d'tat civik.

5 FRAIS

Les frais des présentes sont supportds par M, ot Mme JEHANNO, propriétaire du lot 9,
ainsi quil résuite de 'assemblée générale du 2041072011,

& ENTION LEG. D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement Informatique pour l'accomplissement des
activités natariales, notamment de formalités d'actes.

Pour la réalisation de I3 finaité précitée, vos données sont susceptibles d'8tre
transférées & des ters, notamment ;
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- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publiclté fonciére de la
DGFIP,

- les offices natariaux participant 3 I'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de consells spéclalisés pour la gastion des activités notariates.

Pour les actes refatifs aux mutations dimmeubles 3 titre onéreux, en application du
déeret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives i lacte, au bien
qul en est Fobjat, aux montants de la transaction, des taxes, frals et commissions
seront transmises au Conselt supérieur du notarat ou 3 son délégataire pour &tre
transcrites dans une base de données immobiligres.

£n vertu de la loi N®78-17 du 6 janvier 1978 relative & Finformatique, aux fichiers et
aux [ibertés, les partles peuvent exercer leurs drolts d'accés et de rectification aux
données les concernant auprés dy correspondant Tnformatique et Libertés désigné par
loffice &: SCP Cheuvreux eof associés, notaires associés & PARIS Beme
arrondissement, 55 boulevard Haussmann, Téléphone : 01.44,90,14.14 Talécopie :
01.44,90.14,15 Courrie! | contack@cheuvreux-notaires.fr.

7 ORMALTISME L X ANNEXES

Les annexes, sl en existe, fant partie intégrante de {2 minute.

Lorsque Tacte est établl sur support papler les pléces annexées a l'acte sont revBtues
d'une mention constatant cette annewe et signde du notaire, sauf si les fevilles de
I'acte et des annaxes sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou
addition,

%i Facte est établi sur support électronique, ta signature du notaire en fin d'acte vaut
galement pour $es annexes,

DOMNT ACTE sans renyol

Géndré en ['office notarial et visuslisé sur support électronique aux liew, jour, mofs et
an indigués en entéte du présent acte,

Et lecture falte, le requérant a certifié exactes les déclarations le concernant, avant
d'apposer sa signature sur tabletbe numérique.

Puls le notaire, qui a recuellf [image de la signature manuscrite, a fui-méme sighé au
moyen d'un procédé de signature électronfque séourisé.

Mme COLOMB-BERTHET Anne
représentant de fa société
dénommée Syndicat des
copropriétaires du 41 rue des
petites marles a signé

a PARIS

fe 03 novembre 2015

Mme DARMON-RAOUL Caroline
agissant en qualité de
représentant a signé

4 PARIS

le 03 novembre 2015
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et le notaire Me
ATHIMON-ROUAUD NATHALIE a
signé

3 L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE QUINZE

LE TROIS NOVEMBRE




Stablie sur pages conforme 3 la minute et 3 la
copie authentique Jdestinée & racevoir la mention de publication et
BPprouve :

renvol approuvé 1 3o

barre tirée dans les blancs : ool
- bfanc bétonné :

ligne entiére rayée © passo

chiffre rayé nitl : oo 2

mot nuf s,

[l certifie en outre que lidentité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'efle est indiquée en tEte des présentes,
2 Ja suite de leur norm, fui a été régulidrement justifide.

e

Maitre Muriale AMET, Notalre & PARIS, certifte la présente cople
e

-






