CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjuges a l'audience du Juge de I’exécution du Tribunal Judiciaire
de MARSEILLE, sis 25 rue Edouard Delanglade 13006 MARSEILLE, les biens et
droits immobiliers ci-apres désignés, en UN LOT d'enchere :

Sur la commune de MARSEILLE (13001),

Dans un immeuble en copropriété situé 41 rue des Petites Maries, cadastré section
801 B n°146, le lot n°13 consistant en un appartement situé au troisieme étage
composé d'un hall d’entrée, un dégagement qui dessert la cuisine/séjour, une
chambre avec mezzanine, une salle d’eau, un WC et une deuxiéme chambre avec
mezzanine ainsi qu’une salle d’eau en renfoncement, pour une superficie totale
loi Carrez de 80,21 m?* avec les 236/1115¢mes des parties communes générales et
les 260/1000emes des parties communes spéciales au Batiment A.

Réglement de copropriété et état descriptif de division publié le 11 décembre
1998 volume 98 P n°7723 et rectificatif publié le 22 mars 1999 volume 99 P
n°1899

Modificatif publié le 18 novembre 2015 volume 2015 P n°6767

saisis aux requétes poursuites et diligences de :

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL ALPES
PROVENCE

Société coopérative a capital variable immatriculée au RCS de AIX EN PROVENCE
sous le n® 381 976 448 dont le siege social est 25 Chemin des 3 Cyprés CP 33 a AIX
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EN PROVENCE CEDEX (13097) agissant poursuites et diligences de ses
représentants légaux, domiciliés en cette qualité audit siege ;
SUR:

Madame Francoise, Kim, Michelle BONINO

Née le 15 aolit 1968 & Marseille

Célibataire non liée par un pacte civil de solidarité,

De naticnalité francaise,

Vendeuse,

Demeurant étage 3, 41 rue des Petites Maries 13001 Marseille

DEBITRICE

suivant :
Commandement de payer valant saisie immobiliere délivré le 8 juillet 2025, publié

au Service de la Publicité Fonciére de Marseille 3 le 21 aoiit 2025 volume 2025 8
n°00177.

En vertu de :
La copie exécutoire de ’acte regu le 8 juin 2011 par Maitre Frédéric BRINCOURT,

Notaire associé 8 MARSEILLE contenant vente et prét d’un montant de 98 644,00
euros remboursable en 300,00 mois au taux de 4,10% [’an ;

Pour avoir paiement des sommes suivantes :

Echéances impayées :

= CAPIAL oot e e s snene e 1 193,99 EUTOS
= TNIELELS NOIMAUX .ovvveeernrreerrrrriirressrissssreressimsssssssnsssssssnererrennenens & 390,21 €UTOS
- INtIELS de LA .o cesrneeeneesesninennenneeens L 371,20 €UTOS
Total exigible €chu ..o nniesneeeenneens |7 155,40 euros
Capital restant di au 17/04/25.....cccccvmivviiiiincciecrin e 80 028,77 eUr0s
TRtELELS NOTMAUX COUTUS 1o vvrmeereeeirrrinereessereeressssrssrnsessessssenneeesesernenneneenr. 143,83 €UIOS
Indemnité de recouVITISNl 7% viviiririeiiriierrieirinrinrvsrrrrirsssrsreneeenennnn 0 717,12 €UT0S

Intéréts de retard au taux de 4,10%
du 18/04/25 jusqu’a parfait reglement..............ooiiiiiiiiiiiiin, MEMOIRE

Frais de JUSEICE. .ottt e e MEMOIRE



TOTAL SAUF MEMOIRES S ' 104 047,12 Euros

Ce commandement contient les copies et énonciations suivantes :
- I'énonciation du titre de créance sus indiquée

- l'indication de l'immeubie sur lequel porte la saisie.

- le décompte de la créance du créancier poursuivant,

- l'indication que l'expropriation sera suivie devant le Tribunal Judiciaire de
Marseille,

- la constitution Maitre Violaine CREZE, membre de 'AARPI CTC AVOCATS,
Avocat 4 Marseille pour le créancier poursuivant, avec €lection de domicile au
cabinet de ladite AARPI et indication que tous les actes d'opposition ou d'offres
téelles pourraient y étre signifiés.

- et les indications d'Etat Civil des parties.
Etant mentionné que :

- l’assignation a ét¢ délivrée a la débitrice par exploit de la SELAS AIX
JUR’ISTRES, Commissaire de Justice a MARSEILLE, en date du 16 octobre 2025
afin de comparaitre a ["audience d’orientation tenue devant le Juge de |’exécution
du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE te 9 décembre 2025 & 09h30.

En conséquence il sera procédé a l'audience des ventes du Juge de I"exécution du
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, sis 25 rue Edouard Delanglade 13006
Marseille, aprés I'accomplissement des formalités prescrites par la Lot, au jour fixé
par le Juge de Pexécution, 4 la vente aux enchéres publiques, au plus offrant et
dernier enchérisseur, des biens ci-aprés désignés dans le procés-verbal de
description dressé par la SELAS AIX JUR’ISTRES, Commissaires de Justice
Associés a MARSEILLE, en date du 25 septembre 2025 ainsi que dans le certificat
de superficie de la partie privative établi par la société AUDITIM le mé&me jour.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent a Madame Frangoise
BONINO par suite de [’acquisition qu’elle en a faite en vertu d’un acte de propriété
publi¢ le 31 ao(t 2009 volume 2009 P n°4611 et d’un acte de licitation faisant
cesser |’indivision publié le 27 juin 2011 volume 2011 P n°5074.

Les origines antérieures sont contenues dans ['acte ci-dessus mentionné auquel il y
a lieu de se référer ; l'adjudicataire éventuel est tenu d'en vérifier 'exactitude au
Service de la Publicité Fonciére.
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Tous les renseignements relatifs & la propriété, a la description ainsi qu'aux
superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et sans que le
poutsuivant, ni son avocat puissent étre, en aucune fagon, inquiétés ni recherchés a
cet égard, notamment pour tous vices cachés.

Pour e surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter a l'article L322-10 du Code
des Procédures Civiles d'Exécution dispose que I’adjudication ne confére d’autres
droits que ceux appartenant au saisi

CONDITIONS D’OCCUPATION DES LIEUX :

Les biens dont s'agit sont occupés par !a partie saisie. Selon les termes du procés-
verbal de description, les charges de copropriété s’éléveraient a 200,00 euros par
mois et la taxe fonciére serait d’un montant annuel de 600,00 euros.



CLAUSES SPECIALES

I° - Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme, I'arrété préfectoral en date
du 24 mai 2000, en son article I, déclare que I'ensemble du département des
Bouches du Rhéne est classé zone a risque d'exposition au plomb.

Le méme arrété édicte, en son article 2, I'obligation d'annexer un état des
risques d'exposition au plomb a tout contrat réalisant ou constatant la vente
d'un immeuble, affecté en tout ou partie a 'usage d'habitation, construit avant
1948 et situé dans une zone d'exposition an plomb délimitée par le Préfet.

L'arrété préfectoral en date du 7 juin 2000 déclare 1'arrété préfectoral du 24
mai 2000 précité applicable a compter du 15 juillet 2000.

Dans le cadre de la lutte contre les termites et antres insectes xylophages, la loi
n°99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de déclaration obligatoire en
mairie des foyers d'infection qui seront découverts par l'occupant d'un
immeuble bati ou non biti ou, a défaut d'occupation, par le propriétaire. Pour
les parties communes des immeubles soumis au régime de la copropriété, la
déclaration incombe au syndicat des copropriétaires.

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont
identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou apres consultation des
conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles
de 1'étre a court terme.

L'arrété préfectoral en date du 19 JUILLET 2001, déclare que i'ensemble du
département des Bouches du Rhdne est classé zone contaminée par les termites
ou susceptible de 1'étre.

En conséquence, l'adjudicataire prendra )l'immeuble dans I'état on il se
trouvera le jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre 3 aucune diminution de prix ni 4 aucune indemnité contre le
poursuivant, ia partie saisie ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soit,
notamment bon ou mauvais état de l'immeuble, et tous vices cachés,
notamment pour vices constitués par l'accessibilité au plomb, notamment
présence de termites ou d'insectes xylophages et vices cachés, étant rappelé
qu'en vertu de I'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas
lieu dans les ventes faites par autorité de justice.

L’adjudicataire fera son affaire personnelie de toutes les mesures a prendre

pour remédier a la situation et renonce 3 toute réclamation de ce chef a
I'encontre du poursuivant.

I1°. - INFORMATION SUR LA SECURITE DES PISCINES

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs des dispositions :
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- de ’article L 128-2 du Code de la Construction et de I’Habitation aux termes
desquelles :

« les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives a usage individuel
ou collectif installées avant le 1° janvier 2004 doivent avoir équipé au 1° janvier
2006 leur piscine d’un dispositif de sécurité normalisé, sous réserve qu’existe a
cette date un tel dispositif adaptable a leur équipement.

En cas de location saisonniére de Phabitation, un dispositif de sécurité doit étre
installé avant e Ter Mai 2004 ».

- de Particle R-128-2 du méme code aux termes desquelles :

« les Maitres d’ouvrage des piscines construites ou installées a partir du I
Janvier 2004 doivent les avoir pourvues avant la premiére mise en eau d’un
dispositif de sécurité destiné a prévenir les noyades.

Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes francaises, soil aux normes ou
aux spécifications techniques ou aux procédés de fabrication prévus dans les
réglementations d’un Etat membre de la Communauté européenne ou d’un autre
Etaf partie a Paccord sur UEspace économique européen, assurant un niveau de
sécurité équivalent »

IV.- DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

L’immeuble objet des présentes entre dans le champ d’application des
dispositions du Code de la Construction et de I’Habitation relatives au
diagnostic de performance énergétique,

A ce titre, un diagnostic de performances énergétiques a été établi qui sera
ultérieurement annexé au présent cahier des conditions de vente.



CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chapitre Ier : Dispositions générales

Article ler — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles L311-1 a L334-1 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution.

Article 2 — Modalités de la vente

Le saisi peut solliciter 2 'andience d’orientation ’autorisation de vendre a
I’amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il
fixe et & un montant en de¢a duquel I’immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Que la vente ait lieu aux encheres publiques ou en la forme amiable sur
autorisation du Juge, elle reste régie par le présent cahier des conditions de
vente et notamment les dispositions relatives a la consignation et a la
distribution du prix de vente.

Article 3 — Etat de I’immeuble

L’acquéreur prendra les biens dans I’état ot ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a4 aucune diminution de prix, ni a2 aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

I’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans



aucun recours contre qui que ce soit.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débitenr apres la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a ’acquéreur.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépdots de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

Article 5 — Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront 2
’acquéreur.

Si Pacquérenr est évincé par I’exercice de I’un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n’aura aucun recours contre le
poursuivant 2 raison de 'immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L’acquéreur fera son affaire personnelle de fous contrats ou abonnements
relatifs 4 immenble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I’étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et ’avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment {’incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce

pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I’indemnité appartiendra
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de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a P’article L331-1 du
Code des Procédures Civiles d'Exécution a concurrence du solde dfi sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti dn fait de ’acquéreur, celuni-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 7 — Servitudes

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées on non, gu’elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que P’effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soif.

Chapitre II : Encheres

Article 8 — Réception des enchéres

Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un
avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des encheéres, Pavocat devra se faire remettre tous les éléments
relatifs a I'état civil ou A la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir,
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s’il s’agit d’une personne morale, de ia réalisation de
son existence, de I’étendue de son objet social et de pouvoirs de son
représentant.

S’il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
I’absence de contestation de la surenchére.

Article 9 — Garantie & fournir par acquéreur

Avant de porter les enchéres, Pavocat se fait remettre par son mandant et
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contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a2 l'ordre du séquestre désigné a Particle 13, représentant 10% du
montant de 1a mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

1.a caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

Si PPacquéreur est défaillant, iIa somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de ’immeuble.

Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surencheére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquérenr sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente 2 la demande du créancier poursuivant, d’un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére,
I’enchérissear défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de I’article 1.322-12 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenn des intéréts au taux légal sur son
encheére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
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nouvelle vente, Le taux d’intérét sera majoré de cinq points 4 I’expiration d’un
délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément & ’article L313-3 du Code monétaire et financier,

En aucun cas, "enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.,

Si le prix de la seconde vente est supérieur i la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a ’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre Il : Vente

Article 12 — Transmission de propriété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a ’exception de la constitution
d’une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, ’acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démeolition ni ancune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucane détérioration dans les biens, &4 peine d’étre
contraint 4 la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds & provenir de la vente forcée ou de la vente amiable autorisée par le
Juge de I’Exécution seront versés entre les mains de Monsieur le Bitonnier de
I’Ordre des Avocats de MARSEILLE désigné en qualité de séguestre, pour
étre distribués entre les créanciers visés a Darticle L331-1 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

Le séquestre désigné recevra également [’ensemble des sommes de toute nature
résuitant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la
Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, 2

compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
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Pégard de quiconque des obligations de ’acquéreur, hors ceile de représenter
en temps vouln, la somme séquestrée et les intéréts produits.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable,

L’accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au préalable par le
juge sera contrélé par lui.

L'acte notarié de vente n'est établi que sur consignation du prix et des frais de
vente aupres de la Caisse des dépdts et consignations et justification du
paiement des frais taxés.

Le prix de vente de ’immeuble, ses intéréts, ses intéréts ainsi que toute somme
acquitté par 'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit,
sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformément a Particle R322-23 DU Code des procédures civiles d'exécution.
Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les
dispositions de Darticle A.444-191-V du code de commerce, sont versés
directement par I’acquéreur, en sus du prix de vente, a I’avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de¢ jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable,

Le juge s’assure que I’acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I’avocat
poursnivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, if erdonne la vente forcée,

Article 15 — Versement du prix de la vente forcée

Au plus tard a DPexpiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, ’acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, ’acquéreur ne sera redevable d’ancun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein
droit des intéréts calenlés au taux légal & compter du prononcé du jugement
d’adjudication.
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Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a ’expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication conformément a I’article
L.313-3 du Code monétaire et financier

L’acquéreur qui n’aura pas réglé ’intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le coiit de ’inscription du privilege du vendeur, si
bon semble au vendeur de I’inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les
conditions de Particle 1289 et suivants du Code civil, dans les coaditions des
articles 1347 et suivants du Code civil.

Article 16 — Paiement des frais de poursuites

Conformément a Particle 1593 du Ceode civil, Pacquéreur paiera entre les
mains et sur la quittance de ’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d’un mois 2 compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été
taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
Pexpiration du délai de deux mois 3 compter de la date de ’adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera déiivré par le greffe qu’aprés la remise qui
aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

Il ne pourra étre délivré une quittance des frais avant le paiement des
émoluments de vente.

Si 1a méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chaque lot.
Seuls entreront en compte pour le partage des frais, les lots effectivement
vendus.

Article 17 — Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels Ia vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I’expiration du délai de deux mois a
compter de la date de ’adjudication définitive.

Si Pimmeuble présentement vendu est soumis au régime de [a TVA, le prix de
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vente est hors taxes. Dans ce cas, ’acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra &tre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf a Pacquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou percus a ’occasion de locations ne seront a
la charge de P'acquéreur que pour le temps postérieur 3 son entrée en
jouissance, sauf son recours, §’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelie, sans recours conire quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposet a Padministration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquérenrs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et 4 ’exécution des conditions de la vente forcée,

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la Publicité Fonciére dans le ressort duquel
est situé immeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celle-ci a constitué

F

avocat, I’accomplissement de cette formalité ;
le tout a ses frais.

Lors de cette publication, ’avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I’avocat
poursuivant.

A défaut de P’accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais
de Pacquéreur.

A cet effet, ’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I’accomplissement et
leur coiit & ’avocat de I’acquéreur par acte d’avocat a2 avocat, lesdits frais
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devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a)Si ’'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, 2 ’expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére,
b)Si immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1¢" jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
1¢" jour du terme qui suit 1a vente sur surenchére.

8’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soif, un occupant sans
droit ni titre, ’acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités &
accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

Par application de DParticle L322-13 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, le jugement d’adjudication constitue un titre d’expulsion a
’encontre de la partie saisie et de tout occupant de son chef.

L’acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
Pencontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lni
soit opposable, 4 compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.

Article 21 — Contribufions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, 3 compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a

premiere demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.

Article 22 — Titres de propriété
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En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I’expédition du cahier des
conditions de vente revétue de [a formule exécutoire, 2 1a snite de laquelle est
transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursnivant n’ayant en sa possession aucun titre antériear, I’acquéreur
n’en pourra exiger aucum, mais il est autorisé a se faire délivrer 2 ses frais, par
tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans P’acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

Article 23 — Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit limmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquérear peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I’exécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, Pacquéreur sera fenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de P’article 2375, 1° du code civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de ler rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de 1°" rang pourra, par I’intermédiaire de son avocat, demander au
juge de I’exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa c¢réance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux
légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de Pimmeuble, en cas de vente forcée on de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I’avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par I’avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R331-1 a R.334-3 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution,

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les
fonds a répartir.

Cette rétribution est independante des frais et émoluments de vente.

Elle est prélevée sur le prix a distribuer aprés paiement des frais privilégiés de
distribution et avant paiement des créances colloquées.

Cette rétribution sera calculée conformément a ’article A.444-192 du Code de
Commerce renvoyant a ’article A.663-28 du Code de Commerce.

Article 26 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de ’avocat constitué,
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I’état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété ’avis de
mutation prévu par article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive par lettre recommandée avec avis de réception.

Elle indigquera que P’opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
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sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I’avacat poursuivant avant ’expiration d’un délai de quinze jours a compter
de la réception de cet avis, par acte extra judiciaire, valant ainsi mise en gcuvre
au profit des syndicats des copropriétaires du privilége immobilier spécial
mentionné a Y’article 19-1 de la méme loi et prévu par I'article 2374 du Code
Civil.

En conformité avec le décret n® 67-223 du 17 Mars 1967, article 6,
I'adjudicataire ou ’acquéreur est tenu :

- De notifier au Syndic de la Copropriété (soit par lui-m&me, soit par le notaire
qui a établi I'acte, soit par l'avocat qui a obtenu la décision judiciaire), I'acte
ou décision qui, suivant les cas, réalise, atteste, constate ce transfert de
propriété d’un lot ou d’une fraction de lot ou la constitution sur ces derniers
d’un droit d’usufruit, de nue-propriété, d’usage ou d’habitation.

En conséquence, I'adjudicataire devra notifier ’adjudication au Syndic dés
qu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec avis de réception, (art. 63
du décret) en y portant la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénoms, domicile réel ou élu de l'acquéreur ou titulaire du droit, et, le cas
échéant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de
plusieurs personnes ayant constitué une société prioritaire ou encore au profit
de plusieurs indivisaires comme ex cas d’usufruit,

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de ses
avenants ou annexes, s'imposeront 3 I'adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions de la vente.

L’avocat de I’'adjudicataire est tenu de présenter & I’avocat poursuivant un
certificat du syndic de copropriété ayant mois d’un mois de date, attestant gque
le ou les saisis sont libre de toute obligation a I’état du syndicat.

A défaut d’avoir obtenu ledit certificat, I’avocat de I’adjudicataire est tenu de
notifier au syndic de la copropriété tel acte ou décision qui, suivant les cas,
atteste ou constate le transfert de propriété.

Article 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I’ Association Syndicale
Libre ou de I’Association Syndicale Autorisée I’avis de mutation dans les
conditions de ’article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I’ordonnance n® 2004-632 du 1° juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que Popposition éventuelle, tendant & obtenir le
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paiement des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est & signifier au
domicile de I’avocat poursuivant.

Article 29 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le Juge de ’Exécution du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE sera seul
compétent pour connaitre de foutes contestations relafives a ’exécution des
conditions de I’adjudication et a ses suites, quels que soient [a nature desdites
contestations et le lieu dn domicile des parties intéressées.

Article 30 - ELECTION DE DOMICILE

L’adjudicataire sera tenu d’élire domicile dans le ressort du Tribunal
Judiciaire de MARSEILLE pour I’exécution des charges et conditions de
I’adjudication, sinon et par le fait senl de I’adjudication, ce domicile sera ¢élu
de droit au Cabinet de son Avocat qui se rendra adjudicataire.

Le poursuivant élit domicile au Cabinet de I’Avocat constitué en téte du
présent cahier des conditions de vente, lequel continnera d’occuper pour Ini
sur la poursuite de vente dont il s’agit.

Dans le cas ont 'une des parties changerait de domicile élu, la nouvelle élection
devra toujours étre faite dans le ressort du Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE et ne pourra avoir effet que par signification de constitution aux
lieu et place.

Les actes d’exécution, ceux sur la réitération des enchéres, les exploits d’offres
réelles et d’appel et tous autres ayants-cause seront valablement signifiés aux
domiciies élus.

Les dispositions ci-dessus seront applicables anux héritiers, représentants,
cessionnaires et A tous autres ayants-cause,

Article 31 - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront regues
sur [a mise a prix fixée par le poursuivant, soit

37 000,00 € (TRENTE SEPT MILLE EUROS).

il sera statué sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et il sera
déterminé les modalités de poursuite de la procédure a [’audience
d’orientation du :

- MARDI 9 DECEMBRE 2025 A 9 HEURES 30 -
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Liste des annexes :

I

proceés-verbal descriptif des biens établi par la SELAS AIX
JUR’ISTRES le 25 septembre 2025 ;

certificat de mesurage établi par la société AUDITIM le 25 septembre
2025 ;

copie du plan cadastral ;

copie du relevé de propriété ;

Lettre de la Mairie de Marseille du 19 juin 2025 ;

Réponse de la Mairie de Marseille du 2 juillet 2025 ;

Note d’urbanisme de ia SAS TOMBAREL du 25 juin 2025 ;

Lettre du cabinet CTC AVOCATS au syndic de copropriété du 15
octobre 2025,
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Constat n® 140736 en date du 25 SEFTEMBRE 2025
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COMMISSAIRES
DE JUSTICE

SELAS AIX-JURISTRES
Commissaires de Justice Associés

395 Route des Milles
Résidence du Soleil - Lot 10
13090 AIX-EN-PROVENCE
78/ 04.42.99.20.20

Actes-aix@aix-juristres.fr
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SELAS AIN-JUR’ISTRES — Commussaires de Justice Associés
Conslat n® 140736 en date du 25 SEPTEMBRE 2025

PROCES-VERBAL
DE DESCRIPTIF IMMOBILIER

L’AN DEUX MILLE VINGT CING ET LE VINGT CINQ SEPTEMBRE

A DIX HEURES ET TRENTE MINUTES

A LA REQUETE DE :

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL ALPES PROVENCE
Société coopérative & capital variable immatriculée au RCS de AIX EN PROVENCE sous le 1°
381 976 448 dont le siége social est Département Recouvrement et Contentieux - Contentieux
Spécialisé 25 Chemin des 3 Cyprés CP 33 a4 AIX EN PROVENCE CEDEX (13097) agissant
poursuites et diligences de ses teprésentants lépaux, domiciliés en cette quatité audit sigge ;

Ayant pour avocat poursuivant Maitre Violaine CREZE, avocat associé de la SELARLU
CREZE, membre de PAARPI CTC AVOCATS, avoecat au Barreau de MARSEILLE, Chéteau
de Saint Henri - 123 rue Rabelais 13016 MARSEILLE, email : saisie.immeobiliereifiiclcayocats. fr —
téléphone : 04.13.41.53.53

Laguelle nous « requis afin de procéder & nn constat de descriptif immobilier
relatif & un logement appartenant & Madame BONINO Frangoise, ayant potir
adresse 41 rie des Pefites Maries Marseille 13001,

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Nous, Eric FERRANDINGO, Commissaire de Justice associé, membre de la
SELAS « AIX-JUR'ISTRES » titulaire d’un Office de Commissaire de Justice
ayant son siége social 3 13090 AIX-EN-PROVENCE, 395 Route des Milles,
Résidence du Soleil - Lot n® 10 et son bureau secondaire a 13800 ISTRES,
[mmeuble « Le Monteaux » - 2, rue des Baumes, soussigne,
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SELAS AIN-JUR'ISTRES - Ci issaires de Justice Associé:
Constat n® 140736 en date du 25 SEPTEMBRE 2025

Agissant en vertu !

17 De la copie exécutoire de 1'acte regu le 08/06/2011 par Maitre Frédéric
BRINCOURT, Notaire associé 4 MARSEILLE contenant vente et prét d'un
montant de 98 644 00 euros remboursable en 300,00 mois au taux de 4,10%
I'an ;

2} Des dispositions du livre 111 du Code des procédures civiles d’exécution.

CERTIFIONS ET ATTESTONS

Nous étre transportés les an, jour et heure sus indiqués, dans un appartement situg :

Sur la commune de MARSEILLE {13001),

Dans un immeuble en copropriété situé 41 rue des Petites Maries, cadastré section 801 B n®146, le
lot n®L3 consistant en un appartement sitvé au troisiéme étage avec les 236/1000&émes des parlies
communes générales.

Réglement de copropriété et état descriptif de division publié le 1§ décembre 1998 volume 98 P
17723 et rectificatif publié e 22 mars 1999 volume 99 P n° 1859
Modificatif publi€ le 18 novembre 2015 volume 2015 P n®6767

Bien immobilier appartenant i :

Madame Francoise, Kim, Michelle BONINO

Née le 15 aoiit 1968 & Marseille

Célibataire, vendeuse, de nationalité frangaise,

Demeurant étage 3, 41 rue des Petites Maries 13001 Marseille

Les droits imunobiliers ci-dessus désignés appariiennent 4 Madame Frangoise BONINO par suite de
Pacquisition qu'elle en a faite en vertu d’un acte de propriété publié le 31 aolt 2009 volume 2009 P
04611 et d’un acte de licitation faisant cesser I’indivision publié¢ le 27 juin 2011 volume 2011 P
n*5074.
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SELAS AIX-JUR'ISTRES — Commissaires de Justice Associés
Constal n® 140736 en date du 25 SEPTEMBRE 2025

Le bien immobilier objet du présent descriptif est situé 41 rue des Petites Marjes
13001 MARSEILLE

Généralités et informatlons générales :

Le ler arrgndissement de &)

t synonyme de convivialilé at da détente. De nombreux habitants el investissaurs trouvent leur bonhsur

dang cel Woici 3a3

Un arrondissement de chaix pour les étudiants

Le tar amendissemant de Marseilla évolus constamment st offra de balles parzpaclives pour un i | l billinr, 3% fant sur
ung superticie da 183 hectares, il abrite aujourd'hui plus de 39349 hahitants selon MNMSEE finstitul national da la statislique st das &ludes
économiques), Ce secteur 36 situe dang he centra-ville de Marseille et héberge de nombrauy, sitas touristiques comme la Canetiére, [Opéra,

la musde de la Matine ot lo musde dHistoice,

Larrgndissement socueills de nombraux éabli ires et uni itmiras, C'ast I'una des zonas préléraes des dtudianks de par sa vie
culturalle &t 50 vie noctumne trés animeés. Dans cel di t, il evigte 23 d1abli lairgs, dont f'dcole Perrin-Sainta-Tinitd,
icola meternalla Co lat-Abgilles, la collage L h le lycén Saint-Charlag, ISlablissement privé catholigue du Sacré-Ceeur, écals

da Commarcs, ale.
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SELAS AIX-JUR'ISTRES — Commissaires de Justice Associés
Constal n® 140736 en date du 25 SEFTEMBRE 206235

Un arrondisserment qui dispose de toutes les commodités

Ca gquartior adminlstralil disposa d'une magnifique wwe sur le Vieux-Port. 1| dispose de toutes les commadités a proximite, a saveir ©

+ o Musés de la mode,

4 le bibliothequa de IAlcazar,

o 'Opdra municipal de Marseille,

4 la faculté da Droit,

a s Palais des Arts,

4 Iinglitut Liniversitaire de Foemation des Maltras,

= alc.

Ca secteur profila agalemant d'une posilion stratdgique du fail quil soil raversé douest an a3l par la Canebidre, Colle darnigre abrite le

palais da la Boursa, Phétel du Lowere o1 Méglise réformée, Le ler di illeis est trés d Y c'est un andrail typiquement

mersaillaiz ol il lait bon vivre.

Cote transport, I8 localitd est trea bien desservia par da bus, la méire 4t le ramveay. La llgna de bus 97 permel, par exemple, de fejaindee la
plate da la Jolietta, I'un dee quortiers \ras vivants el urbaing de Marseille. 5i voys souhailez vous rendre & Farnis, vous pourrer suivra

l'autorouts A6 jusqu's Lyon, puls prandre Fautoroula AT, Larrendissement est en plaing inn, avee da kb o1 an cours.

I t & imite  das at des hapitawx. Investic dons  ca secteur Favées dlre wn

I 3 trouve

trés inlgressant,

Etant 4 ladite adresse, accompagné de Monsieur GONNELLA Jonatham
du Cabinet Auditim, requis par notre office, afin d*établir les différents
diagnostics {rechevche ¢’ Amiante, de parasiies, établissement du Diagneostic
des Performances Encrgétique ....).

De Monsiewr CUENA Eddy en qualité de serrurier et de Madame
MELIANGE Laurence et Monsieur XAXA Jean Claude en qualités de
témoins.

NOM PRENOM QUALITE SIGNATURE
XAXA JEAM CLAUDE TEMOIN
N [ r
!t Fd
i | MELIANDE LAURENGE TEMOIN
CUENA EDDY SERRURIER
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Constat n® 140736 en date du 25 SEPTEMBRE 2023

Aprés avoir taper a plusieurs reprises i la porte d’accés au logement, et
avoir appelé i plusieurs rveprise Madame BONINO, en I'absence de
répense. Nous avens demandé i Monsieur CUENA de procéder 3
I'ouverture de la porte du logement.

Sur place nous rencontrons Madame BONINO Frangoise accompagnée de
Monsieur TRIDI Tayeb ainsi déclarés, 4 qui nous déclinons nos nom
prénom quzlité et objet de notre mission.

Madame BODINO, nous déclare qu’elle oceupe, avee Monsieur TRIDI le
logement objet du présent procés-verbal.

Elle nous informe que le logement esi chauffé avec des radiateurs
électriques mobiles, que I'eau chaude est produite par un ballon d'eau
chaude, que les charges de copropriétés sont de l'ordre de 200 curos par
mois, et que la taxe fonciére attachée 4 ce logement est de 600 eurps.

Suite & cela nous avons établi le procés-verbal de
descriptif suivant :

Logement situé au treoisiéme étage du numéro 41 rue des
Petites Maries 13001 MARSEILLE , composé d'un hall
d’entrée dégagement qui dessert une cuisine séjour, une
chambre avec mezzanine et salle d’eau, un wec , et une
chambre avec mezzanine.
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Appartomunl 3a dtags

)

Chembra 2

P~
we

Meazaning 1 I

Culsinw § Sdjoer
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SELAS ATX-JTUR'ISTRES — Commissaires de Justice Associés
Constat n® 140736 en date du 25 SEFTEMBRE 2025

Porte d’accés au logement en mauvais état : La partie basse de cette porte 4
fait Pobjet d'une ouverture. Cette ouverture est obstruée par une plaque de
contreplaqué en bois au niveau de la face interne et externe.
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Caonstat n® 140736 en date du 25 SEPTEMBRE 2023

Cuisine / séjour :

Le sol est garni d’un plancher bois.

Les murs et le plafoind sont enduits d’un badigeon de couleur blanche, peinture usagée.
Présence de poutres rondes en bois au niveau du plafond,

Cette pigce prend sa lumiére grace a deux fenéires doubles ventaux, menuiseries bois
peintes de couleur blanche avec double vitrages.

Au niveau de la zone cuisine nous pouvens noter la présence d’un ilot central avec évier
et robinetterie, et d'une fenétre type meurtriére horizontale, menuiserie acier.
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Consiat n® 140736 en date du 25 SEFTEMBRE 2025
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SELAS AIX-JUR'ISTRES - Commissaires de Justice Associés
Constat n® 140736 en date du 23 SEPTEMBRE 2025
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SELAS AIX-JUR'ISTRES — Commissares de Justice Associés
Constat n° 140734 en date du 25 SEPTEMBRE 2025
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SELAS ATX-JURISTRES — Commussaires de Juslice Associés
Constat n° 140736 en date du 25 SEPTEMBRE 2025
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SELAS AIX-JURISTRES — Commissaires de Justice Associés
Constat n® 140736 en date du 25 SEPTEMERE 2025
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SELAS ABCJURISTRES — Commissaires de Justice Associds
Constat n® 140736 en date du 25 SEPTEMBRE 2025
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SELAS ADR-JURTESTRES = Commissaires de Jushice Associés
Conatat 1® 140734 ¢n date du 25 SEPTEMBRE 2025

Hall d*entrée, dégagement.
Le sol est garni d’un plancher bois.

Plafond lame de bois avec armature acier.

Murs de couleur aubergine.
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SELAS AIX-JUR’ISTRES — Commissaires de Justice Associés
Congtat n® 140736 &n date du 25 SEPTEMBRE 2023

Chambre 1 :
Le sol est garni d’un plancher bois.

Les murs et le plafond sont enduits d’un badigeon de coulewr blanche, peinture trés
usageée.

Nous pouvons constater la présence d’une mezzanine métallique.

Plafend garmni de poutres en bois.
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SELAS AIX-JUR'ISTRES ~ Comntissaires de Justice Associés
Constat n* 140736 en date du 23 SEPTEMBRE 2023
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SELAS AIX-JUR'ISTRES — Commissaires de Justice Associés
Constat n® 140736 en dale du 23 SEFTEMBRE 2023

Salle d’eau.
Le sol est garni d’un plancher bois.
Les rmwirs sont garnis d"un placage mural sur toute la hauteur de couleur noir

Mous pouvons constater la présence d’une douche 4 I'italienne avee receveur de couleur
blanc avec pare-douche vitrée., d’un lavabo sur empiétement céramique.

Une fenétre éclaire la pidéce avec menuiserie bois, double ventail et double vitrage
donnant sur Uextérieur.

Les Murs sont de couleur aubergine.

Platond lame de bois avec armature acier.
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SELAS AIN-JUR'ISTRES - C issaires de Justice A

Constat n® 40736 en date due 25 SEPTEMBRE 2025
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SELAS AIX-JUR'ISTRES — Commissaires de Justice Associés
Caonstat n® 140736 en date du 25 SEFTEMERE 2023
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SELAS AIX-JUR’ISTRES — Commissares de Justice Associés
Constat n® [40736 en date du 25 SEPTENMBRE 2023

Escalier :

Escalier métallique avec marches en bois permettant d’accéder 4 une zone mezzanine,

Mezzanine 1 : Armaiure métallique avec plancher bois.

Les murs et le plafond sont enduits d’un badigeon de couleur blanche, peinture trés
défraichie.

Nous pouvons noter la présence d'une verriére avec quelques ouvertures, donnant sur la
piéce a vitre, un chissis fixe donnant sur Uextérieur.
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SELAS AIX-JUR'ISTRES — Commissaires de Justice Associes
Conslat n® 140736 en date du 25 SEPTEMBRE 2025
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SELAS AIX-JUR'ISTRES — Commissawes de Justice Associés
Constat 0 140736 en date du 25 SEPTEMEBRE 2025
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SELAS AIX-JUR'ISTRES = Commissaires de Justice Associés
Constal n® (40736 ¢n date du 25 SEPTEMBRE 2023

Zone W

Le sol est garni d’un plancher bois.

Présence d'un WC sospendu.
Les murs et le platond sont enduits d’un badigeon de couleur blanche.
L accés se réalise par une porte type isoplan avec systéme de verrouillage présent.

Murs plafond badigeon blanc.
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SELAS AIX-JUR'ISTRES — Commissaires de Justice Associés
Constat n® 140736 en date du 25 SEPTEMBRE 2025

A droite des WC, se trouve une chambre 2 :

Le sol est garni d'un plancher bois,
Les menuiseries sont de couleur blanche.

Présence sous la mezzanine d'un placard mural avec porte miroir 4 palandage posée en
applique,

Présence d’une douche A I'italienne avec receveur garni de mosaique et placage de
couleur noire sur les murs, plafond composé de lame de bois avee armature métallique.

La zone douche est équipée sur te coté gauche dans le sens de I"accés d'un lave mains,
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SELAS AIX-JUR'ISTRES — Commissaires de lustice Assocics
Constal n® 140736 en date du 25 SEPTEMBRE 2025

Chambre équipée d’une fenétre double vantaux avec menuiserie en bois et double
vitrage.
Le sol est garni d'un plancher bois peint en blanc.

Les murs et le plafond sent enduits d’un badigeon de couleur blanche.

On accéde 4 ta mezzanine 2 avec une échelle métatlique et une rambarde métallique.

Les murs sont de couleur aubergine pour une partic et blanc pour une autre partie.
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SELAS AIN-IUR'ISTRES — Commissaires de Justice Associds
Constal n® 140736 en date du 25 SEPTEMBRE 2025
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SELAS ATX-JUR’ISTRES ~ Commissaires de Justice Associés
Constal 0® 140736 en date du 25 SEPTEMBRE 2025
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SELAS AIX-JURISTRES ~ Commissaires de Justice Associes
Constat 0¥ 140736 en date du 23 SEPTEMBRE 2025
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SELAS ADX-JURISTRES - Commissaires de Justice Associés
Constat n® 140736 ¢n date du 25 SEPTEMBRE 2025

31

51



SELAS AIX-JUR'ISTRES - Commissaires de Justice Associés
Constat n° 140735 en date du 25 SEPTEMERE 2025
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SELAS AIX-JUR'[STRES — Commissairez de Juslice Associds
Consial n® 140736 en dale du 25 SEPTEMBRE 2025
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SELAS AR-JUR'TSTRES — Commissares de Justice Associés
Constat n® 140736 en date du 25 SEPTEMBRE 2023

1 est joinl au présent proces-verbal descriplif, un Certificat de superficie de Ja
partie privative, établi sur trois pages par le cabinet AUDITIM.
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SELAS AIX-JUR'ISTRES ~ C

55

de Justice A& é

Constat n° 140736 en date du 25 SEPTEMBRE 2025

M Audit

g

Certificat de superficie de la partie privative

Munedra de desaer :
Date dy repdrage :
Haura d'arthede :
Durée dit 12pérags -

5-25/059
25/09/2025
i h 15
D2h 35

L2 présente mission consste 3 dlablic [a suparficia e 1o tustace prvalive 428 biens ¢i-dassous désgads, aiin dr satufars
oue Hapositions de la fol pour I%Acces an Bgement ot on yrbanisma réaova {ALUR) du 24 mars F0F9 art. 59 08 ot v, da 13
Ioi 0° 96/1107 du 1§ décembre 1996, n® 20141545 du 10 décembre 300 ot du décret n® 977532 du 23 me 1997, en vue
de repoiter lur fuperfice dans ua gty da vanko b iMtervenlr, Bnohudun cas lle ne prejuge du racactéee de geadnes ou

<'habilité du logement,

Extrait de PArticle 4-1 - La superficle do |3 partle privanye o'un Bt au o'une fractfon de lo1, mentlannde 3 farticle 46 de
12 Ioi du 10 juillet 1965, g4t 12 Superits des planchers des loeaus tlot &1 couuents apras diduction des surfaces accupies
par les mors, choleons, marches 2t cagea g'escaler, galnes, smbraseres de portas ot om fenéirgs, Tl n'ask pas teau compls
des planchars des perties das focsux d'une havteur inférieurs & 1,80 m,

Extrait Art.4-2 - Les lots ou froctrons de bts dene superficn mtérivues & 9 mdlrdd Camés ne sant pas pos ¢n fomete

paur e caleul de |z superfice montisneée 3 Yartche A4

Désignation du ou des batimenks

Désignation du propriétalre

Lotolsston tu ou dis baomeants 2

Pdstgaation dur chent ©

Département : ... Bouchaes-du-Ahdne tlam ¢t prénam @ . Mma BOMING
Adresse A1, rue Patite Marie ALFESSE 5 i - 41, tuk Patile Hare
Camariute S13001 MARSEILLE a1 134001 MARSEILLE 01
Sectlon cadasirata 401 0, Parcelie{s) k
n* 146 H
DEégigrarion et situgtlen du ou des lotis) de coproprids | :
3o élage, Lot numérs 13 H
Donpeur d'ordre (sur-diclaration da Iintéressé) Repérage

pem et pringm : SCP FERRANDIND Eric

Adresge . 350, routa dex Milles - Rigldence du
Salail
13090 ALX EN PROVENCE

fanmetra de repdrage : Toules parties acoesvlbles sang
demantage ni destruction

_Désignation de 'opérateur de diagnostic

Erarm 2F rantm ;o ceessiin-
Raizon cockile @ nom ¢ Fentrapelsa
Adrasse 1 l:n;s

444 674 121

Humén SIRET &
P HAVIT

gnation de s
Huméro da polioe et date g valldid = .

GONHELLA Jonathan

Cobinat AVDITIM - AUDIT TECHHIQUE IMMOBILIER

N da la Grazzie, 350 route dis Milles, BT T,
090 Ak on Pravence

2010515~ 71 dicembre 2021

fficie privative en m= du-ou des lol{s) i
Surfaca lof Carrat totale 1 80,21 m* [quatra-vingls mEtres Carrés vingt &t vny
Strrface au sol tolals : 56,61 m? fyustre-vingl-shx métras carrds solranks et un}
bt AUTILEERA - AUILEF TECHRHGAIE thRaORILER | Ree Bz na o ls Grasiie, Y0 acoabe s M0es, RILE, 160 4p o0 Poranre 1 E4l 1/3
DA Y3 36307 G177 412617 e 1ok jainnetrBaabtm spenies i apppartds
S - L5 U7 E2Y ) Comp e e datueanon TR AT FIUSED 15/58/1085
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SELAS AIX-JUR'ISTRES ~ Commissaires de Justice Associés
Constal n° 140736 ¢n date du 25 SEPTEMBRE 2025

Icertificat de super

R —
o Résullat du repérage

Lae dureperags ASF0N/ 2015
Lacurr ¢als amns par 'e 2onneur durdes 3 lepesnteur > ieprrage ;
réang
biste es plives o el ;
Lt !

du Eraar gt

b
Haitra Erle FERRANDLMG i

Tebrwan drmnllanr des tued=eos de ehadue piEgs au sens Lol Candz © :

aich prtvative b .

o [TTERERT e
oE )
ERT)

Oy e nk the re 005 ')

Sutface lof Carear W0tk { 80,21 m? {qualre-vingls métn
Surface au £ol Lotate § BE.61 m? {guatre-vingl-siy milres oo

Supeficin
carréx vingt ¢l un)
& nabianias ot un)

Fat 3 HARSETLLE 0L, & 15709/2025

Par : GONHELLA Jonsihon

2 ANiS A 204

ALCLR dIEUMERL '3 .

STdate dey L BH G, LiEd M b Gacrte § Rl 23
3 ot e i Bapgeut die
25023

LR B LRI T CaLEd | A O
R R s AL
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SELAS AIX-JUR'ISTRES ~ Commissaires de Justice Associés
Constat n® 140736 ¢n date du 25 SEPTEMBRE 2025

Certificat de superficie e 1G-25/09 =

[
Cairez

Appartamani 3 Hape

Chambrn 2

Chamsrs 1

=

Gubsias PEAjur
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SELAS ALX-JURISTRES — Commissmres de Justice Associes
Constat n® 140736 en date du 25 SEPTEMBRE 2025

Telles sont les constatations que nous avons faites et de tout ce que dessus,
avons dresse le présent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que de
droit & notre requérant, auquel nous avons annexé les différents clichés
photographiques qui ont &1é réalisés par nous sur les lieux au moyen d'un
appareil photo numérique et ont ét¢ développés sur un ordinateur avec pour
seules modifications, une réduction de format, les preportions ctant conservées,
et un éclaircissement des couleurs parfois nécessaire a la définition sur papier.

Le Commissaire de Justice Associé
Maitre Eric FERRANDINO
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier @ 1G-25/099
Date du repérage :  25/09/2025
Heaure d'arrivée : 10 h 15
purée du repérage : 02 h 35

La présente misslon consiske & établir la superficle de |a surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositians de la lol pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 [l et ¥, dela
1ol n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n*2014-1545 du 20 décernbre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1597, en vue
de reporter [2ur superflcle dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
dhabllité du fogement,

Extrait de 'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de ot, mentionnée a Yarticle 46 de
la tol du 10 iuiliet 1965, est Ja superficie des planchers des locaux ¢los ek couverts aprés déduction des surfaces occupdes
par les murs, cloisons, marches et cages d'escailer, galnes, embrasures de portes et de fenétres. TI n'est pas tenu comple
des planchers des partles des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m,

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférizure & 8 métres carrds nae sant pas pris en comple
pour le calcul de la superficle mentlonnée  article 4-1

59

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments | Désignation du client :

Départernent :....Bouches-du-Rhine Mom et prénom : . Mme BONINO
Adresse @ ..., .41, rue Petite Marie ADresse i ............ 41, rua Petite Marie
Commune : ........13001 MARSEILLE 01 13001 MARSEILLE 01
Section cadastrale 801 B, Parcelle(s)
n® 146
Oésignation et sittation du ou des iot{s) de copropriété
3e étage, Lot numéro 13
Danneur d'ordre (sur déclaration de Fintéressé} Repérage

Nom et prénom ;| SCP FERRANDINO Eric

Adresse - ..350, route des Milles - Résidence du
Saleil
13090 AIX EN PROVENCE

Périmétre de repérage | Toutes partias accessibles sans
démantage ni destruction

Désignation de 'opérateur de diagnostic

ver.. GONNELLA Tonathan

.. Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHHIQUE IMMOBILIER
... Res. Domalne de |a Grassie, 350 route des Milles, B3t C,
13090 Aix en Provence

Ham et prénom [
Raison sociale st nom de i entreprrse H
LT [T RN

Nurmérg SIRET @ T v 444 674 121
Désignatton de Ia compagnle d" assurance .. MAVIT
Wuméro de police et date de validité : ........ 2010519 - 31 décembre 2023

Superficie privative en m2 du ou des lot{s)

Surface loi Carrez totale : 80,21 m* (quatre-vingts métres carrés vingt et un)
Surface au sol totale : 86,61 m? {guatre-vingt-six matres carrés soixante et un}

Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNIQUE MMOBILIER | Res. Domatne de |a Grassie, 350 route des Milles, Bat £, 12090 Alx en Provence | Tl
04.42.53.45.30 § 06.72.47.26.17 - Fax ; / Mail : |.gonnella@auditim-experiises.fr
HSIREN : 444 674 121 | Compagnie d'assurance : MAVIT n® 2010519

1/3
Rappont du
25/09/2025
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Certificat de superficie n°)6-25/099

%&_} Carrez

Lol

Résultat du repérage

Date du repérage : 2570972025
Documents remis par le donneur d'ordre a ['opérateur de repérage @
Néant
Liste des pléces non visitées :
Néant

Représentant du progpriétaire {accompagnateur) :

Maitre Erlc FERRANDINO

Tableau récapitulatif des surfaces de chague piéce au sens Loi Carrez :

Parties da {'immeuble bitis visltbas

Suparficia privative au
sens Carrexr

Surface au sol

Comméntafres

Hall 2,03 4,93
W 0,77 a,77
Chambre 1 avec cain salle deau 16,89 18,69
Mezzanine 1 11,01 13,56
thambra 2 avec coin douche 11,59 11,59

2 2,23 d,78
Culsing § Séjeur 33,19 33,19

Superficle privative en m? du ou des iot(s) -

Surface loi Carrez tatale : 80,21 m? (quatre-vingts métres carrés vingt et un)
Surface au sol totale : 86,61 m? (quatre-vingk-six métres carrés soixante et un)

Aucun document n'a &té mis en annexe

Fait & MARSEILLE 01, Iz 25/09 /2025

Par : GOMMELLA Jonathan

Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNICUE IMMOBILIER | Res, Domaine de la Grassle, 350 raute des Milles, Bat £, 12090 Alx en Provence | Tél.:
04.42.52.45.30 / 06.72.47.26.17 - Fax ; f Mail ; j.gonnella @raudiim-expertisas fr
M*SIREM : 444 574 121 | Compagnie d'assurance ; MAVIT n* 2010519

2{3
Rapport du :
25/08/2025



-gun _— e 3 Lol
Certificat de superficie n°)G-25/099 48 Carrer

o

Apparlamond 3d atage

Chambre &

Mexzanine 2

Mezzaning 1

Culslte | Sajour

Cabinat AUDITIM - AUDIT TECHNIOQUE IMMOBILIER | Res. Domaine de la Grassie, 250 roule des Milles, Bat C, 13090 Aix en Provence | T4 3‘{3
04.42.53.45.30 f 06,72.47.26.17 - Fax : { Mail ; j.ponnela@auditim-expertises ir Rapport du -
WSIRENM : 444 674 121 | Compagnie 4'assurance ; MAYIT n* 2010519 2500872025
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DTC 64

AVOCATS
Alin COULOT - Lise TRUPHEME - Violine CREZE
MAIRIE DE MARSEILLE

Service de ’Urbanisme
40 rue Fanchier
13233 MARSEILLE CEDEX 20

Marseiile, fe 19 juin 2025

N/REF. - 25/74% - CAAP / BONING (SD)

Chére Madame,
Cher Monsieus,

A la requéte de ma cliente :

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL ALPES PROVENCE
Sociéié coopérative 4 capital variable immairiculée au RCS de AIX EN PROVENCE sous le
n° 381 976 448 dont le siége social est 25 Chemin des 3 Cyprés 4 AIX EN PROVENCE 13090,
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en cette qualité audit
siege |

Je poursuis la vente aux enchéres publiques sur saisie immobiliére des droits immobilisrs ci-
apres désignés :

Sur la commune de MARSEILLI (13001),

Dans un immeuble en copropriété situé 41 rue des Petites Maries, cadastré section 801 B n°148,
le lot n®13

appartenant 4

vladame Frangoise, Kim, Michelle BONING

Meée le 15 aoiit 1968 & Marseille

Célibataire, vendeuse, de nationalité frangaise,

Demeurant €tage 3, 41 rue des Petites Maries 13001 Marseille

Je vous remercie de roe préciser au plus t6t si ces biens et droits immobiliers sont soumis au
droit de préemption nrbain de la Commune, afin que le Greffier du Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE, puisse vous aviser officiellement de la vente aux enchéres.

Je vous demanderais également de bien vouloir me faire savoir si les biens et droits immobiliers
qui vont &re vendus :

CTCAVOCATS
Siége 1 3 boulevard dn Roi Rend - 13100 AIN-EN-PROVENCE
Bureau de Marseille : Cliiveau Sain-Henri — 133 cue Rabelais 13016 AARSEILLE
T +33 {04 13 41 33 53 « Fax +33 (034 13 41 53 53
con ;,1gﬁ@ctcm’ocgt5, fr

wwnw.cteavocaes. fi



1. - sont, ou non, situés dans une zone 4 risgue d'exposition au plomb au sens des dispositions
des articles L. 32-5 et R. 32-8 et suivants du Code de la santé publique.

Dans l'affirmative, vous voudrez bien m'adresser copie des arrétés préfectoral et municipal.

2. - sont, ou non, situés dans une zone contaminée au sens de la loi n® 99-471 du § juin 1999

tendant 4 protéger les acquérewrs d'immeubles contre les termites ef autres insectes
xylophages;

Dans l'afiirmative, vous voudrez bien me fransmetire une copie de l'arrété préfectoral.
Vous me préciserez, enfin, si vous allez user des pouvoirs qui vous sont conférés par l'atticle
L. 133-2 du Code de la construction et de I'habitation en cas de carence du propriétaire et, enfin,

si des mesures préventives ou curatives de lutte contre les termites ont £t4 prises.

3. —Merei également de mindiguer 4 quelle date le permis de consteuire a été cégularisé et si
les lots bénéficient de la conformité,

Dans [’attente de vous lire,

Je vous prie de croire, Chére Madame, Cher Monsieur, 4 F'assurance de mes sentiments les
metlleurs.

T
WYiolaine CREZE .
,,_£ aisie unmubTietg@cteavocats.ir
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From: dia@marseille.fr

Sant: Wed, 02 lul 2025 10:12:12 +0200

Te: CTC AVOCATS SAISIE IMMOBILIERE

Subject: Fwd: Réponse courrier demande infarmation - Bine de Mme BONINO
Attachments: scan_20250702_100032 pdf

Maitre,

Pour faire suite & volre courrier {cf piéce jointe) nous wous informons que le bien, cadasiré 801 BO146 sis 41 rue des
Petiles Marles 13001 Marseille, esl sllué a 'intériecr d'un périmétre de DPU renforcd lel que défini par le Code de
Usbanisme,

Mous transmellons, par allleurs, volre demande au service des agtorsations d'urbanisme gui potrca répondre aux
aulres points menllonnés,

Cordialement,

SF

LE SAFY,

Afin de faciliter vos démarches, depuis le 3 junvier 2022
les DIA peuvent étre déposédes en démardrinlisé vin wn portail
unigue, a Vadvesse luips:Adia.ampmetropole fr/auichei-unique

Division Droit de Préemption Urbain
YILLE DE MARSEILLE
40 rue Fauchier
13233 MARSEILLE CEDEX 02
TEL 1 07 62 62 30 17



Fraom: Sabine MARCIANC

Sent: Tue, 08 Jul 2025 1(n27:06 +(3200

To: CTC AVOCATS CONTACT

Subject: Ref : 25/749-CAAR/BONINO

Attachments: dgaln_dpts_termites_2016_0.pdf, arrete prefectoral termites.pdf
Benjour,

Sulle 4 volre courrier, J& vous [nforme que nolre service r'a pas la compélence en ce qui concerne :

- Dioil de préemplion , nous lransmettons votre demande au service concemns Service Action Fonciére et Immobilidére
qui est siug 40 rue Fauchter 13002 Marseilie.

- Zone & risque d'exposition au plomb . & ce jour il n'exisle pas d'arrété prefectoral ou municipal eoncernant
I'exposition au plomkb .

- Zone contaminde lermites el autres xyloghages , vous trouversz en PJ la carle des départements concernés ainsi
que I arélé préfecloral modificalif du TOOB/2001 pour lensemble du département des Bouches du Rhdne.

Les aulorisalions déposées el accordées sur celle parcelle sont les suivantes
- DT 012055 96 00782P0 { numero archive1013W-blabs }
- 8T 013055 95 00026P0 { numérs archive 1171W 521}

- PC 013055 12 00081P0 PG 012055 12 000B1DOCO1 , PC 013055 12 B00B1DAACTO1 { numéro archive 1333W
51)

- PC 013056 11 01094P0 { numéro archive1 5021 1090 )
Elles sont consultables aux archives municipales
10 rue Clovis Hugues 13003 Marseille
0491553375

https:Harchives marseille, fr/

-03/2021: DP 013035 21 0035GP0
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Celle ¢i est disponible au sein de notre service ,si vous souhaitcz en recevoir une copie merci d'en
faire la demande par mail 4 urbanismeconsultation@dmarseille. fr

Cordialement
Sabine MARCIAMO 3640 Rue Favchie
Ssxialanie de Ui s 13233 Marseills Ceder 20

Sumann ©170
Talephore (491 5549 35
sliqua - Pale azznel | socunks pesnes e flamsane Llrkle BE.6281.79.91
tigres i Fulhe

Profitez-en,
plus de

800 clubs
sportifs
Vous
accueilient
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Frangam
PREFECTURE DES BOUCHES DU REONE

ARRRTE PORTANT MODIFICATION DE L’ARRETE EN DATE DU 19 JUILLET 2001
INSTITUANT $UR I/ENSEMBLYE DU DEPARTEMENT DES BOUCHES-DU-RHONE

UNE ZONE DE SURVEILLANCE ET DE LUTTE CONTRE LES TERMITES

Yo
Vo
Yu

Yu
Yo

Yu

teee

Le Préfet de la région Provence, Alpes, C8te 4’ Azur,
Préfet dea Bouches-du-Rhdae,
Officier de la Légion 'Hoznneur,

12 lol n® 99-471 du 8 juin 1999 tendanl & proléger les acquérewrs ot proprifteirss
d'immenbles contre les lermiles o1 aulres insoctes xylophsges ; ’

le déetet a° 2000-613 du 3 juillel 2000 talatif & Ia proteclion des acquéreurs ot
propriffalres d*immenbles contye les temmites ;

*arrkté minlsidrisl du 10 zoft 2000 fixant le modile de 1'Stat pacasitafrs relavif i ln
présence de termoites dans un immeuble ;

ie cade pénal el notamment Jes articles 121-2, 131-41 ot 132-11;

Parrété préfectorsl du 19 julllet 2001 instituact sur Penssmble du territoire des
Bouches-du-Rhdne une zone de yurveillance ot de futte contre les termites ;

fa demande sxpresse formuiée lo 8 aotit 2001 pey

- 1o président d¢ la chembre des notaires des Bouches-dy-Rhéne,

- le président de !'a chembrs régionsle PACA de la Pédémtion Natiomals dé
1'Immoabilfer,

- la présldente adjolnte de |a Confédération Nationale des Administrateurs de Biens,

- ls président de 1a Pédération Nationale des Pramotents Constructsurs dos Bouches-
du-Rhdne, .

- le préaigent de 1*Observatoire Immobilier de Provance,

fe vice-président de la Chambre ayndicale des Prapriéiairea ¢t Copropriétaires de
Marzciile ¢t des Bauched-du-Rhone — UNEIL;

CONSIDERANT {a nécaseité de pérmetite aux professionnels d’organisst la prige ex compte

des avant-conlrats tinsi que kes moyens oxistants pour réaliser les experlises et
dresser los 4tats parasimired ;

Sur proposition du secréinirs générl de In préfeciure ;

e
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ARRETE :

Particle 7 de 1*arrdtd du 19 juillet 2001 cst modifi8 ot complété comine sult :
« le présent andté prend effet § comples du leor esptembre 2001, sauf pour
1¢5 acles de vents réitérant les svani-contmats signds avant le 23 joillet 2001,
pour lesquels ja date d'effet sat fixde au 1er octobre 2001 »,

Lo secréisite général de la préfecture, J¢ direciewr dépariemental de
Péquipement, les msires dea communes des Bouches-du-Rhdne sont
¢hargés, chacun &n cp qui e concems, de i'exéoution du préaent arsbté qui
goty insésé au Recusil des acles sdminlatrailfs de 1a préfecturs et wffiché
pendant trois mols dang les mairfes.

Uhae copie du présent atrbié sora transmise :

- an président du Cemsgeil tupSrisar du notariat,

- tu président do la chambro départementals des coisires des Bouches-du-

Rbdne,
- awx bAtonniers de PQOrdre des avocats dea Baoreaux constitoés pria les
iribopaux de grande instance de Mamméille, d'Aix-sn-Proveace ot de

-sux maifes dos communes du départamont des Booches-du-Rhina, pour
affichags pendant troiy mois,

Marseilio, i §1,0 ‘ﬂffan;

Pour Ie Préfet,
Ie Bocréiatre Général,

-

Emmanae] BERTHIER
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TBR - TOMBAREL
URBANISME REGLEMENTAIRE

- NRU -

NOTE DE RENSEIGNEMENT DYURBANISME
Mutation dimmeuble bati ou non bati sans modification de son état

N

TOMBAREL

1977

1, RUE DU RHONE - 13008 MARSEILLE

04.91.81.84.11
CONTACT@TOMBAREL,FR
WWW TBR-TOMBAREL.FR



MARSEILLE, le 25 juin 2025

Vos références | AAP 7/ BONING (S1)
Nos références | MAf 1230681

COMMUNE : MARSEILLE 13001
PROPRIETAIRE i NC
ADRESSE DE L'IMMEUBLE ¢ 41, rue des Petiles Maries

NOM DE L'IMMEUBLE

REFICADASTRALES + BECTION B N° 146
QUARTIER BELSUNGE (80%)

- RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'IMMEUBLE -

I PLVi - ZONAGE

ZONE URBAINE

Zone couvrant nolamment le centre-ville de Marseille.
SECTEUR UAp

Secteur permettant la préservation et la valorisation du tissu hislorique et patrimonial du centre-
yille de Marseille,

I DRCIT DE PREEMPTION GREVANT L IMMEUBLE
Droit de Préemption Urbain Renforcé (DFUR)

immeuble situé dans le périmétre du Droit de Préemption Urbain Renforcé {DPUR) en
application du dernter alinéa de l'arficle L.277.4 du Code de I'Lirbariisme.

Droit de Préempiion Fonds de Commerce {DPFDC)

Immeuble silué dans le périmétre du Droit de Préemption Fonds de Commesce (DPFDC),
concernant les cessions de fonds artisanaux, de fonds de commerce, de baux commerciaux &t
des terrains pofant ou destinéds a porter des commerces d'une surface de vents comprise
entre 300 et 1000 meires carrés,

tmmeuble non situé dans :

- une zone d'aménagement différe,

- une zone de préemption de lespace naturel sensible (&tendu a 'ensemibde du departement).
m. PLUi - EMPLACEMENTS RESERVES

Alignerment - voirie :

Néant en I'¢tat graphique du PLUIL
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Infrastructure(s} :

Néant en ['élat graphique du PLUI.

W, PLUJ - DESPOSITIONS REGLEMENTAIRES
Gonstructibllite :

Mixité sociale {pregramme de logements dans une zong UA) :

Toul programme de 30 logements ou pius dont le ferrain® d'assiette est intégralement couvert
par une Zone de Bonne Dessente « aclivilé + habitat » comprend au moins 30 % de logemenls
locatifs sociaux.

Dans les autres cas, tout programme de 60 logements ou plus comprend au meins 30 % de
fogement lacatifs sociauy.

Ces obligations ne sont toutefols pas exigées dans les Quartiers Pelitique de |a Ville {QPY)
dans lesquels le financemant de logements locatifs sociaux neufs par I'Etat n'est pas, sauf
dérogation, autorisé,

Les logements locatifs sociaux dont il est {ait référence dans le présent article sont ceux definls
dans l'article L.302-5 du Code de la construction et de 'habilation.

Orientations d'Aménagement of de Programimation {OWAE) -
- Themati .

OAP - "Qualité d'Aménagement et des Formes Urbaines” - éventuellement soumis a ses
dispositions,

Immeuble situé dans la zone d'Orientalion d'Aménagement et de Programmation (OAF)
"Oualite J'Aménagemant et des Formes Urbaines” et éventuellement soumis a ses
dispositions,

Dans un rapport de compatibilité, FOAP-OAFU s'impose & fous types de travaux, constructions,
mnstallations, aménagements ainsi qu'aux occupations ou ufilisations du sol, qulls sclent
soumis ou non & une autorisalion ou déclaralion, excepte dans les sites patrimoniaux
remarguables tels que les Aires de mise en valeur de larchitecture et du patrimoine [AVAP) et
sur les terralns couverts par un polygone constructibie délimité par le regiement graphigue.

- Sectorlelle

QAP - sectorielle "Quartiers Libres” - situé - soumis a ses dispositions.

Immeuble interesss par :

- un principe de liaison douce (piétons, cycles...) & créericonforter

Une OAP est un disposilif de planificalion stratégique du Plan tocal d'Urbanisme (PLUK
permettant d'exprimer les altendus en maliére de qualité architecturale, Urbaine et paysagére,
dinsertion dans le cadre existant, notamrrent dans les zones d'extension de villes {Articfe L151
-6 d code de fUrbanisme).

Urbanisme :

Zone de Bonne Desserte (ZBD) - activités et habitat

Immeuble Intégralement situé dans une Zone de Bonne Desserte (ZBD) - activités et habitat en
transports colleclifs (représentée sur les planches complémentaires du PLUI ; elle implique

Page 3 sur 10

74



une maitrise de foffre en stationnement privé, définie dans les Dispositions Générales du
Reéglement du PLUI - Aticle 3.6.

ri i
Zone de Présomption de Prescription Archéologique (ZPPA)

Immeuble situé dans une Zone de Présomption de Prescription Archéologique (ZPPA), au
regard des documents annexas du PLUL

Les travaux d'aménagement sont soumnls 4 autorisation d'urbanisme {permis de construire,
permis d'aménager, permis de démolir) et les Zones d'Aménagement Concerté (ZAC) peuvent
faire {'objet en fonction de critéres de superficie et de profondeur d'aménagement, d'une
consultation préalable de la Direction Régionale des Affaires Culturelles, Service Régional de
FArchéclogle {Bat. Austerlitz - C5 80783 - 21, allée Claude Forbin - 13825 Aix-en-provence
Cedex 1). Elle peut émettre des prescriptions d'archéologle préventive,

Transpors :
Classement Sonore des Infrastructures {CS1)

Immeuble situé dans une zone soumise au classement sonore des Infrastructures de fransports
terresire

Catégories pouvant aller da 1 a 5, entre 300 et 40 métres de part et d'autre de la vole, en
appliication de I'article L 57 1-10 du code de f'environnement, au regard des documents annexes
du PLUL

Ce dispositif réglemenlaire permet de repérer les secteurs les plus affectés par le bryit, ol les
constructions nouvelles doivent respectar des prescriptions particuliéres d'isolement acoustique
de fagade afin de prévenir toules nouvelles nuisances liées au bruit.

V. PLANS DE PREVENTION DES RISQUES (PPR)
PPR aporouvels) :

Servitude M1 . Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles {PPRn)
Mouvements différentiels de terrain - Retrait gonflement des argiles

Immeuble situé dans une zone hleu clair {(B2).

Elle corraspond aux secteurs soumis aux aléas moyens et aux secteurs soumis aux aléas
faibles, prescrivant dans |e cadre de projets de construction de batiments {autres que les
maisons individuelles) ainsi qu'd leurs extensions, la réalisation d'une série détudes
géotechnigues sur la parcelle. Dans le cadre de constructions de maisons individuelles et de
leurs extensions, & défaut de la réalisation d'une série d'études géotechnigues sur la parcelie, il
est prescrit la réalisation de I'snsemble des régles forfaitaires déflnies dans ¢ce PPR. Des régles
et des recommandations sont applicables aux constructions existantes {Cf. réglement du PPR),
en application des articles L. 562-1 of siivants du code de Fenvironnement.

Porier 4 Connaissance (PAC):
PAC . Retrait Gonflement des Argiles (RGA) - forte

Immeuble situé dans 'a zone d'expasition forte au regard du Porter a Cannaissance (PAC) de
Relrait Gonflemenl des Argiles (RGA).
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Préalablement a lout projet de construction, limmeuble est soumls & une élude géctechnique
en application de l'articls L132-4 du Code de la Consifruction &f de fHabitation et sufvants,
Cette cartographie précise les maodalités de définition des zones exposées au phénoméne de
raouvement de terrain différentlet consécutif & la sécheresse et 4 la réhydratalion des sols
argileux {décref n* 2015-4%5 dy 22 mai 2019).

i SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE (SUP}
Servitude AC4 : Protection du patrimoine architectural et urbain

Immeuble siué dans e périmétre du Site Patrimonial Remarguable (SPR) - Aire de mise en
Valeur de I'Architecture et du Patrimoine [AVAP) - secteur Marseille.

- Il comprend un passage a consarvar.
- Il fait padie d'un coeur d'ilot & préserver ou a restituer.
- il constitue un immeukle & conserver.

L'immeuble est soumis aux dispositions architecturales du réglement de cette zone {fof CAP du
07 Juiliet 2016).

Les travaux de restauration ou de rénovation des constructions existantes doivent faire "objet
d'un accord de I'‘Architecie des Baliments de France {ABF) ou, selon la nature junidique du
terrain, du préfet de région ou du minisire charge des monuments historiques et des espaces
protégés.

La demande d'autorisation spéctale, accompagnée des pieces permettant d'apprécier la nature
et limportance des lravaux projetés, est déposée ou adressée 4 1a mairie de la commune ol
les travaux sont envisagés (Arficles L. 642-1 8 L. 642-10 du Code du patrimoine).

Au titre du SPR, les abords des Monuments Historiques de la servitude AC1 et les sites Inscrits
de la servilude AC2 soni suspendus au titre de larticle L.621-30 et L. 632-3 du Code du
Palriroine.

Servitudes PT1 et PT2 : Perturbations électromagnétiques et obstacles

Immeuble situé dans une zone de servitudes radiodlectriques de profaction des centres
d'émission raonire les perturbations lectromagnétiques et les obstacles,

Ces servitudes permettent de protéger les centres radioélectriques conlre les perturbations
éleclromagnétiques et les obstacles physiques pouvant géner a propagation des ondes
Servitudes abraogées en partfe par les arrétés du fer et 18 Mars 2021 pubfiés sur fe Code des
pastes el des communications électronigues.

Vil INFORMATIONS ANNEXES

Habitat / Polifique de la ville :
Quartier Prioritaire {QP) de la Politique de la Ville

Immeuble situé dans ie Quartier Prioritaire (QF) "Centre Ville 1er et 2e arrondissements" de
la Paolitique de la Ville retatif 4 la fof de programmation pour la ville et la cohésion urbaine du 28
Décembre 2023, (dont les madalités de détermination sonl détaillées dans le décret n° 2023
-1314 du 28 Décembre 2023).

Les quartiers prioritaires désignent des territoires &lant les cibles prioritaives de la polilique de
la ville. lls sont définis en fonction des considérations locales liges aux difficullés que
connaissent les habitants de ces territoires, Des mécanismes d'exonérations s'appliquent &
lintérieur de ces périmétres,
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Convention de Rénevation Urbaine (Zone ANRU)

Immeuble silué dans un quartier faisant 'objel d'une Convention de Rénovation Urbalne (zons
ANRU "Centre Nord”, convention n°770), prévue 3 farticle 10 de Ia loi n® 2003-710 du ter
a0l 2003 d'orfentation ef de programmation pour la ville el fa rénovation urbaine.

Conclue enlre 'ANEL, les porteurs de projet et les maitres d'osuvre, cette convention permet
de slructurer des partenarials avec les acteurs nalionaux et locaux pour mettre en commun les
stratégles et les moyens mobifisés en faveur du renouveliement des quartiers de la Polltique de
la ville, L'objectif principal de cette convention est d'adapter les moyens aux besocins des
territoires ; des mécanismes d'exonérations s'appliquant 4 linférieur de ces périmétres.

Plan Partenarial d'Aménagement {PPA}

Immeuble situé dans le périmétre du projet du Plan Parlenariai d’Aménagement (PPA)
“"Centre-Vilte de Marseille” et saumls 4 ses dispositions.

Cette convention favorise la réalisation d'opérations d'aménagement visant 4 réhabiliter le bati
ancien, e développement écanomique et de la mobilité, Elle s'établil entre la commune et un
acteur a l'origine d’une opération d'aménagement.

Opération Grand Centre-Villa {0GCW)

Immeuble situé dans le périmétre de ['Opération Grand Centre-Ville (OGCY) de la ville de
Marseille idenlifiant des flols dégradés ou obsolétes gui nécessitent une intervention de la
puissance publique. La Société Locale d'Equipement et d'/Amenagement de laire Marseillaise
(SOLEAM) programme et lance des chantiers en faveur du rencuvellernent urbain et de la
requalification d'espaces publics.

Grande Opération d'Urhanisme (GOU)

Imimeuble situé dans le périmélre de la Grande Opération d'Urbanisme (GOU}, traduisant &n
termes opérationnels ia siralégie de développement du centre-ville initiée dans fe cadre du
PPA, pour lequel une convenbion entre Il Ville de Marseille et la Métropole Alx-Marsaille
Provence pour Finstruction des dossiers d'urbanisme, a élé approuvé le 19 Décembre 2019,

Ravatement de facade

Immeuble situé sur un axe de “ravalement de fagade” permetliant au propriélaire de bénélicier,
lors de démarche de ravalement, d'aides financigres et de l'assistance technigue de la Soleam.
Une Déclaration Préalable {(DP) doit impérativement &tre déposée pour ous lravaux de
ravalement. De plus, avant I'installation tout type de moyen d'exécutlon (Schafaudage, sapine,
benne, palissade, poulie de service, échelle, corde & noeuds..) sur l'espace public, il ast
impératif de demander un permis de statlonnement,

Transpors :

Projet « Ligne Nouvelle Provence Céte d'Azur {LNPCA)

Immeubla situé dans la zone d'étude du projet {Phases 1 et 2} de Faménagement de la Ligne
Mouvelle Provencs Céte d'Azur {LNPCA), au regard du "Plan de situation et des prajets” du
dossier d'Enquéle Publique publié par la SNCF {gui entrainera une Mise en Compatibilité des

PLU). Le commencement des lravaux est prévu pour l'année 2025 avec une mise en service
en 2030.
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Transports collectifs

Immeuble situé a proximité (distance inférieure & 300 métres) d'une station de Métro,
L'immeuble bénéficie d'une meilleure desserte an lransport collectif.
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« RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA COMMUNE -

Plomb :

L'ensemble du Déparement des Bouches-du-Rhone a été classé en zone de risque d'exposition au
plomb par Arrélé Préfectorat du 24 Mai 2000. Cel amélé implique qu'avant toute vente dimmeuble affeclé
en toul ou parfie 4 'habitation conslruit avant 1e 1er Janvier 1949, un contréle dalanl de meins d'un an a
|a date de la promesse de vente ou d'achat doil 8tre effectuéd décret n°2006-474 du 25 Avril 2006},

Termites :

Par Arrété Prélectoral du 19 Juillet 2001, Il'ensemble du département des Bouches-du-Rhdne est décrété
en zone de surveillance et da lulte contre les termites el autres insecles xylophages. En cas de cession
d'un Immeuble ball, un élal parasilaire doit étre établi depuis meins de six mois & la dale de ['acle
aulhentique {décret n*2008-1653 du 21 Décembry 2006),

Mémles :
I n'exisle pas d'arrdlé préfecloral mérules dans l= dépariement,

Amianke :

La réglementation prescrlt aux propriélaires d'un logement dont Ie permis de conslruire est anlérieur au
1er juillet 1987 d'annexer un constat de recherche d'amlanle a la promesse de vente el 4 ['acte de vente
définitif de son logemenl.

ni Iyeau de risque relalif 4 léchelte de |a co

Palentiel de catégorie 1 - leneur faible en uranium au sein des formations géologinques, sur [esquelles une
grande  majoile  de  batiments  présenle  des concentrations de radon  fasible
{1er,2e,de 42 5 6e,7e 86 92,100, 16% arondlssement),

Potentiel de catégorie 2 - teneur [alble en uranium au sein des formations geologiques présentant des
lactewrs géologiques particuliers pouvant focalement faciliter le fransfed du radon depuls la roche jusqu'a
fa surface du sol et aingl augmenler la probabililé de concenlrations élevées dans les batimenls
(11¢,128,13¢, 142,15 arrondissement).

| Taxes:
Taxe Forlzitaire : Date de défibération du 11/12/2005 21 dale d'efiz1 dy 01/03/2007.
Taxe d'Aménagement [TA) : B,55 % (Parl communale 5 % =l Part Deépartementzle 1,55 %)
Redevance archéologique : 0,40 %

Dossler Départemental des Risguss Maieurs (DDRMY :

La communé esl exposée aux fstques nalurels el lechnologiques cl-dessous : feu de forét, inondalion,
inondallon — Par submersion marine, mouvement de terrain - Affaisserments et effondraments lidgs aux
cavilés souterraines (hors mines), mouvement de terraln - Eboulemenl, chules de pierres el de blocs,
mouvement de terrain - Tassements differentiels, risque industriel, séisme, transport de marchandises
dangereuses.

Elan de Protlection de YAlmosphére
Le Plan de Prolection de I'Almosphére (P.P.A) des Bouches-du-Rhéne a été approuvé par arreld
Interréfectoral e 2 mat 2022,

Plans de Srévention :

FFRn relatif aux mouvements de terrain {effondrements - approuvé |e 29 Oclobre 2002, relrail-gonflement
des argiles, sécherssse - approuvé le 27 Juin 2012).

PPRn relatif aux Incendies de Forét approuve le 22 Mai 2018.

PPRn tnondation (par ruissellement - prescril [e 26 Janvier 2015, par débordement de 'Huveaune -
approtyé le 24 Février 2017, par débordement du ruisseau des Aygalades - approuvd |e 21 Julp 2019).
PPRt prescrit le 22 Mai 2009 (Ets CEREXAGRI),

PPRt approuvé |2 4 Novembre 2012 (Els ARKEMA),

Exposlion au refrait-qonflement des sols aroileux :

La commune esl exposés 4 ce phénoméne, sufvanl les disposttions du décrel n® 2018-495 du 22 mai
2019.
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Terdigire 3 Risgue Impadanl dinopdallon :
TRi "Marseille - Aubagne”, par débordements des cours d'eau des Aygalades, du Jarret 21 de 'Huveaune,
arrélé le 1% aoll 2014,

Litiora) :
Cammune solmise aux dispositions de la lof n® 86-2 du 3 Janvier 1986 relative 4 l'accés, A 1a protechion
et a l'aménagement du Liltoral,

Sismicilé -
La commune est siltée en zone de slsmicilé n°2 {sismicité laible) ol les constructions doivent respecler
les régles de consliuclion parasismique du Code de la Conslruclion et de I'Habilation el du Code de
I'Environnemenlt complétés par larrdté du 22 oclobre 20100

Poiii il -

La commune a mis en place un disposilif de "Permis de louer”.

BHablial :

La cormmune a signé une convention de Programme d'interédt Gendral (PIG) "Habiler Mieux™ 2015-2020
pour lulter contre |8 précarité énergélique el ameéliorer Mhabilal dégradé.

Mise en place d'un permis de végétaliser.

La commune est siluée dans une zong d'aide au logemenl (Pinel, FTZ elc) @ zone A,

La commune a5t siluée dans une zone tendue sur le marche locatif,

Le conlrdle du raccordement a 'assainissement collechif n'est pas devenu obligalsire.

SAFER :

Dans les zones wrbaines {J), & wrbanlzer {AL), les secteurs de constuclion urbanisés en Carte
Communala, les secleurs dans lesquels les conslructions sont possibles en RN, |a SAFER dispose d'un
droit de préemplion en cas d'alignation 4 tire onéreux de baliments dhabilation faisant parlie d'une
explollation agricole ou de baliments d'exploilalion ayanl conservé leur usageé agricole (Arfcls L. 147-1-1
du Coda Rural et de fa Péche Marnitime).

Doc & j H

Commune sifuda dans l& périmélre du Schéma de Cchérence Territariale {SCOT} de la Marseille-
Provence Métropote approuvé par AP du 29 juin 2012,

Plan Local d'Urbani [ntarce I {PLUI} de la Métropole Aix Marseille Provence -
MARSENLLE PROVENCE {MP) - cammuns de MARSEILLE {13} :

- Approuvé le 19 décembre 2019

- Dernigre mise & jour approuvee le 10 juin 2024

- Modification N°t approuvée le 19 navemnbre 2021

- Medification n*2 approuvés e 20 Juln 2022

- Modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

- Déclaration de projet emporiant mise en compalibilité arrélé le 16 mars 2023 et le 2¢ juin 2023
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TOUMEAAS

Mos references | MAS12306861
M.B. ' Cetle nole est dtablie sous fa responsabiité du signataire. Effe renseigne sur fa zone oo es! sifude Ninvmeubie,
maig n'a pas pour objel de ddtarminar fa consiruciibilité ouw 3 non consiructibilitd. Eile ne sauraif en nen engager la

s hilité cler ttAeienin, Wt
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AVOCATS

Nan COULOT - Lise TRUPHTINK - Wiolaine CREZE

COGEFIM FOUQUE

CENTRE D'AFFAIRES PRADO
PULLMAN,

255 AVENUE DU PRADO, 13008
MARSEILLE

Lettre Recommandée AR

Aidx-en-Provence, le 15 actobre 2025

MREE 2 25/749 - CAAPR/ BONING {5T)
VYREL : syodic immeuble en copropriéeé sitné 41 roe des Petites Maries 13001 MARSEILLE, cadasiré dife
commune section 301 B a%146, lot n°13

Chére Madame,
Cher Monsieur,

J'ai I'honneur de porter & voire connaissance qu'a la requéte de ma cliente :

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL ALPES PROVENCE
Société coopérative A capital variable immatriculée au RCS de ALX EN PROVENCE sous le
n” 381 §76 448 dont Iz siége social est 25 Chemin des 3 Cyprés CP 33 a AIX EN PROVENCE
CEDEX {13097) agissant poursuites ¢t diligences de ses représentants 1égaux, domiciliés en
cette qualité audit sicge ;

Je suis chargée de procéder 4 la vente aux enchéres publiques sur saisie immobiliére des droits
immobiliers suivants :

Sur la commune de MARSEILLE (13001),

Dans un immeuble en copropriété situé 41 rue des Petites Maries, cadastré section 8301 B n®{46,
le lot n®L3 consistant en un appartement situé au troisiéme étage composé d’un hall d’entrée,
un dégagement qui dessert la cuisine/séjour, ume chambre avec mezzanine, une salle d’eau, un
WC ¢t une deuxiéme chambre avec mezzanine ainsi qu’une salle d*eau en renfoncement, pour
une superficte totale loi Carrez de 80,21 m® avee les 236/11158mes des parties communes
générales et les 260/1000émes des parties communes spéciales au Bitiment A.

Réglement de copropriéié ct état descriptif de division publi€ le |1 décembre 1998 volume 98
P n*7723 et rectificatif pubtié le 22 mars 1999 volume 99 P n*1899
Modificatif publi¢ ie 18 novembie 2015 volume 2015 P n®6767

Appartcnant 4 :

CTC AVOCATS
3 Lowtbevard du Ren e - 131000 AT R-PROWE NG
Chiveaw Samt-Heono — 123 cue Rabelais — L3036 MARSETLLE
T =33 00 13 41 33 53 - Fax +33 (104 13 41 53 55
(RN} tact((?-!c ICavOCRs, f!
www.ctcvocats., Fl'
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Madame Frangoise, Kim, Michelle BONINO

Née le 15 acit 1968 a4 Marscille

Célibataire non liée par un pacte civil de solidarité,

De nationalit¢ frangaise,

Vendeuse,

Demeurant étage 3, 41 rue des Petites Marics 13001 Marseille

D'une part, conformément aux dispositions de l'article 5 du Décret du 17 Mars 1967, je vous
prie de m'adresser un état daté, dans les quinze jours de la réeeption des présentes, qui, en vue
de l'information des paities, devra indiquer :

1 - les somrnes qui correspondent 4 la quote-part du saisi :

- dans les charges des exercices précédents |

- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu exigible 4 I'encontre du
Syndicat ;

- dans les charges qui résulieraient d'une décision antérieurement prise par I'Assemblée
Générale mais non encore exdeutde |

2. - éveniuellement lc solde des versements effectués par le saisi a titre d'avances ou dc
provisions.

D'autre part, le décret n® 96/97 du 7 Février 1996 relatif 4 la protection de la population contre
les risques sanitaires liés & une exposition & I'amiante dans tes immeubles batis impose des
obligations qui concernent les lots susvisés et les parties communes de [mmeuble,

En conséquence, je vous remercie de bien vouloir m'indiquer quelle est la situation de
Iimmeuble au regard de cette 1égislation, et m'adresser copie des résultats des contrdles
effectuds ct la description des mesures prises et des travaux préconisés ou entrepris, en
application des dispositions de l'article 8 précité.

Ie vous remercie de m'adresser en vertu de l'article L.721-2 du Code de la Construction et de
'Habitation, les documents suivants :

1% Les documents relatifs & Porganisation de 'immeuble :

al La fiche synthétigque de la copropriété prévue & l'article 8-2 de la loi n® 63-337 du 10 juillet
1965 fixant le siaint de fa copropriété des immenbles bdtis (1) ;

b} Le réglement de copropriété et étar descripiif de division ainst que les actes fes modifian,
s'ils ont €1 publies ;

c) Les procés-verbaux des assemblées générales des trols derniéres années, si fe copropriéiaire
vendenr eit dispose ;

2° Les documents relatifs & la sitnation financiére de fu copropriété et du coprepriéiaive
vendetr :

a) Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des charges hors budget
prévisionnel pavées par le copropriéiaire vendewr au titve des denx exercices compltables
précédant o vente

&) Les sommies pouvant rester dues par le copropriétaive vendeur au syndical des
copropriétaires et les sommies qui seront dues an syndicat par Pacquérenr |
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¢} L'état global des impayés de charges au sein du svadical ef de la dette vis-d-vis des
Jfournisseurs ;

a4} Lorsque le syndicat des copropriéiaives dispose d'un fonds de fravanx, e montant de fa part
du fords de travaux rattachée au (ot principad vendn et fe montant de la derniére cotisation au
Jonds versée par le copropriétaire vendeur au titre de son lot.

Par exception, lorsque le syndicat de copropriétaires reléve du dewxiéne afinéa de f'article 14-
3 de la loi n° 65-557 du [0 fuiller 1965 précitée, frappel : svadicat comportant moins de dix
lots & usage de logemenis, de bureaux ou de commerces, dont le budget prévisionnel moyen sur
une période de trois exercices consécutifs est inférieur & 15 000 Ewnros), fes doctments
mentionnés awx b et ¢ du présent 2° wont pas a étre annexés i la promesse de vente ou, & défmut
de promesse, & f'acie qthentique de venie ;

3° Le carnet d'eniretien de Uinineuble ;
5 Une notice d'information relative auty droits et obligations des copropriéiaires ainsi qi'an
Jonctionnement des instonces du syndicat de copropriété. Un arvété du minisire chargé du

logement détermine fe contenu de cette notice ;

6% Le cas échéam, le diagnosiic technique global préve & larticle L. 731-1 et le plan
pluriannunel de travanx prévn & l'article L 731-2.

Egalement, je vous remercic de bien vouloir m’adresser une copie des états deseripftifs de
division et réglement de copropriété ainsi que des éventuels modificatifs.

Je vous précise qu'une cople de la présente lettre ainsi que celle de votre réponse ainsi que des
documents y annexés seront insérés au cahicr des conditions de vente de la vente a intorvenir.

Enfin, si vous n'étes plus le syndic de cet immeuble, pouvez-vous avoir l'obligeance de
m'indiquer les coordonnées du syndic actuel ?

Dans l'attente de vous live sur ces différents points,
Je vous prie d'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, I'expression de mes salutations les

meilleures.

Violaine CREZE
saisic.immobiliered@cteavocats.fr

PJ. : Questionnaire 4 remplir et a me retourner.
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QUESTIONNAIRE

Quel est le montant total de la créance du Syndicat des Copropriétaires, au titre de tous
les lots faisant 'objet de 1a présente vente, au jour prévu pour {'adjudication ?

Veuillez décomposer ¢ce montant de la fagon suivante :
A) POUR CHAQUE LOT ;: montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et
30 de 1a Loi du 10 Juillet 1965 :

Lot:

Lot:

Lot:

Lot:

* pour l'année au cours de laquelle interviendra 'adjudication soit

* pour l'année précédente, soit

* pour l'année cncore antérieure soit :

B - POUR CHAQUE LOT : montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et
32 la Loi du 10 Juillet 1965, :

Lot:

Lot:

Lot:

Lot:

* pour l'année précédant I'année la plus ancienne ci-dessus, soit:

* pour l'année encore antéricure, soit:



C-POUR CHAQUE LOT ; montant des charges eourantes du budget prévisionnel et des
charges hors budget prévisiannel payées par le copropriétaire vendenr au titre des deux
exercices comptables précédant la vente :

Lot:

Lot:

Lot:

Lot:
D - POUR CHAQUE LOT : Les sommes pouvant rester dues par le copropriétaire
vendeur au syndicat des copropriétaires et les sommes qui seront dues au syndicat par
I'acquéreur ;

Lot:

Lot:

Lot:

Lot:

E- POUR CHAQUE LOT : I'état glohal des impayés de charges au sein du syndieat et de
la dette vis-a-vis des feurnisseurs:

Lot:

Lot:

Lot:

Lot:
I - POUR CHAQUE LOT ¢ lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de
travaux, le mentant de la part du fonds de travaux rattachée au lot principal vendu et le
montant de la derniére cotisation au fonds versée par le copropriétaire vendeur au titre
de son Jot:

Lot:

Lot:

Lot:
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Lot:
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Ainsi fait et dressé par Maitre Violaine CREZE, avocat associée de la
SELARLU CREZE, membre de PAARPI CTC AVOCATS, avocat postulant
prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, y demeurant, Chiteau Saint
Henri — 123 rue Rabelais, laquelle se constitue sur la présente poursuite de
vente et ses suites, ledit cahier des conditions de vente et ses annexes, le tout
comportant 93 pages.

A MARSEILLE,
Le 21 octobre 2025

( CTC AVOCATS

Violaine CREZE




