les utiliser-qu'en versant leur quote-part du coiit de ces installations,
évalué a la date od cefte faculté est exercée.

S 5'5 »I -‘E II.‘

Article 132 - La surélévation ou la construction de batiments aux fins de créer
de nouveaux locaux 4 usage privatif ne peut atre réalisée, ParTes soins
du syndic, que si lz décision en est prise 4 l'unagimité de ses mentbres.

La décision d'aliéner, aux mé&mes fins, le droit de surélever limmeuble
existant exige, outre la majorité des membres du syndicat représentant
au moins tes deux tiers des voix, I'accord des copropriétaires de Fétage
supérienr du batiment a surélever.

Article 133 - Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de
l'exéeution des travaux de surélévation en raison, soit d'une diminution
définitive d la valeur de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave,
méme 8'il est termporaire, soit de dégradations, ont droit 4 une indemnité
4 Ia charge de I'ensemble des copropriétaires et répartie selon la
proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes

IL - Reconstruction

Article 134 - En cas de destraction totale ou partielie d'un élément
d'équipement commwun, le syndicat des copropriétaires sera temu de
procéder 4 sa réfection ou 3 sa réconstruction.

Les copropriétaires qui participent 4 l'entzetien de I'élément d'équipement
sinistré seront tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux
dépenses des travaux, sous réserve de l'application, le cas échéant, des
dispositions ci-aprés du présent réglement de copropriété.

Article 135 - En cas de destruction totale ou partielle de 'ensemble
immobiljer, t'assemblée générale des copropriétaires sera, dans le délai
de deux mois, réunie pour décider de reconstruire ou de ne pas
reconstruire les locaux sinistrés. Cette décision sera prise & la majorité
des voix des copropriétaires.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié das lots de I'ensemble
tmmobilier, la remise en état de ce dernier sera obligatoire s Ja majorité
des copropriétaires sinistrés la demande,

Article 126 - 8'il est décidé de procéder 4 la reconstruction de l'ensemble
immobilier dans tes conditions prévues ci-dessus, les indemnités
d'assurances seront affectses par le syndicat au}réglemem des dépenses
entrainées par fes travaux,

Axticle 137 - Les dépenses de reconstruction ou de remise en état, non
couvertes par les indemmnités d'assurances, seront réparties entre les
copropriétaires en fonction de la participation de chacun d'eux aux
dépenses d'entretien des parties communes et éléments d'équipement 3
reconstruire ou 4 remetire en état,

4y
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TITRE V. - COPROPRIETE EN DIFFICULTE
NOMINATION D'UN ADMINISTRATEUR PROVISOIRE
Article 140 - i I'4quilibre financier du syndicat des copropriétaires est
gravement compromis ou si le syndicat est dans Iimpossibitité de
pourvoir & la conservation de I'ensembie immobilier, le Président du
wibunal de grande instance, staluant comme en matidre de réf&ré ou sur
requéte, peut désigner un adminisirateur provisoire du syndicat. Le
Président du tribunal de grande instance ne peut-£tre saisi A cette fin que
par des copropriétaires représentant ensemble quinze pour cent des voix
du syndicat, par le syndic ou par le Procureur de-{a R&publique,
Le Président du tribunal de grande instance charge l'administrateur provisoire
de prendre les mesures nécessaires au rétablissement du fonctionnement
_normal de la copropristé. A cette fin, il ui confie tout ou partie des
pouvoirs de 'assembiée générale des copropriétaires, 2 exception de
ceux prévus aux a et b de I'article 26 de la loi, du conseil syndical et, le
cas échéant, duv syndicat. Le conseil syndical et i'assemnblée générale,
convoqués et présidés par 'administrateur provisoire, et le syndic
contintient A exercer ceux des autres pouveirs qui ne seraient pas
compris dans Iz mission de 1'administration provisoire,
La décision désignant I'administrateur provisoire fixe 1a darée do sa mission.
le Président dv tribunal de grande instance peut 4 tout moment modifier
la mission de l'administrateur provisoire, la prolonger ou y mettre fin,

I B

Article 141 - Le Président du tribunal de grande instance statuant comme en
matiére de référ€ peut, pour les nécessités de I'sccomplissement de 2
mission confiée i l'administrateur provisoire et 4 la demande de celai-ci,
suspendre ou interdire pour une période d'an plus six mois rencuvelable
uné fois, toute action en justice de [a part des créanciers dont [a créance
conteactuetle a son origing antérievrement 4 cette décision ef tendant :

- 4 1a condamnation du syndicat débiteur au paiement d'unie somme d'argent.

- 4 la résolution d'un contrat de fourniture d'eay, de gaz, d'électricits ou de
chaleur pour défaut de paiement d'une somme d'argent.

La décision de suspension ou d'interdiction provisoire des poursuites arréte
toute voie d'exécution & 'encontre du syndicat et, suspend les délais
impartis 4 peine de déchéance ou de résolution des droits.

SR
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Artigle 142 - Les actions de justics et les voies d'exdcution autres que celles
suspendues, interdites ou arrétées dans les conditions prévues i l'atticle
précédent sont poursuivies 4 T'encontre du syndicat aprés mise en cause
de I'administrateur provisoire.

feeem
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Amicle 143 - Y.es dispositions de [a loi n® 84-148 du ler mars 1984 relative &
la prévention et au réglement amiable des difficultés des entreprises et
de 1a loi n° 85-98 du 25 janvier 1985 relative au redressement et a la
liguidation judiciaire des entreprises ne sont pas applicables aux
syndicats de copropriétaires,

[
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1} Litiges

Article 144 - Sans préjudice de I'application des texies spéciaux fixant des
délais plus courts, les actions personnelles nées de l'application de la Joi
a° 65-557 du 10 juillet 1965 ef du présent régleffient ¢RIFE certains
copropriétzires, ou entre un copropriétaire et l¢ syndicat, se prescrivent
par un délai de dix ans. ’

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, & peine de déchéance, &tre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants, dans vn délai de deux mois 3
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite 4 la
diligence du syndic. ’

En cas de modification, par l'asserblée générale, des bases de répartition des
charges dans les cas ot cette faculté lut est reconnue par k loi, le
tribunal de grande instance, saisi par un copropriétaira dans le délsi
précité, d'une contestation relative & cette modification, pourra, si
I'action est reconnue fondée, procéder 4 le nouvelle répartition, Il en est
de mé&me en ce qui concerne les répartitions votées en applicalior de
Tarticle dont e titre est “Améliorations”.

2) Modification du yéglement de copropriété

Axticle 145 - Le présent réglement de copropriété pourra &tre modifié, par
l'assembilée générale, dans la mesure ol il concerne la jouissance,
l'usage et I'administration des parties comrmunes. ’

Les décisions prises & cet effet seront adoptées par 'assemblée générale i la
majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers
des voiz.

Article 146 - L'assemblée générale ne peut, i quelque majorité que ce soit,
imposer 4 un copropriélaire une modification & la destination de ses
parties privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles
résultent du présent réglement de copropriété.

Artigle 147 - En cas d'inexécution des clauses et conditions imposées par le
présent réglemernt | :
- le syndic de copropriété pourra aptés deux rappels adressés par pli
recommandé avec demande d’accusé au copropriétaire récalcitrant,
restés infructuenx,  titre de clause pénale, assortir son avertissement,
d'une pénalité dont le montant sera fixé chague année par |'assemblée
généraie ordinaire des copropriétaires.

- une action tendant au paiement de tous dommages et intéréts ou
asteaintes pourra éire intentée par le syndic au nom du syndicat dans le
respect des dispositions de I'article 55 du décret du 17 mars 1967,
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Pour le cas ou Vinexécution serait le fait d'un locataire, laction devra ére
dirigée i titre principale contre le propriétaire baifleur.

Le montamldes dommages-intéréts ou astreintes ou pénalités sera touché par
le syndic et leur affectation serz dégidée par I'assemblée générale.

4) Bublicité foncjére

Article 148 - Le présent réglement de copropriéeé sera publié au deuxidme
bureau des hypothégues d' ATX EN PROVENCE.

1l en sera de méme de toutes modifications pouvam &tre apportées par la suite
au présent réglement. '

Mention des présentes st consentie partout oil besoin sera.

4) Election de domicil

Articlg 149 - Domicile est &lu de plein droit dans l'ensemble immobilier, objet
des présentes, pour chacun des copropriétaires, & défaut de notification
faite par lui, su syndic, de son domicile réel ou d'une autre élection de
domicile dans le ressort du tribunal de grande instance d”AIX EN

PROVENCE. :



DEPOT DE PIECES
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PARADIS PARC
Martigues
DU 29 OCTOBRE 1999

Isabelle BALIQUE.CASTEREZ
NOTAIRE
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11200 AIX-EN-FROVENCE
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NATURE : DEPOT DE PIECES DROIT DE TIMBRE PAYE SUR ETAT

PARADIS PARC AUTORISATION DU 10 Jjanvier 1996
DATE ; 29.10.1999
Répertoire n°;

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX NEUF
LE VINGT NEUF OCTOBRE

Maitre Isgbelle BALIQUE—CASTRREZ, notaire 3 Ia résidence d’AIX EN
PROVENCE - LES MILLES, soussigné,

A requ la présent pete sutheatique 3 1g requéte de :

REQUERANT

Mazdame Claude PEREZ, sans profession, demeurant 2 13500 MARTIGUES,
Bétiment A3, Paradis FParc,

Et Madame Charlotte TISSERAND, sans profession, demeaurant a 13500
MARTIGUES, Batiment B2, Paradis Pare, :

MARSFILLE c/o §A SADEC, 448 Boulevard Michelet,

Socibté en liquidation par décision de I'assemblée générale des coopérateurs
endate de 31 Mars 1999, dont une Copie certifiée conforme est demeurée jointe et
annexée aux présentes aprés mention, )

Nommés 3 cette fonction par délibération de 1a méme assemblée en date du
31 Mars 1999, ‘

Et ayant pouvoir d'agir par deux en vertu d’une détibération de la
commission de liquidation en date du 1° Septembre 1999 dont une copie cettifiée
conforme du procés-verbal est demeurée joinie et annexée aux présentes aprés
mention,
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Spécialen]ent habilité 4 Veffet des Présentes en verfu de Jadjte assemblée,

expéditions qu'it appartiendrs, les documents suivants :

- La copie certifiée coaforme du procés-verhal de l'assemblée péntrate en
date du 25 Juin 1999, du syndicat des copropridiaires do PARADIS PARC,
décidant et approuvang le nouvesu REGLEMENT DE COPROFRIETE - ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION et ke nouvel ETAT DE REPARTITION DES
CHARGES de ladite Copropriété dans les conditions de double majorité fixées par
Uarticle 26 de 1a lof du 10 Juillet 1945,

= Le nouvese réglemen de COPropriélé - étaj deseriptif de division établi
confarmément aux dispositions de fa loi du 10 Juillet 1965, de 1'immeuble cl-aprés
déslpgné.

~ Bt le nouvel &tai de répartition des charges,

Ce nouvear réglement de COPIOPriéts - &tap descriptit de division annulant et
templacant le peseédent établ; suivant acte requ par Majtre PERDIGUERO, notaire
it PORT DE BOUC, le 3 Janvier 1974, publise gy 2% bureau d'ATX-EN-
PROVENCE, e 8 Janvier 1974, volume 688 04, approuvé par acte dudit Notaire
on date du 3 janvier 1974, publié au 2° burean deg hypothdques d*ATX EN
FROVENCE le 8 Janvier 1974, volume 688 n°6, .

Rectifié suivant acte regu par ledit Matire PERDIGUERO, le 7 Juin
1974, publié au deuxieme bureau des hypothéques 4’AIX 1 13 Juin 1974 volume
848 n°3,

Ef ce nouvel état de répartition deg charges annufant ey remplagant celui
approuvé le 9 Mai 1974 et déposé aux termes de Pacte ci-dessus &noncs recu pay
Maitee PERDIGUERO, Ie 7 Juin 1974,publi¢ au deuxidme bureau des kypothéques
d’AlX 1e 13 juin 1974 volumne 848 n°3.




Pour s conformer aux prescriptions du déerét n® 55-22 du 4 Janvier 1955,
le requérant a &tabli ainsi qu'il suit la désipnation compléle et I'origine de propriété
de I'immeuble ohjet des présentes,

DESK THO,

Sur le tetriteire de la commune de MARTIGUES (Bouches du Rhéne),
Chemin de Paradis,

Un ensemble immobilier dénommeé *Résidence Paradis Parc", figurant au
cadestre de tadite commune sous Jes indications suivantes :

SECTION NUMERO LIEUDIT CONTENANCE
AP 191 Rés.Paradis Parc 423 20ca

AP 193 Rés.Paeadis Parc | 1hs 022 80ca
AP 194 Rés.Paradis Pare 0Ma 70ca
TOTAL ; ihe 46a 70ca

. Ayant fait l'objet d'un réglement de copropriété - état descriptif de division
suivant acto regu par Maiire PERDIGUERQ, notsire 4 PORT DEBOUC, le 3
Janvier 1974, publite ay 2*** bureau d'ATX-EN-PROVENCE , Je & Jjanvier
1974,volume 688 n°4, approuvé par acte dudit Notaire en date du 3 janvier 1974,
publié au 2 bureau des hypothéques 4’ ATX EN PROVENCE le § janvier 1974,

volume 688 n®g, -

Rectifié suivant acte regn par ledit Maifre PERDIGUERG, le 7 Juin
1974, publié au deuxidme bureau des hypothiques 4’ AIX EN PROVENCE, le 13
Jjuin 1974 volume 848 °3.

Aux termes de cet acte il 4 notamment &4 d&posé le Cahier des Charges des
prescriptions techniques et des servitudes opérationnelles de la Z.A.C, PARADIS
SAINT ROCH constituée par arréié ministériel en date du 10 AoGt 1970, et
I'engagement de conteibution aux charges générales 4’ Squipement,

Audit acte de dépbi & £46 annexé copie de la convention ci-aprés énoncée sous
1a parageaphe « CESSION A LA COMMUNE DE MARTIGUES »,

Etant ici précisé que I'assiette de 1q copropriété initialement cadastrée section
AP n°59 lieudit "Paradis* pour lha 59a B5ca, a &6 modifi€e, par suite de ta division
de 1a parcelle cadastrale AP 59 en 5 nouvelles parcelles dont 2, cadastrées section
AP numéros 190 pour 2ares Alcentiares et 192 pour 10ares T5centiares,ont cédées 3
1 commune de MARTIGUERS, suivant acte recu par Maitre CHRISTOLOMME,
notaire dssocié § MARTIGUES, le 20 mai 1980, publié au 2° bureau des
Hypothéques d’ ATX EN PROVENCE Ie 9 juin 1980, votume 2949 N°7,

Par suite I'assielte de Ia copropriété a été cadastrée & la section AP sous les
numéros, 191, 193, 194,

. ORIGINE DE PROPRIETE

Le terrain appartient indivisément ay syndicat des copropriétaires de
PARADIS PARC par suite des faits et actes sutvants:
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Aux fermes d'un acte regu Par Maitre MARTIN RAGET, notaire 4 ARLES,
le 30 septembre 1970, publié au bureau des hypothéques 4" AYX EN PROVENCE Jo
27 Novembre 1970 volume 3344 n®22, .

La Société civile immobiliére PARADIS PARC, au capital de 32 000 F,
ayant son siége 1 MARTIGUES, bitiment 27, Mas de Pouane, constituée suivant
acle requ par Mattre ROUBAUD, notaire 2 MARSEILLE le 5 mazs 1970, a acquis
de:

La société Anonyme « ENTREPRISE THEMELIDIS FRERES » eyant son
siége 4 CANNES LA BOCCA (Alpes Maritimes), Avenue Antony Dozol, ay
capital de 500 000 F, immatricufée au registre de commerce de CANNES, sous Ie
numéro 59 B 36,

Un terrain, 2 bitir d*une superficie de 1 ha 46 & 70 ca sis & MARTIGUES,
quartier Paradis et cadasteé ; Section AP, lieudit Paradis, numéro 191, 193, 194
pour la contenance indiquée,

Ledite parcelle provenant de Funité foncidre cadastrée Section AP,

N° 59, lieudit Paradis, pour une contenance de 1 he 59 2 89 ca, et plus
anciennement cadastzé Section AP, N° 25,

Cette nequisition a ey lieu moyennant le prix principal de un million deux
cent cinquante mille francs { 1 250 000 R ) qui a && pays comptant 3 concurrence
de sept cent dix milla franes (710 000 F 3

Quant au solde, soit 1a somme de cing cent quarante mille francs (549 040
F), il 4 616 stipulé payable par délégation, savoir ;

' a) - 4 concurrence de SOIXANTE MILLE FRANCS aux porfeurs de six
grosses de DIX MILLE FRANCS chacune portant les numéros de UN 3 SIX et qui
ont 1€ atiribuées 3 savoir : ’

- Mme Marie TOURREL , sans profession, née 3 Martigues, Ta 3 Mai 1900,
veuve non remariée de M. Joseph Marius TOURREL, demeurant 3 MARTIGUES,
quartier Moulin de France,

- Mme Anne Gabriells TOURREL, sans profession née § MARTIGUES le
23 janvier 1924, &pouse de M. Robert THOMAS, demeutant i MARTIGUES -
Mme Anne Gabrieile TOURREL, sans profession, née 3 MARTIGUES, is 23
quartier de Croix Sainte.

« Mme Thérdse Baptistine TOURREL, sans profession, née 3 MARTIGUES
Le 12 Décembre 1925, épouse do M. ADDIS Albert André demeurant 3
MARTIGUES, quartier de Croix Sainte,

~ Mme Andréa Marie TOURREL, emplayée 2 I'hdpital, née 4
MARTIGUES, le 17 juiliet 1928, épouse de M. GALINE Marius Luclen demeurant
8 MARTIGUES, quartier de Crojx Sainte,

Ladite somme de SOIXANTE MILLE FRANCS { 60 000 F )représentant I
solde du prix de venie consentie par les eonsorfs TOURREL, sus-nomimeés ef
qualifiés, 4 la Société PARADIS SAINT ROCH » précédent propriétaire, ayant &16
stipulée remboursable an plus ferd le 23 Oclobre 1966, Laquelle date d'exigibitité
prorogée jusqu’au 23 Octobre 1970 ux termes d'un acte regu par Maitre
MARTIN-RAGET, notaire 4 ARLES, et Maifre NICOLAS, notaire 4 SAINT
CHAMAS, le 3 Septembre 1670,

b) - et 4 concurrence de QUATRE CENT QUATRE VINGT MILLE




FRANCS (480.000 Francs), 3, savoic :

~ Monsieur Jossph Fortung BLAIN, employs, né 3 MARTIGUES Ie 11
Décembre 1924, demeurant 3 MARTIGUES, Bd du 14 Juillet, époux de Madame
GOUIN Antoinette Yvette,

= Et Madame Andréa Marie feanno OLIVE, sans profession, nés i
MARTIGUES le 29 Septembre 1918, demeurant & MARTIGUES, 4 avenue
Frédéric Mistral, épouse de Monsieur LAURENT. ]

Ladite somme représentant I eréance déléguse par g SOCIETE PARADIS
SAINT ROCH 4 Ia société ENTREPRISE THEMELIDIS FRERES sux termes

1970, publi€ au bureau des hypothéques &' ATX BN PROVENCE Ie 23 Novembre
1970, vohumne 3342 n° 18,

Audit acte il a 816 Fait réserve du privilége de vendeur ef de I'action
ésolutoire au profit des consoris TOURREL et de Monsieur BLAIN et Madame
LAURENT, :

Les deux Inscriptions de privilgge de vendeur, ['une & profit des consorts
TOURREL et I'autre ay Profit de Monsieur BLAIN et Madame LAURENT,
révélées par ['¢tat requis sur cetre publicité du chef de la société venderesse ont &t
tadiées pour 1n premiére le 10 Aofy 1973 et pour la seconde e 24 Septembre 1973,

Ainst que cetle origine résulie de 'acte regu par Maitre PERDIGUERO,
notaire 3 PORT DE BOUC le 17 Seplembre 1980, ci-aprés analysé,

L'origine de propriété antérieurs et trentenaire de I'inmeuble dont s’agii est
@énoncé dans te réglement de Copropri€té ci-aprés dessus &nones en datedu 3
Janvier 1974,

H'MFQMMM@&

Suivant délibération de 1’ assemblse générale extraordinaire des sssociés de
la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE PARADIS PARC en date du 2 octobre
1970, il a 68 décidé par Ia collectivité des associés, et conformément 4 article 31
des statuis, de transformer ladite société en SOCIETE CIVILR COCPERATIVE
DE CONSTRUCTION ayant son siége est i MARTIGUES, Mag de Pouane,
bitiment 27, au capital initial de 32 000 F divisé en 64 parts de 500 P chacune
entiérement libérées, .

Les pidees suivantes ont 816 dépostes au rang des minutes de Maitre
PERDIGUERO, notaire sus-nommé Ie 8 novembre 1972 ;

= un extrait certifié conforme d*une délibération de 1'A.G.E. de la société
civile immobiliére PARADIS PARC en date du 2 octobre 1970,

- un extrait centifié conforme d'une délibération du conseit d’administration
dols 5.C.L PARADIS PARC en date du 20 octobre 1970, aux termes de laquelle
Mr RIQUELME 2 &(¢ nommé Président da conseil 4" Administration,

- un exemplaire certifié conforme des statuts de Ja sociélé PARADIS PARC,
société civile coopérative 3 capital et personnel variables,

- et un extrait certifié conforme du procés verbal de la délibération du
conseil d’administretion de Ta Société Clvite 2 capital et personnel vaciables




SOCIETE POUR L'ACCESSION EN COOFERATIVE DE CONSTRUCTION
PARADIS PARC, "S.A.C.C PARADIS PARC",

Deux expéditions dudit acte ont &6 déposées au Greffa du Trihunal
d'Instance de MARTIGUES.

Une expédition dudit acte de dépdt a £16 publite au deuxieme bureau des
hypothégues d' AIX-EN-PROVENCE Ie 9 mars 1973 volume 422 n°12,

1L DEPQ t

Aux termes d'un acte regu par Maitre PERDIGUERO, notaite 3 PORT DE
BOUC, le 3 Janvier 1974, publig au 240 bureau &’ ATX-EN-PROVENCE fe 8
janvier 1974 volume 688 n°g,

Tt & été déposé au rang de ses minutes Les pitces suivantes:

- une copie certifiée conforme d'une délibération de I'assemblée générale des
associés dela S.A,C.C. PARADIS PARC nommant les administrateurs pour ung
durée de six années Iadite délibSration en dute du 13 septembre 1973,

- une copie certifiée conforme d'une délibération de I assemblée Eénérale
extraordinaire des associés da la S.A.C.C, PARADIS PARC en date du 13
seplembre 1973 décidant la modificatlon des statuts en application de Particle 51 de
la lok du 16 juitlet 1971,

- et original de In délibération de ladite société en date du 18 décerrbre
1973, nommant M r RIQUELME Président, -

Dewx expéditions de ['acte de dépot ef de ses annexes ont é16 déposées au
Greffe du Tribunal d'Instance de MARTIGUES le 10 janvier 1974,

CE A OM DE T. :

Aux termes d'un acte regu Ppar Maitre Jean BALIQUE, alors notaire associé 4
MARTIGUES, el Maitre PERDIGUERQ, notaire Sus-riommé, le 7 Octobre 1975,
publié au 2° bureau des hypothiques d’AIX EN PROVENCE le 12 Novembre
1976, volume 1659 numérp 19, .

La société PARADIS PARC a cédé 1 la Commune de MARTIGUES le LOT
NUMERQ 90, soit un loca! constituant 16 rez-de-chavssée du bitiment D, du
réglement de copropriété ci-dessus énoncé,

Cetie cession a 616 consentie et acceptée gratvitement en compensation des
sommes dues par elle 3 Ia commune de Martigues en vertu d'une convention en
date du 28 Mars 1974, passée entre la Socisis PARADIS PARC et 1a SOCIETE
d'ECONGMIE MIXTE IMMOBILIERES DE LA VILLE DE MARTIGUES
(SEMIVM), désignée par la commune de MARTIGUES par voie de convention de
mandat en date du 12 Jenvier 1972 pour réaliser ' aménagement de la ZAC Jjusqu'a
&2 substitution par une sociéts d"économie mixe d’aménagement 4 créer,

Aux termes de laguelle [s soci6ts PARADIS PARC §'était notamment
engagée i :

- Céder gratuitement en pleine propriété les assiettes de viabilits primaire et -
secondaire,

- Verser 4 I'organisme aménageur notamment [a somme de 150,500 Francs
pour la contribution aux &quipements de superstructure, par remise audit organisme




de 430 matres carrés de locaux qui devront atre Temis bruts de décoffrage avec
amenée de réseaux de chavffage, d’ean, d'assainissement et d'Electricits,

Ladite scquisition Par la commune de MARTIGUES a &ié faite en vertu d'un
arrété d'utifité pubtique pris par Monsieur Le Sous-Préfet 4" ATx EN PROVENCE
Ie 26 Juin 1975,

meygmm '

Ls requérant précise que l'ensemble immobitier 3 g1 &difié en vertu d'un
permis de construire délives 3 1g SACC PARADIS PARC par arrété en date 3
MARSEILLE du 28 Nevembee 1972 ne ME/PC/72.5339, ayant fait l'objet d’vn
rectifieatlf n® ME/PC/72,5589 en dete du 19 Décembre 1972,

Etqu'il a ét6 achevé dans Je courant de Vannée 1975 avec délivrance le 18
Novembre 1975 du certificat de conformité dont une copie est demeuréa Jointe et
annexée aux présentes aprés mention, .

YLCHANGEMENT DE SIEGE SQCIAL ;

Ladite décision ratifige par I'assemblée. ginérale ordinaice de [adite soci&té en
date du 11 Février 1082,

Une copie certifiée conforme de chacun des procds-varbaux est demeurée
jointe et annexée aux Présentes aprds meniion,

MENTION

Mention des présentes est cansentie partout ot besoin serg,

E@Lmlm_mugm_ng
Le présent acte sera soumis # la formalité fusionnée d’enregisirernent et de
publicité foncigre au premier bureay des hypothdques d*AIX EN PROVENCE, par
les soins du notaire soussigns, dans les foernes et délais prévus par la
réglementation actuellement en viguewr, :

EOUVOIRS

Le requérant donne tous pouvolrs nécessaires pour signer toug actes
rectificatifs ou complémentaires, signer toug procés-verbaux, actes et piéces, élire
domicile, substituer et, généralement, faire le nécessaire & tott Clere g Employé
du Notaire soussign, & U'effet de mettre le présent acte en harmonle gvec tous
documents d'éfat Civil, cadastrawx ou hypothécaires, en yue d'en assurer la
publicité foncidre,




EBRAIS

Tous les frais, droits, émoluments et honoraires, et cenx gni en seront la
suite o la conséquence saront Supportés par le syndical deg copropriétaires,

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et ce qui en sera la sujte €t la conséquence, le
requérant fait &lection de domicile en sa dermeure,

Spécialement pour les formalités de publicité foncidre et le retour des pigces,
domicile est &lu en I'dtude dy notaire soussigng,

Cmmcmmmm
En application de 'article 75 du Décret n* 55-1350 du 14 actobre 1955, le

Notaire soussigné ceqiifie que ['identité du requérart luj a éé réguliérement
justifiée,

DONT ACTE rédigé au recto de 8 pages

Fait et passé 4 MARTIGUES, Paradis Pare, Chemin de Paradis, au sidge de
la SACC PARADIS PARC, et regu au rang des minutes dur notaire soussigné,
Les jour, mois et an indigués en tate des présentes,

La lecture du présent acte 1 &1 donnée aux requérants et leurs signatures sur
ledit acte ont ét4 recuesltieg par le notaire soussigne,
Et te notaire I"a signé [e méme jour,

MENTION : pour les besoins de 1a publicité fonciére, Matre Isabelle BALIQUE-
CASTEREZ, notaire soussigné, certifie et atteste que c’est 4 tort et par erreny qu'ila
elé omis de préciser que les lots issus des partes communes sont restés fa proprisis
de la société dénommée « SACC PARADIS PARC » et Qu'il a &1 également omis
de préciser que ladiie sociéts est identifiée sous Ie numéro SIREN 306 515 727,




TITRE . - DISPOSITIONS PRELIMINAIRES
CHAPITRE]L - OBJET DU REGLEMENT

Article ] - Le présent réglement a té dressé conformément aux dispositions
de 1a loi 0° 65-557 du 10 juillet 1965 et les textes subséquents qui 'ont complétée
ou modifiée, dans le but :

1°} D'établic la désignation et I'état descriptif de division de l'snsemble
immobilier ;

2°) De déterminer les parties communes affectées 4 l't;sage de plusieurs cu de
tous les copropritaires et les parlies privatives affectées A 'usage exclusif de
chaque copropriétaire ; :
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3°} De fixer, en conséquence, les dreits et obligations des copropriétaires tant-

sur les installations qui seront leur propriété exclusive que sur les parties qui seront
communes ;

4°) D'organiser I'administration de l'ensemble immobiller;

5% De préciser les conditions d'amélioration de l'ensemble immobilier, de sa
reconsiruction et de son assurance, ainst que Jes régles applicables en cas de litiges.

6° De définir ef répartir les diverses catégories de charges
Les dispositions de ce réglement et les modifications qui he seraient

apportées geront obligatoires paur tous les copropriétaires et occupants d'ure partie
quelconque de I'ensemble iramobilier, leurs ayanits droit et Jeurs ayants cause. Elles

* feront ia loi cornmune 4 Taquelle fls devront tous se conformer.

Le présent réglement de copropriété entrera en vigueur dés que lés lots

- composant l'ensemble immeobilier appartlendront 4 au moins deux persennes.




CHAPITRE I1. - DESIGNATION ET DIVISION DE L'ENSEMBLE

IMMOBILIER

L - Désignation
Article 2 - Le présent réglement de copropriétd s'applique 4 un ensemble

iminobiller situd sur le temritoire de la commune de MARTIGUES
(Bouches du Rhiine),

Figorant eu cadastre de Jadite commune sous les indications suivantes :

SECTION NUMERQ LIEUDIT CONTENANCE

AP 191 42a 20ca

AP 193 * | 1ha §2a BOca

AP 194 01a 70ca

TOTAL : 1ha 46a 70ca
Cet ensemble immobilier comprend :

- Huit (8) bitiments, saveir ¢

1° - un bitiment dit batiment "A", élevé de trois &tages 4 usagé
d*habitation, sur rez-de-chaussée également 4 usage de commerce, ayant
trois cages d'escaliers distinctes ot subdivisé en Al - A2 - A3,

2° . un bitiment dit bitiment "B", 4 usage d’habilation, élevé de quatre
étages sur rez-de-chaussée et sous-sol, ayant quatre cages d*escaliers
distinctes &t subdivisé en Bl - B2 - B3 - B4, :

3° - un bitiment dit bitiment "C", & usage d"habitation et un loce!
commun de groupe 4 usage de bureau, €levé de quatre étages sur rez-de-
chavssée et sous-sol, ayvant une cage d’escaliers,

4° - un bitiment dit bitiment "D", 4 usage d'habitation et un local &
usage commercial, élevé de trois étages sur rez-de-chaussée et sous-sol,
ayant une cage d’escaliers, :

5¢ - un bitiment dit bitiment "E", 4 usage d*habitation, élevé de trois
étages sur rez-dc-chaussée of sous-sol, eyant quatre cages d°escaliers
distinctes et subdivisé en E]1 - E2 - E3 - E4,

6° - un bitiment dit batiment "F*, 4 usage d'habitation, élavé de six
éiages sur rez-de-chaussée et sous-sol, aysnt une cage d’escaliers,

70 . un, btiment dit bitiment "G", 4 usage d’habitation, élevé de quatre
étages sur rez-de-chaussée et sous-sol, ayant une cage d’escaliers

L

£° - un bitiment dit batiment "H", & usage d*habitation, élevé de six




étages sur rez-de-chaussée, ayant une cage d’escaliers.
- Cent Soixante (160) parking extérienrs.

- Et terrain aménagé avec espaces libres ou verts et passages pour piétons et
voitures.

PLANS

L'ensembte des plans de 1'ensemble immobilier est demeuré annexé au
réglement de copropriété ci-dessus énoneé en date du 3 Janvier 1974,

Est demeuré annexé aux présentes le plan de masse réactualisé indiguant la
situation du terrain et Iimplantation des bitiments et des parkings

IL. - Etat descriptif de division ‘ .

Attigle 3 « L'ensemble ci-dessus désigné est divisé en 431 lots, huméres de
500 & 930, dont : :
- 158 lots pour les locaux A usage d’habitation ou autre,
- 67 lots pour les caves
- 46 lots pour les garages
- 160 lots numérotés de 771 4 930 pour les parkings
« Pour [e bitime; fvisé e A savoir ¢

1%/ Les locaux 4 usage d*habitation et un lot 4 usage commercial, en 22
lots, numérotds, savoir : -

- le bétiment Al en 7 lots n°® de 509 & 513
- ¢ bétiment A2 en 9 lots n° de 5314539
- le btiment A3 en 6 lots n°® de'.5-54 4559
2°/ Les caves, en 38 lots, numérotés, savoit :
- le btiment A1 en 9 lots n® de 300 & 508,
- le btiment A2 en 15 lots n° de 5164 53ﬁ,
- le bitiment A3 en 14 lots n° de 540 4 553
- Pout le bit] subdivisé en 2, B3 et Bd, savoir ;
19/ Les locaux & usage d*habitation, en 38 lots, numérotés, savoir :
I - Le Batiment B1 en 10 lots n® de 560 & 569,

- E¢ Bétiment B2 en § lots n° de 584 4 591,




. Le Batiment B3 en 10 lots n® de 600 4 609,
- Le Batiment B4 en 10 lots n° de 615 4 624,
29/ Les caves, en 16 lots, numérotés, savoir :
- Le Batirent B2 en 14 lots n® de 570 2 583,
- Le Batiment B3 en 2 lots n® 598 et 599,
3°f Les garages, en 11 lots, numérotés, savoir :
- Le Batiment B3 en 6 Jots n® de 392 & 597,
- Le Bitiment B4 en 5 lots n° de 610 4 614
- Pourl iment C. savoi

1/ Les locaux a usage d*habitation et un local commun de groupe a
usage de burean, en 12 lots, numérotés 625, 626, 628 4 637,

. 99/ Les caves, en 1 lot numéro 627,
- Pour Je bitiment D). savoit 1
1%/ Les locaux 4 usage d*habitation et un local 4 usage commercial, en 9
lots, pumérotds 638, 641 4 648.
- 29/ Les caves, en 2 lot numéros 639 et 640,
- Pour {ment E. subdivisé e I3e: [
1¢/ Les locaux & usage d’habitation, en 31 lots, numérotés, savoir :
- Le Batiment E1 en 8 lots n° de 657 4664,
".Le Bétiment E2 en 8 lots n° de 673 4 680,
. Le Batiment E3 en § lots n® de 687 4 694,
- Le Batiment E4 en 7 lots n® de 699 4 705,
28/ | es caves, en 6 lots numérotés , savoir |
- Le Bétiment E1 en 2 lots n® de 655 et 656,
- Le Bitiment E2 en 2 Tois n® de 671 21672,

- Le Bétiment E3 en 2 lots n° de 685 ¢1 686,
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3°/ Les garages, en 20 lots, numérotés, savoir :
-Le ﬁﬁtiment El en 61ots n® de 649 § 654,
- Le Bitiment E2 en 6 lots 0°® de 665 4 670,
- Le Bitiment E3 en 4 lots n® de 681 4 684,

- Le Batiment E4 en £ [ots n® de 695 4 698,

- Pour Je bétiment F. savojr ;

1°/ Les locaux 4 usage d’habitation, en 21 lots, mumérotés 717 4 737,

*

2°/ Les caves, en 2 lots numéros 715 et 716,
3% Les garages, en 9 lots, numérotés 706 4 714.

=Pour le bitiment G. savoi
1%/ Les loceux 4 usage d*habitation, en 10 lots, numérotés 746 4 755,
2% Les caves,.en 2 lots numéros 744 et 745.

3%/ Les garages, en 6 lots, numérotés 738 4 743,

= Pour Je bitiment H. en 135 lots exclusivement 4 usage d’habitation,

numéretés 756 4 770.

- Pour |es parkings adriens, en 160 lots, numérotés de 771 4 930

La désignation de ces lots comporte, pour chacun d'eux, Findication des
parties faisant Yobjet d'une propriété exclusive (parties privatives) ainsi
que de la quote-part y attachée dans la propriété indivise des parties

communes.
* Cette quote-part est expritnée en DIX MILLIEMES (10.000émes).

Il est fait observer que ;

- La numérotation des lots est faile par batiment, depuis le batiment "A1",
vers le bitiment "H",

- Les numéros sont croissants du numéro 500 vers [e numéro 930, en
démarrant du sous-sol de chaque immeuble, et en montant vers les

&ages.

La position des appariements est définie par un observateur placé devant
" l'entrée principale de chacun des bétiments, et en regardant Ia fagade




principale.

Les appartements A sa droite sonl notés "4 droite”, les appartements & sa

gauche sont notés "3 gauche".
Les apparternents dont la porte d'entrée regarde la fagade principale sont notés

"en face",
La désignation de chacun des lots est énoncée dans 1*état descriptif de
division.

1! comprend pour chague lot I'indication du batiment, 1"étage, sa nature, sa
composition, le nombre de dix millitmes des partics communes y
aftachées,

TABLEAU RECAPITULATIF,

L'état descriptif de division st résumé dans le tableau récapitulatif énoncé en
fin des présentes, conformément 4 l'article 71 du décret n® 55-1350 du

14 octobre 1955, modifié par le décret n° 59-90 du 7 janvier 195% et n®

79-405 dw 21 mai 1979,
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CHAPITRE 1. - PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

Article 4 - Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées 3
Pusage exclusif d'un copropriétaire déterminé.

Elles appartiennent indivisément i Fansemble des copropriétaires, chacun
pour la quote-part de droits afférente 4 chague [ot, ainsi qu'il est indiqué
dans l'état descriptif de division qui précéde.

Elles comprennent notamment ; .

- La totalité du sol, ¢'est-d-dire l'ensemble du terrain, en ce compris le sol des
parties construites, de la cour et des jardins ;

- Les fondations, les gros murs de fagade et de refend, les murs-pignons,
mitoyens ou non ; .

- Le gros oeuvre des planchers, 4 l'exclusion du revitement des sols et des
revétements des plafonds des parties privatives ;

- Les couvertures du bitiment et toutes les terrasses accessibles ou non
accessibles ; '

- les souches de cheminées ; :

- les conduits de fumée (coffres et gaines), les tétes de cheminées ; les tuyaux

d'aération des W-C. et ceux de ventilation des salles de bains ;

- Les omements des fagades, les balcons et fopglas (4 Pexclusion des garde-
corps, batustrades et berras d'appui et du revétement du so)) ;

- Les vesilbules et coulolrs d'entrée, les escaliers, leurs cages et paliers ;

~ Les fenétres et chilssis £clairant les cages d"escaliers, couloirs et autres voies
communes ; les parties d’entrées des batiments et des sous-sol, les
portes donnant accés aux locaux communs ;

- Les descentes, couloirs et dépagements des caves, les logauy de la

' chaufferie, ceux des machines, de ['ascenseur, des compleurs et des
branchements d'égouts, les soutes et les réserves de combustibles ;

- Les rampes d'accés, couloirs de circulation, poste de lavage et tous autres
dégagements des garages ;

- Les locaux pour bicyclettes et voliures d'enfanis ;

- La loge du concierge et les autres locaux communs ;

- La chaudiére et Jes appareils de chauffage central de service d'eau chande et
de climatisatjon ; )

- Les transformateurs, l'ascenseur, les cibles e1 machines ;

- Les myaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et
isées ;

- Les conduits du tout-a-'égout, les gaines des vide-ordures, les gaines et
branchements d'égout ;

- Les conduites, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et
descendantes d'eav, de gaz, d'électricité, de chauffage, de distribution
d'eau chaude et d'eau froide Jusqu’aux compteurs individuels inclus et
de climatisation (sauf toutefois les parties des canatisations se trouvant

- & Pintérieur des appartements ou des locaux ¢n dépendant et affectés 3
l'usage exclusif de ceux-ci) ;

- Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations




d'éclairage et de chauffage, la cave & mazout, Jes glaces, tapis,
ornements divers, paitlassons (mais non les tapis-brosses des portes
palieres qui sont parties privatives).

- L'antenne cotlective de réception des émissions de radiodiffusion et de
télévision et leurs cdbles de distribution, mais non comprise les prises
dans les locaux privatifs.

~ Les Jocaux vide-ordures, avec leurs gaines, leurs accessoires, i I'exception
des videirs dans les parties privatives, }

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Article § - Accessoires aux parties communes.

Sont également accessoires aux parties communes les drolts immobiliers ci
aprés 3

- Le droit de surélever les batiments dépendants de 1'ensémble immobitier
visé au chapitre II du présent réglement et d'en affouiller Je sob ;

- Le dreit d'édifier des btimenis nouveaux dans la cour ou Je jardin, qui sont
choses communes ;

- Le droit d'affouiller ces cours et jardins ;

- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Aricle § - Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne
peavent faire l'objet, séparément des parties privatives, d'une action en
partage ni d'ure licitation forcée.

IL - Usage des parties commuiies

Article 7 - Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties
~ communes, pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur
destination propre, telie guelle résulte du présent réglement, 4 condition
. e ve pas faire obstacle aux droits des autres copropriétaires et sous *
réserve des limitations ci-aprés stipulées,

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes qui seront
indiqués ci-dessous.

Checun des copropriétaires devra respecter [a réglementation intérieure qui
poutTait étre édictée pour Iusage de certaines parties communes et [e
fonetionnement des services collectifs et des éléments d'équipement
COmimun.

Aucune tolérance ne pourra devenir un dreit acquis, gu’elle qu'en puisse étre
la durée. ) .o

Article 8§ - Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties
communes ni y déposer quoi que ce soit, ni Iés utiliser pour son usage
personnel, en dehors de leur destination normale.

Spécialement it est interdit de déposer ou entreposer pour quelque durée que




ce soit sur les paliers, couloirs, escaliers, les déchets ménagers ou
autres.

Les couts, passages, vestibules, esceliers, couloirs, enirées devront &ire laissés
libres en tout tetnps. Notamment les entrées et couloirs ne pourront en
aucun cas servir de garages & bicyclelies, vélomoteurs, voitures
d'entants ou autres, Ils devront &tre garés dans Jes locaux réservés 4 cet
usage.

Article 9 - Nettoyage des escaliers : vn tour de nettoyage doit étre établi par
tous les 1ésidents da chaque cage d'escaliers. En cas de carence des
résidents ou de difficoltss, il sera instauré un nettoyage d'office, 4 [a
ditigence du syndic et 4 1a charge exclusive des copropriétaires des -
capes d'escaliers concernées,

Articla 10 - En cas d'encombrement d'une partie comtmune en contravention

avec les présentes stipulations, le syndic est fondé & faire enlever I'objet

- de la contravention, quarante huit heures aprés mise en demeure par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sens effet,
sux frais du contrevenant et 3 ses risques et périls. En cas de nécessits,
1a procédure ci-dessus sera simplement réduite  la signification faite

_ per le syndic au conirevenant par letire recomnmandée, qu'il a été
progédé au déplacement de 1'objet ou & son trensport & la décharge
publique et co aux frais du contrevenant,

Il ne deves &ire intreduite dans I'immeuble aucune matiére dangereuse,
insalubre ou malodorante.

Articls 11 - La conception 1 'harmoenie générale de l'immeuble devront étre
respectées sous le contrdle du syndic,

Les insiallations d'antenines ou de dispositifs particuliers extérieurs de radio

) téléviston pareboles, etc...sont soumises & sutorisation,

La demande d'instailation sur te toil d’un bitiment doit &tre adressée au
syndic. Celui-ci, aprés avoir examiné les différents critdres de faisabilité
au vu des docoments remis : respect de I"harmonie extérieure du
bétiment, de 1a sauvegarde du bitiment (Stanchéié, dégradations
éventuelles, etc...), respact des régles de sécurité lors de 1'installation on
des réglages ultérieurs par un professionnel uniquement (assurances,
certificats), sournetira la demande A ’assermblée générale,

Les frais engagés par 'installation ainsi que les dégits éventuels
oceasionnés par cet Equipement seront 4 1a charge exclusive du
demandeur.

“Toute enseigne ou publicité de caractére professionnel ou commercial est
interdite dans les parties communes ainst gu’il est dit ci-dessous.
1.’assemblée générale pourra toutefois autoriser I'apposition de plaques
profesgionnelies,
Par ailleurs, il pourra &tre toléré 'apposition d'écriteaux provisoires annongant
Ja mise en vente ou Ja location d'un fot, :
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Article 12 - En fonetion de Vorganisation du service de l'immeunble, it poira
étre installé dans les entrées, deg baites aux letires en nombre égal au
nombre de lots, d'un modgle déterming par les copropriétsires de [a cage
d’escaliers selon les normes en vigueur, Aucune boite aux lettres
supplémentaire ne pourra étre installée dans les parties communes sans
autorisation de 'assemblée générate,

Artjcle 13 - Les copropriétaires Pourront, aprés avoir demandé I’auterisation
du syndic, procéder i tous branchements, raccordements, sur les
descentes d'eaux usées ot sur Jes canalisations et réseaux d'eau,
d'électricits, de téléphone et d'une fagon Bénérale, sur lous les réseaux et
canalisations constituant des Parties communes, le tout dans 12 [imite de
leur eapacité et sous réserve de ne Ppas causer de nuizance aux jutres
copropriétaires, '

Ces travaux doivent étre exécntés duns les régles de )'art,

Atticle 14 - L'ensemble des services collectifs et &léments d'équipements
communs étant propriété collestive, un copropriétaire ne pourra
réclamer de dommages et intérés en cas d'arrét permanent, imputable 3
un cas de force majeure, ou de suspension momentanée pour des
nécessités d'entretien ou des raisons accidentelfes.

Atlicle 15 - Les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes et
autres sujétions qui grévent ou pourront grever la propriété,

Atticle 16 - En cas de carence de la part d'un copropridtaire dans I'entretien de
ses parties privatives, tout au mojns pour celles visibles de l'extérient,
ainsj que d'une fagon générale Pour toutes celies dont le défaut ’
d'entretien peut avolr des incidences 4 I'égard des parties communes ou

- des autres parties privatives ou de l'aspect extérieur de limmeubte, te
syndic, aprés déciston da I'assemblée générsle, pourra remédier aux
frais du copropriétaire défaillant a cette carence, aprés mise en demeure
par letire recommandée avee accusé de réception restée sans effet
pendant un délai d'un mois. Bn cas durgence, ce délei pourra étre réduit,
Les plaintes et suggestions anonymes ne sont pas recevables,

Chaque copropriétaire sera personneliement responsable des dégradations
causées aux parties communes et, d'une manidre pénérale, de toutes les
conséquences dommageables des parties communes, que ce soit par son
fait, par 1o fait des occupants ou de ses locataires ou par celui des
personnes se rendant chez lui,

Les copropriétaires qui bénéficient de Ja Jouissance exclusive des balcons
devront les maintenir en parfait état d'entretien, [ls seront
personnellement responsables de tous dommages, fissures, fuites, efc,,
provenant de leur fait direct ou indirect of des aménagements,

plantations et installations quelconques qu'ils auraient effectués, Il
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supporteront, en conséquence, tous les frais de reriss en &1t qui
s'avéreraient nécessaires. En cas de carence, les travauyx pourTont étre
commandés par le syndic, 4 leurs frais, Sayls les £ros travauy, résnltant
d'une vétusté nomele seront 4 fa charge de la collectivité,

1t est formellement interdit de proé&der au lavage & grande eau des balcons
ainsi que e faire fonctionner un barbecue.

Aujcle 17 - Espaces libres - jardins et vojes :

Les espaces Iibres et jardins entourant les batiments, ainsi que leur
aménagemenis et accessoires, les allées de desserte et voies de
circulation devront étre conservés par les occupants dans un &uat de

parfaite propreté,

Le syndic pourra &tablir toutes réglementations concemant l'wrilisation des
espaces libres, des jardins et des éléments d'équipement qui y seraient
installés, :

1 est expressément interdit de. procéder & des travaux mécaniques ou des
opérations de vidange ou de lavage sur les emplacements de parkings
ou garages, & fortiori en utitisant les points d'ear commmuns.

En aucum cas, un garage ne pourra servir de débarvas, de garde meubles ou

d'aslier de toutes sortes et perdre ainsi son usage originel, Les caves ne

pourront pas non plus servir d'atelier,

L'usage des avertissenrs des automobiles et oycles est interdit dans les limites
de I'ensemble immobilier, sauf en cas de nécessité.

Les véhicules doivent circuler & intérieur de I'ensemmble immobilier 4 une
vitesse trés réduite (30 KM & I'heure au maximum), .

La nuit, les véhicules ne pourront utiliser les feux de route, ls devront
clrculer avee les feux de ville {feux de position et feux rouges arridre)
ou les feux de crolsement,

Au surplus sur les voies cuvertes 4 la circulation des véhicules, Jes
preseriptions du code de a route-deviont 2irs respectées, sauf & tenir
compte des prescriptions particulidres du présent réglement,

1l est interdit de circuler avec des véhicules propulsés par des moteurs
échappements libres ou bruyants,

Le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans [es voles et
parties communes et, d'une manidre générale , dans les endroiis
dangereux et interdits (aires de rangement des conteneurs, virages,
ete...) et en dehors des endroits qui pourtaient dtre prévus A cet effet,

Dans les parties communes, le stockage de matidres dangereuses ou
inflammables est sirictement interdit ainsi que e dépbt de meubles,
appareils Electroménagers etc..., o




12

Aucun copropriétaire ne pourra procéder  un travail domestique o antre
dans les parties communes du groupe d'fmmeubles.

Aucune vente pubtique de meubles ou aytres objets ne poutra avoir liex dans
le groupe d'immeubles, méme aprés décés ou par autoeisation de

Justice,

IL e devra jamais &tre jeté dans fa rue ou les parties communes de
l'immeuble, ni eay, détritus, ou immondices quelconques,

Article 18 - Les postes de vide-ordures devront &tre entretenus en état par les
usagers et utilisés conformément 4 leur destination en évitant d'y
déverser des liquides, des objets cassants, trop encombrants ou
susceptibles de faire bouchon. .

Axticle 19 - Les personnes urilisant l'ascenseor devront se conformer aux
dispositions d'usage et spéeialement veiller 2 la fermerure des portes
paliéres.

11 ne pourra &tre fait usage de I'ascenseur pour les déménggements, Les
fournisseurs et ouvriers appelés 4 effectuer des travaux dans Pimmenble
ne pourront également en faire usage.

Amticle 20 - Réparations de I'immeuble. Accs des ouvriers, Les
copropriéiaires devront souffrir, sans indemnité, l'exécution des
réparations qui deviendraient nécessaires aux parties communes, quelle
qu'en soit la durée et, si besoin est, donner accés aux architectes,
entrepreneurs et cuvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces
travatrx,

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clés de son
appariement & une personne connue du syndic ; le détenteur des clés
sera autorisé i pénétrer dans I'appartement durant cette absence en cas

. d'urgence,

L'aceds sera librement consenti pour vérification de I'état et du bon

fonctionnement des robinetteries, compteurs, elc....

" Atticle 21 - D'une maniére générale, les capropriétaires devront respecter
toutes les servitudes qui grévent ou qui pourront grever la propriété,

Hls ne devront en aucun cas causer un trouble de fouissance divmne ou
nhocterme par les sons, les trépidations, les odeurs, la chaleur, les
radiations ou toute autre ceuse, fe tout compie tenu de Ja destination du
groupe d’immeuble.

Ill -DEﬁ E!' I . I. I I-

Alicle £7 - Les parties privatives sont celles qui sont réservées 3 l'vsage
exclusif de chaque copropriétaire, c'est-3-dire les locaux compris dans
. sonlot avec tous leurs accessoires. Elles comprennent donc :
- Les plafonds et les parquets (& Fexclusion des ouvrages de gros ceuvre, qui-

i
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sont parties communes) ;

- Les carrelages, dalles et tous autres revélements des sols ;

- Les cloisons intérieures {mais non les gros murs ni les refends, classés dans
les parties cormmunes}, ainsi que leurs portes ;.

= Les portes palidres, les fenétres et portes-fenétres, [es persiennes et volets,
stares et rideavx roulants {leurs chambranles, leurs chiissis, leurs
accessoires) ;

- Les appuis des fendtres, les garde-corps, balusirades et barres d'appui des
balcons, ainst que Ie revétement de ces demiers ;

- Les enduits des gros murs et cloisons séparatrices ;-

- Les canslisations intérieures et 65 radiateurs de chauffage central et leurs
robinetteries ;

- Les instatlations sanitaires des sailes de bains, cabinets de tailette et W-C, ;

- Les installations de ta cuisine, aviers, vidoirs des vide-ordares, etc, ;

« Les placards et penderies ; )

- Les tapis brosse, s'il en existe, quoique foumnis par chague copropriétaire,

" devront éire maintenus en parfaite état de propreté et aux, frais de
chacun des copropridtaires, ainsi que les portes donnant aceds aux
parties privatives ;

- Les glaces, papiers, tentures et décors.

Et, en résumé, tout ce qui est inclus 4 l'intéreur des locaux, 1a présente
désignation n'étant qu'énonciative et non limitative,

N est précisé que fes séparations entre appartements, quend elles ne font pas
partie du gros oeuvre, et les séparations des caves, sont mitoyennes
entre les copropriétaires voisins,

Les parties privatives sont ta propriété exclusive de chaque copropriétaire,
fequed en assurera lentretien et la réparation 4 ses frais exclusifs,

‘Aticle 23 - Principes ; chacun des copropriétaires aura le droit de jouir
comene bon lui semble des parties privatives comprises dans son lot, 4
la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaites et de
ne rien faire qui puisse compromettre 1a solidits, 1a sécurité ou Ja
tranquillité de I'immeuble, ni porter atteinte & Ia destination,

! i ilier : lés portes d'entrée, Tes fendires et
fermetures extérieures, les pardes corps, balustrades, rampes et barres
d'appui des balcons, loggias terrasses, ne pourront méme en ce qui
conceme leur peinture étre modifiés, si e n'est avec Pautorisation de
Passembiée générale des copropriéraires, .

Aucun aménagement, ni aucune décoration ne pourront étre apportés par un .
copropriétaire aux &léments qui extérieurement rompraient I'hatmonie
de 'ensemble fmmobitier.

Wtidisation deg fendiras et ouvertures : il ne pourra &tre étendu de finge aux

fenétres, (errasses et balustrades, 1ant sur 12 rue que sur la cour, ni dans
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les couloirs.

Aucin objet ne poursa &re posé sur les rebords des fenétres, Les vases 3
fleurs seront mis 4 I'intérieur des balcons et devront reposer sur des
dessous étanches, de nature 4 conserver lexcédent d'eau, pour ne pas
détériorer les murs ni incommoder les voising ou passants,

Les fleurs, feuilles et tiges coupées lors de l'entretien des jardiniéres de
balcons ne doivent pas &ire jetées  I'extérieur.

Aucun objet stocké sur le balcon ne devra dépasser de ia rambarde, afin de ne
pas dénaturer l'esthétique,

Les protections de rambardes de balcon devront étre impérativement en
plastigue blanc.

La couleur des stores est défini par le conseil syndical (voir le syndic),

Parkings : Ces emplacements sont destinés aux voitures de tourisme, il est
interdit d'y remiser des camionnettes, des caravanes ou véhicules
similaires,

Animauyx ; Seule Ja détention d’un animal familier est avtorisée. Elle est
subordonnée au fait que celui-ci ne cause aucun dégét & Pimmeuble ni
aucun trouble de jouissance aux occupants de celui-ci.

Toutes dégradations causées par les animaux tolérés resteront i ba charge de
leur propriétaire, En aucun cas ils ne devront errer dans les parties
COmImunes et espaces verts sans &tre accompagnés.

I est interdit de les laisser en permanence sur les bafcons, pour éviter les
désagréments suivants : abolements, besoins etc..., et de leur faire faire
leurs besoins devant les entrées dimmeuble et dans les allées, afin de
respecier [a propreté,

Salubrité : Les copropriétaires ou accupants devront prendre toutes mesures
. néeessaires ou vliles pour éviter Ja prolifération des insectes nuisibles et
des rongeurs. s devront en outre se conformer 4 toutes les directives
qui leur seraient données 3 cet égard par le syndic,

Auicle 24 - Entretien des canalisations d'eau ez robinetterie ; afin d'éviter les
fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets et
chasses des cabinets d'aisances devront &tre maintenus en bor état de
fonctionnement et les réparations effectuées sans retard.

En cas de fuile, le propriétaire du local odl elle se produirait, devea réparer les
dégats et rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées,'il ne pourra tre jesé d'eat dans les conduits extérienrs
d'évacunation.

1l ne pourra étre jeié dans les canalisations des produits dangereux ou des
matiéres inflammables,

Article 25 - Surcharge des plancherg : il ne pourra étre placé, ni entreposé

aucun objet dont le poids excéderait la limite de charge des planchers,
afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et de ne pas
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détériorer ou Mezarder les plafonds.

Article 26 - Modifications :

a) Chaque copropriétaire pourra modifier le disposition intérieure de son
appartement, sous réserve cependant de ne pas nuire 3 la solidité de tout
ou partie de I'immeuble. Il sera responsable de tous affaissements et
dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux,
Le copropriétaire devra en aviser le syndic, Celui ci poutra exiger que
les travaux sofent exécutés sur la surveillance de {'architecte du
syndicat. Dans ce cas, les honoraires de 'homme de Mart seront 3 a
charge du copropriétaire faisant exécuter les ravaux.

b) Tous travaux susceptibles d'affecter les parties communes ou l'aspect
extérievr de 'immeuble devront faire Yobjet dune autorisation préatable
de l'assemblée générale, comme il est dit ci-aprds.

Aticle 27 - Chauffage : ne peuvent tre utilisés que les appareils de chauffage
individuels conformes 4 la réglementation et compatibles avec la
contexture de 'immenble.

Toutefois, 'utilisation des poéles & combustion lente, et l'installation de
cheminées sont interdites, ainsi que la ¢réation et M'wilisation de
cheminées.

Il est interdit de changer la puissance des radiatenrs, Le raccordement au
chauffage collectif est obligatoire.

Article 28 - Locations : les copropriétaires powrront louer leur lot comme bon
leur semblera 4 la condition que les locatatres soient de bonne vie et

moeurs, et qu'ils respectent les prescripitons du présent réglement ainsi
que lz destination de M'immeuble telle qu'elle est définie ci-dessus.

H leur sera fait obligation, afin de préserver les capacités de stationnement
dans la résidencs, de louer conjointernent au méme locataire Jeur
appartement et un emplacement de stationnement (parking ou garage),
A défaut, Ie locataire sera considéré comme non possesseur de véhicule
et ne powra en aucun cas utiliser les afres de stationnement privées ou
autre lieu de la résidence. :

Les appactements et locaux ne devront pas étre occupés par un plus grand
nombre de personnes que celud auquel ils sont destinés,

Les baux et engagements de location devrent imposer aux locataires
Yobligation de se conformer aux preseriptions du présent raglement et
au réglernent imérieur.

Les copropriétaires resteront personnellement garants et responsables de
I'exécution de cette obligation, )

Larsqu'un bail cu engagement de location aura &t consenti, le copropriétaire |
devra, dang leg quinze jours de I'entrée en jouissance du locataire, en
aviser le syndic par lettre recommandée en lui précisant : Je nom du
locataire, le montant du loyer et son mode de paiement pour penmettre
au syndic d’exercer &ventuellement le privitége immobitier préve par
L'article 19 de ta Joi du 10 Juillet 1965,




La transformation des appartements en chambres meublées destinées 3 éire
loudes 4 des personnes distinetes est inserdite. En revanche, la location
en meublé d'appartements entiers est autorisée,

Anxticle 29 - Bruits ; les copropriétaires et occupants devront veiller 4 ce que la

" tranguillité de 'immeuble ne soit 4 aucun moment troublée par leur fait,
celui des personnes de leur famille, de leurs invités, ou des gens 4 leur
service, '

En conséquence, ils ne peuvent ou lalsser faire aucun bruit, ni travail qui soit
de nature 4 géner Jeurs vojsins. L'vsage d'appareils de radiophonie,
électrophones, télévisions, magnétophones etc....est autorisé sous
réserve que le brut en résultant ne constitue pas une géne pour les
voisins.

Tout bruit ou tapage, de quelque genre que se soit, troublan: 1a tranquillité des
occupants est formellement interdit, alors qu'il avrsit lieu & lintérieur
des apparternents.

CHAPITRE IV, - DESTINATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER,

Article 30 - L'ensemble immobilier est desting exclusivement & l'usage
d'habitation, sauf pour le Iot n° 509 - Bitiment A1 - rez-de-chaussée 4
usage commerciel, actuellement Epicerie, le lot n® 626 - Bétiment C -
rez-de-chaussée, local commur de greupe 4 usage de bureau, ef le lot n®
638 - Bitiment I} - rez-de-chaussée, actuellement & usage de local
archéologique

Les locaux communs des bitiments A3 - B2 - E4 - H - G sont réservés
exclusivement au dépit des vélos, cyclomoteurs et voitures d'enfants,

" Une zire de lavage des conteneurs est prévue en pignon du bitiment A1, des
aires de lavage et de stockage sont prévues dans I'allée Henri Matisse
ainsi qu'une aire de stockage en pignon du bitiment Bd.

L'éeat descriptif de division ci-inclus, qui a méme valeur contractuelle que le
régtement lui-méme, déterrnine V'affectation particuliére de chaque lot
compris dans V'ensemble immobilier.

Dans les Jocaux toute activité bruyante ou malodorante y est interdite, et
plus particuliérernent tous commerces de bar, restaurant , boite de mit.
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TITRE IL. - CHARGES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Auticle 31 - Les charges de I'snsemble immobilier sont réparties en chatges
générales et en charges spéciales.

Sous réserve des dispositions particulidres spécifises ci-apres, la ventilation
des dépenses entre charges générales et charges spéciales et, 4 'intérieur
des charges spéciales, la ventilation des frais pour la détermination des
comptes particuliers incombant aux diverses catégories de
copropriétaires, en application des r3gles ci-aprés, seront effectuées par

la syndic.
CHAPITRE1. - CHARGES GENERALES A TOUS LES
COPROPRIETAIRES
a) Définition

Atticle 32 - Les charges générales comprennent toutes Jes dépenses qui ne
sont pas considérées comme spéciales aux termes du présent réglement,
Elles comprennent notamment, sans que cette &numération soit limitagive ;

1°) Les frais d'aménagement et d'entretien de I'ensemble de [a propriété, avec
ses abords et chtures ;

2°) Les frais d'entretien, de réfection, de remplacemnent : .

- des réseaux généraux de distribution d'edu, de gaz, d'électricité ;

- des réseaux d'égouts et d'assainissement.

Le tout, 4 l'exclusion des raccordements et des canalisations particulidres 3
chacun des batiments ;

3°) Les frais d'entretien et de réfection des voies de desserte de l'ensemble
immobilier, passages, allées, dégagements avec leurs éléments
d'équipement et d'éclairage situés dans nfeastructure H

4°) Les frais d'entratien, d'aménagement et de réfection des jarding, espaces
verts, espaces libees communs, des éléments d'équipement installés dans
lesdits jardins et espaces libres ainsi que des passages, allées,
dégagemens ; .

5°) Les frais d'entretien, de réparation et d'utilisation des logements des

gardiens et des autzes locaux A wsage des services communs généraux -

ou affectés 3 'usage collectif de tous les copropriétaires |

6°) Les dépenses afférentes & tous objets mobiliers et fournitures utites en
consequence des dépenses susvisées et notamment les frais d'éclaitage,
d'eau, de chauffage, d'arrosage, de produits d'entretien et de netfoyage,
les frais d'enlévement des boues, des neiges et des ordures ménagéres,
§'il y a liew, les fournitures de conteneurs, & I'exclusion des fournitures
spéciales A chaque batiment ; ' :
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7°} Les primes, cotisations et freis occasionnés par les assurances de toutes
natures, contractées par le syndic, en application du présent réglement ;

8°) Les frais de nettoyage el d'entretien dit hall d'enirée et des cours, jardins, 4
T'sxception des parties dont la jouissance est donnée privativement &
certains copropriétaires.

9°) Les frais d'entretien et de réparations des terrasses mis a la charge de 1a
copropriété par le présent réglement,

10°) Les frais et dépenses d'administration et de gestion commune ;

- hororaires de l'architecte de la copropries, rémunération dy syndic dur
syndicat, frais de fonctionnement du syndicat des sopropriétaires et du
conseil syndical ; -

- sataires des gardiens et de tous préposés A l'entretien des parties communes
générales &t des éléments 4 usage collectif |

- aingi que les charges sociales et fiscales et les prestations avec leurs
accessoires, les frals d'assvrance contre les accidents du travail et
avantages en nature y afférents.

11°) Les impéts, contributions et taxes sous quelque forme et dénornination
que ce s0it, auxquels serafent assujetties les parties communes générales
et spéciales et meme cetles afférentes aux parties privatives tant en ce
"qui concemne ces dernidres, que les services administratifs ne las avront
pas réparties entre les divers copropriétaires ;

12°) La quote-part des charges spéciales supportées par les locaox & usage
commun {loge, chaufferie, locaux collectifs),

Et d'une maniere générale, tous frais directs ou indirects d'entretien, de
réparation ou de reconstruction de l'ensemble immobilier.

b Repartit

Article 33 - Les charges générales seront réparties entre tous les
copropriétaires de l'ensemble imimobilier au prorata de leurs quotes-
parts de copropriété dans Jes parties communes générales attachées &
leurs lots.

Néanmoins, les copropriéiaires qui aggraveraient ces charges par leur fait, par
celui des personnes 4 leur service et de leurs locataires ou occupants
supporteraient seuls l'intégralit€ des dépenses ainst occasionnées.
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CHAPITRE]L - CHARGES SPECIALES A CHAQUE BATIMENT
L - Charges afférentes 4 chaque batiment

2) Définiti

Article 34 - Elles comprennent :

19 Les frais d'entretien, de réparation, de réfection et de reconstruction ou de
remplacement relatif aux éléments ot parties des batiments, aux
canalisations, gaines, conduits, branchemerits constituant des parties
communes spéciales i chaque bitiment définies ci-dessus dans la
premiére partie du présent réglement, étant observé & cet égard, que ces
frais s'entendent également de ceux afférents aux balcons et toggias ou
terrasses, ancore que ceux-ci puissent faire 'objet d'vn droit d'usage
exclusif et sous réserve de ce qui est dit ci-aprés;

2°) Les frais de ravalement des fagades, auxquels s'ajoutent, mais seulement
lorsqu'ils seront da conséquence d'un ravalement général ou d'une
décision collective, les frais de nettoyage ou de peinture des exiérieurs
des fenétres, de Jeurs fermetures, ét encore des garde-corps, balustrades,
appuis extérieurs de chaque local privatif, ainsi que, en cas de
ravalement intéricur, les frais de nettoyage ou de peinture des portes
palidres ] : .

3°) Les frais d'entretien, de réparation, de réfection ou de remplacement des
éléments, instaliations, appareils de toute nature et de leurs accessoires
constituant des parties communes spéciales 4 chague bitiment, définies
- ci-dessus dans la premiére partie du présent régiement.
‘Touilefois, les frais afférents aux vide-ordures seront répartis entre les seuls
propriétaires des appartements et locaux desservis au prorata de leurs
quotes-parts de COpropriété ;

4°) Les frais d‘entretien. de réparation et de réfection des halls d'entrée,
dégagements et circulations de chaque bitiment, desservant notamment
les escaliers, les locaux communs, Jes caves, elc....;

- 5° Les frais relatifs au service particulier de chaque bitiment ;
Les frais d'éclairage, de chauffage, d'alimentation en eau des parties
comimunes spéciales A chague batiment,
La location, 1a pose et l'eniretien de compteurs particoliers & chaque bitiment,
d'électricité, d'eau, etc...

6°) Les frais de fonctionnement du syndicat, y compris cémunération du
syndic dudit syndicat.
5'l y a lieu, les primes d'assurances particuliéres 4 chague bitirent ;
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Et, généralement, les frais d'entretien, de réparation, de réfection des parties
communes spéciales awx copropriétaires des locanx composant chacun
des bitiments, telles que définies ci-dessus,

b) Répartition

Article 35 - Les charges énumérées 4 l'srticle précédent seront réparties entre
les seuls copropriétaires des lots composant chacun des bitiments de
I'snsemble immobilier, au prorata des quotes-parts de propriété des
parties communes spéciales attachées & chacun desdits lots, telles que
déterrninées dans le tablepu de répartition des charges énoncé en fin des

. présentes.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient ces charges, par leur fait, par
celui des personnes 4 leur service et de Jeurs locatajres, supporteraient
seuls lintégraltité des dépenses ainsi ocoasionnées.

IL. - Charges spéciales aux garages

a) Définjtion

© Asticle 36 - Elles comprennent : '
1°) Les frais de peinture des garages ;

2°) Les frais d'entretien, de réfection, et de reconstruction :
- des surfaces de stationnement encors que celles-ci sofent I'objet d'un droit
d'usage exclusif; .
« 81t ¥ a lieu, du ou des locaux affectés spécialement & 'usage ou 4 I'ntilité des
" copropriétaires des emplacements de garages ;

3°%) Les frais d'entretien, de réfection ou de remplacement :

- éventuellement du matériel d'équipement contre ['incendie et des systémes
ds détection d'incendie ;

« des locaux et des installations de ventilation mécanique ;

- - des réseanx de distribution d'eav, d'$lectricité, des réseaux d'assainissement
avec leurs accessoires (avaloirs, siphons, fosses de décantation, te.),
particutiers au garages ; o )

- des systémes de fermetures des garages, leurs appareillages et accessolres ;

4% §'il y a liew, le salaire de la ou des personnes chargdes de l'entretien et de
la surveillance des garages ;

5°) 8'il y a lien, les primes d'assurance concernant exclusivement les garages,
leurs dépendances et accessoires ;

6°) les dépenses entraindes par I'éclairage des garages, leurs accés et
dégagements, ainsi que, s'it y & liew, le colt &t la location des compteurs
éleciriques y afférents ;
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7°) Eventuellement, les frais de consommation d'eau constatée par un
compleur spécial ou fixée forfaitairerment ainsi qu'il a &té dit ci-dessus et
généralement, toutes les dépenses imtéressant uniquement Jes garages el
feur utilisation, :

b} Répartition

Atticle 37 - lLes charges précédemment définies seront réparties entre les
seuls propriétaires des lots & usage de gerage au prorata de leurs quotes-
parts dans les charges qui leur sont spéciales telles que déterminées
dang le tableau de vépartition des charges.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient ces charges, par leur fait,
par celul des personnes 4 leur service et de leurs locataires,
supporteraient seuls 'intégralité des dépenses einsi occasionnées,

IIL. - Frais de chauffage collecif

a) Définitlon

Aticle 38 - Les frais de chauffage comprennent, d'une part, les frais de
combustible ou d'énergie consommeée pour le chauffage, d'autre part, les
dépenses d'entretien, de réparation et méme de remplacemem des
instaliations de chanffage,

b) Répartition

Atticle 39 - Les dépenses de chauffage collectif seront réparties entre les

différents copropriétaires des lots desservis au prorata de la surface
_chauffée, le tout dans les proportions indiquées dans Yétat de répartition

des charges dont it est question ci-dessus,
Les charges de chauffage collectii seront acquu.tées par les
copropriétaires des locaux desservis par l'installation commune, méme
s'ils se chauffent par leurs propres moyens ou s'{ls déclarent ne pas
vouloir &tre chauffés,

Aucune exception ne sera admise 2 la contribution obligatoire des
copropriétaires dans tes dépenses d'entretien, de fonctionnement, de
réparations ou de remplacement du matériel, méme en cas d'absence
pendant une cu plusieurs campagnes de chautfe consécutives, quel
qu ‘en soit le nombres.

iv.. Frals d'eau chavde

Article 40 - Les dépenses d'eau chaude, auxquelles s'ajoutern, le cas schéant,
le cofit de Ia location des compteurs, seront réparties entre les
copropriétaires au prorata de la consommation indiquée par les
compteurs individuels instellés dans les appartements et autres locaux

privatifs.
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Si la consommation générale relevée par le compteur installé 4 Ja sortie de Ia
chaudiérs est supérieure au total des consommations enregisires par les
corpteurs individuels, la différence sera répartie au prorata des
milliémes de copropriété.

V. - Dépenses d’eau frofde

Article 4] - Les dépenses d'eau froide comprennent Je prix de ['ean
consommée par les copropriftaires, ainsi que pour l'entretien des parties
communes de l'immeuble, auxquelles 5"ajoutera, le cas échéant, la cofit
de la location des compieurs individuels installés dans les appartements
et autres locaux privatifs,

Elles seront réparties eritre tous les copropriétaires, au prorata de la
consommation indiquée par les compieurs individuels instatlés dans les
appartements et autzes locaux privatifs,

- D'autre part, les lots & usage d'emplacements de garage, non desservis, ne
participent pas aux dépenses d'eap.

En eas d'installation ultérieure, de compteurs d'eau individuels, la dépense
sera imputée au copropriétaire instailant ces compteurs.

Sila consommation générale relevée par le compteur installé & Fentrée de
T'ensemble immobilter est supérieure au total des consommations
enregistrées par les compteurs individuels, la différence sera répartie au
prorata des milliémes de copropriété,

“L'accés des appartements sera obligatoirement consenti pour permetire 4 la
société en cherge de Ia gestion des compteurs, d'effectuer e relevé et 1o
contrdle des compteurs d'eau chaude et d'eau froide, Le copropriétaire
qui ne se plierail pas & cette abligation se verrait imputer les charges
supplémentaires occasionnées par cet &tat de fajt,

VI, - Charges d'ascenseurs et d'escaliers
Aicle 42 - Les charges relatives 2 l'ascenseur €l aux escaliers comprennent :

L'entretien, les réparations et méma le remplacement de Vascenseur, de ses
agrés et accessoires, ainsi que les dépenses de fonctionnement de cer
apparei {consommation d'électricité, location de compleurs, révision
périodique) ;

L'assurance contre les accidents causés par I'ascenseur ;

Les dépenses entrainées par Je ravalement intérieur des cages d'esealier et de
leurs paliers ;

Les réparations nécessitées par Fusure des marches descalier ;

Les dépenses de fonctionnemnent et d'entretien de Véclairape des cages
d’escaliers, des sonnettes d’entrées et des interphones,
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Arficls 43 - Les charges d'sscenseurs énumeérées cl-dessus seront réparties
entre les propribtaires des bitiments F et H, seul bétiments qui en son
équipés, selon le tableau de répartition des charges,

Les charges d'escaliers seront réparties selon le tableau de répartition
des charges, )

CHAPITRE 111, - DISPOSITIONS DIVERSES

Arlicls 44 - Balcons

Les copropriétaires ayant l'usage exclusif des bateons supporteront
personnellement Ja charge du nettoyage, de l'entretien courant des
revétements de sol et Ja réparation des dégradations qu'ils

 occasionneraient, le tout sous le contrdle, et, éventuellement, la
survelllance de l'architecte de la copropriété.

Les autres dépenses de réparation et de réfection - notamment les dépenses
d'étanchéité - constitueront des charges communes.

En outre, ils devront respecter les dispositions énoncées 4 Particle 16 ci-
dessus.

Anticle 45 - Cloisons mitoyennes

Les dépenses relatives aux cloisons séparatrices des locaux privatifs - qui font
T'objet d'une mitoyenveté aux termes de Tarticle 4 ci-dessus - seront
yéparties par moitié entre les copropriétaires mitoyens, 2 moins qu'elies
n'afent t6 rendues nétessaires par des désordres affectant le gros ceuvre
non imputables & ees copropriétaires, auquet cas elles constitueront des
charges communes générales.

Anticle 46 - Ramonage

Les frais de ramonage seront A la charge des seuls copropriétaires utilisant les
condults d‘aération équipant leurs Jocaux, proportionnellement au
nombre de conduits utilisés. '

CHAPITRE 1V, - REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS -
GARANTIES

Article 47 - Les copropriétaires verseront au syndic :
1°) Unie avance de trésorerie permanente, dont le montant sega arrté par
I'assemblée générale ;

29 Au début de chaque exercice, une provision qul, sous réserve des
décisions de I'assembiée générale, ne pourra excéder l¢ quart du budget
prévisionnel voté pour Fexercice considéré ;

39 En cours d'exercice, les sommes cotrespondant au remboursement des
dépenses engagées et effectivement acquittées, aux dates qui seront
fixées par le syndic, ou, si ce dernier Je juge 4 propos, des provisions
trimestrielles qui ne pounrront excéder chacune le guart du budget
prévisionnel pour l'exercice considéré et qui simputeront sur le -
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réglement définitif desdites dépenses ;

4% Des provisions spéciales destinées a permettre Pexécution des décisions de
I'assemblée générale, comme celle de procéder a l'exéeution des travaux
d'amélioration prévus aux chapitres ILI et 1V de la loi n® 65-557 du 10
juiliet 1965 et visés ci-aprés dans les conditions qm seront fixées par
décision de ladile assembtée.

5°) Le syndic, lors de sa nomination, et au moins tous les trois ans, sourneitra
4 Fagsemblée, la décision de constituer des provisions spéciales en vue
de £aire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties
communes et des éléments d'équipement commun, susceptibles d'étre
nécessaires dans les trols années 4 échoiy et non encore décidées par
I'assemblée générale. Cette décision est prise A Ja majorité mentionnée &
L'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, . '

En ouire, Te syndic pourra, en cas de réalisation d'urgence de travaux
nécessaires 4 la sauvegarde de I'immeuble, demander le versement d'une
provision égale au plus au tfers du montant du devis estimatif de ces
travaux, sans délibération préalable de l'assemblée générale, mats aprés
avoir pris lavis du conseil syndical.

Anticle 48 - Les versements devront &tre effectués dans le mois de la demande
qui en sera faite par le syndie.

Passé ce délai, los sommes dues porteront intéréts au taux légal au profit du
syndicat & compter de la mise en demeure adressée par le syndic an
copropriétaire défaillant.

Article 49 - Le paioment de a pari contributive due par chaque copropriétaire,
qu'il s'agisse de provision ou de palement définitif, sera poursuivi par
toutes les voies de droit et assuré par toutes mesures conservatoires, en
apphication notamment des dispositions des articles 55 et 58 du décret .
du 17 mars 1967. Il sera, en outre, garanti par I'hypothéque légale et le
privilége mobilier prévus a l'article 19 de la loi du 10 juillet 1965. H en
sera de méme du paisment des intéréts de retard ci-dessus stipulés.

Pour Fexercice de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par acte
extrajudiciaire et sera considérée comme restée mfructueuse i
lexpuauon d'un délei de qumze _]OU!'S

Article 50 - Les obligations de chague copropriétaire sont indivisibles é
Pégard du syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére
exécution de n'importe fequel des héritiers ou représentants,

En cas d'indivision ou de démembrement de 1a propriété d'un 1ot, les
indivisaires, &t les nus-propriéiaires et usufruitiers seront tenus
solidairernent de Pentier paiement des charges afférentes au lot
considéré.

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa contribution aux charges
communes, ou )2 diminuer, par I'sbandon aux autres, en totalité ou en
partie, de ses droits divis et indivis.
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Agtigle 51 - Les copropriétaires qui aggraveraient les charges communes par
Jeur fait, celui de leurs ayants droit, locataires, cccupants ou préposés,
supporteront seuls les frais ou dépenses supplémentaires qui seraient
_ainsi occasionnés.

TITRE ITI, - MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANC!
CONSTITUTION DE DROITS REELS

CHAPITRE L - OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS

Q_(iglﬁiz - Le présent réglement de copropriété et I'état descriptif de division,
ainsi que les modifications qui pourraient y étre apportées, seront, 4
compter de leur publication, su fichier immobilier, opposables aux
ayants cause 4 titre particulier des copropriétaires.

Quand bien méme le présent réglement &t ses dventuels modificatifs
n'auraient pas éié publiés, ils seraient néanmoins opposables aux dits
ayants cause, qui, aprés en avoir eu connaissance, auraient adhéré aux
obligations en résultant,

CHAPITRE I, - MUTATIONS DE PROPRIETE

1. CESSION DES GARAGES- PARKINGS

Afin de conserver [eur affectation particulidre et dans le respect de la
destination de I*immeuble, la mutation d’un appartement ne pourrs se
faire qu‘avec un emplacement de stationnement { parking ou garage).

Toutefois, les coprapriétaires pourront entre ¢ux procéder 4 des échanges.

- LY- CONTRIBUTION AUX CHARGES

Article 53 - Mutation 4 titre onérenx i

_ Lenouveau copropriétaire sera tenu, vis-d-vis du syndicat, au paiement des
sommes dont la mise en recouvrement aura été réguliérement décidée
postérieurement 3 ka notification, faite au syndic, de la mutation
intervenue,

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre 4 tous appels de fonds
décidés avant cette notification, fit-ce pour l¢ financement de travaux
fiaturs, et de régler touies aufres somimes mises en recouvrement
antérieurement 4 ladite notification,

Tl ne pourra exiger Ja restitution, méme partielle, des sommes par lui versées 4
titre d'avences ou de provisions.

Les conventions ou accords intervenus enfre I'ancien et le nouvean
copropriétaire, 4 Foccasion du transfert de propriété du lot pour la pnse
en charge des dépenses de copropri€té, ne seront, en aucun cas,

opposables au syndicat.

Article 54 - Mutation par décés
En cas de mutation par décas, les héritiers et ayants droit devront justifier au

syndic, dans les deux mots du décés, de leurs qualités héréditaires par
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une lettre du notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chague copropriétaire étant indivisibles 4 1'égard du
syndicat, celti-ci pourra exiger leur entidre exécution de n'importe
lequel des héritiers ou représentants. 5i I'indivision vient 4 cesser par
suite d'un acte de partage, d'une cession ou licitation entre héritiers, le
syndic devra en éire informé dans le mols de cet événement par une
lettre du rédacteur de Facte contenant les nom, prénoms, profession et
dornicile du nouveau copropriétaire, 1a date de mutation et celle de
I'entrée en jouissance,

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus
sont applicables. Le 1égataire restera tenu solidairement avec les
héritiers des sommes afférentes au lot cédé, dues A quelque titre que ce
s0it au jour de la mutation.

111 - FORMALITES
1%} Information des parties

Agticle 55 - En vue de Finformation des parties, le syndic peut btre requis de
déliveer un état daté indiquant, d'une maniére mé&me approximative, et
sous réserve de Papurement des comptes :

a) Les sommes qui correspondent 4 1a quote-part du cédant ;

- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu éxigible
A l'encontre du syndicat ;

- dans les charges qui résulieront d'une décision antérieurement prise par
lassernblée générale mais non encore exéeutée ;

b) Eventuellement, le solde des versements effectués par le copropriétaire &
titre d'avance ou de provision. p

La réquisition de délivrer cet &tat peut &tre faite 4 tout moment, notamment
lorsqu'est envisagé un acte conventionnel devant réaliser ou constater le
transfert de propriété d'un lot ou d'vne fraction de lot. Eile peut émaner
du notaire chargé de recevoir 1'acte ou du copropriétaire qui se propose
de dispnser de son droit en tout ou en partie. Quel que soit le requérant,
le syndic adresse 1'état av notaire chargé de recevoir l'acte,

¢} 8l y alieu,le montant des sommes restant dues & un titre quelconque au -
syndicat avec justification.

d} Le montant des charges afférentes au lot considéré pour la dernier
exercice approuvé et le dernier budget prévisionnel voté,

2° Droit d'opposition au paiement du prix

Amicle 56 - Lors de la mutation & tilre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a
pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de
date, attestant gu'il est libre de toute obligation & I'égard du syndicat,
avis de 1a mutation doit &tre donné par le notaire au syndic de”
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I'ensemble immebiliez, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, Avant U'expiration d'un délal de quinze jours & compter de fa
réception de cet avis, fe syndic pourra former, au domicile &lu, par acte
extrajudiciaire, opposition au versement des fonds dans la limite ci-
aprés pour oblenic le paiement des somemes restant dues par I'ancien
propriétaire, Cette opposition, contient élection de domicile dansle
ressort du tribupal de grande instance de la situation de l'ensemble
tmmobilier et & peine de nullité, &noncera d'une maniére précise le
montant et les causes des créances du syndicat, effectivement liquides et
exigibles lors d2 {a mutation. Les effets de 'opposition sont limités au
montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire opésé en violation des
dispositions de I'alinéa précédent est inopposable au syndie ayant
régulidrement fait opposition.

Lopposition réguligre vaut an profit du syndicat mise en oeuvre du privilége
prévu au 1° bis de I'article 2108 du Code civif, sans qu'il ¥ ait liew 4
inscription, ainsi qu'il résutte de l'article 2107 du méme code.

3% Notification des mutations - Election de domicile

. Article 57 - En cas de mutation par décas, les héritiers et ayants droit devront,
_dans les deux mols du décés, justifier au syndic de leur qualité
héréditaire dans les conditions prévues 4 I'articte, du présent réglement,
relatif aux mutations par décés. En cas de cessation de Mindivision, le
syndic devra en éfre informé dans Je mois de cet événement selon les
modalités fixées au méme article.

Atticle 58 - Tout transfert de propriété d'un lot o d'une fraction de lot, touie
canstitution sur. ces dexniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété,
d'usage ou d'habitatior, tout ransferl de l'un de ces droits, sera notifié
sans délai au syndic, soit par Jes parties, soit par le notsire qui &tabiit
I'acie, soit par l'avocat qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou
détision qui, suivant Je ces, réalise, atteste, constate ce transfert ou catte
constitution, i

Cetle notification comportera la désignation du Jot 6u de [a fraction da lot
intéressé, ainsi que l'indicalion des nom, prénoms, domicile réel ou &lu
de l'acquéreur ou du titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire
commun prévy ci-apras, - .

Le nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit sur un lot ou une fraction de
1ot sera tenu de notifier au syndic son domicile réel ou élu, faute de quoi
ce domicile sera considéré de plein droit comme étant élu dans
I'immeuble.




CHAPITRE 111, - INDIVISION - USUFRUIT
o) Indivisi

Aricle 59 - En cas d'indivision de la propriété d'un lot, tous les
copropriétaires indivis seront solidairement responsables vis-a-vis du
syndicat du paiement de toutes les charpes afférentes audit lot.

Les indivisaires devront se fatre représenter auprds du syndic et aux
assemblées de copropriétaires par un mandataire cornmun qui sers, 4
défaut d'accord, désigné par le Président du tribunal de grande instance,
4 la requéte de l'un d'entre eux ou du syndic,

b) Usufruit

Article 60 - En cas de démembrement de la propriété d'un lot, Tes nus-
propriétalres et les usufrujtiers seront solidaivement responsables vis-a-
vis du syndicat du paiernent des charges afférentes audit lot.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées
de copropriétaires par 'vn d'sux ou un mandataire comemun qui, & défaut
d'accord, sera désigné comme il est dit A l'article ci-dessus,

Jusqu'd cette désignation, l'usufruitier représentera valablement e nu-
“propriétaire, sauf en ce qui conceme les décisions visées & l'article 26 de
Ia loi du 10 juillet 1965, '

. ¢) Notification

“4sticle 61 - Pour la nofification de la constitution d'un droit d'usufruit, de nve-
_ propriété, d'usage ou d'habitation sur un lot, il sera {ait application des
dispositions ci-dessus.

CHAPITRE V. - HYPOTHEQUES

Articte 62 - Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garantt par
une hypothéque constituée sur son lot devra donner connaissance, 4 son
créancier, des dispositions des artictes du présent réglement concemant
les assurances. Il devra obtenir dudit créancier qu'il accepte, en cazde
sinistre, que l'indemnité d'assurance ou Ja part de cette indemnité -
pouvant revenir 3 {'emprunteur, soit versée directement entre fes mains
du syndic, assisté dans les conditions prévues ci-aprés, et quiil renonce,
par conséquent, au bénéfice des dispositions de I'article L. 121-13 du
Code des assurances. Il sera, en outre, tenu d'obtenir de son créancier
qu'il se soumeite d'avance, pour le cas de reconstruction de I'immeuble,
aux décisions de Passemblée générale et aux digpositions ci-aprés sovs
le titre " Assurances”.

It ne sera dérogé 4 ces régles qu'en cas d'emprunt contracté auprés des
organismes de crédit dont Ja égislation spéclale ou les statuts
s'opposeraient & leur application.
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CHAPITRE V.- LOCATIONS

Article 63 - Le copropri€taire qui consentira la location de son 1o devra
donner connaissance zu locataire des dispositions du présent réglement,
- notamment celles relatives A [a destination de l'immeuble et des lieux
Joués et 'obliger, dans le bail, & exécuter Jes prescriptions de ce
réglement.
Les assurances devront éire faites auprés d'une compagnie notoirement
solvable. Le syndic demandera justification, ainsi que du paiement de Ja

prime, & tout moment, au propriétaire.

Article 64 - Le copropriétaire devea notifier au syndic, par lettre
recommandée, la location consentie, en précisant le nom du locataire,
dans les quinza jours suivants Ja signature du bail, pour permertre au
syndic d'exercer, éventueliement, le privilége immobilier prévu par
Yarticle 19 de 1a loi du 10 juillet 1965, 11 devra, en outre, justifier de
l'engagement souserit par le locataire en vertu de l'article précédent, par
la production d'une copie certifiée du bail cu de l'acte séparé signé par

le preneur.
En cas de départ du [ocataire, le copropriétaire devra aviser le syndic,

par leftze recommandée, huit jours avant ce départ, -

Un-constat de I'état des cages d’escaliers devra étre fait par le syndic et par le
copropriétaire beilteur avant &1 aprés le déménagement. Les ravaux de
remise en état éventuels gui en découleront seront & la charge du
copropriétaire bailleur 4 charge par celui-ci de se faire rembourser par
son locatare nouveau ou ancien.

Articlas 65 - Le coproprigtaire baiileur restera solidairement responsable du
tait ou de la faute de ses locataires, Il demeurera seul redevable de la
quote-part afférente 4 son lot dans lies charges définies aw présent
réglement, comme &'l occupait lui-méme les locaux loués.

Anig!e_&ﬁ; Les dispositions qui précddent sont applicables aux autorlsations
- d'occuper qui ne constitmeraient pas des locations.

CHAPITRE VI. - MODIFICATIONS DES LOTS

Article 67 - Chaque copropriétaire pourra, sous 5a responsabilité, et dang la
limite des lojs et réglements, modifier |a disposition intérieure des
Jocaux lui appartenant, sous réserve de se conformer aux dispositions du

. présent réglement.

Article 68 - Les copropriétaires pourront &changer, entre eux, leurs fots sous
respect des dispositions énoncées & P'article 58 ci-dessus,

Article 69 - Les numéros désignants les nouveaux lots crées seront pris 4 la
suite des numéros existanis.
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Aicle 70 - Dans l'intérét commun des copropristaires ou de leurs ayants
cause, il est stipulé qu'au cas ol I'état descriptif de division ou le
réglement de copropriété viendrait & Btre modifia, une copie authentique
de I'acte modificatif rapportant la mention de publicité fonciére devra
&tre remise : '

1° - au syndie ;

2° - au notaire détenteur de Poriginal des préseates ou & son successeur, pour
en effectuer le dépst en suite de celle-ci au rang de ses minutes,

Tous les frais en conséquence seront 4 la charge du ou des coproprittaires
ayant réalisé les modifications.

CHAPITRE 1. SYNDICAT .

Article 71 - La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat
daté de la personnafité civile, j
Ce syndicat a pour objet la conservation de I'snsemble immobilier et
ledministeation des parties communes,
" N a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant, méme
conlre certains des copropriétaires. 't
1l pevt modifier le présent régtement de copropriéts, !
11 paut revétir la forme d’un syndicat ordinaive ou coopératif.

Anticle 72 - Les décisions de la compétence du syndicat seront prises par
Vassemblée générale des copropriétaires el exécutées par le syndic, ainsi
qu'il sera dit ci-aprés.

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi n® 65-557 du 10 juiliet 1965

" et le décret n® 67-223 du 17 mars 1967, et les textes subséquents qui les
: .ont complétés ou modifids. : .

il a pour dénomination : .

En cas de syndicat ordinaire : « Syndicat des copropriétaires de
PARADIS PARC »,

En cas de syndicat coopératif : « Syndicat coopératif des copropriétaires
de PARADIS PARC »,

CAmicle73 - Le syndicat prendra naissance dés quil existera-au moins deux
copropriétaires différents. Il continuera tant que I'ensemble immobilier
sera divisé en fractions appartenant 4 des copropriéfaires différents,

Son sidge est A MARTIGUES, Paradis Pare, chemin de Paradis.

CHAPITREIL - ASSEMBLEE GENERALE
Y. - Epogue des réundons
Article 74 - Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au plus

tard un an aprés la date 4 laquelle Je quart au moins des lots se trouvera
appartenir & des copropriéaires différents. '
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A cefte premidre réunion, 1'assembiée nommera le syndic définitif, fixera le
montant de sa rémunération et arrétera le budget prévistonmel pour le
temps restant & courir sur ¢e premier exercice,

Atticle 75 - Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assernblée générale
au moing une fois par an, sur corvocation du syndic.
L'assemblée générale poutra également étre réunie exiraordinairement par la
_ syndic aussi souvent qu'il Je jugera nécessaire.
Elle pourva encore étre convoquée par le syndic & la demande du conseil
syndical ou de plusieurs copropriétaires dans les conditions indiquées &
l'article suivant,

1L - Convocations

Article 76 - L'assemblée générale est convoquée par le syndie.

Le syndic devra, en outre, convoquer 'assermblée générale chaque fols que la
demande lui en sera falte, par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception, soit par le conseil syndical, 50it par un ou plusieurs
eopropriétaires représentant au moins un quart des voix de tous les
coprapriélaires. Les requérants sont tenus de se conformer aux
prescriptions de Larticle 8 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967,

St 1a mise en demeure au syndic ainsi effectuée reste infructueuse pendant
plus de huit jours, l'asserbiée générale des coproprifiaires est
valablement convoquée par le président du conseil syndical,

Siles membres de ce conseil n'ont pas &é désignés on si le président de ce
consell ne procéde pas 4 la convocation de l'assemblée, tout
copropriétaire peut provoquer cette convocation dans les conditions
ptévues 4 l'article 50 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967,

Conformément 4 cet article 50, fe Président du tribunal de grande instance
statuant en matiére de 16féré peut, 4 la requéte de tout copropriétaire,
habiliter un copropriétaire ou un mandataire de justice & l'effet de
convoquer l'assemblée générale ; dans ce cas, il peut charger ce
mandataire de présider l'assemblée,

Délai .

Adicle 77 - Les convocations seroni advessées aux copropriétaires par letires
recommandgées avec demandes d'avis de réception, envoyées 4 leur
domicile réel ou & yn domicile par enx &ty et mises 4 la poste
suffisamment tdt pour qu'elles puissent &tre présentées 4 Jours
destinataires av moins quinze jours avant {a date de ia réunion. En cas
d'urgence, ce délai pourra Btre réduit 4 huit jours. Elles pourront
épalement &tre remises aux copropriélaires contre récépissé ou
&margement d'un état, Cette remise devra &tre effectuée en temps utile ;
elle dispensera de I'envoi de lettres recommandéés aux eopropriétaires
ayant émargé au moins quinze jours avent 1a réunion (ou huit jours en
cas d'urgence)
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Article 78 - Tous [es coprepriétaires devront Etre convoqués i I'assemblée
générale,

Toutefois, lorsqu'une assemblée sera réunie pour délibérer exclusivement sur
des questions relatives aux parties de I'ensemble immobilier qui seraient
la propriété indivise de certains copropriétaires seulement ou dont fa
charge d'entretien leur incomberait intégralement, sevls ces dernjers
seront convoqués, '

Article 79 - Lorsquune société immobiliére d'atiribution est propriétaire de
plusieurs lots dont elle attribue 1a jouissance 4 ses associés, chacun de
ceux-ci regoit notification des convocations et de leurs annexes,

A cet effet, ¢ représentant 16gal de la société est tenu de-communiquer, sans
frais, au syndic, ainsi que, le cas échéant, & toute personne habiliiée 3
convoguer l'assemblée générale, ot 4 la demande de ces derniers, jes
nom et domicile, réel ou élu, de chacun des associés. Il doit
itnmédiaternent informer le syndic de toute modification des

" renseigneménts ainsi communiqués.

A I'égard du syndicat, la qualité d'associé résulte sulfisamment de la
communication faite en application de f'alinéa qui précéde.

La convocation de V'assembiée générale des copropriétaires est également
notifiée an représentant 1égal de la société, tequel peut assister  la
réunion avec voix consultative,

Article 80 - Les mutations de propriété ne sont opposables au syndicat qu'a
compter de la date oi elles ont ét€ signifites au syndic.

En conséquence, les convocations seront valablement faites au dermier
dopnicile notifié au syndic et opposables aux nouveaux copropriétaires
tant qu'il n'a pas &t& procédé A 1a signification de ces mutations,

En cas d'indivision d'un lot, 1a convocation sera valablement adressée au

’ mandataire commun prévu ¢i-aprés,

En cas d'usufruit d’un lot, elle sera vatablement adressée au mandataire
commun chojsi par les intéressés et dénoneée au syndic, ou, 3 défaut &
Tusufruitier, sauf indication contraire diment notifiée au syndic.

Liex et date de céuni

Article 81 - La personne gui convogque l'assemblée Fixe le lieu, la date et
I'heuvre de la réunion.

Le délai de convocation prévu ci-dessus peut &tre réduit A huit jours et les
notifications visées ci-aprés n'ont pas a &tre renouvelées forsqu'il y a
lieu de convoquer une ncuvelle assemblée en vertu des dispositions du
présent réglement figurant sous le titre “Décisions exigeant la majorité
absolue” si Yordre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur
des guestions déj inscrites 4 I'ordre du jour de la précédente assemblée.
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Contenu des convocations

Article 82 - Les convocations contiennent 'indication des liey, date et heure
" de la réurion, ainsi que I'ordre duit jour, lequet précise chacune des
questions soumises 2 la délibération de I'assemblée.
Sont notifiés au plus tard en mémie temps que 'ordre du jour :
1°) Le compte des receutes et des dépenses de I'exercice écoulé, un état des
dettes et des créances et 1a situation de la wésorerie, ainsi que, s'il existe
un compte bancaire ou postal séparé au rrom du syndicat, le montant du
solde de ce compte, lorsque I'assemblée est appelée 4 approuver les
_compies ;

22} Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au 1°) ci-
dessus, lorsque l'assemblée est appelée 4 voter les crédits du prochain
exercice § '

3°) Le projet de modification du présent réglement de copropriéeé, de I'état
descriptif de division ou de I'état de répartition des charges lorsque
t'assemnblée est appelée 4 modifier ces actes ;

4°) Les conditions essentieiles du contrat proposé, lorsque ['assemblée est
appelée & approuver ou & auforiser une transaction, un devis ou un

" marehé pour la réalisation de travaux ou l'un des contrats visés ci-
aprés ; lorsque 1a consultation du conseil syndical est obligatoire, l'avis
donné par le conseil doit &tre également joint & l'ordre du jour ;

5°) Le projet de résolution, lorsque I'assemblée est appelée & statwer sur 1'une
des questions visées aux articles 18 (4* tiret de l'alinéa 1 et alinéa 2), 25
aeth, 30 (alinéas 1 et 2}, 35, 37 (alindas 3 et 4) et 39 de la lof du 10
juillet 1965, ou & autoriser, s'it y a liew, le syndic 4 introduire une
demande en justice.

Qrdre du jour complémentaire

Article 83 - Dans les six jours de la convocation, tout copropriétaire ou le
conseil syndical peut notifier 4 la personne qui a convoqué J'assemblée
Tes questions dont il demande I'inscription 4 Mordre du jour.

Celui qui fait usage de cette faculté doit, ¢n méme temps, notifier i la
personne qui a convogué I'assemblée générale Je ou ies documents

" prévus i l'article précédent qui correspondent 4 la question sur laquelle
il est demandé que l'assemblée soit appelée 3 statuer,

La personne qui conveque ['assemblée générate doit notifier aux membres de
cette assemblés, cing jours au moins avant la date de la réunion, un &tat
des questions dont {'inscription 4 'ordre du jour a &té requise.

Eile doit, en mé&me temps, notifier aux mémes personnes les documents
annexes ¢i-dessus prévus, ’
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111, - Tenue des assemblées générales

Article 84 - Au début de chaque 7éunion, I'assemblée générale &lif son
président.”

Est tlu celui des copropriétaires présents qui a recueilli le plus grand nombre
de suffrages ; en cas de partage des voix, i est procédé 4 un second
vote,

Le syndie, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider 'assemblée méme
s'ils sont copropriétaires.

Le président prend toutes les mesures nécessaires au déroulement régulier de
la réunion.

L syndic ou son représentant assure le secrétariat de la séance, sauf décision
contraire de ['assembiée générale.

Anicle 85 - H est tenu une feuille de présence. Elle indique tes nom et
domicile de chaque copropriétaire et, le cas échéant, de son mandataire,
ainsi que le nombre de voix dont chacun dispose, compte tenu des
termes de la loi du 1¢ juillet 1965 et du présent réglement.

Cette feuilla de présence est émargée par chacun des membres de l'assemblée
générale ou par son mandataire. Elle est cerlifiée-exacte par le président
de ['assemblée ef conservée par le syndic, ainsi que les pouvoirs avec
I'originel du procés-verbal de séance ; elle devra étre communiquée a
tout copropriétaire qui en ferait la dermande.

- Article 86 - Représentation des copropriétaires

Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un mandataire de leur
choix, habilité par une simple lettre. Le syndic, son conjoint el ses
préposés ne peuvent recevoir mandat pour représenter un copropriétalre,
Toutefois, aucun mandataire ne peut représenter plus de irois
copropriéiaires, 4 moins que e total des voix dont il dispose lui-méme
et de celles de ses mandanis n'excéde pas 5 % des voix du syndicat.

Les représentants 16gaux des mineurs et autres incapables participent aux
assemblées en Jeurs liew et place.

En cas dusufruit d'un lot, les intéressés sont représentés, soit par le
mandataire co nmun qu'ls avront choisi, soit, 4 défaut, par 'usufruitier.-

En cas d'indivision d'un lot, Yes indivisaires seront représentés par un
mandataire commun qui sera, 4 défaut d'accord entre eux, désigné par le
président du tribunal de grande instance & ta requéte de 'in deux ou du
syndic,

Sauf directives contraires expressément formulées dans la procuration, cetle-
ci habilite le mandataire 4 voter, pour le compte de son mandant, sur

chacune des questions figurant a l'ordre du jour notifié au copropriétaire

représenté.

Article 87 - Il ne pourra éire mis en délibération que les questions inscrites
T'ordre du jour et dans la mesure ol les notifications prévues au présent
réglement auront &t réguliérement effectuées.

295
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Anticle BR - Les déiibérations de cheque assemblée sont consiatées par un
procés-verbal signé par le président et par le secrétaire de séance.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. I indique le
résultat de chaque vote et précise les noms des copropriétaires qui se
sont opposés i fa décision de l'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part
au voie ef de ceux qui se sont abstenus,

Sur la demande d'un ou ptusieurs copropriétaires opposants, Je procés-verbal
mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la
régularité des délibérations.

Les procés-verbaux des séances sont inserits, 4 la suite les uns des autres, sur
‘un registre spécialement ouvert 3 cet effet,

Las copies ou exiraits de ces procés-verbaux 4 produire en justice ou ailleurs
sont certifiés par le syndic.

IV. - Nombre de voix des copropriétaires )

Article 89 - Dans les assernblées générales, chacun des copropriétaires
dispose d'autant de voix quiil posséde de guotes-paris de propriété des
parties communes, . -

Toutefols, lorsquiun copropritaire posséde plus de ]a moitié des quotes-paris
de propriéié des parties communes apparienant 3 l'ensernble des
copropriétaires, 1o nombre de voix dont il dispose est rédvit 4 Ja somme
des voix des autres copropriétaires.

" Lorsque la question débattue est relative 3 I'une des charges spéciales définies

' au présant réglement, seuls participent au vote les copropriétaires 4 qui

ces charges incombent, chacun d’eux disposant alers d'ur nombre de

voix proportionnel 4 sa contribution dans les dépenses en cause.

V.- Majorités requises pour I'adoption des décisions

.!J.:'.. jsions

cis n piraccity a __:

Article 90 - Sont prises 4 ka majorité des voix dont disposent les
coptopriétaires présents ou représentés ayani, en veriu du présent
réglement, et toul ce qui conceme la jouissance, I'edministration et la
gestion des parties communes, 16 fonctionnement des services colleetifs
et des 8léments d'équipement commun, ef, plus généralement, 4 toutes
les questions intéressant la copropriété autres que celles exigeant une
majorité renforcée et visées aux articles suivanis.

En cas d'égalité des suffrages, il est procédé 3 un second vote.

Article 91 - L'assemblée générale, réunie sur premiére convocation, ne peut
adopter qu'd la majorité des voix de tous les copropriétaires les
décisions concermant

8) Toute délégation du pouvoir de prendre 'une des déeisions entrant dans le
champ d'application de 'article précédent, relatif & 'administration
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courante de l'énsemble immobilier. Cette délégation peut étre donnée au
syndic, au conseil syndical ou 4 toute autre personne ; elle ne peut
porter gue sur un acte ou une décision déterminés, sauf & propos de
lengagement de certaines dépenses dont le montant n'excéde pas la
limite fixée par ladite délégation. Elle ne peut, en aucun cas, priver
l'assemblée générale de son pouvoir de contréle sur ‘administration de
Pensemble immobilier et Iz gestion du syndie. 11 doit étre rendu compte
4 l'agsemblée de l'exEcution de la délégation,

b} L'autarisation donnée A certains copropriétaires d'effectuer, A leurs frais,
des travaux affectant des parties communes ou I'aspect exiérieur de
I'immeuble et conformes 4 la destination de celui-ci.

c) La désignation ou la révocation du syadic et des membres du conseil
syndical, ainsi que Ie renouvellement de teurs fonctions.

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les
parties communegs de l'ensemble immobilier ou sur les droits
accessoires & ces parties commaunes, forsque ces actes résultent
d'obligations 1égales ou réglementaires, telles que celles relatives &
F'établissement de covrs communes, d'autres servitudes ou 4 la cession
de droits de mitoyenneté,

e} Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoites
en vertu des dispositions l2gistatives ou réglementaires.

f) La modification de ta répartition des charges visées aux articles 31 et
suivants du présent réglement, rendue nécessaire par un changement de
i'usage d'une ou plusicurs parties privatives,

£) Les travaux d'économie d'énergie portant sirr l'isolation thermique de
I'enserble immobilier, fe renouvellement de l'air, le systéme de
chauffage et ]a production d'eau chaude et amortissables sur une période
inférienre & dix ans.

k) La pose, dans les parties communes, de canalisations, de gaines et la
réalisation d'ouvrages permetiant d'assurer la mise.en conformité des
logements avec les normes de satubrité, de sécurité et d'équipement
définies par la réglementation en vigueur relative 4 1'amélioration de
I'habitat.

i) Les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées § mobilité réduite,
sous réserve qu'ils n'affectent pas la structure de Iimmeuble ou ses
éiéments d'équipement essentiels.

j) L'installation ou l'adaptstion-d'une ou de plusieurs antennes collectives
permettant de bénéficier d'une plus large ou d'une meilleure réception
des émissions de radiodiffusion et de télévision.

k} La décision d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du
syndical.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévues au premier
alinéa du présent article, une nouvelle assemblée générale statue 4 la
majorité des voix des seuls copropriétaires présents ou représentés,
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Articte 92 - 1'assemblée générale ne peut adopter, qu'a la majorité des
. membres du syndicat représenitant, au moins, les deux tiers des voix, les
décisions concernani :

a) Les actes d'acquisition immobiliére ainsi que les actes de disposition sur les
parties cormunes ot sur les droijls accessoires 4 ces parties communes
autres que ceux visés 4 Particle qui précéde.

b) La modification du présent réglement de copropriéts, dans la mesure oil it
concerne la jouissance, I'usage et 'adminiziration des parties
COMMUnES.

. ¢) L'adoption ¢t la transformation, de a forme ordinaire ou coopérative du

syndicat.
d} Les travaux immobitiers comportant ransformation, addition ou
amnélioration & 1'exception de ceux visés aux e, g, h, i et j de anicle 25

de la loi,

&) Les travaux a effectuer sur les parties communes en vue d'améliorer la

sécurité des personnes et des biens au moyen-de dispositifs de fermeture
permeitant d'organiser 1'accés de I'ensemble immebilier. (art. 26-1 de Ja
loi}

A défaut d'avoir &€ approuvés dans les conditions de majorité prévues an
présent article les travaux d'amélioration visés au d) ci-dessus qui ont
recueilli I'approbation de la majorité des membres du syndicat
feprésentant au moins les devx/iers des voix des copropriétaires
présents ou représentés peuvent 8tre déeidss par une nouvelle assemblée
générale, convoquée 4 cet effet et statuant 4 cette derniére majorité.

4 Décisi trant Mananimité

Aicle 93 - L'assemblée générale ne peut, sauf & ['uinanimité des voix de tous
les copropriétaives, décider l'aliénation des parties communes dent la
conservation est nécessaire ap respect de la destination dé Fensemble
immobilier, ni imposer, 4 un copropriétaire une modification 4 fa
destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance,
telles qu'elles résultent du présent réglement de copropriété. (art.26 de

ta loi).

Aticla 94 - Sous réserve du cas prévu ci-dessus et des dispositions des
articles 11 et 12 de Ia loi n® §5-557 du 10 juillet 1965, aucune_
modification de la répartition des charges ne pewt éire effectuée sans le
consentement unanime des copropriétaires, {art.11 de la lo).

V1. - Effets des décisions
Anticle 95 - Les décisions réguliérement prises obligeront tous les

copropriétalres, méme les opposants et ceux qui n'auront pas &¢
représentés i ta réunion. Elles seront notifiées aux non présents et aux




38

opposants au moyen d'une copie ou d'un exirait du procés-verbal de
assemblée certifié par le syndic et qui leur sera adressé par lettre
recommandée avet demande d'avis de réception, ou remis contre
émargement, dans le délai de deux mois & compter de la tenue de ladite
assemblée. Ceite notification mentionnera Je résuliat du vote et
repeoduira le texte de l'article 42, alinéa 2, de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965.

St une société est propriéiaire de plusieurs fots dont elle attribue ta jouissance
a ses associés, cette notification sera adressée au représentant 1égal de la
socié1é lorsqu'un ou plusieurs associés ont £1é opposants ou défailiants.

CHAPITRE IIL - SYNDIC
L. Syndic dit « Ordinaire »
LN _— - Durée des fi j -Ré& srati

Article 96 - Le syndic pourra dtre nommé et révoqué par 1'assemblée générale
statoant dans les conditions prévues ci-dessus, Ses fonctions pourront
&tre renouvelées dans les mémes conditions,
1| pourra étre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

Article 97 - L'assemblée générale fixera, sous réserve, le cas échéant, de la
réglementation y afférente, la réinunération du syndic et la durée de ses
fonctions, laquelle ne pourra excéder trois ans, compte tenu, s'il y a liey,
des dispositions de Farticle 28, alinfa 2, du décret du 17 mars 1967,

Les fonctions du syndic seront renouvelables dans les limites de durée ci-
dessus, En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires
ou le conseil syndical ds son intention trois mois su moins & Mavance.

 Anticle 98 « A défaut de nomination du syndic par Passemblée générale, il
pourra y étre pourvu par une ordonnarice du Président du tribunal de
grande instance sur requéte d'un ou de plusieurs copropriétaires.

Article 99 - Dans les autres cas de vacance du poste de syndi¢, comme cn cas
d'empéchement pour quelgue caurs que ce soit ou de carence du syndic
i exercer les droits et actions du syndicat, ces fonetions seront
provisoirement exercées par le président du conseil syndieal jusqu'a la
désignation d'un adminisirateur provisoire par décision de justice, dans
lez conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 mars 1967.
L'assemblée générale des copropriétaives devra alors étre réunle dans les
phus brefs détais pour prendre toutes mesures utiles.

b Aciributi

Artigle 100 - Le syndic est l'organe exécutif et I'agent officiel du syndicat. A
ce titre, il est chargé d'assurer 'exécution des dispositions du réglement
de copropriété et des délibérations de I'assemblée générale,
d'administeer I'ensemble immobilier, de pourvoir 4 sa conservation, 4 sa
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garde et 4 son entretien en procédant, au besoin, 4 l'exécution de tous
travaux nécessaires A la sauveparde de l'immeuble en cas d'urgence, et
de représenter le syndical dans tous les actes civils et en justice.

En vertu de ces principes, les pouvoirs du syndic sont pius précisément
détinis dans Jos articles ci-aprés,

1) Pouvairs.d . Yadministrati

Article 101 - Le syndic pourvolra, de sa propre initiative, i l'entretien courant
de I'ensemble immobilier ; il fera exécuter les travaux et engagera les
dépenses nécessaires & cel effet.

En particufier, i! pourvoira 4 l'entretien des parties communes, 3 leur bon éat
de propreié, de peinture, d'éclairage, d'agrément ¢t de fonctionnement,
ainsi qu'a beur réfection courante ; il passera tous contrats d'entretien et
d'approvisionnement relatifs aux parfies communes, aux éléments
d'équipement commun et au fonctionnement des services collectifs et
procédera 4 tous achats A cet effet.

Toutefois, pour 'exécution de réparations ou de travaux dépassant le cadre
d'un entretien courant en raison de leur nature ou de leur colt, le syndic
devra obtenir I'accord préalable de ['assemblée générale.

1l en sera ainsi, notamment, des grosses réparations de l'ensemble immebilier
et des réfections ou rénovations générales des éléments d'équipement,

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire, en cas d'urgence, pour
'exécution de travaux nécessaires 4 la sauvegarde de l'ensemble
immeobilier, & charge pour le syndic d'en aviser les copropriétaires et de
convoquer immédiatement l'assembtée générate, Dans ce cas, il peut, en
vue de I'ouveriure du chantier et de son premier approvisionnement,
demander, $ans dékbération préalable de I'assemblée générale mais
apres avoir pris V'avis du conseil syndical, le versement d'une provision
ui ne peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des travaux,

1l est, d'autre part, tappelé que 'assemblée générale doit arréter un montant
des marchés et contrats 3 partir duquel le syndic est tenu de consulter le
conseil syndical.

Les copropriétaives ne pourront § opposver aux travaux régulidrement entrepris
sur ordre du syndic, soit en vertu de sés pouvoirs d'initialive propres,
soit avec l'autorisation de l'assemblée générale. :

Hs devront laisser 1a disposition de leurs parties privatives aux entrepreneurs
el & Jeur personnel, dans 1a esure nécessaire i Vexécation de ces
fravaux. '

Article 102 - Le syndic engagera le personnel nécessaire, fixera les conditions
de son travail et de sa rémunération et le congédiera suivant les usages
locaux et Jes textes en vigueur,

Toutefois, Massemblée générale a seule qualisé pour fixer le nombre et 4
caiégorie des emplois.

Article 103 - Le syndic assurera la police de Yensemble immobilier et veillera
4 sa wranquillité. 11 contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi
qu'il est prévu ci-aprés.




Article 104 - Dans le cadre de son pouvoir général d'administration, le syndic
pourra:donner des autorisations aux copropriétaires on ce qui conceme
1a jouissance de leurs lots & la condition expresse qu'elles n'affectent, en
aucune maniére, les parties communes, 1'aspect général, I'hamonie et la
destination de I'enserable immobilier.

Sur 1a base des principes contenus dans le réglement de copropriété, Je syndic
pourra procéder 4 1'établissement d'une réglementation destinée 4
assurer la police des parties communes, des services collectifs et des
éléments d'équipement commun et la scumettra 4 'approbation de
I'assemblée des copropriétaires ; cette réglementation s'imposera 4 tons
les copropriétaires et occupants de Fensemble immobilier au méme titre
que le présent réglement de copropriété,

Article 105 - Le syndic établira et tiendra  jour la lisie de tous les
copropriétaires avec I'indication des lots qui levr appartiennent, ainsi
que de tous les titulaires de droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage et
d'habitation ; il mentionnera leur &tat civil ainsi que leur domicile rée!
ou élu,

Il remetira, le premier janvier de chaque anmée, au président du conseil
syndical, un exemplaive mis 4 jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'année, fe syndic fera connaitre, immédiatement au président du
conseil syndical, les modifications qu'il y a lieu d'apporter & cetfe liste.

Anicle 106 - Le syndic détiendra les archives du syndicat, notamment une
copie authentique ou non des actes numérés aux articles ler a 3 du
décret modifié n® 67-223 du 17 mars 1967, ainsi que toutes
conventions, piéces, correspondances, plang, registres, documents et
décisions de justice relatifs & 'ensemble immobilier et au syndicat, 1
détiendra, en particutier, les registres contenant les procés-verbaux des -

" assemblées générales des copropriftaires ef les pidces annexes.

11 détivrera des copies ou extraits de ces procés -verbaux qu'il certifiera

conforrnes.

Articie 107 - Le syndie tiendra la comptabilité du syndi:at, établie de fagon &
faire apparaitre la position comptable de chaque copropriéiaire am.si que
1a situation de trésorerie du syndicat.

1t tiendra les comptes et les différents registres du syndicat.

Il présentera, annueilement, 4 I'assemblée générale, un état des comptes du
syndicat et de sa situation de trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la
gestion de 'ensemble immobilier, Avant la réunion de cette assemblée,
les copropriétalres avront la faculté de consulter, dans les locaux du
syndic, les pidces justificatives des charges communes, selon les
modalités définies par l'assemblée générale ¢t rappelées dans les
convocations.

11 préparera le budget prévisionnel 4 soumettre & l'assembiée généra]e.

11 aura pouveir d'ouvrir, 3 la demande de I'assemblée générale, un compte en
banque ou un compte de chéques postauy aunom du syndicat ; il aura la

n
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:ii:ghau.u‘e pour y dépéser ou envétirer les fonds, émettre, signer et
acquitter les chiques, effectuer toutes opérations postales.

‘ Anticla 108 - Dans le cas oi énsemble immobilier serait administré par un
syndic qui ne serait pas soumis aux dispositions de la foi n® 70-9 du 2
janvier 1970 ¢t des textes pris pour son gpplication, toutes sommes ou
valeurs regues au nom et pour le comple du syndicat devront étre
versées, sans délai, 4 un compte bancaire ou postal ouvert au norn du

syndicat.’

Articte 109 - Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés,
parents ou alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, ou eeux de son
conjoint au méme degré, devra éire spécialement awtorisée par une
décision de l'assemblée générale,

1 en sera de méme des conventions entre le syndieat et une entreprise dont les
personnes ci-dessus visées sont propriéiaires ou associées, ou dans
lesquelles elles exercent les fonctions de gérant, d'administreteur ou de
directeur, de salarié ou de préposé.

Z}EII': I §_|!'

Artigle 110 - Chargé de veiller au respect des dispositions du réglement de
coprapriété et d'assurer I'sxéeution des décisions de I'assemblée
générale, le syndic a pouvoir d'agir 4 'encantre de tout copropriélaire
aux fins d'oblenir l'exécution de ses obligations.

En conséquence, it pourra prendre toutes mesures ef garanties &t exercer
toutes poursuites nécessalres pour le recouvrement des charges
communes, en usant, au besoin, des procédures et garanties visées aux

. orticles 19 de la loi du 10 juillet 1965 et 55 et 58 du décret du 17 mars
1967, ’

- Asticle 111 - Le syndic représentera Je syndicat des copropriétaires en justice,
tant en demandant qu'en défendant, méme au besoin contre certaing
copropriftaires. i pourra, conjointement cu non avee un ou plusieurs
copropriftaires, agir en vue de la sauvegarde des droits afférents 2
l'ensemble immobilier.

Totisefols, 1¢ syndic ne pourra engager une action en justice sans y avoir &é.
autorlsé par une décision de Fassemblée générale, sauf loraqu'il s'agit de
I'une des nctions prévues A l'article 55 du décret du 17 mars 1967,

A l'aceasion de tous litiges dont est salsie une juridiction et qui concernent le
tonctionnement do syndicat ou dans lesquels ce dernier est partie, le
syndic avisera chaque copropriétaire de I'exercice et de l'objet de
l'instance,

Auicle 112 - Le syndic représentera le syndicat dans les actes d'acquisition ou
d'aliénation et dans les actes de constitution de droits réels immobiliers
au profit ou & la charge des parties communes, ainsi que pour la
publication de L'stat descriptif de division, du réglement de copropriété
et des modifications 4 ces documents, :
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Seut responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer.

Toutefois, il est habilité, 4 l'oceasion de l'exéeution de sa mission, 4 se faire
représenter par l'un de ses préposés.

D'autre pars, le syndic pewt, par délégation de {'assemblée générale statuant
dans les conditions prévuoes ci-dessus, recevair les pouveirs nécessaires
4 1a réalisation d'une opération déterminée.

IL Syndic dit « Coopératif »

Article 113 - En cas de syndicat coopératif, le conseil syndical dispose des
mémes pouvoirs et attributions que le syndic ordinaire.

Dans ce cas, le syndic pourra éire nommé et révoqué par le conseil
syndical 4 la majorité de ses membres ; 11 exercerade plein droit les
fonctions de président du conseil syndical.

Il n'auea droit & aucune rémunération.

CHAPITRETY, - CONSEIL SYNDICAL
) Constituti

Article P14 - En vue d'assurer une liaison permanente entre Ja collectivité des
copropriétaires et le syndic, d'assister ce dernier et de contrdler sa
gestion, il est institwé un conseil syndical , dont le nombre de membres
sera déterminé lors de fa premiére assemblée générale.

Les membres du conseil syndical seront choisis parmi Tes copropriétaires, Jes
acckdants ou acquéreurs & terme visés dans la loi n® 84-595 du 12 juiltet
1984 sur Ia [ocation-accession 8 1a propriété immebilidre, leurs
conjoints ou leurs représentants légavx. Si une société est propriétaire
de plusieurs lots dont elte attribue 1a jouissance 3 ses associds, ceux-ci,
levis conjoints et leurs représentants [gaux pourront étre membres du
conseil syndical.

Le svndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants et ses préposés, méme
 s'ils sont coprapriétaires, associés ou accédants 3 la propriété, ne
peuvent &tre membres du conseil syndical sauf en cas de syndicat -
coopératif,

Aricle 115 - Les membres du conseil syndical zeront élus par Passemblée
générale statuant 4 la majorité prévue ci-dessus, pour une durée ne
pouvant excéder irois ans.

Ils seront rééligibles,

Lis pourront étre révoqués par 'assemblée générale statvant 4 la méme
rnajorité, mais devront &tre remplacés sans délai.

Adrticle 116 - L'assemblée pourra, si elle le juge 3 propos, désigner un ou
plusieurs membres suppléants dans les mémes conditions que les
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mernbres titulaires,
En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les
membres suppléanis siégent au conseil syndical au fur et & mesure des
. vacances, dans Vordre de lent élection, s'if y ena plusieurs, et jusqu'a 1a
date d'expiration du mandat du membre titulaire qu'ils remplacent,
Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement constitué si plus
du quart des sidges devient vacant pour guelque cause que ce scit.
Liassemblée générale devra alors désigner de nouveaux membres, en
remplacement de ceux ayant rendu les sidges vacants, pour que le
_conseil syndical pulsse reprendre son fonctionnement normal,

Article 117 - Le conseil syndical &lit un président parmi ses membres, 4 la
majorité de ceux-ci, pour la durée qu'il fixe ; & défaut, le président
demeure en fonction pendant toute la durée de son mandat de conseiller
syndical sauf révocation prononcée & la méme majorité,

Il se réunit, 4 la demande du président, au moins une fois tous les six mois. T
peut également &tre réubi, & toute &poque, A la demande de 'un
quelconque de ses membres oy 4 celle du syndic. Les convacations sont
adressées par missive ordinaire ou &margement d'état ; elles contierment
Yordre du jour de la réunion ; copie en est transmise au syndic gui pent
assister aux réunions avec voix consultative.

Article 118 - Les avis ou sapports du conseil syndical sont adopiés A la
majorité simple des volants et 4 }a condition que la moitié au moins de
ses membies soient présents ou représentés ; en cas de partage des voix,
celte du président sera prépondérante.

Les délibérations du conseil sont constatées par des procas-verbaux poriés sur -

un registre ouvert a cet effet, signés par les membres ayant assisté ala
réunion, Copies de ces procés-verbaux sont délivrées par le président du
conseil syndical sur demande qui lui en est faite par les copropriétaires.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas
Tiew 4 rémunération, ) ] .

Les honoraires des techniciens, dont le conseil syndical peut se faire assister
{experis-comptables, conseils juridiques, architectes), ainsi que les frais
de fonctionnement dudit conseil, sont payés par je syndic, sur
lindication du président du conseil syndical, dans Je cadre des dépenses
générales de |'administration de I'ensemble immobilier.

b) Mission

Article 119 - Organe consultatif, le conseil syndical donne son avis sur fes
questions dont il se saisit lui-maéme ou qui lui sont soumises par le
syndic, par I'assembtée générale ou certains copropriétaires.

L'assemblée générale arréte Jo montant des marchés et contrats 4 partir duguel
1a consuliation du conseil syndical est obligaioire.

. Le conseil syndical contrle 1a gestion du syndie, notamment la comptabilité

du syndicat, 1a répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles
sont passés et exéoulés les marchés et lous autres contrats, ainsi gue




Félaboration <u budget prévisionnel dont il suit Vexécution.

II peut également recevoir d'autres missions ou délégations de 'assembiée
générale slatuant dans les conditions fix&es ci-dessus,

Un ou plusieurs membres du conseil syndical, habilisés & cet effet, par son
président, peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du syndic
ou au lieu arrélé en accord avec lui, aprés [ui en avoir donné avis, de
toutes piéces, documents, correspondances, registres se rapportant 3 ia
gestion du syndic et, d'une maniére générale, 4 Fadministration de [a
copropriété,

Le conseil regoit, en outre, sur sa demande, communication de tout document
intéressant le syndicat,

Le conseil syndical présente, chagque année, un rapport & I'assemblée générale
sur les avis donnés au syndic et sur les comptes de la copropriété au
cours de l'exercice écoulé, En cutre, it rend compie de l'exéeution des
missions et délégations que I'assemblée générale aurait pu lui donner,

Le conseil syndical pourra en toutes occasions, dans ees attributions, se faire
assister par tout technicien de son choix.

), Conseil Svadical dit « Coopératif

Article 120 - En cas de syndicat coopératif, le conseil syndical dispose des
mémes pouvolrs et attributions que le syndic ordinaire.

1l est alors constitué un conseil syndical dit « coopératif » lors de la

premiére assemblée générale qui fixera le nombre de ses membres.

Le syndic est alors choisi parmi les membres du conseil syndical et élu par
ceux-ci,
11 exerce de plein droit les fonettons de président du conseil syndical,

Le conseit syndical pourra élire un vice-président qui supplée le syadic en cas
d*empéchement de celui-ci,

Président et vice-président sont révocables dans les mémes conditions que le

syndic ordinaire. Is ne peuvent, I'un et 1'autre, conserver leurs
fonctions aprés 1'expiration de leur mandat de membre du conseil
syndlcal

CHAPITRE ¥, - ASSURANCES

Article 121 - La responsabilité civile du fait de l'ensemble immobilier ou du
fait des préposés du syndicat, a I'égard tant dun copropriétaire que d'un
voisin ou d'un tiers, incombera, dans ses conséquences péeuniaires, 4
chacun des copropriétaires proportionnellemant  la quote-part de son
lot dans la copropriété des parlies communes.

Néanmoins, si les dommages sonl imputables au fait personnel d'an ocoupant,
non couvert par une assurance coflective, celui-ci en demeurera seul
responsable.

Pour l'application des régles relatives 4 la responsabilité - y compris celle

‘.
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encourue en cas d'incendie - les coproptiétaires de 'ensemble
immobilier seront considérés comme tiers les uns vis-8-vis des auires,
ainsi que devront fe reconnaitre et I'aceepter les compagnies
d'assurances,

Amticle 122 - Le syndicat sera assuré contre les risques suivants ;

1¢. L'incendie, les risques naturels, la foudre, les explosions, les dégits
causés par I'électricité ef e gaz, les dégats des eaux (avec renonciation
8u recours cortre les copropriétaires de 'ensemble immobiljer occupant
url apparteraent, local ou garage ou contre les locataires et occupants de
ces locaux) ; '

27 - Le recours des voisins et le recours des locataires oy occupants ;

3° - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par les parties
communes et £léments d'équipement commun de l'ensemble immobilier
{défaut d'entretien ou de réparation, vices de construction), par les
personnes dont le syndicat doit répondre et par les objets placés sous sa
garde. .

Les ascenseurs feront ['objet d'une assurance spéciale conire les dommages
causés aux tlers comme aux copropriétaires.

L'assemblée générale pourra toujours décider, 4 ta majorite simnple, toutes
assurances relatives i d'autres risques,

En application des dispositions qui précddent, l'ensemble immobilier fera
l'abjet d'une police globale muliirisques couvrant les parties tani
privatives que communes dudit ensemble immobilier. Les surprimes,
consécutives A I'utilisation ou 4 Ja nature particulitre de certaines parties
privatives ou parties communes spéciales, incomberont aux seuls
topropriétaires concemés.

Artigle 123 - Les questions relatives aux assurances seront débattues et
réglées par l'assembiée générale, au, lorsque les assurances ont trait 3
des services et éléments d'équipement commun, par fes copropriétaires
intéressés 4 qui incombera le paiement des primes corespondantes,

. L'assemblés générale ou les copropriétaires intéressés, décideront notamment
du chiffre des risques A assurer et du choix de Ja ou des compagnies.

Les polices seront signées par fe syndic en exécution des décisions prises,

Auxiicle 124 - Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer 4 une compagnie
notoirement solveble, enrce qui concerne son propre kot, le mobilier y
contenu et e recours des voisins contre Fincendie, I'explosion du gaz,
las accidents causés par I'électricité et les dégéts des eaux, Il devra
imposer, & ses focataires, l'obligation d'assurer convenablemsnt leurs
risques locatifs et leurs responsabilités vis-a-vis des autres
copropritaires et des voisins.

Les assurances ci-dessus devront 8tre souscrites aupréds de compagnies
notoirement solvables. H sers fourni ay syndic, automatiquement, par
les copropriéaires et bailleurs 1a justification, alnsi que le paiement de
la prime,
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Aricle 125 - En cas de sinistre, les inderanités allouées en vertu des polices
générales seront encaissées par le syndic, en présence du président du
conseil syndical ou de I'un de ses membres désignés par lui, & charge
par Je syndic d'en effectuer le dépst en banque dans des conditions 4
déterminer par Fassemblée pénérale,

Article 126 - Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits das
créanciers inscrits, affectées par privilége aux réparations ou d Ja
reconstruction de I'ensemble immobilier,

Au cas oil il serait décidé de ne pas reconstitver Je batiment on 'élément
d'équipernent sinksiré, les indemnités atlouées en vertu des polices
générales seront réparties entre les copropritaires qui, en cas de
reconstruction, £n auraient supporté les charges et dans les proportions
ol elles leur auraient incombs,

CHAPITRE V]. - TRAVAUX IMMOBILIERS

I - Amé&liorations - Surélévation - Additions
Améliorati

Axticle 127 - L'assemblée générale des copropriétaires, statvami i la rna_]oru.é
des mernbres du syndicat représentant au moing les deux tiers des voix,
pourta, 3 la condition qu'elles soient conformes 4 la destination de
T'ensemble immobilier telle que prévue au présent réglement de
copropriésh, décider toutes améliorations, telles que la transformation
d'un ou de plusieurs éléments d'équipement existants, l'adjonction
d'élements nouveaux, l'aménagement de focaux affectds & l'usage
commun ou la création de tels locaux. A défaut d'zvoir &6 approuvés
dans les conditions prévues ci-dessus, les travaux d'amélioration gui ont
recueilli 'approbation de Ia majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deuxfiiers des voix des copropriétaires
présents ou représeniés peuvent étre déeldés par une nouvelle assemblée
générale, convoquée A cet effet et statuant & cette dernidre majorité,
L'assemblée fixers alors, avx mémes majorités :

a) La tbpartition du cofit des travaux et de la charge des indemnités prévues
ci-aprés, en proportion des avantages qui résultexont des travaux
envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf & tenic compte de
l'accord de certains d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus
tlevée ;

b} La répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de
remplacement des parties communes ot des éléments d'équipement
communs, fransformés ou créés.

Adicle 128 - Si les circonstances I'exigent et 4 1a condition que 'affectation,
[a consistance oy la jouissance des parties privatives comprises dans son
lat n'en scient pas altérées de manigre durable, aucun des
copropriéiaires ou de ses ayants droit ne peut faire obstacle 4
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l'exécution, méme & Pintéricur de ses parties privatives, des travaux
réguliérement et expressément décidés par Passemblée en vertu, soit de
I'articte précédent, soit de l'article dont le titre est “Décisions ex{geant la
majorité absolue”, alinéas e, g, h et §, soit de I'article dont le titre est
“Diécisions exigeant la double majorité”, alinéa d.

Les travaux entrainant un accés aux parties privalives devront toutefois &tre
notifiés aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur
réalisation, sauf impératif de sScurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation
desdits traveux, en raison, solt d'unz diminution définitive de la valeur
de leur fot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est
Lemporaire, soit de dégradations, auront droit 3 une indemnité dont le
montant, 4 1a charge de l'ensemble des copropriétaires, sera réparti en
proportion de la participation de chacun d'eux au colit des travaux dent

sagit. .

Artigle 129 - La décision prise par Fassemblée générale d'effectuer toutes
améliorations obligera fes copropriétaires 4 participer, dans les
proportions fixées par cette décision, au paiement des travaux, 4 la
charge des indemnités prévues 3 Varticle qui pzécéde, ainsi qu'aux
dépenses de fonctionnement, d'administration, d'entretien et de
remplacement des parties communes ou des éléments d'équipement
transformés ou créds,

Amg]g_un La part du coiit des travaux, des charges financiéres y afférentes
et des indemnités, incombant awx copropriétaires qui n'auront pas donné
leur accord 4 la décision prise par I'assemblée générale d'exécuter les
travaux, pourra n'étre payée que par annuités £gales au dixiéme de cette
"part. Lorsque Te syndicat n'aura pas contracté d'emprunt en vue de la
réalization desdits travaux, les charges financiéres, dues par les
copropriétaires payant par annuités, seront &gales au taux d'intérét légal,
Toutefois, les sommes visées ci-dessus deviendront immédiatement -
exigibles lors de la premiére mutation entre vifs du lot de l'intérassé,
méme si cetie mutation est réatisée par voie d'apport en société.

La possibilité de réglement différé, prévue au présent article, n'est cependant
pas applicable Joraqu'il s'agit de travaux imposés par [e respect
d'obligations 1égales ou réglememaires ou cle travaux d'entretien ou de
réparation.

Atrticle 131 - 1l est ici rappelé les dispositions de l'article 30, alinéa 4, de Ia lok
n® 65-557 du 10 juillel 1965, ainsi congues ;

“# Lorsque \'assemblée générale refuse 'autorisation prévue & l'article 25-b,
tout copropriStaire ou groupe de copropriétaires peut éire autorisé, par
Ie tribunal de grande instance, 3 exécuter, aux conditions fixées parle
tribunal, tous travaux d'amélioration visés 4 Falinéa ler ci-dessus ; le
tribunal fixe, en outre, les conditions dans lesquelies les autres
copropriétaires pourront wtiliser les instailations ainsi réalisées.
Lorsqu'il est possible d'en réserver l'usage & ceux des copropriéisires qui

. les ont exécutées, les autres copropriétaires ne pourront &ire autorisés 3
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les utiliser qu'en versant levr quote-pari du coi2t de ces installations,
£valué & la dafe ol cette faculté est exercée.

Surélévations - Additi

Aticle 132 - La surélévation ou la construction de batiments aux fins de créer
de nouveaux tocaux 4 usage privatif ne peut &tre réalisée, par les soins
du syndic, que si la décision en est prise 3 I'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner, aux mémes fins, le droit de surélever I''mmeuble
existant exige, outre la majorité des membres du syndicat représentant
au moins les deux tiers des voix, I'accord des copropriétaires de Yétage
supérieur dv bitiment 4 surétever,

Article 133 - Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de
I'exécution des travaux de surélévation en raison, soit d'une dimjnution
définitive de la valevr de Jeur lot, soit d'un trouble de jovissance grave,
méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit 3 une indemnité
@ 1a charge de l'ensemble des copropriéiaires et répartie selon la
proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes

IL. - Reconstruction

Aricle 134 - En cas de destruction totale ou partietle d'un &lément
- d'équipement commun, le syndicat des copropriétaires sera tenu de
procéder 4 sa réfection ou 4 sa reconsimction,

Les copropriétaires qui panicipent & l'entretien de V'élément d'&quipement
sinistré seront tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux
dépenses des travaux, sous réserve de Papplication, le cas échéant, des
dispositions ci-aprés du présent réglement de copropriété.

Anigle 135 - En cas de destruction totale ou partielle de l'enisemble -
jmmobilier, I'assemblée générale des copropriétaires sera, dans le délaj
de deux mois, réunie pour décider de reconstruire ou de ne pas
reconstriire les locaux sinistrés. Cette décision sera prise 3 la majorité
des voix des copropriétaires.

Taoutefois, st la destruction affecte moins de la moitié des lots de I'ensemble
immobilier, [a remise en état de ce demier sera obligatoire sf la majorité
des copropri¢taires sinisteés la demande.

Anicle 136 - 5'it est décidé de procéder & la reconstruction de J'ensemble
immobilier dans les conditions prévues ci-dessus, les inderanités
d'assurances seront affectées pat le syndicat au réglement des dépenses
entrainées par les travaux.

Adticle 137 - Les dépenses de reconstruction ou de remise en &tat, non
couvertes par les indemnités d'assurances, seront réparties entre les
copropriétaires en fonction de la participation de chacon d'eux aux
dépenses d'entretien des parties communes et &léments d'équipement &
reconstruire ou 4 remettre en état,
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Chaque copropriétaire, agissait individvellement et pour son propre compte,
pourra néanmoins s'affranchir de I'obligation de participer 3 ces
dépenses en cédent, soit 4 un autre copropriétaire, soit & un tiers,
I'intégralité de ses droils dans la copropriété et dans l'indemnits
d'assurance, mais 4 la charge pour l'acquéreur, subrogé purement et
simplement dans les dreits ¢t obligations de son cédant, de se conformer

- & toutes les stipulations du present réglement et notamment cetles du
présent article, qui devront &tre expressément visées dans l'acte de
cession,

Le versement de la part contributive da chaque copropriétaire dans les frais de
remise en éiat ou de reconstruction bénéficie de Ja parantie indiquée ci-
dessus.

La valeur de reprise ou {e produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges
bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés i supporter les frats de
reconstruction. N

Arlicla 138 - Si, 4 l'occasion de La reconstruction ou de la remise en état, il est
"envisegé d'apporter des améliorations ou additions par rapport 4 I'état
antérieur au sinisire, cefles-ci devront faire l'objet d'une décision
préalable de 'assemblée générale des copropriétaires statuant dans Jes
conditions indiquées A l'article dont le titre est “Améliorations™,
Le colit des travaux se rapportant aux améliorations ou additions sera répari
selon les régles énoncées audit article,

Asticle 139 - i 1a reconstruction ou la remise en &tat n'est pas décidée, il sera

procédé comme suit ©

a) En cas de destruction totale, Fensemble immobilier sinistré sera mis en
vente aux enchéres publiques, selon les modatités arrétées par
l'azgemblée générale, Les indemnités d'assurances et le produit de fa
cession seront répartis, par le syndic, entre tous les copropriétaires, ay
prorata de leur quote-part de propriéié des parties communes ;

b) En cas de destruction partielle, le syndicat rachétera les deoits dans
F'immeuble apparienant aux copropriétaires des lots non reconsiitués, A
défaut d'sccord entre les parties, le prix de rachat sera déterminé par
deux experts désignés, l'un par Ja syndicat, l'autre par les copropriétaires
sinistrés, Les experts auront [a faculté de s'adjoindre un troisidme expert
pour les départager. En cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il
sera nommé par Jo Président du tribunal de grande instance du lieu de
situation de ['immeuble, sur simple ordonnance, 3 la requéte de la partie
la plus ditigente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus par tiers d'année
en année, avec intéréts au taux 1egal, payablea en méme temps que
chaque fraction de capital.

D'autre part, fes indemnités d'assurances seront réparhes entre les .
copropriétaires qui auraient supporié la charge de la reconstruction si
cette derniére avait &6 décidée.
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Article 140 - 8i I'équilibre financier du syndicat des copropriétaires st
gravemnent compromis ou si le syndicat est dans Fimpossibilité de
pourvoir 4 1a conservation de Fensemble immobilier, le Président du
tribunal de graonde instance, statuant cornme er matiére de référé ou sur
requéte, peut désigner un administrateur provisoire du syndicat, Le
Président du tribunal de grande instance ne peut-étre saisi 4 cette fin que
par des copropriétaires représentant ensemble quinze pour cent des voix
du syndicat, par Je syndic on par le Procureur de la République.

Le Président du tribunal de grande instance charge 'administrateur provisoire
de prendre les mesures nécessaires au rétablissement du fonctionnement
normat de la copropriéié, A cette fin, il lui confie tout ou partie des
pouvoirs de l'assemblée générale des copropriétaires, a 'exception de
cenx préyus aux a et b de I'article 26 de la loi, du conseil syndical et, 1¢
cas échéant, du syndicat. Le consefl syndical et I'assemblée générale,
convoqués et présidés per 'administrateur proviseire, et le syndic
continuent 4 exercer cevx des autres pouvoirs qui ne seraient pas
compris dans la mission de 'administration provisoire,

La décision désignant I'administrateur provisoire fixe la durée de sa mission,
le Président du teibunal de grande instance peut & tout rnoment tnedifier
1a mission de l'administrateur provisoire, Ja prolonger ou y mettre fin.

Article 141 - Le Président du tribunal de grande instance statuant comme en
matiére de référé peut, pour les nécessités de l'accomplissement de la
mission confiée 4 I'adminisirateur provisoire et & la demande de celui-ci,
stispendre ou interdire pour une péricde d'au plus six mois renouvelable
une fols, toute action en justice de ia part des créanciers dont la créance
contractuelle & son origine antérieurement & cette décision et tendant :

- & la condamnation du syndicat débiteur av paiement d'vne somme d'argent,

- & la résolution d'un contrat de fourniture d'eav, de gaz, d'éleciricité cu de
chaleur pour défaut de paiement d'une somme d'argent.

La décision de suspension ou d'interdiction provisoire des poursuites arréte
toute voie d'exécution  l'encontre u syndicat et, suspend les délais
impartis 4 peine de déchéance ou de résolution des droits,

Article 142 - Les actions de justice et les voles d'exécution autres que celles
suspendues, interdites ou arrétées dans les conditions prévues 4 P'article
précédent sont poursuivies & l'encontre du syndicat aprés mise en cause
de l'administrateur proviseire.

Article 143 - Les dispositions de la loi n® 84-148 du ler mars 1984 relative &
ia prévention et au réglement amiable des difficultés des entreprises et
de la loi n® 85-98 du 25 janvier 1985 relative au redressement et 4 la
liquidation judiciaire des entreprises ne sont pas applicables aux
syndicats de copropriétaires.

1)
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1) Litiges

Article 144 - Sans préjudice da 'application des textes spéciaux fixant des
délais plus courts, les actions personnelles nées de application de la loi
p° 65-357 du 10 juillet 1965 et du présent réglement entre certains
copropriétaires, ou entre un copropriélaire et le syndicat, se prescrivent
par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, 4 peine de déchéance, &tre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mofs &
compter de }a notification desdites décisions qui leur est faite & Ja
diligence du syndic.

En cas de medification, par I'assemblée générale, des bases de répartition des
charges dans les cas ol cette faculté lui esi reconnue par la loj, le
tribunal de grande instance, saisi parur copropriétaire dans le délai
précité, d'une contestation refative & cette modification, pourre, si
I'action est reconnue fondée, procéder A [a nouvelle répartition. I1 en est
de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de
Harticte dont le titre est “Améliorations”.

" 2) Modification du réglement .

Artiels 145 - Le présent réglement de copropriété pourra &tre modifié, par
T'assemblée pénérals, dans la mesure ot il concerne la jouissance,
l'usage et I'adminisiration des parties communes. -

Les décisions prises i cet effet seront adoptées par l'assemblée générale 4 [a
majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers
des voix.

Agticle 146 - L'assembiée générale ne peut, i quelque majorité que ce soit,
imposer 4 un copropriétaire une modification & la destination de ses
parties privatives ou aux modalités de feur jouissance, telles qu'elles
résultent du présent réglement de copropriété.

3) Inexécution des ol fitions du cég]
Atticle 147 - En cas d'inexécution des clauses et conditions imposées par le
présent réglement !
« e syndic de copropriété pourra aprés deux rappels adressés par pli
recommandé avec dernande d’accusé au copropriélaire récalcitrant,
restés infructueux, 4 titre de clause pénale, assortir son avertissement,

d’une pénalité doni le montant sera fixé chaque année par 'assembléde .
générale ordinaire des copropriétaives.

- une action tendan au patement de tous dommages ef intéréts on
astreintes pourra étre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le
. ragpect des dispositions de l'article 55 du décret du 17 mars 1967,
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Pour Je cas ou l'inexécution serait le fajt d'un locataire, I'action devra étre
dirigée & titre principale contre e propriétaire bailleur.

Le momant des dommages-intététs ou astreintes ou pénalizés sera touché par
le syndic et leur affectation sera décidée par I'assemblée générale,

4 Publicité foncitre -

Article 148 - Le présent réglement de copropri6ts sera publié au deuxidme
bureau des hypothdques &’ AIX EN PROVENCE.

11 'en sera de méme de toutes modifications pouvant &tre apportées par la suite
au présent réglement.

Mention des présentes est consentie partout o besoin sera,

4) Election de domicite

Anicle 149 - Domicile est 8lu de plein drojt dans l'ensemble immobilier, objet
 des présentes, pour chacun des copropriétaires, & défaut de notification
 feite par lui, au syndic, de son domicile réef ou d'une autre Election de
domicile dans le ressort du tribunal de grande instance d*ALX EN
PROVENCE,
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'K CRIPTIF DE D
TOTAL PARTS
COMMUNES
_en 10000°

_Bit Al 430

Bit A2 505

Bit A3 448

Bt Bl 527

Bit B2 462

B4t B3 71

Bt B4 579

BitC 618

Bt D 765

Bt El 540

BitE2 543

Biit B3 474

Bt B4 431

B&tF 1159

Bit G 00 -

BatH 728
Parkings 320
TOTAL 10000
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