* sur ferrain en pente et pour les constructions réalisées sur plate-forme en déblais ou
déblais-remblais, ces fondations doivent #tre descendues & une profondeur plus
importante & l'aval qu'a I'amont afin d'assurer une homogénéité d'ancrage,

* les fondations continues, armées et bétonnées A pleine fouille, doivent étre
dimensionnées selon les préconisations de la norme DTU 13-12 (régles pour le caleul
des fondations superficielles) et réalisées selon les préconisations du DTU 13-11
{fondations superficielles — cahier des clavses techniques) lorsqu’elles sont sur
semelles,

* toutes parties de bitiment fondées différemment et susceptibles d'étre soumises a des
tassermnents différentiels doivent ére désolidarisées et séparées par un joint de rapture
de type parasismique, qui doit étre conforme A la réglementation en vigueur,
notamment pour le calcul de ses dimensions, sur toute la hauteur de la construction ;
celte mesure s’appligue également aux extensions,

* les murs porteurs doivent comporter un chainage horizontal et vertical liaisonné,
dimensionné et réalisé selon les préconisations de la norme DTU 20-F (ouvrages de
magonnerie ¢n petits €létnents ; régles de calcul et dispositions constructives
minimales},

* |a réalisation d’une béche périphérique en cas de plancher bas sur radier général.

Si le plancher est constitié d’un daltage sur terre plein, il doit étre réalisé en béton
armé, aprés mise ceuvre d’une couche de forrne en matériaux sélectionnés et
compactes, ¢t répondre & des prescriptions minimales d*épaisseur, de dosage de béton
et de ferraillage, selon les préconisations du DTU 13.3 (daliages — conception, caleul et
exécution).

Des dispositions doivent ére prises pour atténuer le risque de mouvements
différentiels vis-a-vis de ’ossature de la construction et de leurs conséquences,
notamment sur les refends, cloisons, doublages et canalisations ; les solutions de type
plancher porté sur vide sanitaire et sous-sol total seront privilégiées.

*en cas d'implantation d'une source de chaleur en sous-sol ow enterrées ow
partiellement enterrée (chaudiéres ou autres..), celle~ci ne devra pas étre positionnée le
{ong des murs périphériques de ce sous-sol,

A défaut, il devra étre mis en place un dispositif spécifique d’isolation des muss.

Notq ; {'éiude de sol est & privilégier, car elfe permet d'adapier an pius prés les mesures
strycinrales et les mesyres sur !environnement par vapport & la nature du sol ef & la
configuration de la pavcelle dans les zones d'aléa faible notamment,

Tontefois, if convient d'insister sur I'importance du respect des végles de 1'art, en particulier
sur la structure au-dela des sewles fondations, qui méme profondes pewvent ne pas suffive pour
garantir la résistance des constructions. ll conviendra donc de s'assurer de disposer des
compéfences suffisanies auprés des bureaux d'étude et de mafitrise d'euvre.
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De plus, dans le cas ou Pensemble des meswres forfaitaires ne sont pas applicables pour des
moiifs réglementaires ou technigues, alors I'étude géotechnique devient obligatoire. Cela pewt
éire le cas de zone urbaing dense avec un pelif parcellaire.

La réalisation d'une étnde de sol pewt conduire 3 diminuer foriement les mesures & prendre,
voire méme les supprimer en cas de trds faible présence d'argile, on d’absence, dans les sous
sols concernés.

Les dispositions suivantes régiementent I"aménagement des abords immédiats des bitiments 3
la fois dans les zones B1, B2 . Elles ont pour objectif de limiter le risque de retrait-gonflement
des argiles par une bonne gestion des eaux superficielles et dela végélation.

r = : inl i B1

* toute mouvelle plantation d’arbres ou d*arbustes 4 une distance de tont bitiment
existant ou du projet inférieure 3 leur hauteur & maturité (1,5 fois en cas de rideau
d'arbres ou d'arbustes), sauf mise en place d'un écran anti-racines d'une profondeur
minimale de 2 métres entre I'arbire et taute construction. Cette mesure est 4 la charge
du propriétaire de ["arbre planté.

= + i n

* je raccordement des rejets d'eaux usées ou pluviales et des dispositifs de drainage au
réseau coflectif lorsque cela est techniquernent possible.

En cas d’absence ou d’insuffisance de ces réseaux, la zone d’épandage de 'assainissement
autonome pour fes caux usées et/ou 1'exutoire des rejets des eaux pluviales doivent étre réalisés
a I'aval du bitiment et 4 ube distance minimale d’éloignement de 5 m (10m conseillés) de tout
bitiment.

Si le respect de cette distance s'avérait impossible, il conviendra de déterminer par une Stude,
confide 4 un bureau compétent, les conditions d'épandage ou de rejets (stockage 4 la parcelle
par exemple) afin que ceux-ci soient sans conséquence néfaste sur la construction projetée. En
tout état de cause, le maiire d’ouvrage doit veiller 4 ["assurance d’une maintenance réguliére du
systéme et 4 une vérification périodique de son bon fonctionnement,
* ja mise en place de dispositifs assurant |'étanchéité des canalisations d'évacuation des
eaux usées et pluviales (raccords souples, ne pas bloquer la canalisation dans le gros
®uvre, éviter les canalisations gui longent tes bitiments. .. ),
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* la récupération des eaux pluviales et de ruissellement et leur évacuation des abords
de la construction par un dispositif d'évacuation type caniveau éloigné d’une distance
minimale de 1,5 métre dont le rejet sera éloigné & une distance minimale de 5 métres .
Le stockage €ventuel de ces eaux 4 des fins de réutilisation doit étre étanche et le trop
plein doit étre évacué 4 une distance minimale de 5 métres.

* la mise en place, sur toute {a périphérie de la construction, d'un dispositif d'une
largeur minimale de 1,5 métres, s'opposant 4 'évaporation, sous la forme d'un écran
imperméable sous terre végétale (géomembrane} ou d'un revétement étanche (terrasse),
dont les caux de ruissellement seroni récupérées par un disposinf d'évacuation par
caniveau; il peut étre dérogé & cette prescription en cas d'impossibilité matérielle
{maison consiruite en limite de propriété, mitoyenneté avec ferrain déjd construit ou
revétu par exemple),

* le respect d'une distance minimale de 5m (10m conseillés) entre toute
installation/construction d'une piscine ou d'un bassin d'agrément et tout batiment,

* le captage des écoulements 4 faible profondeur, torsqu'ils existent, par un dispesitif
de drainage périphérique & une distance minimale de 2 métres de toute construction,

* le respect d'une distance minimale entre ja construction projetée et loute nouvelle
plantation d’arbres ou d’arbustes égale au moins & la bauteur 4 maturité de ces
plantations ([,5 fois en cas de rideau d'arbres ou d'arbustes), sauf mise en place d'un
éeran anti-racines d'une profondeur minimale de 2 métres entre l'arbre et toute
construction existante.

Cette mesure est a la charge du propriétaire de arbre pianté.

* concernant les arbres existants situés a une distance inférieure 4 leur hauteur a
maturité de I'emprise de la nouvelle construction et pour limiter I’action des vépétaux
sur les terrains sous-jacents des fondations de cette demiére, il est prescrit de metire en
place un éeran anti-racines d'une profondeur minimale de 2 métres entre I'arbre et la
construction nouvelle ou de descendre Jes fondations 4 une profondeur ol les racines
n’induisent pius de variation en eau.

Cette mesure est prescrile au propriétaire de la parcelle sur laquelle se silue la
construction 4 réaliser.

Naota ; Ceite mesure 25t d'autant plus nécessaive lorsque 'arrachage ou 1'élagage des
arbres situés o une disiance trop faible (mfériewre & leur hauteur a maturite) de ia
consfriction, s'avére difficile voire impossible, notannnent lorsqu’ils sont situés sur le
domaine public on dans un espace boisé et classé et que laccord de auwtorité
compétente nw'a pas pu éire ableny, ou encore lorsqu'ils présentent un intérét majeur
particulier.
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TITRE III

_* MESURES APPLICABLES
_ AUX BIENS ET ACTIVITES EXISTANTS

De maniére générale les mesures visent des études ou des travaux de modification des biens
déjd situés dans les zones réglementées par un PPR au moment de son approbation. Elles
concement |'aménagement, I'vtilisation et I’exploitation de tous types de bdtiments,
d’ouvrages, d’espaces agricoles ou forestiers.

Ces mesures doivent éire prises par les propriétaires, exploitants, utilisateurs ou la collectivité.
Elles visent essentiellement i diminuer les risques de désordres induits par le phénomeéne de
retrait-gonflement des argiles en limifant les variations de la teneur n eau dans le sol sous la
construction et sa proximité immédiate.

Sauf dispositions particulitres résultant d'investigations ou d’études réalisées dans le
cadre des missions géotechniques adaptées définies dans la norme en vigueur (3 titre
indicatif la mission normée G2 (étude géotechnique d’avant-projet), voire les missions G2
(étude géotechnique de projet) st G3 (étude et suivi géotechnique d’exécution) au sens de la
norme NF P84-500), les disposifions ci-aprés s'appliquent aux zones B, B2 délimitées sur
le plan de zonage réglementaire.

Conformément i Varticle R.431-16 du Code de PUrbaniswe, tout projet sonmis & perniis de
construire autorisé dans le cadre du présent réglement ayant fait Dobjet d'une émde
géologigne-géotechnigue devra étre accompagné d'une attestation éiablie par le maitre
aatvre du projet (architecte, burean d'dtudes eic..) ou por un expert agréé certifiant que le
prajet prend en compte au stade de T conception les résultats ef conclusions de cette dtude.
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-1: rescrit en zones

* concemant le cas particulier du remplacement A I’identique des arbres constituants
un alignement classé situés 4 une distance d’éloignement, par rapport a tout bitiment
existant, inférieure 4 la hauteur de la plantation & maturité, il est prescrit, dans le cas ot
la mise en place d’un écran anti-racine s'avérerait techniquement impossible, un
élagage régulier et contrdlé afin de conserver une « volumétrie » (houppier)
comparable 3 celle de I’arbre remplacé.

Cette mesure esl prescrite au propriétaire de L'arbre qui devra démontrer 1" impossibilité
de réaliser ce type d’écran,

* la collecte et 1'évacuation des gaux pluviales des abords du batiment par un systéme
approprié dont le rejet sera éloigné & ung distance minimale de 5 métres de tout
batiment. Le stockage éventuel de ces eaux, 4 des fins de réutilisation ou autres, doit
étre ¢tanche et le trop-plein doit étre évacué 4 une distance minimale de 5 métres de
tout batiment.

Article T11-3 ; zones B, B2 (3 ti
p23)

* |e raccordement des rejets d'eaux usées ou pluviales (eau de drainage, cau de
vidange de piscine) au réseau collectif lotsqu'il exisie et que cela est autorisé par le
gestionnaire du réseau.

A défaut, if est préférable de maintenir une distance minimale d’une dizaine de métres entre les
zones de rejet et des batiments ainsi que des limites de parcelles.

Si le respect de cette distance s'avérait impossible, il conviendra de vérifier par une éfude,
confiée 4 un bureau compétent, 1'impact des épandages ou des rejets, et au besoin de metire en
@uvre les mesures de nature 4 réduire leurs conséquences. En tout état de cause, le maitre
d’ouvrage doit veiller & P’assurance d’une maintenance réguliére du systéme et 4 une
vérification périodique de son bon fonctionnement.

* lg mise en place, sur toute la périphérie de la construction, 4 'exception des
parties mitoyennes avec un terrain déja construit ou revétu, d'un dispositit d'une
{argeur minimale de 1,5 métre, s'opposant a ['évaporation, sous la forme d'un écran
imperméable sous terre végétale (géomembrane) ou d'un revétement étanche
(terrasse), dont les eaux de ruissellement seront récupérées par un dispositif
d'évacuation par caniveau.
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TITRE IV

MESURES DE PREVENTION DE PROTECTION
ET DE SAUVEGARDE

Ces mesures ont pour objectif dagir sur les phénoménes ou sur la vulnérabilité des personmes.

Les mesures de prévention permettent d’améliorer la ¢ issance, d'assurer |’information
préventive, de favoriser la conscience du risque et la mémoire du risque, et d’anticiper par la
surveillance et i’alerte.

Les mesures de protection permetient de diminuer ['intensité de 1’aléa par ["entretien ou la
réhabilitation des dispositifs de protection existants ou sa réduction par la création de nouveaux
dispositifs.

Les mesures de sanvegarde permettent de maitriser ou réduire la vulnérabitité des personnes:
plans d’alerte et d’évacuation, moyens d’évacuation... et de garantir un retour rapide 4 la
normale aprés la crise.

En application des articles 4 et 5 du déctet n® 95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux Plans de
Prévention des Risques naturels prévisibles modifié par le décret 2005-3 du 4 janvier 2005 et de
Iarticle 1.562-1 du code de I’Environnement, Jes travaux et mesures de prévention suivants,
devront étre réalisés ou mis en wuvre dans un délai maximum de 5 ans aprés I'approbation du
PPR pour {’existant et au fur et # mesure des aménagements nouveaux.

Les dispositions du présent titre ne s’appliquent pas lorsqu’une étude géotechnique adapiée
définie dans la norme en vigueur (4 titre indicatif mission de type G2 (minimum) au sens de la
norme NF P94-500) démontre que les fondations de la construction sont suffisamment
dimensionnées pour éviter les désordres fiés aux aménagements a proximité du béti.

Conformément d Particle R 431-16 du Code de I'Urbanisme, tont projet sotmis & permis de
constriire autorisé dans le cadre du présent riglememt ayart fait Pobjet d'une dtude
géologigue-géotechnique devra Ftre accompagnd d'une aftestation dtablie par le maiire
d’aeuvre du projet (architecte, burean d’études efc..) on par un expert agréé certifiant gue le
projet prend en compte au stade de Ia conception les résultats et concluslons de cette étmde.
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I3 L .

IV-1; Pour les communes ion
intercommunate

Dés l'approbation du PPR, les dispositions réglementaires en matiére de rejet d'eaux s'imposent.

= H [x mman {1]

* d'établir ou d'adapter le schéma directeur d'assainissement pluvial ou d'écoulement
pluvial communal afin d'assurer la maitrise du débit des ruissellements pluviaux.

Ce schéma devra, entre autres, définir les prescriptions et les équipements a metire en @uvre
pour la rétention ou Pinfiltration des eaux pluviales, par les aménageurs, 1a collectivité et les
particuliers,

Le schéma devra également définir les mesures dites allernatives 4 la parcelle, permettant la
rétention des eaux pluviales sur le femrain d’assiette afin de limiter les impacts des
aménagements ou équipements dans les zones émettrices de ruissellement et d'au moins
compenser les ruissellements induwits,

* d'adapter, dans les meiileurs délais, le dimensionnement des stations d'épuration
(STEP) etfou des réseaux coliectifs.

* d'élaborer un diagnostic des installations au regard du risque concerné : le diagnostic
doit permettre d'identifier les réseauwx situés en zones & risques, Jeur deged
d’exposition, d’analyser leur vulnérabilité et les effeis directs et indirects des atteintes,

* de définir et metire en ceuvre les mesures adaptées de réduction de la vulnérabilité
des réseaux afin de limiter les dysfonctionnements et les dégits en fonction des enjeux

préalablement définis,

* de contrdler périodiquement 1°état des réseaux et élaborer un programme d’entretien
intégrant le risque,

* de procéder au remplacement des trongons dégradés et des canalisations sensibles
aux déformations du sous-sol, méme de faible amplitude.
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* toute nouvelle plantation d’arbre ou d’arbuste doit respecter une distance
d’éloignement par rapport 4 tout bitiment -au moins égale 4 la hauteur de la plantation a
maturité (1,5 fois en cas d’un rideau d’arbres ou d’arbustes) ou étre accompagné de la mise en
place d’un écran anti-racines ¢'une profondeur minimate de 2 métres interposé entre la
plantation et les bitiments,

* ]z création d’un puits pour uvsage domestique doit respecter une distance
d’éloignement de tout bitiment d*au moins 10 métres,

* en cas de remplacement des canalisations d’évacuation des eaux usées et/ou
pluviates, it doit étre mis en place des dispositifs assurant leur étanchéité (raccords souples
notamment),

* tous travaux de déblais ou de remblais modifiant localement la prefondeur
d’encastrement des fondations doivent étre précédés d'une étude géotechnique adaptée définie
dans la norme en vigueur ( titre indicatif de type G12 au sens de la norme NF P$4-500) pour
vérifier qu'ils n’aggravent pas la vulnérabilité du biti.

* {*&lagage réguliet (au minimum tous les 3 ans) de tous arbres ou arbustes implantés &
une distance de toute maison individuelle inférieure & leur hatteur 4 maturité, sauf mise en
place d’un écran anti-racines d'une profondeur minimale de 2 métres inferposé enire la
plantation et les bétiments; cet élagage doit permettre de maintenir stable le volume de
I’appareil aérien de Iarbre (feuillage et branchage),

* le contrdle régulier d’étanchéité des canalisations d’évacuation des eaux usées et
pluviales existantes et leur étanchéification en tant que de besoin.

* en I’absence d’arété préfectoral définissant les mesures de restrictions des usages de
I’eau, de ne pas pomper entre mai et octobre, dans un puits situé & moins de 10 metres d'un
bétiment existant lorsque la profondeur du niveau de 1’ean (par rapport au terrain naturel) est
inférienre 4 10 métres.

20024

156



157

mes _indicatifs pour les projets (bitiments et maisol
biens existan i i ¥

Reglementation des projets situés en zone B1 ou B2 [titre |1, chapilrc: 1}

L L R souhqiie contiuire uri hitlment enzone Bou B2 -
3 [pour ias ma!sans Indmduellas se référer au titre 1, chapm I] )

§ . e étudeg uebnlque aﬂ_- Y ggm;mmﬂ 51
i pourvérifmr & prése - £ 53, e B gl Toduaes 3.
i sensibles auretrait:aonilement :

¥
i
R @it o plbmie g e 1

L NRSCOATTRRE g R

21524



158

enrane BT au

ok de i e et e,
e o et 4 e g I, -
B, il L o LA B

i mate]

Bt i ar s LT eomemdation
. VAV AN i IS B T L ) T A DI o a0 way Iananad
: B e O PR L e N Fopd :_. H .
S o Pl R ?

2124



Musures applicables atx biens ot activités existants |titre 1]

b e g dige prbeiat o uk B
- :ngﬁuegumi:::£h¢;?§¢ ’

CE O gt th s

T Gt cral A it Gt

: Recommuindations : .
i D a s e plack &' copostil Cogiobsans
: 5 i Fbvapocetion sulowr dubdtment ;
L » chcupration e boutes s e
i, 58 sl dwiscuation dans b Fesiae
eMeeiil Enk -.u by dt la Ry

QTR e

secommandy b

2324

159



160

11 - etk et [t i S
tri?? e e A [t
5 1

Ay e i o .-
GF gEAR Rl IR % ST

" Ascamnistiditions

= $39age chguler des aites prodhes
drb¥thmerts un rone B

» {tmb e rdpufied de létan hbing

i cabmiaiien %
¥ pils e [pornuaty s def pults i jirodimdfe

-di



Chapitre I :

I-1.:
I-2.:
-3
I4.

Chapitre IT

II-1.:
-2,
II-3.:
Il-4.:
-5, ¢
: Sinistres observés dans le département
7.
: Caractérisation des enjeux et vulnérabilité

11-6.

[1-8.

Chapitre I : -~ Le zonage du P.F.R.

- Justification, procédure d'élaboration et contenu du P.P.R, P2

L.es Plans de Prévention des Risques
Le dossier de Martigues
Les procédures

: La sécurité civile et la solidarité

: - L:a commune de Martigues — Présentation et Risques prévisibles P9

Présentation de la commune
Risques prévisibles
Géologie

Hydregéologie

Description des phénomines

Caractérisation de I’aléa

P16

161



CHAPITRE 1

Justification, procédure d'élaboration et contenu du

Plan de Prévention des Risques (P.P.R.)

En application de Yarticle L 562 du code de [Environnement, ont été prévues I'élaboration et
la mise en application par 'Etat des Plans de Prévention des Risques naturels prévisibles (FPR).

[1-1. Les Plans de Prévention des Risques (P.P.R.) ]

Le PPR est outil gui perinet d*afflcher et de pérenniser 1» prévention,

11 doit contenir des informations tant sur les risques potenticls et les techniques de prévention que sur
la réglementation et I'utilisation du sol. Il permet d'améliorer la sécurilé des persennes et des biens et
de timiter les dommages, résultats des effets des catastrophes naturelles. 1 fixe les dispositions
applicables aux biens et activilés exislants, 4 I'implantation de toute construction ¢t instaflation, a
["exécution de tous travaux, & I'exercice de toute activité, sans préjudice de ’application des autres
législations et régl tations en viguenr.

=1

Il-z. Le Dossier_de Martigues |

Pour informer |a population et faire connaitre ces mesures, souvent simples 4 mestre en place et peu
coiiteuses, I"élaboration d’un Plan de Prévention des risques (PPR) est une des solutions les plus
efficaces. .

Les plans de prévention présenient |'avantage de pouvoir étre rapidement et simplement réalisés. Du
fait de Pimpottance des informations ot des domnées techniques disponibles (études et
reconnaissances géotechniques, rapports de compagnies d’assurance @1c... ), it s’avére que ce type de
decument peut &tre établi 4 un cofit relativement réduit.

Ainsi il a éié décidé par arrété préfectoral du 26 avril 2010 de prescrire l'établissement d'un P.P.R.
pour le risque "mouvements de terrain — retrait/gonflement des argiles sur Ia totalité du territoire de
la commune,
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Le dossier du P.P.E. Comprend ;
- le présent rapport de présentation (piéce n° 1)
- e document geaphique a 'échelle du 1/10 000 *™ (piéce n® 2)
- le réglement (pitce n° 3)
- ies annexes (piéce n® 4) .
Ces annexes sont données 4 titre informatif.

¢ dossier de P.P.R. ne concerne gue Patéo vefraii’gonflement des argife g fraiterg pay des
moivemenis de ferraint d'anires natures comme lor chides de blocs, Tes écrouemenis de fromts |

rocheny, les plissements de terrain ou ley effondrements

Les phénoménes de retrait et de gonflement de certaing sols argilenx ont ét¢ observés depuis
longtemps dans les pays 3 climat aride et semi-aride i ils sont & lorigine de nombreux dégits causés
tant aux bitimenls qu'aux réseaux et voiries. En France, o0 la répartition pluvioméirique annuelle est
plus réguliére et les déficits saisonnicss dhumidité moins marqués, ces phénoménes n'ont €€ mis en
évidence que plus récemment, en particulier 4 loccasion des sécheresses de I'éte 1976, et surtout des
années 1929-90.

Les dégils observés ¢n France co t principal t e biti individuel.

Depuis 1989, date 4 laquelle ce phénoméne est considéré cemme catastrophe naturelle en France,
plusicurs centaines de milliers d’habitations ond ainsi &t¢ touchées et le moniant total des
indemnisations vessées 4 ce titre en fait la deuxiéme canse d*indemmisation derriére Jes inondations.

Le département des Bouches-du-Rhéne fait partic des dépariements concemés par ce phénomene,
puisque 35 amétés nterminisiéricls y ont éé pris entre 1989 et 2003, reconnaissant I'état de
catastrophe nalurelle pour ce sevl aléa dans 50 communes, soit 42% des 119 communes gue compte le
département. Dans le cadre de 1’étude d*aléa achevée en aolt 2004 par le BRGM, 3 711 sites de
sinisires, Tépariis dans 76 communes, ont ainsi été recensds et localisés, ce qui constitue une
estimation approchée, quoique vraisemblabl t minorée, de la réafité.

o - R - |Pourtant il est possible de
Des régles constructives simples . | construire des maisons sur des sols

permettent de limiter les désordres .. {argilenx sensibles au phénoméne
R " ]de retrait-gonflement, 4 condition

Objactifs ; ‘| de respecter un certain nombre de
> dlimiter los régles préventives simples 4

zomes d'aléa mettre  en  covie &t qui
. potentiel n'entrainent pas de surcolits
> diffuser auprés notables

des maiires : ’

d'ouvrages ot . "
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Il-3. Les Procédures I

I-3.1 - Elaborafion du P.P.R.

La pracédure d'élaboration, prévue par le décret n° 95-1089 du 5 Ociobre 1995 relatif aux plans de
prévention des risques naturels prévisibles modifié par le décret 2005-3 du 4 janvier 2005 comprend
tTois phases sUCCEssives |

g;sssn' pn' on ;

Le Préfet du département prescrit par arrété I'établissement du P.P.R. (act. R. 562-1 du code de
I"environnement).

Cet arrélé détermine le périmétre et la nature des risques pris ¢n compte et désigne le service
déconcentré de 1'Fiat chargé d'instruire le projet. Cet arrété définit les modafités de Ja concertation
relative a l'élaboration du projet. Il fait lobjet d'une notification aux maires des communes ainsi
quaux présidents des collectivités temitoriales et établissements publics de coopération
intercommunale compétents pour Pélaboration des documents d'urbanisme dont le lerritoire est inclus
en tout ou partie dans Ie périmétre du projet de plan. Cet arrété est en ontre affiché pendant un mois
dans les mairies de ces communes et aux siéges de ces établissements publics et publié an recueil des
actes administzatifs de I'Etat dans le Département. Mention de cet affichage est insérée dans un
journal diffusé dans le département {art. R562-2 du code de Uenvironnement).

Le projet de PPRN est transmis pour avis aux conseils municipanx des communes concernées, aux
organes défibérant des établissements publics de coopération intercommunale compétents pour
1*élaboration des documents d’urbanisme dont le territoire est couvert en tout ou partie par le plan,
aux organes délibérant du département et de la région ¢t, éventucllement, 4 la Chambre d'agriculture
et au Centre régonal de la propriété fonciére.

Le projet de PPR [ait I’objet d’une concertation avec le public dont les modalités sont définies dans
I"arrété de preseription.

Enguéte publique :

Le profet de P.P.R. est sounizs par le Préfet 4 vne enquéte publique dans les formes prédvues par les
arficles R. 123-6 4 R, 123-23 du code de Penvironnement. En particulier, l'arcété de mise 4 l'enguéte
€5t publi¢ en caractéres apparents quinze jowrs au moins avant le début de 'enquéte et rappelé dans les
huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le Département.

Le projet de P.P.R., éventuellement madifié an vu des résultals de I'enquéte publique et des avis
recueillis, est adressé par le Préfet au Maire (article R.562-8 du code de I'envitonnement).
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Approbation ;

Le prajet de PP R., éventucllement medifié, ainsi qu'il est indiqué plus haut, est approuve par améé
préfectoral {article R-562-9 du code de I'environnement).

Cet arrélé fait U'objet d’une mention au Recueil des Actes Administratifs de I’Etat dané le
Département ainsi que dans un jeurnal régional ou local diffusé dans le Dépariement.

Une copie de Farcgté est affichée 4 la Mairie pendant un mois au minimum.

Le plan approuvé est tenu i la disposition dw public en Préfecture € & la Mairie. Cette mesure de pu-
blicité fait 'objet d'une mention avec les publications et I'affichage prévus aux alinéas précédents.

Le PPR, approuvé vawt servitude dutilité publique. II est annexé an Plan Local dUsbanisme
conformément  T'article L.126-1 du code de I'urbanisme.

[-3.2 - Révision et modification du F.P.R. :

Conformément a 'article L. 562-4-1 du code de I'environnement introduit par l'article 222 de la loi
n°2010-788 du 12 juitlet 2010 portant engagement national pour 1’environnement le P.P.R. peut &ire
révisé ou modifié dans les termes suivants

L - Le plan de prévention des risques naturels prévisibles peut étre révisé selon les formes
de son étaboration. ‘Toutefois, lorsque 1a révision ne porte que sur une partic du termiloire couvert par
le plan, la concertation, les consultations et I'enquéte publique mentionnées & I"article L. 562-3 sont
effectuées dans |5 senles communes sur le 1erritoire desquelles la révision est prescrite.

Il. - Le plan de prévention des risques naturels prévisibles peut également éire modifié. La
procédure de modification est utilisée i condition que la modification envisagée ne porte pas atteinte
i l’économie générale du plan. Le demier alinéa de I’ acticle L. 562-3 n'est pas applicable i la modifi -
cation. Aux Jieu et place de ’enquéte publique, le projet de modification et I'exposé de ses motifs
sont poriés 4 la conmaissance du public en vue de permettre 4 ce demier de formuler des observations
pendant le délai d*un mois précédant {"approbation par le préfet de la modification.

[-4. La Sécurité Civile l

I-4.1 — Les mesures de séeurité civile

L'organisation de la sécurité civile repose sur les pouvoirs de police du Maire. Selon les articles
1.2212-1 4 L. 2212-5 du Code Geénéral des Collectivités Terntoriales, le Maire est chargé "d'assurer le
bon ordre, la siireté, la sécurité et la salubrité publiques" sur le 1erritoire communal,
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Le plan communal de sauveparde détermine, en fonction des risques connus, les mesures
immédiates de sauvegarde et de protection des persomnes, fixe l'organisation de l'alerie €1 des
consignes de sécurité, recense les moyens disponibles et définit la mise en ®uvre des niesures
d'accompagnement ¢t de souticn des populations. 11 est obligatoire dans les ¢ dotées d'un
plan de prévention des risques (P.P.R) approuvéd ou comprises dans le champ d'application d'un plan
particulier d'intervention (F.P.1).

Le plan communal de sauvegarde est amrété ¢t mis en csuvre par le Maire,

Concernant l'information de la population par les communes, I'article L 125-2 do code de
L'environnement dispose que:

"Dang les copymunes sur fe territoire desquetles a été prescrit ou approuve wm plan de
prévention des risqres naturels prévisibles, fe maive infornie la population au moins une fois tous les
dens ans, por des réunions publigues communales ow tout aulre moyen approprié, sur les
.:‘arac.‘enanﬂe.s du oti des risques natiwely connus dans I commune, les imesures de prévention ef de

garde p fey di itions v plan, les modalités d'alerte, 1 orgamsauon des secours, fes
mesures prises par la conmune pour gérer Ie risque, ainsi gue sur les garanties prévues a Particle L.
125-1 du code des assirances. Cette information est délivrée avec V'assistance des services de F'Etat
compétents, & partir des élémenis portés & la connaissance du maire par le représentant de UErar
dans le département, lorsqu'elle est notomment relative aux mesures prises en application de la loi n°
2004-811 du 13 aoit 2004 de miodernisation de la séaurité civile ef ne porte pas sur les mesures
mises en oevvre par le maire en application de article L. 2212-2 du code général des colleciivités
tervitoriafes. "

En cas de danger grave oy imminent, tel gue les accidents naturels, le Maire prescrit I'exécution des
mesures de siireté exigées par les circonstances.

Par ailleurs, le maire informe durgence ¢ représentant de ['Etat dans le département ct loi fait
connaitre les mesures qu'il a prescrites.

Dans l'exercice de ces rtesponsabilités, le Maire peut faire appel aux moyens de la Direction
Départementale des Services d'Incendie et de Secours (D.D.S.1.5.).

Le nouveau dispositil ORSEC | issu de Ja loi n°2004-811 du 13 aolt 2004 de modernisation de la
sécurité civile (articles (3 4 29) el de son décret n® 2005-1157 du 13 septembre 2005 relatif au plan
ORSEC sur "lorganisation des sccours dans le cadre départemental en cas de sinisire®, devient
I'élément fondateur du dispositif global d’organisation inter-services permettant de faire face A tous
types d’événements majeurs. L idée d’un dispositif globat d’organisation s'éloigne du strict cadre du
plan.
Le recours a cet instrument progressif développe une pratique modemnisée de la gestion des sitvations
d'urgence permettant aux aulorités publiques d’adapter de fagon souple la répense collective aux
attentes de la population.
L’objectif de cefte réforme du dispositif ORSEC &taat galement de permetire une meilleure culture
séeurité civile de Yensemble des acteurs pour améliorer la réactivité en cas d'événements majeurs. Le
nouvean plan ORSEC s'appuie sur trois niveaux territoriaux : les départements, les zones de défense
et les zones maritimes. Il s'articule autour de irois grands éléments :

1 - Un recensement et uie analyse préalable des risques et des conséquences des menaces
communs 4 {ous les services obéissant 4 des appraches distinctes pour le département, la zone o1 la
mer.
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2 - Le dispositif’ opérationnel, caur actif du plan, définissant une organisalicn unique de
gestion d'événement majear pour 1a proteclion générale des populations, distinct pour le départemnent,
la zone et la mer mais répondant & une approche et a une aniculation identiques. Tl repose sur des
dispositions générales définissant un dispositif capable de s'adapter 4 tout type de situation d'urgence,
compléiées par des dispositions spécifiques propres 4 certains risques particuliers préalablement
identifiés lors du recensemeni. Cette nouvelle organisation est modulaire (elle comporte des outils
utilisables selon les circonstances), progressive (elle est déployée selon l'amplenr de la crise et peut se
renforcer), adaptée (aux risques prévisibles recensés) et adaptable (i toute auite situation non
scénarisée), L'antorité préfectorale fixe des objectifs et des missions aux différents acteurs qni doivent
se structurer el s& préparer pour les mettre en ©uvre, Les dispositions spécifiques développent les
particularités propres aux risques identifiés, notamment les effets des risques, les scénarios, les contre
inesures adaptées, les mesures spécifiques d'alerte des populations riveraines selon les dangers ou les
actes réflexes des services intervenants.

3 - Les phases de préparation, d'exercices et d'entrainement nécessaires 4 la mise en ®uvre
opérationnelle. La connaissance mutuelie ¢t préalable i I'événement des multiples participants au
dispositif ORSEC est indispensable. Il s'agit de préparer & faire travailler ensemble dans des
circonstances difficiles les services de VEtat on des collectivités territoriales et des persounes privées
(associations, entreprises, gestionnaires de réseaux...).

1-4,2 — Solidarité et obligations
L'indemnisation jct rel

Par la loi du 13 juillet 1982, Iz législateur a voulu apporter une réponse efficace aux problémes posés

par l'indemnisation des victimes de catastrophes naturelles.

Celte loi repose sur dewx principes fondamentaux :

- La solidarité :
1 g'agit d'une garaatie obligatoire figurant automatiquement dans les contrats d'assurance garantissant
tes dommages directs aux biens, aux véhicules tersestres 4 moteurs ainsi que les pertes d'exploitation
COuUVEries par ces conirass,
L'adjonction de cette couverture aux contrats d’assurance est accompagnée de la perception dune
prime ou cotisation additionnelle individualisée dans I'avis d'échéance du contrat et calewlée & partic
d'un taux unique défini par article A.125-2 du code des Assurances pour chague catégoric de contrat.

- La prévention des dommages par 1a responsabilisation des intéressés :
En conlrepartic de la garantic offerte au titre de la solidarité, les personnes concernédes par
I'éventualité dune catastrophe lie ont la tesp bilité de metire en aeuvre ceriaings mesures de
prévention.
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jétion lica jculiers ;
Les particuliers sont sommis & différentes sujétions :

v jis doivent d'abord se conformer aux régles de prévention exposées notamment dans le réglement
duwP.PR

= ls doivent ensuite s'assurer, auprés de leur compagnic d'assurance, de la couverture des risques
naturels potentiels dont ils peuvent &tre victimes. Ce contrat d'assurance permet, dés lors que I'état
de calastrophe naturelle est consiaté, de bénéficier de I'indemnisation prévue par la loi n® 82-600
du [3 juillet 1982 modifiée, relative & lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles
{articles L..125-1 4 L.125-6 du code des assurances}.

= la déclaration de catastrophe namrelle est prononcée par arété interministériel au vu de dossiers
établis par les communes selon des modéles types et aprés avis des services compétents
{notamment service de la météo) et celui dune commission interministérielle,

a i compter de la date de publication de cet arrété au Journal Officiel, les particuliers disposent de
10 jours pour saisir leur compagnie d'assurance.

= enfin, ils ont la charge, en tant que citoyen, dinformer les autorités administratives
territorialement compétentes (Maire, Préfet) des risques dont ils ont connaissance.

Créé par la loi n® 95-101 du 2 février 1995 relative au renfi t de la p ion de
['environnement, le fonds de prévention des risques naturels majenrs était originellement destiné a
financer les indemnitds d’expropriation des biens exposés 4 un risque naturel prévisible de
mouvernent de ferrain, d’avalanche ou de crue torrenticlle menagant gr des vies hwumaines,
ainsi que tes dépenses lides 4 la limitation de I"accés et & la démolition éventuelle de ces biens afin
d'en empdcher toute oceupation future.

Les possibilités d'intervention du fonds édictées par la loi du 30 juillet 2003 relative & Ie prévention
des tisques technologiques et naturels et 4 la réparation des demmages ont été élargies par la loi de
finances initiales pour 2004,

Ces financements concernent

®  expropriation ou I’acquisifion amiable de biens exposés 4 des risques naturels menagant
gravement des vies humaines,

®  Pacquisition amiable de certains biens fortement sinistrés 4 1a suite d’une catastrophe naturelle,

o les études et travaux de prévention imposés A cerlains biens existants par un PPR approuvé,

= les opérations de reconnaissance et les travaux de prévention des risques d’effondrement de
cavités souterraines menagant gravement des vies humaines,

a les études et ravanx de prévention contre les risques naturels réalizés par les collectivités
territoriales sur le territoire de communes doiées d*un PPR prescrit ou approuve,

»  Jautres mesures de prévention pluz spécifiques comme les évacuations lemporaires &t le
relogement des personnes exposées 4 cerlains risques naturels majeurs.

La circulaire interministérielle du 23 avril 2007 relative au financement par le fonds de prévention des
risques natrels majeurs (FPRNM) de cerlaines mesures de prévention rappelle les conditions
d’éligibilité et les procédures de gestion de ces financements,
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CHAPITRE 11

La Commune de Martigues

Présentation et Risques prévisibles

Le département des Bouches-du-Rhdne offre wn | ge particulié contrasté. Sa partie
occidentale est constituée de plames (Comtat, Crau, Camargue) d'ou surgissent les Alpilles, tandis que
sa parfic oricntale est formée de hanteurs calcaires (Sainte-Victoire, Trévaresse, Estaque, Sainte-
Baume) s€parées par des bassing o sont concentrées les populations humaines (Arc, Huveaune}.

|II-1 — Présentation de la commune I

La commune fait partic de l'arrondissement de lstres et de la communauté wbaine du pays de
Martigues. Elle se situe au sud du département, sa superficie est de 7 144 hectares et sa population, au
recensemnent de 1999, était de 43 497 habitants.

Les formations géologiques "argileuses" qui affleurent plus spécialement sur ia commune sont :

Pour la formation fortement exposde ©
»  les calcaires el marnes noires du Gacgasien
s les calcaires argileux et marmneux du Bédoulien

Pour les formations faiblement & moyennement exposées :
*  les colluvions et éboulis du Quaternaire,
les tourbes, limens, sables et vases du Quatemaire
les sables, molasse el argile do Budigalien,
le caleaire mameux du Burdigalien
les conglomérats, grés et calcaires de 1'Oligocéne-Miocéne infésieur,
les calcaires de Piedautry, argiles et pondingues du Stampien,
les calcaires, mames et poudingues du Maestrichtien inférienr,
les calcaires, argiles et calcaires argileux du Vatdo-fovdlien
les marnes, grés et calcaires mameux du Turenien-Cénomanien,
les mamo-calcaires, geés ¢t sables du Crétacé supérieur,
les calcaires argileux et les mames de I"Hauterivien supérieur (faciés Urgonien),
les mames & Toxaster de I'Hauterivien inférieur
les marnes et calcaires argilenx du Jurassique supérieur et Néocotnien,(cf. annexe 1).

* 4 & ¥ & % & ¥ & 5 4@

169



10~

[1-2 - Risques prévisibles ]

Le Burean des Recherches Géologiques et Minigres (B.R.G.M.) a été chargé de réaliser la carte d'aléa
retrait/gonflement des argites et de la transposer en proposition de zonage réglementaire, pour
I"ensemble Gu départiement des Bouches-du-Rhdne.

L'aléa correspond par définition 4 la probabilité doccurrence du phénoméne. 1l est ici approché de
maniére qualitative 4 partir d'une hiérarchisation des formations géologiques argileuses du
département vis-3-vis du phénomeéne de retrait-gonflement. Pour cefa, on établit d’abord une carte de
susceptibilité, sur la base d'une caractérisation purement phiysique des formations géologiques 4 partir
des critéres suivants:

« la proportion de matériau argiteux au sein de la formation {(analyse lithologique);

-la proportion de minéraux gonflants dans la phase argileuse (composition minéralogique),

« "aptitude du matérian a abserber de I'ean (compottement géolechnique).

Pour chacune des formations argileuses ou mameuses identifiées, ke nivean d'aléa résulte en
définitive de la combinaison du nivean de susceptibilité ainsi oblenu et de la densité de sinistres
retrait-gonflement, rapportée a 100 km’ de surface d'afflcuremgnt réellement urbanisée (pour
permetire des cotmparaisons fiables entre formations).

En définitive, seulement 1,86 % de la superficie du département est située en zone d'aléa fort, tandis
que 7,06 % du département est considéré en aléa moyen et 65,83 % en aléa faible. Le reste, soit
25,25 % du département correspond 4 des zones A priori non argéleuses, en principe non exposees aux
risques de retrait-gonflement (ce qui #’exclut pas la présence, localement, e poches ou de placages
argileux non cartographiés).

[11-3 - Géologie |

La connaissance de l'aléa retrait-gonflement des sols argileux passe par une étude détaillée de la
géologie dn département, en s'attachani particulidqrement aux formations géologiques contenant de
l'argile {azgiles proprement dites mais aussi marnes, altérites, alluvions, limons, sables argileux,
tourbes, etc.). 1l est en effet impartant de déterminer, pour chaque formation, la nature lithologique
des tesrains ainsi que les caraciéristiques minéralogiques et géotechniques de Jeur phase argileuse.

Ceite analyse a été effectuée principalément 4 parlir des données déja disponibles sur le sujet et
niotamment 3 partir des cattes géologiques 4 I"échelle 1/50 000 publiges par le BRGM, complétées par
I"analyse de données de sondages centenues dans la Banque de données du Sous-Bol pérée par le
BRGM, et par un certain nombre de dossiers géotechniques collectés dans les bureaux d'étude. Elle
refléte donc I'é1at actuei des connaissances sur la géologie des formations superficielles des Bouches-
du-Rhéne, mais est susceptible d*évoluer au fur et 4 mesure de 'acquisition de nouvelles données
locales sur le proche sous-sol.

Les formations géologiques affleurantes ou sub-affleuranies dans le département el considérdes
comme argileuses (au sens le plus large), sont bridvement décrites en annexe 1, aprés regroupement
d’unités stratigraphiquement distincles, mais dont les caractéristiques lithologiques, st donc le
comporiement supposé vis-a-vis du retrait-gonflement, sont comparables.
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La carte géologique des formations argileuses et marneuses est une carte synthétique qui résulic d'nne
analyse interprélative & panir des connaissances actvell t disponibl

Cette synthése péologique départementale montre que prés d'environ 30% de la superficie du
département est concernée par des formations 4 dominante argileuse plus ou moins marquée, et donc
soumises & un risque potentiel de retrait-gonflement.

Les principales formations argileuses ou mameuses qui afflenrent dans le département des Bouches-
du-Rhine sont, par ordre d’imporlance décroissante en terme de superficie, les Tourbey, limons,
sables ef vases (Quaternaive) {20,31 % de la superficie du département), les Alfuvions & fimons
argiferx (Quaternairve) (13,72 %), les Colfuvions (Quaterngire) (10,11 %), les AMuvions et cénes de
déjection (Ouaternaire) (5,02 %0), les Marnes ef cafcaires argiteux de I'Hawierivien supérienr (faciés
Urgonien) (3,79 %) et les Calcaires de Piédautry, argifes et poudingues du Stampien (2,06 %).

[13-4 - Hydrogéologie |

Les fluctnations du nivean des nappes phréatiques peuvent avoir une incidence sur la teneur en ean
{dessiccation ou imbibition) dans certaines formations A alternance argilo-sableuse, et contribuer ainsi
au déclenchement ow 4 l'agpravation de mouvements de terrain différentiels,

Dans le département des Bouches-du-Rhéne, ce sont essentiellement les nappes alluviales qui vent
avoir une influence importante sur le retrait-gonflement des sols. En effet, les antees aquiféres,
notamment au hiveau des plateaux, sont suffisamment profonds pour n’avoir que pey ¢’ influence sur
la teneur en eau de la tranche superficielle do sol, laquelle est soumise au phénoméne de retrait-
gonflement des argiles.

Ainsi, tes alluvions récentes, qui correspondent aw lit majeur des conrs d’eau, sont largement baignées
par la nappe alluviale, ce qui atténue le phénoméne de retrait, puisque des remontées capillaires vont
limiter la dessiceation. Cependant, les niveaux sablo-graveleux, 4 fortes perméabilités, peuvent éire
dénayés, ce qui est de nature 3 aggraver la dessiccation de niveaux argileux sous-jacents, en cas de
sécheresse prolongée.

I1-5 — Deseription des phénoménes I

Le phénoméne de retrait-gonfiement concene exclusivement les sols 4 dominanie argileuse.

Ce sonl des sols fins comprenant une proportien impertante de minéraux argileux et le phis souvent
dénommés “argiles", “glaises”, "marnes" ou “limens". lls sont caraciérisés notamement par uane
consistance variable en fonction de la quantité d'eau qu'ils renferment: plastiques, coliant aux mains,
lorsqu'ils sont humides, durs et parfois pulvéruients & I'état desséche,

Ainsi par Jeur structure particuliére, cerfains minéraux argileux présentent de trés fortes amplitudes de
gonflement lorsque leur teneur en cau augmente ef, inver t se rétraclent en période de
sécheresse, Ces variations de volume sont rarement uniformes et se traduisent par des tassements
différentiels entre les secteurs qui sont soumis & I"évaporation (et d la succion des racings d’arbres) et
ceny qui en sont protégés.
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Retrait &1 gonflement sent deux mécanismes liés. 1l ammive que fenrs effets se compensent {des fissures
apparues en &1¢ se referment parfois en hiver), mais Ia variabilité des propriétés mécaniques des sols
de fondations et hétérogénéité des structures (eI des régimes de contraintes) font que les phénoménes
sont raremnent compltement réversibles,

Llintensité de ces varations de velume, ainsi que la profondeur de termain affectée par ces
mouvements de "retrait-gonflement” dépendent essentiellement :

- des caractéristiques du sol (nature, géométric, hétérogenéité);
= de '¥4paisseur de sol concernée par des variations de teneurs en ean: plus la couche
concernée par ces variations est épaisse, pins les mouvements en surface seront
imporiants. L'amplitude des déformations s'amortit cependant assez rapidement avec la
profondeur et on considére généralement qu'au-dela de 3 4 5 m, le phénoméne satténue,
car les variations saisonniéres de teneurs en ean deviennent négligeables;
- de l'intensité des facteurs climatiques {amplitude et surtont durée des périodes de déficit
pluviemétrique. . ¥
- de facteurs d’environnement tels que -
* la végétation;
* la topographic {pente);
* la présence d'eaux souterraines (nappe, source...);
* "exposition {influence sur 'amplitude des phénoménes d’évaporation).

Remarques: le rile de la végétation dans I"apparition des déserdres sur des terrains argileux en
periode de sécheresse est avéeé. L absorption d’cau par le systéme racinaite des végétaux crée une
dépression locale dans le sol. Cette dépression crée un gradient qui permet un rééquilibrage des
teneurs en eau. Or dans les terrains argileux trés peu perméables, ce rééquilibrage est trés lent &t on
peut constater des variations en eau saisonniéres jmportanies et progressives. En période de bilan
hydrique négalif, une Fonrdation située dans le domaine d’influence de I'arbre subira une distorsion
verticale et horizontale, Les mécanismes s'inversent quand le bilan hydrique redevient positif. La
distance et la profondeur d’action de la végétation dépendent de paramétres comme |'espéce, la
crojssance de I'arbre, du climat.

Les dégits observés en France o t principal t le biti individuel. En effet des maisons
individuelles légéres et fondées supetficiellement résisient parfois mal & de tels mouvements de sol,
ce qui se traduit par des désosdres tels que la fissuration des fagades et des soubassements mais aussi
des dallages et des cloisons, la distotsion des huisseries, des décallements entre corps de béatiments
voire des Tuptures de canalisations enterrées. Les désordres consécutifs au retrait-gonflement des
argiles ne sont pas seulement d’ordre esthélique mais peuvent atler jusqu’d rendre certaines maisons
inhabitables.

Leur réperation se révéle souvent irds cofltense, notamment quand ii est nécessaire de reprendre Jes
fondations en sous-csuvre au moyen de micro=pienx.
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Manifestation des désordres

> Concerne suriout les

maisons individueltes

# construcilons lpbren de

plaln-phed

asllege sur tarte-plein

¥ fondations conlues pau

peafondes [< 80 cm}
rbraw & i

= Désordras observés
¥ fisnuration dan skruchiren
# distoraion des ouysrinres.
¥ rnphura de canaBsabions

¥ dicolloment das batmenta
ANRYEAS H

Sotc.. @hﬁ“ﬁ"“—!

I1-6 - Sinistres observés dans le département I

Entre 1989 et 2003, 50 des [19 communes que compte le département des Bouches-du-Rhéng (soit
42% d’entre elles) ont été reconnues en état de catastrophe naturelle au titre de mouvements
différentiels de sols liés au phénomeéne de retrait-gonflement des argiles.

Le nombre 1otal de sites de sinistres recensés et localisés par le BRGM dans ie cadre de I'étude
départementale d'alda s’élive 4 3 711, répartis dans 76 communes : ce nombre constitue une
estimation approchée, quoique vraisemblablement minorée, de la réafit€. D’apiés les données de la
Caisse Centrale de Réassurance (octobre 2003), ie département des Bouches-du-Rhéne est classé en
7™ position des départements frangais en terme de cofit d'indemnisation des sinistres retrait-
gonflement des argites. .

Les périodes prises en compte dans ces atrétés de reconnaissance de [état de catastrophe naturelle
s'élalent entre mai 1989 et juin 2002. Le nombre total d’occurrences (nombre de périodes ayant fait
|*cbjet d'une reconnaissance en distinguant commune par comtnune) s'éléve 3 105,

La commune de Martigues compte avjourd’hui 5 arrétés de catastrophe naturelle et 70 sinistres
recensés dans "étude de cartographie de I'aléa retrait-gonflement des argiles réalisée sur I’ensemble
du départernent en 2004 et mise & jour ¢n 2007 (rapports disponibles sur le site : wavw grgiles i)

La commune est sonmise 4 I*aléa retrait-gonflement sur prés de 60% de sa superficie.
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|11-',~' - Caractérisation de I'aléa |

L’approche du phénoméne de retrait-gonfl t des argiles et sa cartographic de ['aléa proprement
dit sont basées principalement sur : .

- I’analyse et Vinterprétation, des cartes géologiques au /50 000° éditées par le Bureau de
Recherches Geéologiques ot Miniéres (BRGM), des renseignements oblenus lors de
campagnes de reconnaissance de sol par sondages et des documents réalisés par différents
bureaux d'érudes, A partir desquels il a été établi une carte des formations argileuses,

-la synthése d’informations concernant la susceptibilité des différentes formations &
prédemitiance mameuse ou argileuse {lithologie, minéralogie, essais de laboratoire et
géotechniques), )

=1 ire et la localisation des sinisires engendrés par des mouvements de terrain ligs
aux tassements différentiels des sols consécutifs au processus de sécheresse réhydratation.

La carte d’aléa a été é1ablie 4 partir de la carte synthétique des formations argilevses aw sens large,
aprés hiérarchisation de ces demiéres en tenant compte d’une part de la susceptibilité des terrains au
phénoméne de retrait-gonflement et d’auire part de la probabilité d’oceurrence du phénoméne qui a
&t évalude a partir du rec t des sini en caleulant pour chague formation considérée une
densité de sinistres rapportée 4 la surface d"affleurement réellement urbanisée.

Pour ce PPR trois niveawx d’aléa, estimés de fagon qualitative, ont €t retenus
- fort
- moyen,
« faible.

La carte daléa retrait-gontlement des argiles du département des Bouches-du-Rhine dont 1'échelle de
validité est le 17 50 000 est le point de départ pour Iélaboration du plan de zonage réglementaire du
plan de prévention des risques, en vue dattirer 1*attention des constructeurs et maitres d’ouvrages sur
la nécessité de tespecter les régles constructives préventives dans les zones soumises 4 ["aléa retrait-
gonflement des argiles et en foaction du niveau de celui-ci.

Bemarques : El n’est towtefois pas exclu que, sur des secteurs d'aléa 4 prioti nul, se trouvent
localement des zones argileuses d’extension limitée, notamment due & I'hétérogénéité de certaines
formaticns essentiellement sableuses présentant des lentilles argileuses on 4 altération localisée de
formations carbonatées. Ces placages ou lentille argileuses non cartographiés sur les cartes
géologiques sont susceptibles de provoquer localement des sinistres.

|II-8 ~ Caractérisation des enjenx ef vulnérabilité I

Dans le cas particulier du phénoméne de retrait-gonflement des argiles, tes zones concernées, méme
spumises 4 un aléa considéré cotnme fort restent constructibles.

La lenteur et la faible amplitude des déformations observées pour ce genre de phénoméne sont sans
danger réel pour les vies humaines bien que les dégdts aux constructions individuelles et ouvrages
fondés superficiellement peuvent étre localement trés conséquents.
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Toutefois, {'inportance et la vulnérabilité do parc immobilier concerné par ce type de phénoméne
(batimenis privés on publics) ainsi que le coldt relativement élevé des réparations des dommages
nécessitent 1a mise en @uvre de mesures techniques de prévention,

F RN

Pour i la population des c les plus ¢t faire connalire ces mesures, souvent
simples & mettre en place et peu coiiteuses, I'¢laboration d*un Plan de Prévention des Risques {PPR)
peut ére une des solutions les plus efficaces,

Ces plans de prévention présentent 'avantage de pouvoir étre rapidement et simplement réalisés. Du
fait de P'importance des informations et des données techniques disponibles (études et
reconnaissances géotechniques, rapports de compagnies d’assurance etc.... ), il s’avére que ce type de
document peut &tre établi 4 un coilt relativement réduit.

La réglemenlation ainsi éditée concerne essentiellement les maisons neuves et les presctiplions somt
principalement des dispositions constructives, non exhaustives, qui viennent compléter tes documeats
normatifs en vigueur {NF - DTU).

Quelquas recommandations ou consignes s’appliquent toutefois aux bitimenis sxistants et ont pour

objectif de ne pas aggraver la vulnérabilité de ces derniers vis & vis du phénoméne de retrait-
gontlement des argiles.

Le tracé du zonage réglementaire réalisé pour la commune a été extrapelé directement 4 partir de la
carte d’aléa départementale en intégrant une marge de sécurité de 50 métres de largeur afin de tenit
compte de I'imprécision des contours, valides & 1’échelle du /50 000°, Cette tramscription
automatique de la carte d'aléa en zonage réglementaire 4 I'échelle de la commune constitue le
meilleur compromis coltfefficacité pour I'élaboration de ce PPR en fonction das connaissances
actuelles. I est & noter que seule une étude géotechnique 4 la parcelle peut permettre d*éablic un
diagnostic définitif quant 4 la natare précise du sol et an degré réel d’exposition au phénoméne de
retrait-gonflement,

Le plan de zonage a été &tabli sur un fond cartographique xtrait des cartes de I'Instituz Géographique
National (IGN) & I'échelle du 1/25 000° et agrandi a FPéchelle dy 1/10 006°.
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CHAPITRE 111

Le zonage réglementaive du P.P.R. I

Les principes généraux de la délimitation des zones réglementaires reposent  principalement sur le
croisement de la carte des aléas ct de la vulnérabilité des enjeux. Ainsi les zones de ba ville densément
occupées par des immeubles collectifs et des grands ensembles ne présentent pas une vulnérabilité
avérée aux phénoménes considérés car ce type de construction est en général toujours soumis 4 des
études géotechniques préalables et est doté de fondations assez profondes pour ne pas éire exposées
auyx fassements différentiels des phénomeénes de retrait/gonflement des arpiles.

Les zones d'aléa faible et moyen sont regroupées sous une méme zone réglementaite car la différence
des deux niveaux d’aléa n'est pas la gravité des dommages susceptibles de 5’y produire (et donc les
mesures minimales de prévention qu’il convient d’appliquer) mais la répartition statistiques des
sinistres; relativement rares et localisés dans les zores d’aléa faible, plus fréquent et plus
réguligrement répartis dans les zones d’aléa moyen. Ainsi il nest pas envisageable de prescrire des
dispositions préventives moins contraignantes dans les secteurs d'aléa faible car ces dispositions
pourraient s*avérer insuffisantes ou mal adaptées tocalement.

Le tracé du zonage réglementaire réalisé pour la ville, par le BRGM, a été extrapolé directement 4
partit de la carte d’aléa dépariementale en intégrant une marge de sécurité de 50 méives de largeur
afin de tenir pte de I"imprécision des contours, valides 4 1'échelle du 1/50 000°,

Cette transcription de la carte d'aléa en zonage réglementaire & ¥ échelle de la commune constitue le
meilleur compeomis colivefficacité pour |'élaboration de ce PPR en fonction des connaissances
actuelles. 1l est 4 neter que seule une étude géotechnique & la parcelle peut permetire d'établir un
diagnostie définitif quant & 1a nature précise du sol et au degré réel d’exposition au phénoméne de
retrait-gonflement.

En application du décret n® 95-1089 du 5 Octebre 1995, deux zones bleues (B1 et B2) ont été définies
sur la commune.

. La zone B comespond aux sectenrs soumis 4 un zléa fort,
. La zone B2 comespond aux sccteurs soumis aux aléas moyen A faible

Le plan de zonage et le réglement du PPR précise les mesures de prévention associées & chaque zone
du document cartographique, en distinguant les projets nouveaux, déclinés svivants les zones, les
mesures sur "existant et tes mesures de prévention de protcetion et de sauvegarde qui sappliquent
transversalement & ces zones, Ces mesures sont ponr I'essentiel des régles préventives simples 4
mettre en ceuvre et qui n’entrainent pas de surcoilt notable.

Dans le cas particulier du phénoméne de retrait-gonflement des argiles, les zones concernées, méme
souwmises 4 un aléa considéré comme fort restent constructibles. En effet la lenteur et la faible
amplitude des déformations observées pour ce genre de phénoméne sont sans danger réel pour les vies

176



217

humaines alors que les dégdts aux canstructions individuelles et ouvrages fondés supetficiellement
peuven étre localement trés conséquents.

L’imporiance et la vulnérabilité du parc immobilier concemé par ce type de phénoméne (batiments
privés ou publics) ainsi que le coiit relativement élevé des réparations des dommages nécessitent la
mise en uvre de mesures techniques de prévention,

Ii s’agit done avant towt de rappeler un certain nembre de régles de 1'art des constructions qui voni
permetire A celles-ci de pouvoir résister aux tassements différentiels qui pourraient survenir compte
tenu de la mature du sol fondation. D’aprés des études menées sur des batiments sinisteés, {1 apparait
que les désordres résultent déji souvent du non-respect de ces régles.

La réglementation ainsi éditée concerne essentiell les mai neuves el les prescriptions sont
principalement des dispositions constructives, non exhaustives, qui viennent compléter les documents
normaiifs en vigueur (NF - DTU}.

Quelques recommandations ou consignes s’appliquent toutefois awx bétiments existants et ont pour
objectif de ne pas aggraver la vulnérabilité de cves demsiers vis & vis du phénoméne de reirait-
gonflement des argiles,

Cerlaines mesures visent donc a assurer la stabilisé de la construction au regard du risque avéré de
tassements différentiels. Elles couveent 1a conceplion, le pré dimensiontiement et 'exécution des
fondations. A ces meswres, s'ajoutent des mesures visant 4 assurer wne homogenéité d’ancrage, la
rigidification de la structure ainsi qu'une limitation des variations hydriques au droit des fondations.

Pour limiter des variations de la teneur en eau des sols & proximité des fondations, il est important lors
de la misz en place de projets nouveaux mais aussi pour des constructions existantes de respecler
certaines régles comme saffranchir de Uincidence de la végétation, limiter au maximom les
infilteations d’eau anx aberds des constructions (rupture de canalisation, rejets directs des eanx usées
et pluviales... ), lutter contee I évaporation de 1'eau du sol..
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1 BIS CHEMIN DE LA MONTADETTE, 13011
MARSEILLE
Tél. : 06.15.24.01.57 / 06.09.58.81.09

Email : masslliadiag@gmaill.com

Demande d’information pour la réalisation du DPE

Numéro de dossier : | 25097754,

Référence raglementaire : . Arrébé:du 31 ridrs 2021 o

MARSEILLE, e 15/09/2025

Réf. Dossler ¢ 2509/754 - SCI SPACC

Madame, Monsieur

Nous avons été mandatés afin de réaliser le Diagnostic de Performance Energétique de son
bien situé Chemin de Paradis
Résidence Paradis Parc, 33500 MARTIGUES, Lot numéro 644/ 804, Bat. D; Etage X.

Vous trouverez ci-ioint un tableau regroupant les infermations dont ncus avons besain pour
la réalisation de notre missien.

Nous vous remercions de bien vouleir nous adresser par retour {courrier, fax ou mail) ces
documents afin de nous permettre de rédiger notre rapport de diagnostic.

En vous remerctant par avance de votre réactivité, nous vous prions dagréer, Madame,
Mansieur, nos salutations distinguées,

MASSILIA DIAG
Cyrielle CIANC

MASSIUA DIAG 172
1 Bis Chemin de fa Monkadetta - 13011 MARSEILLE | T&l: 06.15.24.0157 | Mail: massliadiag@gmail.com Rapport du
SARL au Capital de 7500€ | RCS Marsaills: 460 674 536 | TWA ire :

T 536 15/09/2025



Demande d’'Information pour le DPE n° 2509/754 & DPE 1

MARSEILLE, le 15/09/2025

MASSILIA DIAG

Cyrielle CIANO

1 BIS CHEMIN DE LA MONTADETTE
13011 MARSEILLE

Documents demandés pour le dossier 2509/754 :

Maison immeuble
Individuelle collectifs
ign: rajes
Coordonnées propriétaire des installations comrmunes ou syndic - o X
Plans de la maison, dé V'appartement, de limmeuble o X oK
Année de construction du bien {impdt, acte notarié, , :l L X X
“Taxe d'habitation : C . '
fong technigues
Documents techniques des matériaux installés 'ils sont joignables au bien
{via une facture assacide, ...} X s
* Anclefi DPE et documents associés (informatif) . X B
Etude thermigue initiale [si réalisée) X X
Diagnostic thermique du bien (si réalisé) "X X
Factures des travaux réalisés ces 20 dernidres années (sl travaux réalisés) h X
Iustificatif crédit d'impét {si travaux réatisés} X X
Informatlons des éauinements (Chauffages, ECS, ventilation)
Surface habitable de la maison individuelle X ) S
Surface fiabitable de imineuble et des appartements X (ﬂ;lmg;’“s
QesFriptio.n.des.i.n.s.taliatians de la maison ou de I’apparterr.lent. o X X !:Li::iﬁi?ltelgr 5
Descriptif des Instalations collectives de Fimmeuble ' D S
Nombre de niveaux concernés par les instaltations de chauffages / ECS O S
Justificatifs d'antretien des installations . X UK

Restant & votre disposition, nous vous prions de troire, Madame, Monsiewr, I'expression de nos salutations distinguées.

MASSILEA DIAG
Cyrielle CIANO
MASSILA DIAG 2/2
1 Bis Chamin de [s Montadatie - 13011 MARSEILLE | Tk D6.15.24.01.57 | Mall: massiliadhg@gmall com Rapport du :

SAAL au Capital di 7500C | RCS Marseille: 80 671 536 [ TVA 163§ 15/09/2025



. D P E Diagnostic de performance
. éner éti ue (togemen Etabli le 1 16/09,2025
g q gement) P ’."niahie Iusqu 2u : 13/09/2035
‘Codﬂcunwnl\mmﬂ&rm—’ld-: 26w sEvatre t)g’-l'llf‘l'lt o5l BLoims BN crhr,,;n el prﬁ.ﬂr‘-r- Ierhm: }E \.h’nlP thinive dgalement des fiztes
pwmm&hamrm pecdormances o1 réduiee v facres. Far o savir plis | hittes vy evelogie gont fifdi He-perfarmace-

Ailresss | Chemin de Paradls Résidence Paradls Parc, 13500 MARTIGUES
Bat. D; Flage 1, N° de lot: 644/ 804

Type ¢l bien © Appartement

Annds di conairoction : 1948 - 1974

St bara de rélérence | 94,28 m®

Prapnglaire * SCI SPACE
Adeasse | Chemin de Paradis Résidence Paradis Parc 13500 MARTIGUES

Boyement eatrEmamant gerfarmant B RPN .

* Dot émissions de gaz
& effet de serre

[

aadivra ifr GO,

(oo ) _emssirs
247|547

Ko | koS, mien

24 BEpi
AT YR

dmisvions d# £0,
trix imnportantes

Ca logemont amet 511% by de C0; par
an, 5alt I'dguivalent do 26 525 knx
parceuns on Vel

vel ennasoy

Estimation des codts annuels d'energie du (ogemen ' _

L=3 coiity sont gsliwds e foaction dos o 2risdi dazolre lag ol pour lse dyur S usnges (s hauRaze, ean chzedy sasitary, ctharlisnlish, .

dclaienge, auilalres) voit 9.3 pour veir bes cftal par poste.
entre 1 840 g et 2 540 € par an

Prix moyens tas &nergies indinds sur ley anndes 2021, 2002, 2003 (al 5 GO fi
A Uareété du 3L mars 2021 en vigueoe loes de Uaablisseenent du DPE

Cominant rédiire ma facture d'energle ?

" MASSILIA DIAG Cyriglle CLAND
1 BIS CHEMIN DE LA MONTADETTE Email ; massifiadiag@gmail.com L
13011 MARSEILLE N® e certilication - B2C 1142 Biag"

1811 06.15.24.01.57 f 06,09.98.81.09 an panIsme e cartifizaien B 2L

Fasrks e rarral

b e h 4 1 )

MASSILIA DIAG | Tél : 06.15.24.01.57 / 05.09.98,81.09 | Dosslar : 2509/754 Page 1/12



. DPE Diagnostic de performance énergétique ilogement) p.2

B Systéme de ventilation en place 3
@ Ventilation naturelle par conduit

Confort ¢’été {hors climatisation)* %1 Production d'énergies renouvelables ;
- “IU. ui .t Celogement nest pas encore équips de systimes de B
: Lo production d'énergle renouvelable, )

Diversos solutlons exlstent
(:: @ poempe & chaleur @ chauffe-eau

tharmodynamique
INSU ynamia

panneaux solaires -* panneaux solaires
photovoltaiques fE, thermigues

. réseau de chalew
g géothermie Q@ ou de froid vertueux

chauffage au bois

Lex caractdristiques de votre logement amé&lierant (e
confort d'été

logement traversant

- .. Pouraméliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soteil.

E .éb!z.[.(;r:!.d’é.ié.pi'és.a\i'é.!d s'apRiie Llnuen

MASSILIA DIAG | Tél ; 06,15.24,01.57 f 06,09.98.81.09 | Dossier 1 2509/754 Page 2/12
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o : p.3:
B Montants et consommaticns anhuels d’énergle '
: Conagmmatlon d'dnergle Frals annuels d"énergin .
I.I sage . lenkWn énergiepiimair)  (fourchelle d'estimation) ﬁ Répartifion des dépenses

‘anire3 3206 411800 K

& Gaz Nalurel 5630 (563041)  enmred40Eet610E

’ Eleciriqua #M1 (1Mel) enlre 50Eet 30€

! ; amm. L m tmé B entré a0 et

i inergle totate pour les . 23 340 kWh entre1 840 € et 2540€ Pour rectar dans celte lorrchelte

usages NOCI'I“S H lZA 830 Wih BL) paran d'estimation, volr les recesntantations 1
T I Cusnce civdessous

0. Lok Factiicen rialien

a0teaiandes &GURSIM.,

L {uelques gestes simples pour maitriser votre {actare d'énergie :

Température recommandée en hiver » 19°C

Chauffer & 19°C plutdt que 21°C, c’est -22%
sur votre facture soit -435€ par an

température recommandée en été - 28°C Ioumnée quand il ait

Consommation recommandée - 1248/jour d’eau
chaude & 40°C

Estimation faite par rapport 4 la surface de votre logement (2-3
personnes], Une doucha de S minute = environ 408

ﬂ Si climatisation, ':-'ren::'lesfenauaé"
]
[+
[+
[+

518 consommés en moins par jour, - Rédu;m,“w“desdmﬁe

c'est -26% sur votre facture solf <A86€ par an

En sevalr plus surles bons réflexes d'éconamis o' énerghe ;

MASSILIA DIAG | Té1: 06.15.24.01.57 1 06.09.98.81.09 | Dossler : i509ﬂ54 Page 3/12



DPE

Diagnostic de performance energéthue {logement)

. 2 \’on on annexe lg descriptit déta:llé du logemenl et de ses équipemems

11 Mur

: h Plancher bas
/N Toiture/plaford

41 Portes ot foniires

Vue d‘ensemh[e du logement

descfip‘h‘on

Fntonnu (& strucll.rn Tourde) nonisolé dornant s esiéeleur f Incannu @structum 1nurde) ' :_.
donnant sur l'extérieur f Inconpu (3 struciure lourds) non isolé dannant sur des clrcilations

sansauvertore direcie sur Pexiédenr § Inmnnu (A struciure qurde) donmant sur un espace -
pon solarisé {véranda,togsia A _

Dalle béton donnant sur un local chautfé

Dalle béton donnant sur un local chauffé

Fendires ballantes bols, simple vitrage sans protection salaire
Partes-fendires battanigs bols, simple vilrage sans protection solaire
Parte(s) beis cpaque pleine

l Ve d’ensemble des équipements

dw:rlpﬁnn

Chaudidre collective gax classious instatéa avant 1981, smeweur(sj. ndialeurmonoiuhesans robioet © 1

| Chuitings thenmostatigue
ﬁ‘ Entt chadsdh e Cembing au ¥ ) de chauff

esseniiels,

3 e
QO sotn

j]]]Inm

o Ventilaton

Pour maftriser vos consommations d'énerghe, la benne gestian et 'entratien régulier des équip

Néant

Ventilation naturelle par conduit

Sans systéme d'intermitlence

isolation

in-.iulflr-ante

Sans objet

Sans objet

ianubfisante

de vatre log

typedlonirotion -
Fteindre tes lumiéres lorsque persoiie n'utise ta pléce,
Faire vérifier les isalants et les compléier 1ous les 20 ans.

Laisser leswbinets lhwms!anqun aa postion ouverte en fin de saison de chauffe.
e jarmais placer un meable devant un Emetteur da chaler, o
Purger tes radiateurs s'it y a da Vair.

wer régulii les heuch
Veiller & ouvrir les fendires de chaque pléce irés régulisrement

_ Selon la configuration, certalnes recommandatians relévent de la coprapriété ou du gestionnaire de l'immeuble.
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"_ PE  Diagnostic de performance énergétique flogement) [

Des travauy psuvent vous permettre d'améllorer significativement 'efticaclté énergétique de votre
logement et alns] de falre des économles d'énargle, d*améliorer son confort, de 2 valorlser et de le

rendra plus écalogique, Le pack £ de travaux vous permet de réallser lus ¢ pr ette
pack 9 d'aller vers un logement trés performant.

5i vous en avez {a possibilité, il est plus eﬂll:ace et rentable de pmoéder 4 una rénovation globale de votre

; logement {woir packs de &2+ Faci ). La rénovation performante par étapes est aussi une
: e possible (rdalisation du pack ﬁ? avant e pack £3). Faites-vous accompagner par un
f professionnel oompéient {bureau d'&twies, architacte, entreprise générale de travaux, groupsment

d'arlisans...} pour préciser volre projet et oocrdonner vos travaux,

o Les travaux essentlels - Montant estioné: 7600 A 14400€

Lot Description Performance recommandée
Teolation dés murs par Mintrisur, - i : : o
Avant d'isafer un mur, vérdier qu'il m pa'ésenle aucunedrace - R>4,5mLKW
d'bumidies, :
Remplacer la chaudlére actuelle par une chaudi®re gaz i
condensation. Rendement PCS = 92%

& Travaox 3 réaliser par ta copropriété

= Ea chaud nnllllra Smémwuausémmémlwmque!echauﬁag

s ; ATravamt atéallser par fa onpmprlé‘lé Rendement £CS = 92%

e Les travaux & erwlsager mnm estimé : 22100 4 331006

Lot Description Performance recommaniée
Eemplacerleafen&tmpardeﬂen&lm doublevltrage& S
o isolation resforcée. : o PR
ottt e o oo s primnss, V=B WIK 502
A Travaux & maliser en lien avec & copropridtd e
A Travaut pouvant aécessifer une autarisation d'urhanisme '
Remplacer le systéme de chauffage par ure pompe A chaleur
a Chauffage airfeau deuble service chauffage el ECS. SCOP=4
4 Travaux A réaliser par la copropriété
: o ] Symmemiiséenmémetempsque lechwl‘fam!
S0 Eaychaudesanftale  Metirsonplace s systéme Solaire cop=4

i Travaux & réatliser par la coproprité

. .Commentaires :
‘Héant
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2Pt Diagnostic de performance énergétique togement) p.6

Evolution de la performance apris travaux

Frgrenant kabrénaned el forenant

avac travane 63 + €3
consommation. 48 kwhim*taz
1 kg COXm'En

avag travaux £%
cansomrmation: 125 kwhim'an
& 6 kg £02mYian

+| étal aokusl
*| consommatian: 24¥ kedimtran
36 kg COZMYan

' EN
4 rervmuauEe
| FAANCAISE
s
[

E

Dont émisslons de gaz & offet de seme SR
/T:@
o C.
S
Pour rétpendre i I'urgence climatique et

1%
[avouinwaw@«@ |/
1 kg SOXm*tan environnomentate, {a France s'rit fixés

ravaon €5 . © pour objectif 4'lcl 2050 de rénover
AVRG -
! 28 bg COZmtian V'ansembla des logements & un haut

" niveay de performanca énergétigua.

dnat actusi - - Aoourt terme, L2 priorté est donnde ala
54 ki) CO2imHan : des I

: én:gtltices de gat i effet de serre Hioul,
. charbon) et a I'éradicallon das mpassoires
énergéliquesw d'lci 2028,

lepemant ext-Enemant g performent
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186
' DPE / ANNEXES .

Fiche technique du logement |

Catta fiche liste les caractéristigues technigues du bien diagnosiiqué renseignées par l& diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ca document ou U'organisme certificateur {3

qui I'a certifide (diagnostig din.d PP t-durable.gauv.Ir),

Le présent rapport est &tabli par une personne dont les compétences sont certifies par :
B.2.C - 24 rue des Prés &7380 U.NGOLSHEIM

Rafh et loglt,lni \rallutx LICIEL Dlmoﬂluw!l&otenr BDS5 Slama: 2024, 6.!..0] Justificatils lousals pown latriz b SPE
Ré{érante du EIFE | 25094754 Méant

Dty dhe vishe cha blen ; 150972025

Insariara fecal duivgament : NAA

Riférence delaparcelle ¢ L : Sarclion cad: le AP, F n* 1927 1937

194

Hilhoda de caloul uiltisde powr I'Stablissement du DPE @ 304-0PE 2021

Humérn Fimmatricalatlo de B3 copropdleto  WIA

Ls d'un icgemenl est Ié surlace habitable du logemant au sens dei;a:ticien. 156-1 du code de la construction
et de I'habitaticn, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage plindpal d'accupation humalne, d'une hauleur sous plafond d'au moins 1.80 métfes

et les

phlcations | kisées sur los & £ p & des diffé entretes : Ll tirmé
consommatiens rieltes ; -
Miant

Ovigina du Ls donnde Valar ignd

£ Clizand ! awswit 13 Bouches du Abdne
'\ DoinEg e sgre m
Typedabien D Gnevd] e Appaiament
Annia de camliuction = Esfindd 1946 - 1514
Surfnow o rhMEnce U Logamont D o fmesué 4,20
Surface de rhlérence da | Immevtle £ chimvmimnné L3945 m (ratimés k partir des landlkmean da copropribts)
Hambva de niveaw: du logement £ tisee fmesurd 5
Huurtour mopenos sous plafond B Dowend fmevurd iim

ﬂmhhm.‘h . Valr 4

Surlece dumur £ Corert fmesuré nam H

Typs d'adiacence B T ——— i

Hlﬂliw it £ Chaeré ! mesuré Inconnu {4 atrochwa iourde) ’

* tsolatlon £ - e f mesued nen : : i

UmiarD (parl Inconmue) W vatout par bzt 25WimK :

Surfice di mur £ cusend { e 199m

Typa d'nd[scance £ Sseovd f awsund Lentériour

Muddtion e B Thaavd]maswé - Tnconns: (4 atruciurs lourde)

Tiolation £ one i meswé non

Urowed (prol incontiia) 3¢ alwet e difaut LEWmK :

Surface du mur £ Sl mesué 1,93 mk

"Syps radjuotnce £ theervdfmeid - Medkder ) - I <
o ;

Harriau mar Gowerva § mesurd Eneonu (h sinuclure burde) P

"MASSILIA DIAG | Té: 06.15.24,01,57 / 06,09,90,81,09 | Dossier: 2509/754 o " pageri12



incanaue

Type de manques lolntairg

MASSILIA OI;nG | Tél: 06.15.24.01.57 / 06.09.98.81.09 | Dosster :2509,-‘756

Chseed | mesund

Alytwivon e masqus kinien

Teclallon Fal 06 f TeBEAT
:;":;u‘:. . 3 valewr par délaut 1948~ 1974
Umurd Lpard nconiue) ¥ valewr pac délaul 25WnK
Surince du mar Y Ciserm { mumnd 256307
Type d'sdjacence L), Chiers f mogwd Pextiriear
Mur 4 Hord, Est Marériay mur £ Sbrews i mesmd Fcannu (b alruciure kunde)
Isolatica CD Dorendzmesnd non
Um0 {pars Inconniey S Vatows par défaug 25WIPK
Burlaca du mix £ fmseed ) awpard 5,550
Type datjacence I Ezered f assurd fail di ‘wxiérleur
Serfece Alu £ Gnservd j edeurd Badm
Flal [sotation des parols Alu FolR e FE T nonlsold
M 5 Sud, Guwst Salrfice Aua D ohsoned Fresued 2m
i Elal ipolatlondes parcls Aus L discevd f mesud non [eald
Matdriad mur ful Contavd Fastnd Inconny (h sincture lurde)
Teolation £ Disenyd fmesurd ™
UrrirD {pared inconnus) - % Valaue par difaul 2EWiRK
Suriase dy mur £ Cbeered f mesnid Lh L
Fpo d'sdlacance £ Dk foiesnd p P & {rdrande ogalin lesmie)
OHeniatlon ETS O Uhmeredr mespid Sud, Sud-Etou Sud-Quest
:ﬁ"';ﬁm Parols dennank s L Gbsard j meswd non saié
Mur &5ud, Oen
Menéring mur L Chieraf musnd Enwconnu b sbuetuie kurde)
Taolation F) Obeénst f mestnd oot
.;z"'.“ﬂ:.;_:mim"';v M valow pardélaun 1948-1974
Wnuarl (parofincenue) P Valous parbifaut 25Winm K
Surfece de plancher bas L3 Ousared awsacd 29,8 mit
Type d'ntijacence 53 Oaseted masurd un kel chautié
Plncher Type de ph £ Omservé | masurs Dalle biilon
Leolatlorc ouifnen fincosrua 3 Obtordd { moswg Inconms
::::&:I rknovation M velewr parditauy 1948 - 1974
Sarface de planchar haat P Cosewd ) meeurd o944
Type dadjacence Fol <0k f LI un kel chaufté
Plafond Typa i ph = Fmesurd Daile béton
Isplalion B Dnveek g nesaed inconms
m!! frénevatlon M Veleurpar détaut 1942 - 3974
Surface de baley P e fmesuid 27em
Plsceming £ tomand fmesuré . M L5, En
Oritation des baiss £ furend famesué Sud
InchnaiEon virege CD -Gmsend f masued wertical
Tips Guvartire O Glnead fapesnal Fenélres baltanies
Typs mepulnerle J ihsergd { mesunk ok
Type da ¥ilrage B Ghaerd { meswd 2imple vitrage
mmm" deb £ Ghered fmeswé s rieiear
m;‘::"""‘"“ £ Obsarvé fmeswid Lp:Eem
Type volels £y Dok [ meed Fau e protaslivh solaine
Type de masques prochas £y Gismeck [ mpaned Abseies de makgus proche
Ja)
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Cibigasid £ wpaseied

o
LY hseoed  egued

Crientalion des bales 5O Uhsend { mesurd

Incinaisonviiraga | S e mesud .

Type-cuveria £ Ohtered { mesuré " Fandires batiantes
T'ﬁ'lnl\ﬂl\ll‘di ) 5 Obieend f maswe Boly

Typs deirage £ Obseri f mesyré almple vitrage
mm“h £ Obeerek f maturd a0 s by
m":;w O thrand { nbsuad Lp:Gem

" Typp ool . £ chueed ) masse Par s protection solslie
Typa da masques proches 2 Oburat | misnd Absence de masqua proche
T demia ol [ Gostcs/riesurd Asange e epaqun keintain
Surdnce de bales £ Coteed s 052m*

Placemant £ Coverve fmesiid * M 2Hord, Quen
Orlianiation deg haies £ Dzserve fmetnd Kord

Indinaiton winige £ Jasend et - wartical

Type ouveriure © vk Fanasund Farlirah battanias

Ty mwnulaeria P Dk faeurd Bals

Typa du vitcage £ et Facaurd simple vilags
m“* . Ginersd fmesuié 1 PRl
mﬂ:ﬁrm £y Gosen fmesurd Lp:Sem

Typevoletr | L Slmenckf asord Pax do protaciion sobire
Typé te miutques proches L3 Chaerd f esurd Absence de masque proche
* Yype de masques lofntalon £ Chsered | mesudd Abgenes d Bk klalaln
Surlace de palen £ Obsorvd | nbwues 435m!

Platomant £ Obturd ] meawd M 16ud, el
Qrlembation des beies 5 Olerad f masueé Sud

Inclinsisenvitrge £ Casers fowsurd vertical

Type ouverture £ Gorervd | mewné Fories-fandlres batlaniss
‘l'ﬂ»mmtmh i £ ohand fueawd Boi

Type devitiage o Dusesud f mtonk Hlmple vitrage
Pualiinnamuct e b - s ntdvivor
:'T:I::I:MMI P Covored ] mosud bpebem
- Typa volets L Gaterst fmewnrd o the ol action eolaine
Type de masques proches £ Cbeeree fmesurd Abverce ds marque precha
 Type oo mwaues koinisin £ Dbierd fmesurd Kosencedo masqde iointain
Surfpze te zorie £ Dbedrd Faesurd 14%m*

 Placomnt ’ £ Gnen oo * Mer 35ud, uant

Typa d'adjscence £) Ohmered f wesurd T'aoddeiaur

Bt it e el sarle CE Bhserd f messed Porte slmgile a0 boin
Typedepoite £ Ohseré | mesuré Porte apague plelne

:"‘“I mf I: .lidm 0D Obserat f mesucé nen

x:r::;mmdeh O Ohservd ) resiel a1y g Fbdrimens
mﬁ“""“ 3 Ohsarvd { rseush _ipBam

Srirfase da pore 0 chsieed [resnd 169

. Platmmanl J U Ty E AN Mur 5 5ud, Duest

Tips Padjucence ol d

Ble g fmesurd

" MASSIUIA DIAG § TH1: 06,15.24,01,57 / 06.09.98.51.09 | Dossler : 2509/754.
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Surfah Alu

£ Drasrd  niestiny B2am'
Eval [sclation das parcls Alu Pt mesard non isold
Surface Aus 53 Ohserve] mesué 2
Elalisolatlondes parals Aue f} OsevE | MEsUIG nen sold
Haturo de b ménuiserln D Gheped s Forie simple sn bole
Type de porte o v famsan & Parte opaque plelne
::;::;::iﬂnu 5} oueee {mesud 1 )
r&mﬂﬂa b £ rmaevd fasoed AU intériear
m::dwmm B Sl fmesued ip:Eom
Sutlace de ponie £V Oleive § medusd 149m*
Plazemant £ Shiersd f meswd Hit 63ud, Budst
Type d'sdfacance £ conerd Fmswnd P P Lanisé (vhrands,loggin fermdée)
Orintadion ETS LY fgend Farsg Sad, Swd-Ext ou Swrd-Ciieat ’
ﬂ;ﬂonpmﬂ! vonnant sur £ Chzawvh [ aesod noninok
Pute 3 Kavture de la memlserie £ Observé{ mezurs Porbe siayria an boiy
Type de porte £ Obteed  masule Porte opague plaine
m‘mﬁm D vbgevé ) mesune non
m:\;:;mmdo ta £ Ouatrvd f naerd A nérieur
m::m 53 GEed | mesuré Lp:Bem
'I‘w;;ewmtmmw- D Gt ) marsuig Mur 1 5ud, Evt f Fandtre 1 5ud
Type ixshaion £ Obiervk{ mesuré nan ol
Pont Thermiqua 1 Longuaur du PT 3 Dot Fmesard 9Im
m:.m‘"l mant £ fRasyd  mepord {pSen
Foallion memiseries jal vd fmesued i intdrivut
‘ Types o pont thermique 5 Sosend [ mesuré Hur 1 5ud, Epl f Porle-andug Sud
% ) Type isolation £ Chuared | mesurd mon otk
i Linigueur du P £ Chyend fmeswed - &Zm
l;m:l.d:mm £ Cheewm fmeswd Lp: 5em
. Pontion manulcaties £ Dbevé  mesued - aunaintiteur .
Typa da pont thatmigque £ Glimaned § mesiet Hur 2 Mord, Dues | Fendire 2 Nord
Typaisslalion L Uhaend f mgswié nod e
Pord Thermiqus 3 Longuanr du T FY Uhsencd f meger 14m
: ; mﬁ“! man! £ Sheorh f meyed 1pEom
i Pasltion menulyeriss £ Obeervi f maserd i bty
Typede pant themmiipss £ Dtersd f mesosd Hur 2 Nord, et Fenkue 3 Nord
Type Fsolaton £ cotircd Faesnd noniso
doua 4 . Longusus du AT 2 Caserck ! mesurt 29m
ﬂ:ﬁ_‘:mm £ Ciered £ meairk Wpi6em
Poaitlan manulsedn £ thsardbmesmE . ETE LT T
Typa de ponl tharmiqus £ Chsersff meswé Mur 3 Sud, Oussl | Porté 1
Type irclation D obeivd ] mesué T
dque 5 Longueur du BT £ Obtervé { mesurd 48m
' “m‘:;&;m £ Ouazrk f meswrd Lp:5em
: Poaltlon menuiyeries L tnzend f awsars a4 i [ntérisur
: pord Toacmiqu Type de pond thermique 2 Unsend | awsard Mur & Sud, Oueat/ Poe 3
n

Type isolation Oftarvé | masurs nan faclh
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Eoguane d Y B Qusevd ) mesat - . 49m _.
’ . mwm::.mwl mant 37 Onservd | mpswé Lp:Sem
. Posttion menitaeles 5 Obsond | meswd 1 intdreur
Typs de pont Lhenmmigue £ Obborvd eiged Hur & 5ud, Oueslf Pore 3
Type (eokations - 0 Getene/mesmd Haon
Longueur du PT £ Obrene f meswd 43m
mﬁ‘tMl . B ;_éi-éerwéfnmwé Lpt Beim
Peiltion menuliedss Ftmsend f avesurd mu  imbAriedr
Tpeft ’ T [ SBsers fmesws * Mie £%d, Ent] Platond -
 Type lsalation £ Sisuid fmosurs naninokh f Inconnue
Longueur du T D omedfmesad t9m )
Type PT B Dot fanesaé Mur 1 5ud, Eat f Plapchar Ent. ,
. Type bolation . .0 0 Shetre Fresrh nonduold f non{sct : :
Longuéar cu PT £ Coserck faaesurd X 5Em
Typ# PT D lszervé erurs #Mur 15ud, Exi f Planchar
Typs isolation £ Cisend [ mesard hon (5ol f incanmus
Longuun duPT - - D ik masaed 19m
Typa PT 3 Ubsessd [ neasyid Mur 2 Kord, Qi § Plakand
Typaisclilion © < il . £ Dhsenvelmeswd ponitat finconnue .
Longpuaut du PT £r Oneervé | masesk 19m
| TypeFT . . S0 dbioree fmazmé Hur 2 Hord, Ouest JFIanche Int,
" Typaisclstion D hsatel fmisud nonisabé f nonisalé
Longueur du PT £ Olseiué fmesnd - .Qu!m
Type PT F» Dbeéreé fmewurd Hur 8o, Dueat / Plancher
- Type iotailon £ Chaor [ mesurd nondrod fincomwe
Longuaw o PT £ Oedarad [ mayurd 1%m
C typepT £ Gsend fmesurd War 38, Cuast § Plancher [nt.
7 Typaisolaiion £ Ubasred { mesurd incobmus / non isak
l.mw e PT 53 ohserdd § mesud 0.6m
TrpeRT £3 Ohsorw | mesurd M 4 Hord, Esh f Piafond
Typa lsalation i) Ghrigrid marwt - o Exolf f incanrus
Longueur du PT P cauwrtj meswé im
Type T . £ omwwvermeswd W AHord, Extf PlancheeTnt
Typa Isclafion £ Ubiowvd | rmaad non bvolé f on icold
Longuur o PT C D ek famawéd B2m
Type PT o Suzend fostind Hur &Hard, Ext/ Plancher
Typebroiation D S faesied © o nonleck { Ionimm
FY Gl e Zm
Systémes
mm R U . mahmm s .
Typada vantllatisn £ Goservd ] mesuet Vintilulion nalurate par condull
Fagades axpotby £ fesmdd amsus pluslour
Logement Traversarm £ Ctnand farsund ol
m"! hstallntion de D st mume Instaliation v chautisga simple :
" Nomtvadenivesi densrels [ Giaersd fmegud 1
. oheefmetad . GarRstwrsl bre gaz ctasykqut Luilaltie woird 1961

Ty génbazeur
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Annés Inatastion géndratent . Yalout pat ol 1948 - 1574

b
Envegit Lalitie TP Chsead fuesws Saz Haturel
et [présence d'vne
_;;M_EIF_DW] 51 Chtord f ragme nan
’ Présancesiun vallieuss D St meané nan
) Chaudibre mwale 2 Gbied  mesud nan
Pifsencodiune
rgulationAluLT® J) Dbesred et nan
Foretionasman
Présance ventilaleur f
dlspeditll clrculation alr dany £ Ghusd f meied nan
et comburation,
Type dmatiaut £ Ghaencdf it Rathiatuur b b et £k
Tempdratne de dlslibullon 3 (iaeed f neegurd supbriew b 457
Annde Fataltation &metinur "5 Dbaggé ] mesud Imnmnus
- Type de chaulfage £ Ohoervt | mesué ceniral
U Eulperment dinlsmilience 0 Cheerylfmeswd Sara wyrtbme diRtermiltency
Présence complage £ Oinared s é ]
Hombva de nivekus destervln. £ Observé f mesurg t
Tipa phvicaisur §2 Olservé fraetlrd Gaz Haturel - Chauribre gaz classique
Ande inctallationgdndralonr 5 Valsur par difaut . 1948-1974
. Energlovtilivée £ ek et Gaz Halurel i
Typa production ECS £ Ot f awsin Cirautiage atECS i
1
: Présance d'une veilleuse £ Ousevdf avesond non
: —— £haudebre muiale £ Dhaené ) mesuré non
: Prisance d'une )
rhgulation/Ajust, T §2 Obtorié f mesuié non
; _Fonctionnemant
H Prisence vantitaleur f . !
disposltit chreulationir Gans - O Dbservé j avsurd on ;
sircut combustion
N . . o 150, ot o .
Typa da distibution 5 tlbservé f nesurd amanibes contigh i
! Bouclage peur ECS £ tuaeccd f s nen L
i 5

Uh3g:vE f mecurd instantanés

Typa de productivn

Références réglementaires utilisées

Article L434-4-2 du COH, décret n® 2009-20% du S julllet 2000, arrdtés dhi 29 mars 2023, 5 octobra 2024 atdu 17 juin 2021 relatif
A la transimission des diagnostics do performance énergdtique & 1'Agence de Penvironnament et de la mattrise de Dénergic et relatil
& Vatiisation réglementairg des togiciels pour Ualaboration des diagnostios de parformance dnargétique, 5 juillel 2024, décret
2020-1640, 2020-1609, 2006-14.14, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art 1271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art 1134-1 4 5 décret
2006-1147 2t R, 134-1 4 5 du CCH et loi grenella 2 n®2010-786 du julilat 2010,

; Informations soclété ; MASSILIA DIAG 1 BIS CHEMIN DE LA MONTADETTE 13011 MARSEILLE
T4l : 06.15.24.63.57 / 06.09.95.81.09 - N*SIREN : 480 671 536 - Compagnie d'assurance : M5 AMLIN 0® 2024PTRGDOA3f073

V'attention du prog du bien ay de ta réallsation du DPE : WADEME
Drants be cadee du Raglamen général surla protection des dennédes (RGPDY, UAdeme vous informe que vos  2513E2028678R
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de I'observatoire
DFE & des fins de conlrifles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusau'd 1a date de fin de validitd du DPE,

Vous disposez dtun droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'elfacement ou wne limitation de
traitermnent de ces donndes. 50 vous souhailez faire valoir volre deol, veuillez nous contacier a Fadresse
sail indiguee 4la page «Contactss de MQbservatoira OPE (hilps:/fobservalolre-dpe.adame, tef).
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossler : ©:2509/754
Date du repérage : 7 1
Heure d’arrivée ; @ )
Durée du repérage : . G2 h 50,

La présente mission consiste 4 dtablic la superficie de la surface privative des blens ci-d afin de

aux dispositions da (8 lol pour Accis au logement &t un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 L et v, de ta
fol n® $6/1107 du 18 décembra 1996, n?2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® §7/532 du 23 mal 1957, en vue
de reporter jeur superficle dans un acta da venta 4 Intervenir, en aucun cas #lle ne préjuge du caractére de décence ou
d'habilitd du lagement. :

Extrait de P'Articts 4-1 - La superficie de ta partie privative d'un kot ou d'une Fraction de lot, mentionnéa & larticle 45 de
Ia fol du 10 juillet 1965, est la superficia des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupdes
par les murs, clolsans, marches e cages d'escaller, gaines, embrasures de portes et de fenétres, 1 n'est pas tanu compte
des planchers des partles das locaux d'une hauteyr inféreure & 1,80 m.

Extralt Art.4-2 - Les kits ou fractions de lots d'une superficla inférleure & 8 métres carrés na sant pas pHs en comple
pour le calcw! de la suparficie mantionnée & l'article 4-1,

tior-du o des batimants - 1 [émgnation du propriétaire
Localisation du ou des bitiments ! Dsignation du dfent ;

Département :.... Bouches-du-Rhine Mom et prénom . SCI SPACC

Adresse ! ...........Chemin de Parmdis Adresse 1 ............ Chemin de Paradis
Résidence Paradls Parc Résidence Paradls Parc

COmMmuUne ; ......,, 131500 MARTIGUES 13500 MARTIGUES

Saction cadastrale AP, Parcelle{s) n®
191/ 193/ 194

Désignation et situation du du des lot(s) de copropriété ;
Bat. D; Etage 1, Lot numdro 644/ 804

cliration de Viritéreisé Repérage /.

Nom et prénom : SELARL JUSTICTACTE - A.CROSSE/ Périmétre de repdrage : Toutes parties ibles sans
C.ROUSSILLON R damontage ni destruction

Adressg ! ... 81 RUE SAINTE

13007 MARSEILLE 07

Nom gt pré : Cyrlalle CIANO

Ralson sodale et nom de I'entreprise :.......... MASSILIA DIAG

Adresse ; 1 PIS CHEMIN DE LA MONTADETTE
13011 MARSEILLE

Huméro SIRET ; 480 671 536

Désignation de la compagnia d' 2t ... M5 AMLIN :

Numéro de police et date de validitd : ......... 2024PIR00003 /073~ 31/01 72026

iniuntcation et da vérification. i - -
 lats afick qu'auy éventuelles modifications

Surface ol Carrez totale : 98,91 m? (quatre-vingt-dix-huit métres carrés quatre-vingt onze}
Surface au sof totale : 104,08 m? (cent quatre métres carrés gquatre-vingt-dibx-hult)

WASSILIA DIAG 1/3
1 Bls Chemin de fa Montadatia - 13011 MARSEILLE | Téj; 06.15.24.01,57 | Mail: massHiadisg@gmall.com Rapport du
SARL au Capiral de 7 500E | ACS Marcallle: 480 671 536 | TVA Intracommunabtaire : FR10480671536 15/09/2025



| certificat de superficie no 2509/754 P coos:

[ Résuitat du repérage

Date du rapédrage : 1570972025
Documents remis par ls donneur d'ordre & l'opérateur da repérage :

L'opérateur a mesuré ca qui lul a été accessible et réputé habltahie la jour da I'intervention |11 appaﬂlent au

donneur d'ordre de vérifier la cohd des p et celles mentionnées dans tes doc et
titres officiels & jour { titm de propriété, état descrlptir de diutsicm, régl'ernent de copropriété).
Nous préci: qua cas d tg ne nous ont pas été éallsation de ca t, de ca fait

nAous ne pouvons cartifier de la destination juridique das surfaces mecurées.

Liste des pi&ces non visitées ;
Néant

“ Représentant du propriétalre {accompagnateur) :
A.CROSSE/ C.ROUSSILLON SELARL JUSTICIACTE

Tableau récapitulatif des surfaces de chague pigce au sens Loi Carrez ;

Farthes da I'imimauble biltls visttias 5"“".::: m"" e SUTECa SU sdl Conmuntalnas

Entrée 381 381

Cultling 9,68 9,68
Loggla 463 4,63
D gegamant 4,84 4,04
We 1,51 1,51

Salle de baln 567 5,67
Chambre 1 10,55 10,55
Chambra 1041 10,41
Drwsshog 2,3 23

Lhambre 3 12,15 11,15
Chambre 4 13,36 12,35
Pracard 1 0,88 1,68
Placard 2 0,57 057
sdjour 19,15 19,15
Ealeon o 6,07

Superficie privative en m2 du su des lot{s) :

Surface lol Carrez totate : 88,91 m? {quatra-vingt-dix-huit métres carrés quatre-vingt onze)
Surface au sol totale : 104,98 m* (cent quatre mbtres carrés quatre-vingt-dix-hult)

Fait 3 MARYIGLES, le 15/09/202%

Par : Cyrlaile CIANO
/
Aucun document n'a £té mis en annexe
MASSILA DIAG 2/3
1 Biz Chemin de Is Monladelte - 13011 MARSEILLE | Fél: 06.15,24.01.57 | Mail: massiiadisg@gmall com Reppon du :

SARE au Caplisl de 7 S0CE | RCS Morsellle: 380671536 | TVA | +f 71536 15/05/2025



Certificat de superficie n°2509/754 _ W caver i

Chaimbye 2 Chambis 3

Chambre 4

chamibre |

Salle civ batn

Flaco de parking

MASSILIA DIAG 3/3
1 8k Chemin de la Montadette - 13011 MARSEILLE | T&: 05.15.24.00.57 | Mall: massiltadiag@gmail.com Rappor du
SAHL au Capital da 7 500€ | ACS Marseille: 480 671 536 | TVA Intracommunautake | FRIQIB0671536 15/09/2025
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* TITREL - DISPOSITIONS PRELIMINAIRES
CHAPITRE 1, - OBJET DU REGLEMENT -

Anticle 1 - Le présent réglement a t& dressé conformément aux dispositions
do fa lof n® 65-557 du 10 juillet 1963 ot les textes subséquents qui 'ont complétée
ou modifiée, dans le but ;

1°) D'établir la désignation et Métat descriptif de division de lenserble
immobilier ;

2°) De déterminet les parties communes affectées 3 l'usage de plusieurs ou de
tous les copropriétaires et les parties privatives affectées  l'usage exclusif de
chaque copropriétaire ;

3°) De fixer, en conséquence, les droits et obligations des copropriétaires tant
sur les installations gut sezont leur propriéts exclusive que sur les parties qui seront
CORMUNES ;

4°} DV'organizer 'administration de l'ensemble immobilier:

5°} De préciser les conditions d'amélioration de Mensemble immobilier, de sz
reconstruction et de son assurance, ginsi que les régles applicables en cas de litiges.

6°/ De définir et répartir les diverses catégories de charges

Les dispositions de c¢ réglement et les modifications qui lui seraient’
spportées seront obligatoires pour tous fes copropriétaires et occupants dune partie
queleonque de I'ensemble immobilter, leurs ayants droit et lears ayants eause. Elles
feront la loi commune i laquelle ils devront tous se conformer,

Le présent réglement de copropriélé entrera en vigueur dés que les lots
composant l'snsemble Immobilier appartiendront & au moins deux personnes.



CHAPITRE 11, - DESIGNATION ET DIVISION DE L'ENSEMBLE

IMMOBILIER

Désmnahon

Article 2 - La présent régleme.nt de coproprifté s apphque 4 un ensemble

immaobilier siteé sur le territoire de la commune de MARTIGUES
(Bouches du Rhone),

Figurant au cadastre de Jadite commune sous les indications suivantes :

SECTION  |NUMERQ LIEUDIT CONTENANCE

AP 191 . 42a 20ca

AP 193 1ha 02a §0ca

AP 194 0la Nca

TOTAL : | ha 46a 70ca
Cet ensembls imimobilisr comprend :

- Huit (8) bitiments, saveir ;

.7" - un batiment dit batiment "G”, 4 usage dhabitation, élevé de quatre

1° - un bitiment dit batiment "A", &levé de trois étages & usage :
d’hebitation, sur rez-de-chaussée également 4 usage de commerce, ayant .
trois cages d’escaliers distinctes et subdivisé en Al - A2 - A3.

2¢ . un batiment dit bétiment "B", 4 usage d*habitation, élevé de quatre i
étages sur rez-de-chaussée et sous-so0l, ayant quatre cages d’escaliers K
distinctes et subdivisé en B1 - B2 - B3 - B4, . ]

3° - un biliment dit bitiment “C", 4 usage &habitation et un local _
commun {¢ groupe 4 usage de bureau, élevé de quatre ctages sur rez-de-
chaussée et sous-sol, ayant une cage d’escaliers. :

4° - un bétiment dit bitiment “D*, & usage d'hubitation &t un local &
usage commercial, élevé de trois étages sur raz-de-chaussée et sous-sol, 3
ayant une cage &'escaliers. . -

5¢ _un bétiment dit batiment "E", & usage d’habitation, élevé de trois
&tages sur rez-de-chaussée et sous-s0l, ayant quatre cages d'escaliers
distinetes et subdivisé en E1 - E2 - E3 - E4.

6 o bétiment dit bitiment "F*, 3 usage d’habitation, &levé de six
étages sur rez-de-chaussée et sous-5ol, ayant une cage descaliers,

étages sur rez-de-chanssée et spus-sol, ayant une cage d’escaliers

8° . un bétiment dit batiment "H", 4 usage d’habitation, élevé de six
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étages sur rez-de-chaussée, ayant une cage d’escaliers.
= Cent Soixante (160} parking extérieurs.

- Et terrain aménagé avec espaces libres ou verts &t passages pour piétons et
vojtures, _.v )

PLANS

L’ensemble des plans de ["ensembie immobilier est demeurd annexé au
réglement de copropriété ci-dessus énoncé en date du 3 Janvier 1974,

Est demeuré annexé aux présentes le plan de masse réactualisé indiquant la
situation du terrain et 'implantation des bétiments et des parkings

IL - Etat descriptif de division

Article 3 - L'ensemble ci-dessus désigné est divisé en 431 lots, nurnéros de

500 4930, dont :
- 158 lots pour les locaux 4 usage d'habitation ou autre,

- 67 lots pour les caves

- 46 lots pour les garages

- 160 lots numérotés de 771 & 930 pour les parkings
- Pour le bitiment A, subdivisé en A1. A2 et AJ. sevoir ;

1°/ Les locaux & usage d’habitation et un lot 3 usage commereial, en 22
lats, numérotés, savoir :

- le bétiment Al en 7 lots 0% de 509 4 515
- le bitiment A2 en ¢ lots n® de 531 4 539
- le béitiment A3 en 6 lois n® de 554 4 559
2°f Les caves, en 38 lots, numérotds, savoir :
- le bitiment Al en 9 lots n® de 5004 508,
- le bitiment A2 en 15 lots n® de 516 4 530,
- ie btiment A3 en 14 lots n® de 540 4 553
- Pour le batiment B. subdivisé en Bl, B2, B3 et B4, savoir ;
1°/ Les locaux 4 usage d’habitation, en 38 lots, numérotés, saveir :
- Le Batiment B1 en 10 tots n° de 560 2 569,

- Le Bitiment B2 en § lots n® de 584 4 591,



Lo Bétiment B3 e 10 Jots n° do 600 2609,
- Lz B4timent B4 en 10 jots n® de 615 & 624.
29/ L.es caves, en 16 lots; numérotés, SAVOIE 1 ——-
- Le Bitiment B2 en 14 lots n® de 570 4 583,
- Le Batiment B3 en 2 lots n° 598 et 509,
3% Les garages, en 11 lots, numérotés, savoir :
. Le Batiment B3 en 6 lots n° de 592 4597,
. Le Batiment B4 en 5 lots n” de 610 4614,
. Pour le batiment C. savoir:

1%/ Les Jocaux & usage d'hahitation <t un local commun de groupe &
usage de bureau, en 12 lots, numérotés 625, 626, 628 4637,

29/ Les caves, en | lot puméro 627,

- Pour g bitiment I, savolr ;

1°/ Les locaux 4 usage J'habitation et un local & usage commercial, en
lots, numérotés 638, 641 4 648.

29 Les caves, ¢n 2 lot nurnéros 639 et 640.
- Paur le bitiment E, subdivisé en £l B2, E3et ]-3.4= en

19/ Les locaux & usage d'habitation, en 31 lots, FUMErotés, 5avoir
. Le Bitiment EL en § lots n° de 657 i 664,
. Le Batiment E2 en & lots n° de 673 i 680,

" Le Bitiment E3 en § lots n° de 687 4694,
. Le Batiment E4 en 7 lots n° de 599 4705,
79/ Les caves, en 6 lots pumérotés , savoir :
- Le Datiment E1 en 2 lots n° de 655 et 656,

1. Bétiment B2 en 2 lots n° de 671 et 672,

-Le Batiment E3 en 2 Jots n° de 685 et 686,

PV TUVER
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3° Les garages, en 20 lots, numérotés, savoir :
- Le Batiment E1 en 6 lots n° de 649 & 654,
- Le Biitiment E2 en 6 lots n° de 665 4 670,
- Le Bétiment E3 en 4 lots n® de 681 4 684,
« Le Bétiment F4 en 4 lots n° de 695 4 698.
- Po bitiment F. savoir :
1°/ Les locaux 4 usage d'habitation, en 21 lots,lnumérotés 717 4737,
29/ Les caves, ex 2 lots numéros 715 et 716,
3°/ Les garages, en 9 lots, numérotds 706 4 714.
= Pour lg bitiment G, savoir :.
17/ Les locaux 4 usage d’habitation, en [0 lots, numérotés 746 4 755,
2°/ Les caves, en 2 [ots numéros 744 et 745,
3°f Les garages, en 6 lots, numérotés 738 4 743,

- Pour Je batiment H, en 15 lots exclusivement 4 tsage ¢’habitation,
numérotés 756 4 770,

= Pour les parkings ggujg,n_s, en 150 lots, numérotés de 771 A 930

La désignation de ces lots comporte, pour chacun d'eux, l'indication des
parties faisant l'objet dune propriété exclusive (parties privatives) ainsi
que de ]a quote-part y attachée dans la propriété indivise des parties

cOmMMUnES.
Cette quote-part est exprimée en DIX MILLIEMES (10.000&mes).

11 est fait observer gue :

. La numérotation des lots est faite par bitiment, depuis le batiment "A1",
vers le btiment "H",

- Les numésos sont crofssants du numéro 500 vers le numéro $30, en
démarrant du sous-sol de chaque immeuble, et en montant vers les

étages.

La position des eppartements est définie par un observateur placé devant
l'entrée principale de chacun des bitiments, et en regardant la fagade



principale,

Les appartements 4 sa droite sont notés "3 droite”, les appartemerits 4 ga
. Batiche sont notds "3 ganche",
Les appartements dont ja porte d'entrée regarde la fagade principale sont notés
"en face", . - -

La désignation de chacun des Jots est énonede dans |état descriptif de
division, -

H comprend pour chaque lot Pindication du bétiment, I’¢tage, sa Dature, sa,
composition, le nombre de dix mijljdmes des parties communes ¥
attachées,

TARBLEAU LATIF

L'état descriptif de division est résumé dans le tableau récapintatif énoncé en
fin des présentes, conformément 4 l'article 71 du décret n° 55-1350 du
14 octobre 1955, modifis par Ie décret n° 59-00 du 7 Janvier 1959 et p°
79-405 du 21 mai 1579,




CHAPITRE IJ1, - PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

L Définition des parties comnmngs

Article d - Les parties communes sont celles qui ne sont pas aftectées 2
{'usage exelusif d'un copropriélaire déterming, ~

Elles appartiennent indivisément & I'ensemble des copropriétaires; chacun
pour la quote-part de droits afférente & chaque lot, ainst qu'it est indiqué
dans I'état descciptif de division qui précéde.

Elles comprennent notamment :

- La totalité du so}, c'est-4-dire Yensemble du terrain, en ce compris le sol des
parties construites, de la cour et des jardins ;

- Les fondations, fes gros mugs de fagade et de refend, les murs-pigrons,
mitoyens ov non ;

= Le gros ceuvre des planchers, & Pexclusion du rev&temnent des sols et des
revétements des plafonds des parties privatives ;

- Les couvertures du batiment et toutes les terrasses accessibles ou non
accessibles ;

- les souches de cheminées ;

- Ies conduits de fumée (coffres et gaines), les téres de cheminges ; les tuyaux
d'aération des W-C. et ceux de ventilation des salles de bains :

- Les omements des fagades, les balcons et loggias (4 I'exclusion des garde-
corps, balustrades et barres d'appui et du revétement du sol) ;

- Les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers, leurs cages et paliers ;

- Les fenétres et chissis éclairant les cages d'escaliers, couloirs et autres voles
corumunes ; les parties d'entrées des btiments et des sous-sal, les
portes donnant accés zux locaux communs ;

- Les descentes, couloirs et dégagemenis des caves, les locaux de |a
chaufferie, ceux des machines, de I'ascenseur, des compteurs et des
branchements d'égouts, les soutes et les réserves de combustibles ;

- Les rampes d'aceés, couloirs de circulation, poste de lavage ef tous autres
dégagements des garages ;

- Les locaux pour bicyclettes et voitures d'enfanis ;

- La loge du concierge et les autres locaux commauns ;

- La chaudiére et les appareils de chauffage central de service d'eau chaude et
de clirnatisation ;

+ Les transformateurs, I'ascenseur, les cibles et machines ;

- Les tuyaux de chute et d'écoutement des eaux phuviales, ménagéres et
usées ; ’

- Les condutts du tout-a-'égout, Jes gaines des vide-ordures, les gaines et
branchements d'égout ;

- Les conduites, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et
descendantes d'eau, de gaz, d'Sleciricité, de chauffage, de distribution
d'eau chaude et d’sav froide jusqu'aux compteurs individuels inclus et
de climatisation (sauf toutefois les parties des canalisations se trouvant
4 U'Intérieur des appartements ou des locaux en dépendant et affectés &
l'usage exclusif de ceux-ci} ;

- Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations
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d'éclairage et de chauifage, la cave 4 mazout, bes glaces, 1apis,
ornements divers, paillassons {mais non les tapis-brosses des pories
paliéres qui sont parties privatives),

- L'antenne coltective de réception des émissions de radiodiffusion et de
télévision at levrs cbles de distribution, mais non comprise les prises
dans les locaux privatifs, -

- Les locaux vide-ordures, avec leurs gaines, leurs accessoires, a l'exception
des vidoirs dans les parties privatives. :

Cette énumeération est purement énonciative et non limitative.

Article 5 - Accessoires aux parties communes.

Sont également accessoires aux parties commuries les droits immobiliers ci-
aprés ;

« Le droit de surélever les bitiments dépendants de ’ensemble immobilier
visé au chapitre IT du présent réglement et d'en affouilier le sol ;

- Le droit d'édifier des bitiments nouveaux dans ta cour ou le jardin, qui sont
choses communes ;

- Le droit d'affoviller ces cours et jardins

- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Arlticte 6 - Les parties communes el [es droits qui leur sont accessoires ne
peuvent faire l'objet, séparément des parties privatives, d'une action en ]
partage ni d'une licitation forcée. !

1. - Usage des parties commupes

Arlicle 7 - Chacun des copropriétaires pourra user lbrement des parties
communes, pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur
destination propre, telle quetls résulte du présent réglement, 4 condition
de pe pas faire obstacle aux droits des aulres copropriétaires et sous
réserve des limitations ci-aprés stipulées.

Pour l'exercice de ee droit, il sera responsable dans les termes qui seront
indiqués ci-dessous.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieurs qui
pourtait étre édictée pour l'usage de certaines parties communes el le
fonctionnement des services collectifs et des &léments d'équipement

£Lommun.

Aucune tolérance ne pourra devenit un droit acquis, qu'elle qu'en puisse &ire
la durée.

Article 8 - Nul ne powra, méme temporairement, encombrer les parties
communes ni y déposer quoi que ce seit, ni les viiliser pour son wsage
personnel, en dehors de leur destination nornale.

Spécialement il est interdit de déposer ou entreposer pour guelque durée que -}
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co soit sur les paliers, couloirs, escaliers, les déchets ménagers ou
autres.

Les cours, passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées deviont tre laissas

libres en tout temps. Notamment Jes entrées et couloics ne pourront en
aucun cas servir de garages 4 bicyclettes, vélomoteurs, voitures
d'enfants ou autres. Os devront Bire garés dans 1és locaux réservés i cet
usags,

Article 9 - Nettoyage des escaliers : un tour de nettoyage doit &tre tabli par

tous Jes résidents de chaque cage d'escaliers. En cas de carence des
résidents ou de difficultés, il sera instaucé un nettoyage d’office, 4 |a
diligence du syndic et 3 la charge exclusive dés copropriétaires des
capes d’escaliers concemées.

Articlg 10 - En cas d'encombrement d'une partie comimune en contravention

avec les présentes stipulations, le syndic est fonds 4 faire enlever T'objet
de ]2 contravention, quarante huit heures aprés mise en demeuye par
letire recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet,
aux frais du contrevenant et 4 ses risques et périls. En cas de nécessité,
la procédure ci-dessus sera simplement réduite 4 la signification faie
par le syndic au contrevenant par letire recommandée, qu'il a 65
procédé au déplacement de L'objet ou & son transport 4 1a décharge
publique et ce aux frais du contrevenant, :

11 ne devra &tre introduite dans l'immeubie aucune miatisre dangerense,

insalubre ou malodorante,

Actigle 11 - La conception et I'harmonie générale de I'immeuble devront &ire

respectées sous le contrdle du syndic.

Les installations d'antennes ou de dispositifs particuliers extérieurs de radio

tElévision paraboles, etc...sont soumises 4 autorisation.

La demande d’instaflation sur le toit d*un batiment dost 8tre adressée au

syndic, Celui-ci, aprés avoir examniné les différents critéres de faisabilits
au vu des documents remis : respect de I*harmonie extérieure do
batiment, de 1a sauvegarde du batiment (stanchéits, dégradations
éventuelles, etc...), respect des régles de sécurité lors de 1’ installation ou
des réglages ultérieurs par un profassionnel uniquement {assurances,
certificats), soumettra Ia demande 3 Passemblée générale.

Les frais engagés par 'installation ainsi que les dégits éventuels
cccasionnés par cet équipement seront & la charge exclusive du
demnandeur.

Toute enseigne ou publicité de caractére professionnel ou commercial est

interdite dans les parties communes ainsi qu'it est dit ci-dessous.

L’assemblée générale pourra toutefois autoriser l'apposition de plaques

\-Pa.r ail

professionnelies.
Heurs, ii pourra étre toléré I'apposition d'écriteaux provisoires annongant
la mige en vente ou 1a location d'un lot.
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Adicle 12 - En fonction de l'organisation du service de Iimmeuble, il pourra
. étre installé dans les entrées, des boites aux lettres en nombre égal au
nombre de lots, d'un medéle déterming par les copropriétaires de la cage
'escaliers selon les normes en vigueur. Aucune boite aux letires
supplémentaire ne pourra étre installée dans les parties communes sans
autorisation de |'assemblée générale. -

Axticle 13 - Les copropriétaires pourront, aprés avoir demandé I’ autorisation
du syndic, procéder & tous branchements, raccardements, sur les
descentes d'eaux usées et sur fes canalisations et réseaux d'ean,
d'électricité, de téléphone et d'une fagon générale, sur tous les réseaux et
canalisations constituant des parties communes, le tout dans 1a limite de
leur capacité et sous réserve de ne pas causer de nuisance aux autres
copropriétaires.

Ces travaux doivent &tre exécutés dans les régles de 1art.

Article 14 - L'enserble des services collectifs et &léments d'équipernents
communs étant propriété collective, un copropriétaire ne pourra
réclamer de dommages et intéréts en cas d'arrét permanent, imputable i
un cas de force majeure, ou de suspension momertanée pour des
nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles,

Article 15 - Les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes et
autres sujétions qui grévent ou pourront grever la propriété.

Article 16 - En cas dé carence de la part d'un copropriétaire dans 'entretien de
ses parties privatives, tout au moins pour celles visibles de l'extérieur,
ajnsi que d'ure fagon générale pour toutes celles dont le défaut
d'eniretien peut avoir des incidences 4 1'égard des parties communes ou
des autres parties privatives ou de I'aspect extérieur de 'immeuble, le
syndic, aprés décision de I'assemblée générale, pourra remédier aux
frais du copropriétaire défaiilant 4 cette carence, aprés mise en demeure
par leltre recommandée avee accusé de réception restée sans effet
pendant un délai d'vn mois. En ¢as d'urgence, ce délai pourra &tre réduit.
Les plaintes et suggestions anonymes ne sont pas recevables.

;
i
t

Chaque copropriétaire sera personnellement responsabte des dégradations
raustes aux parties communes et, d'une maniére générale, de toutes les
conséquences dommageables des parties communes, que ce soit par son
fait, pat le fait des occupants ou de ses locataires ou par celui des
personnes se rendant chez lui.

Les copropriétaires qui bénéficient de la jonissance exclusive des balcons
devront les raintenir en parfait état d'entretien, Hs seront
personnellement responsables de tous dommages, fissures, fuites, etc.,
provenant de leur fail direct on indirect et des aménagements,
plantatiens et installations quelconques qu'its auraient effectuds. Ils
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stipporteront, en conséquence, tous les frais de remise e état gui
s'avéreraient nécessaires, Hn cas de carence, les travaux poumont &tra
comimandés par le syndic, & leurs frais, Seuls les gros travaux résultant
d'une vétusté normals seront  fa charge de 14 collectivits,

U est formellement interdit de procéder au lavage 4 grande eau des baloons
ainsi qus ¢ faire fonctionner un barbecue,

Articte 17 - Espaces libres - jardins et véies :

Les espaces libres et jardins entourant les bitiments, sinsi que leur
eménagemenls et accessoires, les allées de desserte et voies de
circulation devront &tre conservés pat les occupants dans un état de

" parfaite propreté.

L syndic pourra établir toutes réglementations concernant l'utitisation des

espates libres, des jardins et des §léments d'équipement qui y seraient
" installés. -

1 est expressément interdit de procéder & des eravaux mécaniques ou des
" opérations de vidange ou de lavage sur les emplacements de parkings
ou garages, 4 fortiori en utilisant les points d”eau communs.

En aucur cas, un garage ne pourra servir de débarras, de garde meubles ou
d'atelier de toutes sortes et perdre ainsi son ussge originel. Les caves ne
pourront pas non plus servir d'atelier.

L'usage des avertisseurs des autornobiles et cycles est interdit dans les limites
de l'ensemble imrmoabilier, sauf en cas de nécessité,

Les véhicules doivent circuler i l'intérieur de I'ansemble immobilier 3 une
vitesse és réduite {30 KM a I'heure au maxiroum).

La nuit, les véhicules ne pourront utiliser les feux de route. Ks devront
circuler avec les foux de ville (feux de position et feux rouges arridre)
ou les fenx de croisement.

Au serplus sur les voies ouvertes 2 la circulation des véhicules, les
prescriptions do code de la route deveont étre respectées, sauf § tenir
compts des preseriptions particulidres du présent réglement,

1 est interdit de circuler avec des véhicules propulsés par des moteurs 4
échappements libres ou bruyanits. :

Le stationnement des véhicules autornobiles est interdit dans les voies et
parties communes et, d'une manidre générale , dans les endroits
dangereux et interdits (aires de rangement des ¢onteneurs, virages,
efc...) et en dehors des endroits qui pourcaient dtre prévus 4 cet effet.

Dans les parties communes, le stockage de matiéres dangereuses ou
inflammabies est stricternent interdit ninsi que le dépdt de meubles,
apparetls &leciroménagers ete...,
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Aucun copropriétaite ne pourra procéder 4 un travail domestique ou autre
dans les parties cornmunes du groupe d'immeubles.

Aucune vente publique de meubles ou autres objets ne pourra avoir lier dans
le groupe d'immeubles, méme aprés décés ou par auteeisation de
Justice,

II ne devra jamais étre jeté dans ia nie ou les parties communes de
limmeuble, ni eau, détritus, ou immondices queleonques.

Article 18 - Les postes de vide-ordures devront 2tz entretenus en &tat par les
usagers et utilisés conformément 2 leur destination en évitant d'y
déverser des liquides, des objets cassants, trop encombrants ou
susceptibles de faire bouchon.

Artigle 19 - Les personnes utilisant I'ascenseur devront se conformer aux
dispositions d'usage et spéciatement veiller 2 1a fermeture des portes
paliéres.

Il ne pourra &ire fait usage de l'ascenseur pour les déménagements, Les
fournisseurs et ouvriers appelés 4 effeciuer des travaux dans I'immeuble
ne pourront également en faire usage.

Article 20 - Réparations de l'immeuble. Accés des ouvriers, Les i
copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, l'exécution des A
réparations qui devieridraient nécessaires aux parties cornmunes, quells
qu'en soit 1a durée et, si besoin est, donner aceds aux architectes,
entreprenewrs el ouvriers chargés de surveifler, conduire ou faire ces
travaux.

En cas d'absence prolongeée, tout occupant devra laisser les clés dg son
apparternent 4 une personne connue du syndic ; [e détenteur des clés
sera autonsé A pénétrer dans l'appartement durant cette absence en cas
d'urgence.

L'accés sera librement consenti pour vérification de I'slat et du bon
fonctionnzment des robinetieries, compteurs, elc....

Article 2] - D'une maniére générale, les copropriétaires devront respecter
toutes les servitudes qui grévent on qui pourront grever la propriété.

lis ne devront en aucun cas causer un trouble de jouissance diume ou
nocturmne par les sons, les trépidations, les odewrs, la chaleur, fes-
radiations ou toute auire cause, le tout compte tenn de [a destination du
groupe d'immeuble,

Article 22 - Les parties privatives sont celles qui sont réservées i Fusage
exclusif de chaque copropriétaire, c'est-3-dire les locaux compris dans
son lot avec tous leurs accessoires. Elles comprennent done : . ¥

- Les plaforids et les parquets (& l'exclusion des ouvrages de gros ceuvre, qui 3
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sont parties communes) ;

- Les carrefages, dalles et tous autres revétements des sols ;

- Les cloisons intérieures {mais non les gros murs nj Tes refends, classés dans
les-parties communes), ainsi que leurs portes ;

- Les portes paliéres, les fenétres el portes-fenétres, les persiennes et volets,
stores et rideaux rovlants {leurs chambranles, jeurschassis, Teurs
accessoires} ;

- Las appuis des fenétres, les gardé-corps, balusirades et barres d'appui des
balcons, 2insi que e revétement de ces derniers ;

- Les enduits des gros murs ¢t cloisons séparatrices ;

- Les canalisations intérieures et les radiateurs de chauffage centzal et leurs
sobinetteries ; '

- Les installations sanitaires des salles de bains, cabinets de toilette et W-C. ;

- Les installations de ]a cuisine, éviers, vidoirs des vide-ordures, etc. ;

- Les placards et penderies ;

= Les tapis brosse, s'il en existe, quoique fournis par chague copropriétaire,
devront &tre maintenus en parfaite &tat de propreté et aux frais de
chacun des copropristaires, ainsi que les portes donnant aceés aux
parties privatives ;

- Les glaces, papiers, tenlures et décors.

EBt, en résurné, tout ce qui est inclus & Mintérieur des locaux, la présente
désignation n'étanl qu'énonciative et non Jimitative.

Il est précisé que tes séparations entre 2ppartements, quand elles ne font pas
pariie du gros oeuvre, et les séparations des caves, sont mitoyenrnies
entre les copropriétaires voisins.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire,
lequel en assurera l'entretien et la réparation a ses frais exclusifs,

m;l!sngg_d:s_nnmgpﬂuﬁxes

Aricle 23 - Prngipes ; chacun des copropriétaires aura le droil de fouir
comime bon lui semble des parties privatives comprises dans son lat, &
la condition de ne pas nuire aux droits des avires copropriétaires et de
ne rien faire qui puisse cormmprometire la sofidité, 1a sécurité ou Ja
tranquillité de I'immenble, ni porier atteinte 4 la destination.

Hapmenie de l'ensemble immobilier : les portes d'entrée, les fenétres et

fermetures extérieures, les gardes corps, balustrades, rampes et barres
d'appui des baleons, loggias terrasses, ne poumont méme en ce qui
concemne leur peinture &tre modifiés, si ce n'est avec 'autorisation de
I'assemblée générale das copropriétaires.

Aucun aménagement, ni avcune décoration ne pourront étre apportés par un
copropriftaire aux éléments qui extérieurement rompraient 'harmenie
de 'ensemble immobilier.

Utilisation des fensires et ouvertures : il ne pourra étre &tendu de linge aux

fendtres, terrasses et balusirades, tant sur la rue que sar la cour, ni dans



les couloirs.

Aucun cbjet ne pourra éfre posé sur les rebards des fendires. Les vases a
fleurs seront mis & l'intérieur des balcons et devront reposer sur des
dessous Stancheg, de neture 4 conserver l'sxcédent d'eau, pour ne pas
détériorer Jes murs ni incomimoder les voising ou pagsants.

1es fleurs, fevilles et tiges coupées lors de l'entretien des jardiniéres de
balcons ne doivent pas étre jetées 3 l'extérieur,

Aucun objet stocké sur le balcon ne devra dépasser de 1z rambarde, afin de ne
pas dénaturer l'esthétique.

Les protections de rambardes de balcon devront'ére impérativement en
plastique blanc.

La couleur des stores est défini par Je conseil syndical (veir Je syndie).

Parkings : Ces emplacements sont destinés aux voijtures de tourisme, il est
interdit d'y remiser des camionnettes, des caravanes ou v&hicules

similaires.

Animeaux : Seule la détention d’un animal familier est autorisée. Elle est
subordonnée au fzit que calui-ci ne cause aucun dégdt 4 l'immeuble ni
aucun irouble de jouissance aux occupants de celui-ci,

Toutes dégradations causées par les animaux tolérés resteront & la charge de
leur propriétaire. En aucun cas ils ne devront errer dans les parties
COTAMUNES &1 eSpaces verts sans &ire accompagnés.

1 est interdit de les laisser en permanence sur les balcons, pour éviter les
désagréments sujvants : aboiements, besoins etc.... et de leur faire faire
leurs besoins devant les entrées d'immeuble et dans les allées, afin de
respecter la propreté.

Salubrité : Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes mesures
nécessaires ou utiles pour éviter la prolifération des insectes nuisibles el 3
des rengeurs. Ils devront en ovtre se conformer & toutes les directives
qui leur seraient données 4 cet égard par le syndic.

Agncle 24 - Entretien des canalisations d'eay et robinetterie s afin d'éviter les
fuites d'eau et les vibrations dans fes canalisations, les robinets et
chasses des cabinats d'aisances devront ére maintenus en bon état de
fonctionnement et les réparations effectuées sans retard.

En ¢as de fuite, le propriétaire du local oil elle se produirait, devra réparer les
dégilts et rembourser la dépense d'eau supplémentaire,

Pendant les gelées, il ne pourra étre joté d'eau dans les conduits extérieurs
d'évacuation,

1l ne pourra &re jeté dang les canalisations des produits dangereux ou des
matiéres inflammables.

Article 25 - Surcharge des planchecs ; il ne pourra dtre placé, ni entreposé

aucun.cbjet dont le poids excéderait la limite de chatge des planchers,
afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et de né PAgg
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détériorer ou Jézarder les plafonds.

8) Chaque copropriétaire pourra modifier la disposition: intérieure de son
appartement, sous réserve ¢ependant de ne pas nudre 4 la solidité de tout
ou partie de ['immeuble. Il sera responsable de tous affaissements g1
dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux. ———

Le copropriétaire dovra en aviser le syndic. Celui ei pourra exiger que
les travaux goient exécutés sur la surveillence de T'architecte du
syndicat, Dans ce cas, les honoraires de 'homme de l'art seront 1 ta
charge du copropriétaire faisant exécuter les fravaux.

b) Tous travaux susceptibles d'affecter les parties communes ou l'aspect
extérieur de ['immeuble devront faire Fobjet d'une autorisation préalable
de 'assemblée générale, comme il est dit ci-aprés.

Acicle 27 - Chauffage : ne peuvent &tre utilisés que les appareils de chauffage
individuels conformes i la réglementation et compatibles avee la
contexture do l'immeubie.

Toutefois, I'utilisation des poéles 4 combusticn lente, et l'installation de
cheminées sont interdites, ainsi que Ja création et l'utilisation de
cheminées,

Il est inferdit de changer la puissance des radiateurs, Le raccordement zu

chauffage collectif est oblipatoire.

Article 28 - Locations ; les copropriétaires pourront lover leur lot comme bon
leur sernblera 4 la condition que Ies locataires soient de bonne vie et
moeurs, et qu'ils respectent les prescriptions du présent réglement ainsi
que la destination de F'immeuble telle qu'elle est définie ci-dessus.

11 1eur sera fait obligation, afin de préserver les capacités de stationnement
dans la résidence, de louer conjointement au méme locataire leyr
appartement et un emplacement de stationnement (parking ou garage).

. A défaut, le locataire sera considéré comme non possesseur de véhicule
et ne pourra en aucun cas utiliser les aires de stationmement privées cu
autre lieu de !a résidence.

Les apparterments et locaux ne devront pas é{rc occupés par un pius grand
nombre de personnes que celui auque] ils sont destinés.

Les baux et engagements de location devront imposer aux locataires
T'abligation de se conformer aux prescriptions du présent réglement et
au réglement intérieur.

Les copropriétaires resteront personnetlement garants e responsables de

" I'exécntion de cette obligation.

Lorsqir'un bail ou engagement de location anra été consenti, le copropriétaire
devra, dans les quinze jours de l'entrée en jouissance du [ocataire, en
aviser le syndic par letire recornmandée en lui précisant : ie nom du
locataire, le montant du loyer et son mode de paiement pour permetire
su syndic d"exercer éventuellement le privilége immobilier prévu par
[article 19 de la Joi da 10 Juillet 1565,

76 |



La transformation des appartersents en chambres meublées destinées & gtre
Jouges 3 des personnes distinctes est intexdite. En revanche, la location
en meublé d'appartements entiers est autorisée.

Article 29 - Bruits : les copropriataires et occupéits deiGnt veiller 3 ce que la
tranquillité de l'immeuble ne soit 4 aucun roment troublée par leur fait,
celui des personnes de leur famille, de leurs invités, ou des gens A leur
service.

En conséquence, ils ne peuvent ou laisser faire aucun bruit, ni travail qui soit
de nature 4 géner leurs voisins. L'usage d'appareils de radiophenie,
glectrophones, télévisions, magnétophones ete....est autorisé sous
réserve que le bruit en résuliant ne constitue pas une géne pour les
voisins.

Tout bruit cu tapage, de quelgue genre que se soit, troublant la tranquillité des
occupants est formellemnent interdit, alors qu'il aurait lieu & Vintérieur
des appartements.

CHAPITRE IV, - DESTINATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

-~ anticle 30 - L'ensembie immobilier est destiné exclusivement 4 I'usage :
d'habitation, sauf pour le lot n° 509 - Bétiment Al - rez-de-chausséed
visage commercial, actuellement &picerie, le lot n® 626 - Batiment C - };

¥

rez-de-chaussée, local commun de groupe & usage de bureau, et lelotn
&38 - Batiment D - rez-de-chaussée, actuellement & usage de local

archéologique

Les locaux communs des batiments A3 - BZ - B4 - H - G sont réservés '
exclusivement au dépbt des vélos, cyclomoteurs et voitures d'enfants. E

Une aire de lavage des conteneurs est prévue en pignon du bitiment Al, de&'
afres de lavage et de stockage sont.prévues dans l'allée Henri Matisse §
ainsi qu'une aire de stockage en pignon du batiment B4, -

L'état descriptif de division ci-inclus, qui a méme valeur contractuelle que
1&;lement lui-méme, déterrnine Yaffectation particulitre de chaque lot §
compris dans I'ensemble immobilier.

—7  Dans les locaux toute activilé bruyante ou malodorante y st interdite; 8
plus particuliérement tous commerces de bar, restaurant , boite de nuit. 2

e
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Acicle 31 - Les charges de I'ensemble immobilier sont réparties en charges
générales et en charges spéciales, _
Sous réserve des dispositions particuliéres spécifiées ci-aprés, Ia ventilation

des dépenses entre charges générales et charges spéciales et, 3 U'intérieur

des charges spéciales, 1a ventiletion des frzis pour la détermination des
comptes particuliers incombant aux diverses catégories de
copropriétaires, en application des régles ci-aprds, seront effectuées par
le syndic.

CHAPITRE L, - CHARGES GENERALES A TOUS LES
' COTROPRIETAIRES

2) Définii

Article 32 - Les charges générales comprennent toutes les dépenses quine
sont pas considérées comme spéciales aux termes du présent réglement.
Elles comprennant notamment, sans que cette énomération soit limitative :

1°) Les frais d'aménagement et d'eniretien de 'ensemble de la propriété, avec
ses abords et cldtures ;

2°) Les frais d'entretien, de réfection, de remplacement :

- des réseaux généraux de distribution d'eau, de gaz, d'électricité ;

- des réseaux d'égouts et d'assainisserment.

Le tout, a 'exclusion des raceordements et des canalisations particuliéres 4
chacun des bitiments ;

3°) Les {rais d'entretien et de réfection des voies de desserte de I'ensemble
immobilier, passages, allées, dégagements avec leurs éléments
d'équipement et d'éclairage situés dans U'infrastructure |

4% Les frais d'entretien, ¢'aménagement el de réfection des jardins, espaces
veris, espaces libres communs, des éléments d'équipement installés dans
lesdits jardins et espaces libres ainsi que des passages, aliées,
dégagements ; :

59 Les frais d'entratien, de réparation et d'utilisation des logements des
gardiens et des autres locaux & usage des services communs généraux
ou affectés & I'usage collectif de tous les copropriétaires ;

6°) Les dépenses afférentes 4 tous objets mobitiers et fournitures utiles en
conséquence des dépenses susvisées et notamment les frais d'éclairage,
d'eau, de chauffage, d'arrosage, de produits d'entretien et de nettoyage,
les frais d'enlévement des boues, des neiges et des ordures ménagéres,
8l y 2 liew, les fournitures de conteneurs, 4 'exclusion des foumitures

spéciales & chaque bitiment ;
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7% Les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances de toutes
natures, contractées par le syndic, en application du présent réglement ;

8°) Les frais de nettoyage et d'entretien du hall d'entrée et des cours, jardins, 4
l'exception des parties dont ia jouissance est dotinge privativement 4 3
certains copropriétaires.

99 Les frais d'entreiien et de réparations des terrasses mis a la charge de la
copropriété par le présent réglement.

10°) Les frais i dépenses d'administration et de gestion commune :

- honoraires de I'architecte de la copropriété, rémunération du syndic du
syndicat, frais de fonctionnement du syndicat des copropriétaires et du
conseil syndical ;

- salaires des gardiens et de tous préposés i l'entretien des parties communes
générales et des &léments 3 usage collectif ;

- ginsi que les charges sociales et fiscales et les prestations avec leurs
accessoires, les frais d'assurance contre les accidents du travail et
avantiges en pature y afférents.

11°) Les impéts, contributions et taxes sous queique forme et dénomination
que ce soil, auxquels seraient assujetties les parties communes générales
et spécidles et méme celles afférentes aux parties privatives tant en ce
qui concerne ces demiéres, que les services administratifs ne les auront
pas réparties entre les divers copropriétaires ;

12°) La quote-part des charges spéciales supportées par les locaux & usage
commun {foge, chaufferie, locaux collectifs).

Ft d'une maniére générate, tous frais directs ou indirects d'entretien, de
réparation ou de reconstruction de lensemble immobilier.

b) Répartiti

Article 33 - Les charges générales seront réparties entre tous les
copropriétaires de l'ensemble immobilier au prorata de leurs quotes-
parts de copropriété dans les parties communes générales attachées &
leurs lots. .

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient ces charges par leur fait, pac .
celui des personnes & Jeur service e1 de leurs locataires ou occupants
supporteraient seuls 1'intégralité des dépenses ainsi occasionnées.
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CHAPITRE 1], - CHARGES SPECIALES A CHAQUE BATIMENT
L - Charges aiférentes & chaque bitiment

a) D s ﬁ .

Adicle 34 - Elles comprennent

1°) Les frais d'entretier, de réparation, de réfection et de reconstruction ou de
remplacement relatif aux éléments et parties des batiments, aux
canalisations, gaines, conduits, branchements constituant des parties
communes spéciales 4 chaque batiment définies ci-dessus dans la
premiére partie du présent réglement, étant observé 4 cet égard, que ces
frais s'entendent également de ceux afférents aux balcons et loggias ou
terrasses, encore que ceux-ci puissent faire l'objet d'un dreit d'usage
exclusif et sous réserve de ce qui est dit ci-aprés ;

2°) Les frais de ravalement des fagades, auxquels s'ajoutent, mais seulement
forsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement générat cu d'une
décision collective, les frais de nettoyage ou de peinture des extérieurs
des fenéires, de leurs fermetures, et encore des garde-corps, balustrades,
appuis extérieurs de chaque local privatif, ainsi que, en cas de
ravalernent intérieur, les frais de nettoyage ou de peinture des porles
paliéres ; :

3°) Les frais d'entretien, de réparation, de réfection ou de remplacement des
£léments, installations, appareils de toute nature et de leurs accessoires
constituant des parties communes spéciales & chaque bitiment, définies
ci-dessus dans la premiére partie du présent reglement.

Toutefois, les frais afférents aux vide-ordures seront répartis entre les seuls

propriétaires des appartements et locaux desservis au prorata de leurs
quotes-parts de copropriéte ;

4°} Les frais d'entretien, de réparation et de réfection des halls d'entrée,
dégagements et circutations de chaque bitiment, desservant notamment
les escaliers, les locaux communs, les caves, elc....;

5} Les frais relatifs au service particulier de chaque batiment ;

Les frais d'éclairage, de chauffage, d'alimentation en eau des parties
communes spéciales 4 chaque batiment,

L |ocation, 1a pose et l'entretien de compteurs particuliers 4 chaque bitiment,
d'glectricité, d'eau, etc.... ;

6% Les frais de fonictionnement du syndicat, ¥ compris rémunération du
syndic dudit syndicat.
S'il y a lieu, les primes d'assurances particutiéres 4 chague bitiment ;
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Pt, généralement, les frais d'entretien, de réparation, de réfection des parties
communes spéciales aux copropriétaires des Jocaux composant chacun
des bitiments, telles que définies ci-dessus.

b) Répartition . - —

Article 35 - Les charges énumérées 4 l'article précédent seront réparties entre
les seuls copropridtaires des lots composant chacun des bétiments de
I'ensemble immobilier, au prorata des quotes-parts de propriété des
parties communes spéciales attachées 4 chacun desdits lots, telles que
détermindes dans le tableau de répartition des charges énoncé en fin des
présentes,

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient ces charges, par leur fait, par
celui des personnes A leur service et de leurs locataires, supporteraient
seuls Vintégralité des dépenses ainsi occasionndes.

IL - Charges spéciales aux garages
a) Définition

Article 36 - Elles comprenment :

t®) Les frais de peinture des garages ;

2%} Les frais d'entretien, de réfection, et de reconstruction ;

- des surfaces de stationnement encore que celles-ci soient I'objet d'un droit
d'usage exclusif ;

- 'il y a fieu, du ou des Jocaux affectés spéeialement 4 Pusage ou & J'utilité des -
copropriétaives des emplacements de garages ; o

3°%) Les frais d'entretien, de réfection ou de remplacement :

- éventiellement du matérie] d'équipement conire I'incendie et des systémes
de détection d'incendie ;

- des locaux et des installations de ventilation mécanique ;

- des réseaux d8 distribution d'eau, d'électricité, des réseaux d'assainissement 2
avec leurs accessoires (avaloirs, siphons, fosses de décantation, utc.),
particuliers au garages ;

- des systémes de fermetures des garages, Jeurs appareﬂlagcs et aceessoires ;

4°) 8'il v a Lie, fe salaire de la ou des personnes chargées de l'entretien el de 5:’-
la surveillance des garages ;

59) §'il y a lieu, les primes d'assurance concernant exclusivement les garages, 3
leurs dépendances et accessotres ; b

6°) les dépenses entratnées par I'éclairage des garages, leurs accés et 3
dégagements, ainsi que, sl ¥ a lieu, le coit et la location des compteuss 3
électriques y afférents ; .
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7°) Eventuellement, les frais de consommation d'eau constatse par un
compteur spcial ou fixée forfaitairement alnsi qu'il a 6t¢ dit ¢j-dessus at
généralement, toutes les dépenses intéressant uniquement les garages et
leur wtilisation.

b Répartition

Atticlg 37 - Les charges précédemment définies seront réparties entre les
seuls propriétaires des lots A usage de garage au prorata de leurs quotes-
parts dans les charges qui Leur sont spéciales telles que déterminées
dans le tableau de répartition des charges.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient ces charges, par leur fait,
par celui des personnes 3 leur service et de leurs locataires,
‘supporteraient seuls l'intégralité des dépenses ainsi occasionnées.

IL - Frals de chauffage collectif
a) Définition

Adicle 38 - Les frais de chauffage comprennent, dtune part, les frais de
combustible ou d'énsrgie consommée pour le chauffage, d'autre part, fes
dépenses d'entretien, de réparation et méme de remplacement des
ingtallations de chauffage.

b} Répartition

Article 39 - Les dépenses de chauffage collectif seront Téparties entre fes

différents copropriétaires des lots desservis au prorata de la surface
* chauffée, Is tout dans tes proportions indiquées dans Fétat de répartition

des charges dont il est question ci-dessus.
Les charges de chauffage collectif seront acquittées par les
copropriéiaires des locaux desservis par l'installation commune, méme
§'ils se chauffent par leus propres moyens cu s'ils déclarent ne pas
vouloir étre chauffés,

Aucune exception ne sera admise & la contribution obligatoire des
copropriétaires dans les dépenses d'entretien, de fonctionnement, de
réparations ov de remplacement du matériel, méme en cas d'absence
pendant ute ou plusieurs campagnes de chauffe conséeutives, quel N
qu'en soit le nombres, h

IV. - Frais d'eau chande f;ﬁ

Adicle 40 - Les dépenses d'eau chaude, auxquelles s'ajoutera, le cas schéant, i
le coidt de la location des compteurs, seront réparties entre les i
copropriétaires au prorata de la consommation indiquée par les
compteurs individuels installés dans les appartements et autres locaux

privatifs. "
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Si la consommation générale relevée par le complewr installs 4 [a sortie de [a
chaudiére est supérieure au total des consommations enregistrées per las
compteurs individuels, la différence sera répartie au prorata des
milliémes de copropriété,

V. - Dépenses d'eau froide

Artjcle 41 - Les dépenses d'eau froide comprennent le prix de I'eau
consomimée par les copropriétaires, ainsi que pour l'entretien des parties
communes de Fimmeuble, auxquelles 5 zjontera, le cas dchéant, le coit
de la location des compteurs individuels instaliés dans les appartements
ot autres locaux privatifs. ’

Elles seront réparties entre tovs les copropriétaires, au prorata de {2
consommation indiquée par fes comptenrs individuels installés dans leg
appartemerts et autres locaux privatifs,

D'autre part, les lots 3 usage d'emplacements de garage, non desservis, ne
participent pas aux dépenses d'eau.

En cas d'installation vltérieute, de compteurs d'eau individuels, la dépense
sera imputée au copropriétaire instatlant ces compteurs.

Si Ja consommation générale relevée par le compteur installé 4 Penirée de
ensemble imgnobilier est supérieure au total des consomiations
enregistrées par las compteurs individuels, la différence sera réparti¢ au
prorata des milliémes de copropriété. .

L'accés des appartements sera obligatoizrement consenti pour permetire § la
société en charge de la gestion des compteurs, d'effectuer lo relevé et le
contzdle des comptewrs d'eau chaude et d'eau froide. Le copropriétaire
qui ne se plierait pas 4 cette abligation se verrait imputer les charges
supplémentaires occasionnées par cet état de fait,

VI. - Charges d'ascensenrs et d'escaliers
Article 42 - Les charges relatives 4 Iascenseur et aux escaliers comprennent :

L'entretien, les réparations et méme le remplacement de Fascenseur, de ses
agrés et accessoires, ainst que Jes dépensas de fonctionnement de cet
apparei] {consommation d'électricité, location de comptewrs, révision
périodique) ;

L'assutance contre les accidents causés par Pascenseur ;

Les dépenses entrainées par le ravalement intérieur des cages d'escalier et de
leurs paliers ;

Les réparations nécessitées par |'usure des marches d'escalier ;

Les dépenses de fonciionnement et d'entretien de "sclairage des cages
descaliers, des sonnettes d’entrées et des interphones.
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Article 43 - Les charges d'ascenseurs dnumeérées ci-dessus seront réparties
eatrs les propriétaires des bitiments F et H, seul bitiments qui en sont
&quipés, selon le tableau de répartition des charges.

Les charges d'escaliers seront réparties selon le tablean de répartition
des charges, - -

CHAPITRE iI1. - DISPOSITIONS DIVERSES
Article 44 - Balcons

Les copropriétaites ayant 'usage exclusif des balcons supporteront
personactlement la charge du nettoyage, de I'sntretien courant deg
revtements de sol et la réparation des dégradations qu'ils
oceasionneraient, le tout sous le contrale, of, éventuellement, ia
surveillance de I'architecte de la copropriété,

Les autres dépenses de réparation et de véfection - notamment les dépenses
d'étanchéité - constitueront des charges communes.

En outre, fls devront respecter les dispositions énoncées & articte 16 of-

* dessus. '

Article 45 - Cloisons mitoyennes
Les dépenses relatives aux cloisons séparatrices des locaux privatifs - qui font

Yobjet d'une mitoyenneté aux termes de Marticle 4 ci-dessus - seront
réparties par moitié entra les copropriétaires mitoyens, & moins qu'elies
n'zient été rendues néeessaires par des désordres affectant le Bros oeuvre
non imputables & ces copropriétaires, auquel cas elles constitueront des
charges comimunes générales,

Aricle 46 - Ramonage

Les frais de ramonage seront 4 la charge des sauls copropriétaires utilisant Jes
conduits d'aération équipant Jeurs locaux, proportionnellement au
nombre de conduits utilisés,

CHAEITRE IV, - REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS -
GARANTIES

Atticle 47 - Les copropriétaires verseront au syndic -
1°} Une avance de trésorerie permanente, dont le montant sera arrété par
Vassemblée générale ; '

2%) Au début de chague exercice, une provision qui, sous réserve des
décisions de 'assemblée générale, ne pourra excéder le quart du budget
prévisioans] voté pour l'exercice considéré ;

3°) En cours d'exerice, les sommes correspondant au remboursement des
dépenses sngagées et effectivement acquittées, aux dates qui seronl
fixées par le syndic, ou, si ce dernier le juge & propos, des provisions
trimestrielles qui ne pourront excéder chacune le guart du budget
prévisionnel pour l'exercice considéré et qui s'imputeront sur le
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réglement définitif desdites dépenses ;

4°} Des provisions spéciales destinées A permetire Vexécution des décisions de
Yassembiée générale, comme celle de procéder a l'sxécution des fravaux
d'amélioration prévus aux chapitees 11T et IV de la loi n® 65-557 du 10
- juillet 1965 et visés ci-aprés dans les conditions qui seront fixées par
décision de ladite assemblée. -7 :

5°) Le syndic, lors de sa nomination, et au moins tous les rojs 4ns, soumetira
4 l'assemblée, la décision de constituer des provisions spéciales en vue
de faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties
cemmunes et des éléments d'équipement commun, susceptibles d'érre
nécessaires dans les trois années 3 échoif et non encore décidées par
Vassemblée générale. Cette décision est prise 4 la majorité mentionnée 4
l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, .

En outre, le syndic pourra, en cas de réalisation d'urgence de fravaux
nécessaites 4 la sauvegarde de l'immeuble, demander Je versement d'urne
provision égale au plus au tiers du montant du devis estimatif de ces
travaux, sans délibération préalable de l'assemblée générale, mais aprés
avoir pris l'avis du conseil syndical.

Adicle 48 - Les versements devront &tre effectués dans le mois de la demande
qui en sera faite par le syndic,

Passé ce délzi, les sommes dues porteront intéréts au taux 1égal au profit du
syndicat 3 compter de lz mise en demenre adressée par le syndic su
copropriétaire défaillant,

Article 49 - Le paiement de fa part contributive due par chiague copropriétaire,
qu'il s'agisse de provision ou de paisment définitif, sera poursuivi par
toutes les voies de droit et assuré par toutes mesures conservatoizes, en

* application notamment des dispositions des articles 55 et 58 du décret
du 17 mars 1967, 11 sera, en outre, garanti par I'nypothéque légale et le
privilége mobilier prévus & larticle 19 de la toi du 10 juitlet 1965, If en

- sera do méme du paiement des intéréts de retard ci-dessus stipulés,

Pour I'exercice de ces garanties, la mise en demeure aura Ken par acte
extrajudiciaire et sera considérée comme restée infructuense §
l'expiration d'un délsi de guinze jours.

Anticle 30 - Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles 4
I'égard du syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entidre
exécution de n'importe lequel des héritiers ou représentants.

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété d'vn lot, les
indivisaires, et tes nus-propriétaires et ustfruitiers seront tenus
solideirement de I'entier paiement des charges afférentes au lot
considéré,

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa contribution aux charges
communes, ou la diminuer, par I'abandon aux autres, en totalité ou en
pattie, de ses droits divis et indivis.
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Axticle 31 - Les copropriétaires qui aggraveraient les charges communes par
leur fait, celui de leurs ayants droit, locataires, occupants on préposss,
supporterent seuls tes frais ou dépenses supplémentaires qui seraient
ainsi occasionnés. -

ONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
ONSTITUTION E DROITS RE

CHAPITRE L - OFPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS

Article 52 - Le présent réglement de copropriété et I'dtat deseriptif de division,
ainsi que les modifications qui pourraient y étre apportées, seront, 4
compter de leur publication, au fichier immobilier, opposables amx
ayants cause 4 titre partieulier des copropriétaires.

Quand bien méme le présent régiement et ses éventuels modificatifs
n'auraient pas &té publiés, ils seraient néanmoins opposables anx dits
ayants cause, qui, aprés en avoir eu connaissance, auraient adhéré aux
obligations en résultant,

CHAPITRE 1. - MUTATIONS DE PROPRIETE

I. CESSION DES GARAGES- PARKINGS

Afin de conserver leur affectation particulidre et dans le respect dela
destination de I’immeuble, la mutation d’on sppartement ne pourra se
faire qu'avec un emplacement de stationnement ( parking cu garage).

Toutefois, tes copropriétaires pourront enire eux procéder i des échanges.

L1- CONTRIBUTION AUX CHARGES

Article 53 - Mutation 4 titre onéreux

Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-a-vis du syndicat, au paiernent des
sommes dont |2 mise &n recouvrement aura été réguliérement décidée
postéricurernent & la notification, faite au syndic, de la mutation
intervenue.

Le précédent copropriétaire restera tenu d¢ repondre & tous appels de foads
décidés avant cetie notification, fit-ce pour le financement de travaux
futurs, et de régler toutes autres sormes mises en recouvrement
antérieurement 4 ladite notification.

I! ne pourrs exiger la restitation, méme partielle, des sommes par luj versées 4
titre d'avances ou de provisions,

Les conventions on accords intervenus enire 'ancien et le nouveau
copropriétaire, 4 Foccasion du transfert de propriété du Jot pour la prise
1 charge des dépenses de copropriété, ne seront, en ancun cas,
opposables au syndicat.

Article 54 - Mutation par décés
En cas de mutation par décés, [es héritiers et ayants dr01t devront Justifier an
syndic, dans fes denx mois du décés, de leurs qualités héréditaires par



une Jeltre du notaire chargé de régier ia succession.

Les obligations de chaque copropriétaire dant indivisibies i I'égard du
syndicat, celui-ci pourta exiger leur entiére exécution de n'importe
lequel des héritiers ou représentants. Si l'indivision vient & cesser par )
suite d'un acte de partage, d'une cession ou licitation entre héritiets, le i
syndic devra en 8ire informé dans le mois de cet événement par une {
leftre du rédacieur de l'acte contenant les nom, prénoms, profession et
domicite du nouveau copropriétaire, la date de mutation et celle de
V'entrés en jouissance.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus
sont applicables. Le iégataire restera tenu solidairement avec les
héritiers des sommes afférentes au lot céds, dues i guelque titre que ce
soit au jour de 1a mutation.

IIL. - FORMALITES
1) Information des parlies

Article 55 - En vue de linformation des parties, le syndie peut &tré requis de
déliveer un 8tat daté indiguant, d'one manire méme approximative, et
sous réserve de I'apurement des compies :

2) Les sommes qui correspondent 4 1a quote-part du cédant ;

- dans les charges dont le montant w'est pas encare liquidé ou devenu exigible
4 l'encontre du syndicat ;

- dans les charges qui tésulteront d'une décision antérieurement prise par
T'assemblée générale mais noa encore exécutée ;

b) Eventuellement, le solde des versements effectubs par le copropriétaire 4
titre d'avance ou de proviiion.

La réquisition de délivrer cet &tat peut &tre faite & tout moment, notarament
lorsqu'est envisagé un acte conventionnel devant réaliser ou constater le
weansfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle pevt émaner
du notaire chargé de recevoir I'acte ou du copropriétaire qui s¢ proposs
de disposer de son droit en tout ou en partie. Quel que soit le requérant,
i syndic adresse |'état au notaire chargé de recevoir l'acte.

cr 511 v alieu, le montant des sommes restant dues 4 un titre quelcongque U
syndicat avec justification.

d) Le montant des charges afférentes au lot considéré pour le demier
exercice approuvé et le dernier budget prévisionnel voté.

2%) Droit d'opposition au pajement du prix.

Article 56 - Lors de la mutation A titre onéreux d'un lot, et si le vendeur na
pas présenté av notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de 3
date, attestant qu'il est libre de foute obligation 4 I'égard du syndicat,
avis de la mutation doit étre donné par le notaire au syndic de
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l'ensemble immobilier, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, Avant l'expiration d'un délai de quinze jours & compter de 1a
réception de cet avis, ie syndic pourra former, au domicile élu, par acte
extrejudiciaire, opposition au versement des fonds dans la limite i-
aprés pour obtenir le paiemeny des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire, Cette opposition, contient élection de domicile dans le
tessort du tribunal de grande instance de 1a situstion de l'ensemble
immobilier et & peine de nullité, énoncera d'uns manidre précise le
montant et les causes des créances du syndicat, effectivernent liquides et
sxigibles lors de Ja mutation. Les effets de I'opposition sont limités au
montant ainsi énoneé.

Tout paiement cu transfert amiable ou judiciaire opéré en violation des
dispositions de l'alinéa précédent est inopposable gu syndic ayant
régulidrement feit opposition.

L'opposition réguliére vaut au prefit du syndicat mise en osuvre du privilége
préyu au 1° bis de l'article 2108 du Code civil, sans qu'il y ait lieu d
inseription, sinsi qu'il résulte de I'anticle 2107 du méme code.

3°) Notification des mutations - Electicn de domicile

Article 57 - En cas de mutation par déeés, les héritiers &t ayents droit devront,
dans les deux mois du décds, justifier au syndic de leur qualité
héréditaire dans les conditions prévues & l'article, du présent réglement,
relatif aux mutations par déeés, En cas de cessation de lindivision, ie
syndic devra en &tre informé dans le mois de cet événernent selon les
moedalités fixées au méme article. ’

Anicle 58 - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de Jot, toute
copstitution sur ces derniess d'un droit d'usufruit, de nue-propriété,
dusage ov d'habitation, tout transfert de I'ur de ces droits, sera notifi
sans délai au syndic, soit par les parties, soit par le notaire qui établic
T'acte, soit par 'avocat qui a obtenu 1a décision Judiciaire, acte ou
décision qui, suivant le cas, réalisa, atteste, constate ce transfert ou cette
constitution,

Cette notification comportera Ja désignation du lot ou de la fraction de lot
intéresss, ainsi que l'indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu
de l'acquéreur ou du titulaire de droit et, le cas &chéant, du mandataire
commun prévu ci-aprés. -

Le nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit sur un lot our une fraction de
fot sera teny de notifier au syadic son domicile réel ou &ly, faute de quoi i
e domicile sera considéré de plein droit comme étant &u dans
Pimmeuble.

- ocniper .

===



CHAFPITRE IIL. - INDIVISION - USUFRUIT
a) Indivision

Atticle 59 - En cas d'indivision de la propriété d'un lot, tous les
coproprigtaires indivis seront solidairement responsables vis-d-vis du
syndicat du pajement de toutes Jes charges afférentes audit [ot.

Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assemnblées de copropriétaires par un mandataire commun qui sera, &
défaut d'accord, désigné par le Président du tribunal g grande instance,
4 Ia requéte de 1'um d’entre enx ou du syndic.

b) Lsufruit

Arlicle 60 - En cas de démembrement de la propriété d'un lot, les rus-
propriétaires et les usufruitiers seront solidairement responsables vis-3-

 vis du syndicat du paiement des charges afférentes audit lot.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées
de copropriétaires par 'un d'eux ou un mandataire commun qui, i défaut £
d'accord, sera désigné cornme il est dit i Iarticle ci-dessus. 3

Jusqu'a cette désignation, l'usufruitier représentera valablement le nu- 3
propriétaire, sauf en ce qui concerne tes décisions visées a l'article 26 de 3
la loi du 10 juillet 1965. ;

¢) Notification

Acticle €1 - Pour la notification de la constitution d'vt droit d'usufruit, de nue- §
propriété, d'usage ou d'habitation sur un lot, il sera fait application des '
dispositions ci-dessus. : '

CHAPITRE 1V. - HYPOTHEQUES

Article 62 - Tout copropriétaire qui voudra coniracter un emaprunt garanti par -
une hypothéque constituée sur son lot devea donner connaissance, & son B
créatcier, des dispositions des articles du présent réglement concernant %
les assurances, 1! devra obsenir dudit créancier qu'il accepte, en casde 4
sinistre, que l'indemnité d'assurance ou la part de cette indemnité :
pouvant fevenir 4 'emprunteur, soit versée directernent entre les mains
du syndic, assisté dans les conditions prévues ci-aprés, et qu'il renonce, -3
par conséquent, 2u bénéfice des dispositions de l'article L. 121-13 du
Code des assurances. Il sera, en cutre, tenu d'obtenir de san créancier 3
quiil se sournetie d'avance, pour le cas de reconstruction de Fimmeuble, 3
aux décisions de I'assemblée générale et aux dispositions ci-aprés sous
le titre “ Assurances”™. ¥

Il ne sera dérogé 4 ces régles qu'en cas d'emprunt contracté auprés des
organismes de crédit dont Ia iégislation spéciale ou les statuts
s'opposeraient & leur application.
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CHAPITRE V., - LOCATIONS

Article 63 - Le copropriétaire qui consentira Ia location de son tot devra

- donrer connaissance au locataire des dispositions du présent réglement,
notammient celles relatives 4 la destination de l'immeuble et des lieux
loués et l'obliger, dans le bail, 4 exécuter les préscrififions de ce
réglement.

Les assurances devront étre faites auprés d'une compagnie notoirement
solvable. Le syndic demandera justification, ainsi que du paiement de la
primne, & tout moment, au propridtaize.

] Anticle 64 - Le copropriétatre devra notifier au syndic, par letire

) recommandée, 1a location consentle, en précisant le nom du locataire,
dans les quinze jours suivants la signature du bajl, pour permeitre an
syndic d'exercer, éventuellement, le privilégs immobilier prévu par
Particle 19 de la lod du 10 juillet 1965, | devra, en outre, Justifier de
F'engagement souscrit par le locataire en verty de l'article précédent, par
la production d'une copie certifiée du bail ou de I'acte séparé signé par
le preneur.
En cas de départ du locataire, le copropriétaire devea aviser lo syndic,
par lettre recommandée, huit jours avant ce départ.

1 - i

. Un constat de I'élat des cages d’escaliers devra étre fait par ke syndic et par le
copropriétire bailleur avant et aprés le déménagement. Les travaux de
remise en état &ventuels qui en découleront seront 4 Ia charge du
copropriétaire baitleur 4 charge par celui-ci de se faire rembourser par
son locataire nouveau ou ancien,

Article 65 - Le copropriétaire bailteur restera solidairement responsable du
fait ou de la faute de ses locataires, [ demeurera seul redevable dela
quote-part afférente d son lot dans les charges définies au présen
réglement, comme 5'il occupait lui-méme les locaux louds.

Article 66 - Les dispositions qui précédent sont applicables aux autorisations
d'occuper qui ne constitueraient pas des locations.

St e L w§ d i 3 i. 1

CHAPITRE VI. - MODIFICATIONS DES LOTS

Article 67 - Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabilité, et dans fa
limite des tois et rdglements, modifier la dispositien intérieure des
locaux lui appartenant, sous réserve de se conformer aux dispositions du
présent réglement.

Atticle ¢8 - Les copropriétairss pourront échanger, entre eux, leurs lots sous
respect des dispositions énoncées i I'article 58 ¢i-dessus.

Aticle 69 - Les mimnéros désignants les nouveaux lots crées seront pris 4 la
suite des numéros existants.
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Article 70 - Dans V'intérét commun des copropriétaires ou de leurs ayants
cause, il est stipulé qu'au cas ot 1'état descriptif de division ou le
réglemeni de copropriété viendrait 4 &tre modifié, une copie authentique
de I'acte modificatif rapportant [a mention de publicité fonsidre devra
&ire rernise

17 - au syndic ;

27 - au notaire détenteur de l'original des présentes ou 4 son successeur, pour
en effectuer le dépt en suite de celle-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséguence seront 4 la charge du ou des copropriétaires
ayant réalisé les modificetions. .

TTRE 1V, - ADMINISTRATTON DE L'ENSEMBLE IMMORILIER
CHAPITRE - SYNDICAT

Anticle 71 - La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat
doté de la personmalité civile,

Ce syndicat 2 pour objet Ta conservation de I'ensemble immobilier et
I'administration des parties communes.

I a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant, méme
contre certains des copropriétaires.

Il peut modifier le présent réglement de copropriété.
1t peut zevétir la forme d'un syndicat ordinaire ou coopératif,

Aicle 72 - Les dérisions de la compétence du syndicat seront prises par
l'assemblée générale des copropriétaires et exécutées par le syndic, ainsi
qu'il sera dit ci-aprés.

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi a° 65-557 du 10 juillet 1965
etle décret n® 67-223 du 17 mars 1967, ef les textes subsquents gui les
ont compléiés ou modifiés.

Il a pour @énomination :

En cas de syndicat ordinaire : « Syndicat des copropriétaires de
PARADIS PARC »,

En cas de syndicat coopératif : « Syndicat coopératif des copropriétaires
de PARADIS PARC ».

Article 73 - Le syndicat prendra naissance dés qu'il existera au moins deux
copropriétaires différents. Il continuera tant que l'ensemble immobilier
sera divisé en fractions appartenant 4 des copropriétaires différents.

Son sigge est 3 MARTIGUES, Paradis Parc, chemin de Paradis.

CHAPITRE 1L, - ASSEMBLEE GENERALE
1L - Epoque des réunions
Article 74 - Les copropriétaires se réuniront en assemblée géusrale au plus

tard un an aprés [a date 4 laquelle le quart au moins des lots se trouvera
appartenir i des copropriétaires différents,

é
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A celte premiére réunion, I'assemblée nommera le syndic définitif, fixera Jo
montant de sa rémunération et arrétera le budget prévisionne) pour le
temps resiant & courir sur ce premier exercice.

Anticle 75 - Par la suite, les copropriftaites se réunizont en assembiée générale
au moins une fois par an, sur convocation du syndic,

L'assemblée générale pourra &galemient &re réunie exFacritimitement par le

_ syndic aussi souvent qu'il le jugera nécessaire,

Elle poutra encore £tre convoquée par le syndic 4 Ja demnande du conseit
syndical ou de plusisurs copropriétaires dans les conditions indiquées &
t'article suivant.

IE - Convocations

Tuitiative d fons

Atigle 76 - L'assemblée générale est convoquée par le syndic.

Le syndic devra, en outre, corvoguer assemblée générale chaque fois que |2
demeande luf en sera faile, par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception, soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs
copropriétaires représentant au meins un quart des voix de tous fes
copropriétaires. Les requérants sont fenus de se conformer aux
prescriptions de Particle 8 du décrét n® 67-223 du 17 mars 1967,

5i la mise en demeurs au syndic ainsi effeciuée reste infructueuse pendant
plus de huit jours, I'assemblée générale des copropriétaires est
valablement convoquée par le président du conseil syndical.

Si tes membres de ce conseil n'ont pas &té désignés ou si le président de ce
conseil ne procéde pas 4 la convocation de Massermblée, tout
capropriétaire peut provoquer cette convocation dans les conditions
prévues 4 [‘article 50 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967,

Conformément 4 cet article 50, le Président du tribunal de grande instance
statuant en matidre de référé peut, i la requéte de tout copropriétaire,
habiliter un copropriétaire ou un mandatajre de justice i leffet de
convoquer 'assemblée généralo ; dans ce cas, il peut charger ce
mandataire de présider 'assemblée.

Délai .

Anticle 77 - Les convocations seront adressées aux copropriétaires par Jettres
recommandées avec demandes d'avis de réception, envoyées i leur
domicile réel ou 4 un domicile par eux $lu et mises & la poste
suffisarmment t6¢ pour qu'elles puissent ire présentées A leurs
destinataires au moins quinze jours avant la date de la réunfon, En cas
d'urgence, ce délai pourra 8tre réduit 4 huit jours. Elles pourront
égalernent ére remises aux copropriétaires contre récépissé ou
émargement d'un état. Cetie remise devra étre effectuée en temps ulile ;
elle dispensera de l'envoi de letires recommandées aux copropriétaires
ayant émargé au moins quinze jours avant la réunion (ou huit jours en

cas d'urgence}
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Destinataires des convocations

Anticle 78 - Tous les copropriétaires devront étre convoqués & 'assemblée
générale. - B

Toutefois, lorsqu'une assemblée sera réunie pour délibérer exclusivement sur
des questions relatives aux parties de l'ensemble immobilier qui serajent
la propriété indivise de certains copropriétaires seulement ou dont la
charge d'entretien leur incomberait intégralement, seuls ces derniers
seront convoqués.

Amtticle 79 - Lorsqu'une société immobiliére d'attribution est propriétaire de
plusieurs lots dont elle attribue la jouissance i ses associés, chacun de
ceux-ci regoit notification des convocations et de leurs annexes.

A cet effet, le représentant légat de la société est ten de communiquer, sans
frais, au syndic, ainsi que, le cas échéant, & toute personne habilitée &
convodquer J'assemblée générale, et & la demande de ces demiers, les
nom et domicile, réel ou élu, de chacun des associés, Il doit
immédiaternent informer le syndic de toute modification des
renseignements ainsi communiqués.

A l'égard du syndicat, la qualité d'associé résulie suffisarnment de la
communication faite en application de I'elinéa qui précéde.

La convocation de I'assemblée générale des copropriétaires est également
notifiée au représentant légal de la société, lequel peut assister 4 la
réunion avec voix consultative.

Article 80 - Les mutations de propriéié ns soni opposables au syndicat qu'a
compter de la date ol elles ont &1& signifiées au syndic.

En conséquence, les convocations seront valablement faites au dernier
dornicile notifié au syndic et oppusables aux nouveaux copropriétaires
tant qu'il n'a pas &té procédé 2 la signification de ces mutations.

En cas d'indivision d'un lot, Ja convocation sera valablement adressée au
mandatairg commun prévu ci-aprés. :

En cas d'usufruit d'un lot, elle sera valablement adressée au mandataire
commun choisi par les intéressés et dénoncée au syndic, ou, & défaut i
T'usufruitier, sauf indication contraire dament notifiée au syndic.

Lieu et date de réunion

Article 81 - La persorme qui convoque l'assemnblée fixe le Heu, la date et
I'heure de la réunion,

Le délai de convocation prévu ci-dessus peut étre réduit & huit jours et les
notifications visées ci-aprés n'ont pas & étre renouvelées lorsquil y a
lieu de convoquer une nouvells assemblée en vertu des dispositions du
présent réglement figurant sous le titre “Décisions exigeant ia majorité
absclue” si l'erdre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur
des questions d&ja inscrites A l'ordre du jour de 12 précédente assemblée.
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Contenu des convocations

Article 82 - Les convocations contiennent l'indication des tHeu, date et heure
de la réunion, ainsi que Y'ordre du jour, kequel précise chacune des
questions soumises A la délibération de lassemblée.

Sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre dujour i——

19} Le compte des receties et des dépenses de I'exercice écould, un éiat des
dettes et des créances et la situation de [a trésorerie, ainsi que, 5'il existe
unl compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat, le montant du
solde de ce compte, lorsque I'assernhlée est appelée 4 approuver les
comptes ; ’

2°) Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au 1°) ci-
dessus, lorsque I'agsemblée est appelée 3 voter les crédits du prochain
exercice ; '

3°) Le projet de modification du présent réglement de copropriété, de I'état
descriptif de division ou de I'état de répartition des charges Jorsque
l'assemblée est appelée & madifier ces actes |

4°) Les conditions essentielles du contrat proposé, torsque l'sssemblée est
appelée 4 approuver ou & autoriser une transaction, un devis ou un
marché pour la réalisation de travaux o 'un des contrats visés ci-
aprés ; lorsque [a consultation du conseil syndical est obligatoire, l'avis
donné par le conseit doit étre égalemnent joint 4 I'ordre du jour ;

5¢ Le projet de résolution, lorsque lassemblée est appelée & statuer sur Fune
des questions visées aux articles 18 (4° tiret de I'alinéa 1 et alinéa 2}, 25
aetb, 30 (alindas 1 et 2), 35, 37 (alinéas 3 et 4) et 39 de la loi du 10
juillet 1965, ou 4 autoriser, s'il y 2 lieu, le syndic 4 introduire une
demande en justice.

Ordee du i " .

Article 83 - Dans les six jours de la convoeation, tout copropriétaire ou le
conseil syndical peut rioifier 4 Ja personne qui a convoqué l'assemblée
Tes questions dont il dernande ['ingcription 4 l'ordre du jour.

Celui qui fait usage de cette faculté doit, en méme temps, notéfier & la
personne qui a convoqué l'assemblée générale Ie ou les documents
prévus 4 l'article précédent qui correspondent 4 la question sur laquelle
il est demandé que J'assemblée soit appelée i statuer.

La personne qui convogque ['assemblée pénérale doit notifier sux membres de
cette assemblée, cing jours au moins avant la date de la réunion, un état
des questions dont I'inscription & l'ordre du jour a &té requise.

Elle doit, en méme temps, notifier aux mémes personnes les documents
annexes ci-dessus prévus.

222
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HI. - Tenne des assemblées générales

Article 84 - Au début de chaque réunion, I'assemblée générale élit son
président,

"Est &lu celui des copropriétaires présents qui a recueitli le plus-grand nombre
de suffrages ; en cas de partage des voix, il est procédé 4 un second
vole.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider Fassemblée méme
§'ils sont copropriétaires. .

Le président prend toutes les mesures nécessaires au déroulement régulier de

1z réumion, :
Le syndic ou son représentant assure le secrétariat de la séance, sanf décision
contraire de I'assembiée générale.

Article 85 - Il est tenu une feville de présence. Elle indigue les nom et
domicife de chague copropriétaire et, e cas échéant, de son mandaaire,
ainsi que le nombre de voix dont chacun dispose, compte tenu des
termes de la loi du 10 juillet 1965 et du présent réglement.

Cette {euille de présence est margée par chacun des membres de ['assemblée
Eénérale ou par son meandataire. Elle est certifiée exacte par le président
de M'assemblée et conservée par le syndic, ainsi que les pouvoirs avec
Yoriginal du procés-verbal de séance ; elle devra &tre communiquée &
tout copropriétaire qui en ferait la demande,

Article 86 - Représentation des copropriétaires

Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un mandatsire de leur
¢choix, habilité par une simple letire, Le syndic, son conjoint et ses
préposés ne peuvent recevoir mandat pour représenter un coproprisiaire.
Toutefois aucun mandataire ne peut représenter plus de trois
copropriétaires, 4 moins que le total des voix dont il dispose fui-méme
et de celies de ses mandants n'excéde pas 5 % des voix du syndicat.

Les représentants légaux des mineurs et autres incapables participent aux
assemblées en levrs lieu et place.

En cas d'usufruit d'un lot, les intéressés sont représentés, soit par e
mandataire commun qu'ils auront choisi, soit, 3 défaut, par I'usufruitier.

En cas d'indivision d'vn lod, les indivisaires seront représentés par un
mandataire commun qui sera, 4 défaut d'accord entre eux, désigné par [e
président du tribunal de grande instance 4 la requéte de "un d'eux ou du
syndic.

Sauf directives contraires expressément formulées dans la procuration, celle-
¢t habilite le mandataire 4 voter, poxr le compte de son mandant, sur
chacune des questions figurant & 'ordre du jour notifié au copropriélaire
représenté,

Anicle 87 - Il ne pourrs étre mis en délibération que les questions inscrites &
l'ordre du jour et dans la mesure oi1 les notifications prévues au présent
réglement auront &€ réguliérement effectuées,
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Article 88 - Les délibérations de chaque assembiée sont constatées par un
procés-verbal signé par le président et par le secrétaire de séance.

Le procés-verbal comporte le texte de chague délibération. I indigue le
résultat de chaque vote et précise los noms des copropriétaires qui se
sont opposés A la décision de 1'assembiée, de ceux qui n'ont pes pris part
au vote et de ceux qui s¢ sont abstenus. Do

Sur la demande d'un ou plusisurs copropriétaires opposants, le procés-verbal
mentionne les réserves éveniuellement formulées par eux sur la
régularité des délibérations.

Les procds-verbaux des séances sont inscrits, 4 la suite les uns des autres, sur
un registre spécialement ouvert 4 cet effet.

Les coples ou extraits de ces procés-verbaux & produire en justice ou ailieurs
sont certifiés par le syndic. ' ’

1V. - Nombre de volx des copropriétaires

Article 89 - Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires
dispose d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts de propriété des

} parties comtnunes.

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de 1a moitié des quotes-parts
de propriéié des parties communes appartenant i Pensemble des
copropriétaires, ie rombra de voix dont i} dispose est réduit 4 1a somme
des voix des autres copropriétaires.

Lorsque la question débattue est relative 4 l'une des charges spéciales définies
au présent réglement, seuls participent au vote les copropriétaires & qui
ces charges incombent, chacun d'eux disposant alors d'un nombre de
voix proportionnel i sa contribution dans les dépenses en cause.

V. - Majorltés requises pour I'adoption des déetsions

Article 90 - Sont prises 4 1a majorité des voix dont disposent les
copropriétaires présents ou représentés ayant, en vertu du présent
réglemnent, et tout ce qui concerne la jonissance, Tadministeation et l2
gestion des perties communes, le fonctionnement des services collectifs
et des &léments d'équipement commun, et, plus généralement, 4 toutes
les questions intéressant ta copropriété autres que celles exigeant vne
majorité renforcée et visées aux articles suivants.

En cas d'égalitd des suffrages, il est procédé 3 un second vote.

. Articte 91 - L'assemblée générale, réunie sur premiére convacation, ne peut

adopter qu'a la majorité des voix de tous les copropriétaires les
décisions concernant ;

a) Toute délégation du pouvoir de prendre 'une des décisions entrant dans le
champ d’application de I'article précédent, Telatif 4 l'administration
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courante de 'ensernble immobilier. Ceite délégation peut atre donnée au
syndic, au conseil syndical ou & toute autre personne ; elfe ne peut
porier que sur un acte ou une décision déterminés, sauf a propos de
Vengagement de certaines dépenses dont le montant n'excéds pes la
limite fixée par ladite délégation. Elle ne peut, en aucun cas, priver
T'assemblée générale de son pouvoir de contrdle sur Madministration de
I'ensemble immobilier et Ja gestion du syndic. T1 doit &éce rendu compte
& lassemblée de I'exécution de la délégation.

b) L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer, 4 leurs frais,
des travaux affectant des parties communes ou I'aspect extérieur de
l'immeuble et conformes 4 la destination de celui-ci,

¢) La désignation ou Ja révocation du syndic et des membres du conseil
syndical, ainsi que le renouveilement de leurs fonctions.

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les
parties communes de I'ensemble immobilier ou sur les droits
accessoires 4 ces parties communes, lotsque ces actes résultent
d'obligations tégales ou réglementaires, tetles que celles relatives 4
I'établissement de cours commumes, d'autres servitudes ou & la cession
de droits de mitoyenneté,

) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en vertu des dispositions législatives ou réglementaires.

f) La modification de la répartition des charges visées aux articles 31 et
suivants du présent réglement, rendue nécessaire par un changement de
l'usage d'une ov plusieurs parties privatives. ’

£) Les travaux d'économie d'énergie portant sur I'isolation thermique de
I'ensemble immobilier, le renouvellement de I'air, le systéme de
chauffage et ta production d'eau thaude et amortissables sur une période
inférieure 4 dix ans, .

h) La pose, dans les parties communes, de canalisations, de gaines et [a
réalisation d'ouvrages permettant dassurer la mise en conformité des
logements avec les normes de salubrité, de sécurité et d'équipement
definies par la régiementation en vigueur relative a 'amélioration de
I'habitat,

1) Les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées & mabilité réduice,
sous réserve quiils n'affectent pas la structure de I'timmeuble o ses
éléments d'équiperent essentiels.

J Linstallation ou 'adaptation‘d'une ou de plusieurs antennes collectives
permettant de bénéficier d'une plus large ou d'une meilleure réception
des émissions de radiodiffusion et de télévision.

k) La décision d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du
syndicat, -

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévues au premier
alinéa du présent article, une nouvelle assemblée pénérale statue 4 la
majorité des voix des seuls copropriétaires présents ou représeniss.

£
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Article 92 - L'assemblée générale ne peut adopter, qu'd la mejorité des
membres du syndicat représentant, au moins, les deux tiers des voix, les
décisions concernant :

a) Les actes d'acquisition immobiliéra ainsi que les actes de disposition sur les
parties commune$ ou sut les droits accessoires & ves parties communes
autres que ceux visds 4 M'article qui précade.

b) La medification du présent réglement de copropriété, dans la mesure ot il
concerne la jouissance, Fusage et I'administration des parties
COMMUNES.

¢) L’adoption ¢t la transformation de la forme ordinairs ou coapérative du
syndicat. :

d) Les travaux immobiliers comportant trensformation, addition ou
amélioration 4 ['exception de ceux visés aux e, g, h, i at j de 'article 25
de la boi.

¢} Les travaux & effectuer sur les parties communes en vue d'améliorer la
sécurité des personnes et des biens au moyen de dispositifs de fermetiure
permeitant d'organiser Faceds de l'ensemble immobilier. {art. 26-1 de la
loi)

A défaut d'avoir &té approuvés dans les conditions de majorieé prévues au
présent article fes rravaux d'amélioration visés au d) ci-dessus qui ont
recueill} 'approbation de la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deuxiiers des voix des copropriétaires
présents ou représentés pewvent tre décidés par une nouvelle assembiée
générale, convoquée 4 cet effet et siatuant & cette dernidre majorité.

4) Décisi AE———

_ Atigle 93 - L'assemblée générale ne peut, sauf 4 I'inanimiré des voix de tous

les copropriétaires, décider I'aliéuation des parties communes dont la
conservation est nécessaire au respect de la destination de 'ensemble
immebilier, ni imposer & un copropriétaire wne modification & la
destination de ses parties peivatives ou aux modalités de leur jonissance,
telles qu'elies résultent du présent réglement de coprapriété. {art.26 de

ta loi}.

Anicle 24 - Sous réserve du cas prévu ci-dessus et des dispositions des
articles 11 et 12 de la Yoi n® 65-557 du 10 juillet 1965, aucune
modification de la répartition des charges ne peut &tre effectuée sans le
consentement unanime des coptopriétaires, {art.11 de la loi).

VI. - Effets des décisions

Article 95 - Les décisions régusiérement prises obligeront tous les
copropriétaires, méme les opposants et ceux qui n'auront pas &té
représentés i ta réunion. Elles seront notifiées aux non présents et aux

2348
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opposants av moyen d'une copie ou d'um extrait du procés-verbal de
Iagsemblée certifié par le syndic et qui leur sera adressé par lettre
recomrnandée avec dernande d'avis de réception, ou remis contre
émargement, dans le dSlai de deux mois & compter da la tenue de ladite
assemnblée. Cette notification mentionnera le résultat du vote et
reproduira le texte de I'article’ 42, alinés 2, de I¥ loi m*%5-557 du 10
Juillet 1965,

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle atiribue la jouissance
& ses'associés, cette notification sera adressée au représentant légal de la
socisté lorsquun ou plusieurs associés ont été opposants ou défaillants.

CHAPITREIIL - SYNDIC
1. Syndic dit « Ordinaire »
) Nominatios - Durée des fonctions - Rémunézati

Article 96 - Le syndic pourra étre nommé et révoqué par l'assembiée générale
statuant dans les conditions prévues ci-dessus. Ses fonctions pourront
atre renotvelées dans les mémes conditions.

Tt pourra étre choisi parni les copropriétaires ou en dehors d'sux.

Aricle 97 - L'agsemblée générale fixera, sous réserve, le cas échéant, de la
réglementation y afférents, la rémunération du syndic et la durée de ses
fonctions, laquelle ne pourra excéder trois ans, comnpte teny, 'l y a lieu,
des dispositions de l'article 28, alinéa 2, du décret du 17 mars 1967.

Les fonctions du syndic seront renouvelables dans les limites de durée ¢i-
dessus. En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires
ou ie conseil syndical de son intention trois meis au meins 4 I'avance,

Aricle 98 - A défaut de nomination du syndic par l'assemnblée générale, il
pouzra y &tre pourvu par une ordonnance du Président du tribunal de
grande instance sur requéte d'un ou de plusieurs copropriétaires.

Atticle 99 - Dans Jes autres cas de vacance du poste de syndic, comme en cas
d'empéchement pour quelque cause que ¢e soit bu de carence du syndic
i exercer les droits et actions du syndicat, ces fonctions seront
provisoirement exercées par le président du conseil syndical jusqu'a la
désignation d'un adwminisirateur provisoire par décision de justice, dans
les conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 mars 1967.
L'assemblée généraie des coproprittaires devra alors étre réunie dans les
plus brefs délais pour prendre toutes mesures utiles.

1) Aticibuti

Article 100 - Le syndic est I'organe exécutif et I'agent officiel du syndicat, A
ce titre, il est chargé dassurer I'exécution des dispositions du réglement
de copropriéié et des délibérations de Fassemblée générale,
d'administrer 'ensemble immobilier, de pourvoir & sa conservation, & sa
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garde et & son entretien en procédant, au besoin, 4 'exéeution de tous
travaux nécessaires A la sauvegarde de ['immeuble en cas d'urgence, et
de reprézenter le syndicat dems tous les actes civils et en justice.

En vertu de ces principes, les pouvoirs du syndic sont plus précisément
définis dans lgs articles ei-aprés.

1) Pouvoirs de gestion et d'administration _

Acticle 101 - Le syndic pourvoira, de s propre initiative, 4 l'entretien courant
de |'ensemble immobilier ; il fera exécuter les travaux et engagera les
dépenses nécessaires 4 cet effet.

En particulier, il pourvoira 4 l'entretien des parties communes, 4 leur bon état
de propreté, de peinture, d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement,
ainsi qu'a leur réfection courante ; il passera tous contrats d'entretien gt
d'approvisionnement relatifs aux parties communes, aux &léments
d'équipement commun et au fonctionnement des services collectifs ot
procédera 4 tous achats A cet sffet.

Toutefois, pour 'exécution de réparations ou de travaux dépassant le cadre
d'un entretien courant en raison de leur nature ou de leur coiit, le syndic
devra obtenir Vaccord préalable de l'assemblée générale.

1l &n sera ainsi, notamment, des grosses réparations de Vensemble immobilier
et des réfections ou rénovations géndrales des éléments d'équipement.

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire, en cas d'urgence, pour
T'exécution de travaux nécessaires 3 la sauvegarde de I'ensemble
immobilier, 3 charge pour le syndic d'en aviser les copropriétaires et de
convoquer immédiatement 'assemblée générale, Dans ¢e cas, il peut, en
vue de ['ouverture du chantier et de son premier approvisionnemént,
demander, sans délibération préalable de I'assemblée générale mals
aprés avoir pris l'avis du conseil syndical, le versement d'une provision
qui nte pout excéder le tiers du montant du devis estimatif des travaux.

T est, d'autre part, rappelé que Passemblée générale doit arréter un montant
des marchés et contrats A partir duquel le syndic est teou de consulter fe
conseil syndical. )

Led copropriétaires ne pourront s'opposer sux travaux réguliérement entrepris
sur ordre du syndic, soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative propres,
soit avec I'autorisation de 'assemblée générale.

Us devront laisser ka disposition de Jeurs parties privatives aux entrepreneurs
et 4 leur persormel, dans [a mesure nécessaire i l'exécution de ces

fravaux.

Aticle 102 - Le syndic engagera le personnel nécessaite, fixera les conditions
de son travail et de sa rémunération et le congédiera suivant les usages

locaux et les textes en vigueur.
Toutefois, l'asseinblée générale a seule quatité pour fixer le nombre et la
catégorie des emplois.

Article 103 - Le syndic assurera la police de l'ensemble immobilier et veillera
& 52 tranguillizé. I contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi

qu'il est prév ci-aprés.
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Article 104 - Dans le cadre de son pouvoir général d'administration, le syndic
pourra donner des autorisations aux copropriétaires er ce qui concerne
la jouissance de leurs lots 4 la condition expresse qu'elles n'affectent, en
aucune maniére, les parties communes, i'aspect général, 'hammonie et la
destination de I'ensembtle immobilier.

Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriéts, le syndic
pourra procéder 4 I'dtablissement d'une réglemnentation destinée a
assurer la police des parties commumnes, des services collectifs et des
éléments d'équipernent commun et Ja soumnettra 4 I'approbation de
l'assemblée des copropriétaires ; cette réglementation s'tmposera 4 tous
les copropriétaires et occupants do 'ensemble immobilier au méme titre
que le présent réglement de copropriéé,

Article 105 - Le syndic &tablira et tiendra 3 jour la liste de tous les
copropriétaires avec l'indication des lots qui leur appartiennent, ainsi
que de tous les titulaires de droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage at
d'habitation ; il mentionnera leur &tat civil ainsi que Leur domicile réel
ou Elu.

Il remettra, le premier janvier de chaque année, au président du conseil
syndical, un exernplaire mis 4 jour de lz liste ci-dessus prévue,

En cours d'année, le syndic fera connaitre, immédiaternent au président du
conseil syndical, les modifications qu'il y a lieu d'apporter 4 cetle liste.

Anrticle 106 - Le syndic déiiendra les archives du syndicat, notamment une
capie authentique ou non des acles énumérés aux articles lera 3 du
décret modifié n® 67-223 du 17 mars 1947, zinsi que toutes
conventions, pidces, correspondances, plans, registres, documents et
décisions de justice relatifs & lensemnble immobilier et au syndicat. I}
détiendra, en particulier, les registres contenant les procés-verbaux des
assemblées générales des copropriétaires et les piéces annexes.

11 déljvrera des copies ou extraits de ces procds-verbaux qu'il certifiera
conformes.

Articte 107 - Le syndic Hiendra la compiabilité du syndicat, &tablie de fagon & A
faire apparaitre 12 position comptable de chaque copropriétaire ainsi gue
la situation de trésorerie du syndicat, I

1 tiendra les comptes et les différents registres du syndicat.

1t présentera, annuellement, & l'assemblée générale, un étar des comptes du
syndicat et de sa situation de trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la '
gestion de l'ensemble immobilier. Avant 1a réunion de cette ssemblée,
les copropriétaires auront la facuitd de consulter, dans les locaux du
syndic, les piéces justificatives des charges communes, selon les ]
modalités définies par I'assemblée générale et rappelées dans les
convocations,

11 préparera fe budget prévisionnel & soumetire a V'assemblés générale.

Il aura pouvoir d'ouvrir, 4 la demande de I'assemblée générale, un compte en
banque ou un compte de chéques postaux au nom du syndicat ; il aurala
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signature pour ¥ déposer cu en retirer les fonds, émettre, signer et
acquitter les chéques, effecluer toutes opérations postales,

Article 108 - Dans le cas o I'ensernble inunaobilier serait adminisiré per un
gyndic qui ne serait pas sournis aux dispositions de la lof n® 70-9 du 2
janvier 1970 et des textes pris pour son application, toutes sommes ou
valeurs regues au nor e pour le compte du syndicat devzont étre
versées, sans délai, 4 un cornpte bancaire ou postal ouvert au nom du
syndicat.

Article 109 - Toute convention entre le syndicat et Je syndic, ses préposés,
parenis ou alliés jusqu'au troisidéme degré inclus, ou ceux de son
conjoint au méme degré, devra &tre spécialernent autoriséa par une
décision de l'assemblée générale,

1! en sera de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont les
personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou associées, ou dans
lesquelles efles exercent les fonctions de gérant, d'administrateur ou de
directeur, de salazié ou de préposé.

2) Pouvairs d'exéeuti : . :

Aticle 110 - Chargé de veiller au respect des dispositions du réglement de
copropriété et d'assurer l'exéeition des décisions de l'assemblée
générale, le syndic a pouvoir d'agir 4 I'encontre de tout copropriétaire
aux fing d'obtenir l'exécution de ses obligations.

En conséguence, il pourra prendre toutes mesures et garanties et exercer
toutes poursuites nécessaires pour fe recouvrement des charges
comimunes, €n usant, ab besoin, des procédures et garanties visées aux
articles 19 de 1a loi dv 10 juillet 1965 et 55 et 58 du décret du 17 mars
1967,

Article 111 - Le syndic représentera le syndicat des copropriélaires en justice,
tant en demandant qu'en défendant, méme au besoin contre certaing
copropriétaires. {1 pourra, conjointement ou non avet un ou plusieurs
copropriétaires, 2gir en vue de la sauvegarde des droits afférents &
I'ensembie immobilier.

Toutsfois, le syndic ne pourra engager une action en justice sans y avoir éé
autorisé par une décision de I'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit de
l'une des actions prévues 4 l'article 55 du décret du 17 miars 1967.

A I'occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui concernent le
fonctionnement du syndicat ou dans lesquals ce dernier st partie, le
syndic avisera chaque copropriétaire de Vexercice et de 'ohjet de
l'instance. ’

Arjcle 112 - Le syndic représentera le syndicat dans les actes d'acquisition ou
d'aliénation et dans les actes de constitution de droits réels immobiliers
au profit ou & la charge des parties communes, ainsi que pour la
publication de I'état descriptif de division, du réglement de copropriété
ot des modifications & ces documents,
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Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substitver.

Toutsfois, if est habilit, & l'occasion de l'exéculion de sa mission, 4 se faire
représenter par l'un de ses préposés.

D'autre part, le syndic peut, par délégation de l'assemblée générale statuant
dans les conditions prévues ci-dessus, recevoir les pouvoirs-nécessaives
4 la réalisation d'une opération déterminés.

11, Syndic dit « Coopératif »

_Article 113 - En cas de syndicat coopératif, le conseil syndical dispose des
mémes pouvoirs et atitibutions que le syndic ordinaire.

Dans ce cas, le syndic pourra étre nommé et révoqué par le conseil
syndical 4 la majorité de ses membres ; Il exercera de pleln droit les
fonctions de président du conseif syndical.

1l n”aura droit & aucune rémunération.

CHAPITRE IV, - CONSEIL SYNDICAL

) Constituti

Article 114 - En vue d'assurer une liaison permanente entrs la collectivité des
copropriétaires et le syndic, d'assister co dernier et de contrbler sa
gestion, i est institué un conseil syndical , dont le nombre de membres
sera déterminé lors de la premiére assemblés générale.

Les membres du conseil syndical seront choisis panmi les copropriétaires, les
accédants ou acquéreurs A terme visés dans Ja foi n® 84-595 du 12 juillet
1984 sur 1z Jocation-accession 2 la propriété immobilidre, leurs
conjoints ou leurs représentants |égaux. Si une société est propriétaire
de plusieurs lots dont elle attribue 1a jouissance & ses associés, ceux-ci,
leurs conjoints et Jeurs représentants légaux pourront dtre membres du
conseil syndical.

. Le syndic, son conjoint, ses ~scendants ou descendants et ses préposés, méme
s'ils sont copropriétaires, associés ou accédants i la propriété, ne
peuvent &tre membres du conseil syndical sauf en cas de syndicat
coopératif.

Attigie 115 - Les membres du conseit syndical seront élus par |'assemblée
pénérae statuant & la majorité prévue ci-dessus, pour une durée ne
_pouvant excéder trois ans.

Its seront rééligibles.
Hs pourront &ire révaqués par I'assemblée générale statuant 4 la méme

majorité, mais devront étre remplacés sans délai.

Axticle 116 - L'assemblée pourra, si elle le juge 4 propos, désigner un ou
plusieurs membres suppiéants dans les mémes conditions que les
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membres titulaires, )
En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les
membres suppléants sidgent aucorseil syndical au fur et 3 mesure des
~ vacances, dans l'ordre de lzur &ection, $'11 ¥ en a plusieurs, et jusqu'd la
date d'expiration do mandat du membre titulaire qu'iis remplacent.
Doaris 1ous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement constitué si plus
du quart des siéges devient vacant pour quelque catise qiE €€ soit.
L’assemblée générale devra alors désigner de nouveaux membres, en
remplacement de ceux ayant rendu les siéges vacants, pour que le
conseil syndical puisse reprendre son fonctionnement normal,

Article 117 - Le conseil syndical &1it un président pacmi ses membres, 2 Ia

majorité de ceux-ci, pour la durée qu'if fixe ; & défaut, le président
demeure ¢n fonction pendant toute la duese de son mandat de conseiller
syndical seuf révecation prononcée 3 2 méme majorit,

I se réunit, 4 Ia demande du président, au moins une fois tous les six mois. Il
peut &galement tre réuni, 4 toute spoque, 2 la demande de 'un
quelconque de ses membres ou 4 celle du syndic. Les convocations sont
adressées par missive ordinaire ou émargesnent d'état ; efles contiennent
Pordre du jour de la réunion ; copie en est ransmise au syndic qui peut
assister aux réunions avec voix consultative.

Articie 118 - Les avis ou rapports du conseil syndical sont adoptés 4 la
majorité simple des votants et 4 la condition que ia moitié au moins do
ses membres soient présents ou reprasentés ; en cas de partage des voix,
celle du président sera peépondérante.

Les délibérations du conseil sont constatées par des procés-verbaux portés sur
un registre ouvert 4 cet effet, signés par les membres ayant assisté 4 la
réunion. Copies de ces procés-verbaux sont délivrées par le président du
conseil syndical sur demande qui lui en est faite par les copropriétaires,

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas
lieu 3 rémunération.

Les honoraices des techniciens, dont le conseil syndicai peut se faire-assisier
{experts-comptables, conseils juridiques, architectes), ainsi que les frais
de fonctionnement dudit conseil, sont payés par le syndic, sur
T'indication du président du consefl syndical, dans le cadre des dépenses
générales de I'administration de 'ensemble immobilier,

b) Missi

Apicle 119 - Organe consultatif, le conseil syndical donne son avis sur les
questions dont {l se saisit lui-méme ou qui lui sont soumises par le
syndic, par I'assemblée générale ou certains copropriétaires.

L'assemblée générale arréte le montant des marchés et contrats A partir duquel
12 consultation du conseil syndical est obligatoire.

Le conseil syndicel controle la gestion du syndic, notamment fa comptabilité
du syndicat, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles
sont passés et exéoltés les marchés et tous autres contrats, ainsi que
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I'élaboration du budget prévisionnel dont il suit P'exécution,

1l peut &galement recevoir d'autres missions ou délégations de l'assemblée
générale statuant dans les conditions fixées ci-dessus.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical, habilités & cet effet, par son
président, peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du syndic
ou au lieu amété en accord avec lui, aprés hui en avoir donpé avis, de
toutes piéces, documents, correspondances, registres $e rapporiant & la
gestion du syndic et, d'une manidre générale, 4 'administration de fa
copropriété.

Le conseil recoft, en outre, sur sa demande, communication de tout document
intéressant le syndicat.

Le conseil syndical présente, chaque annde, un rapport i Fassemblés générale
sur les avis donnés au syndic et sur les comptes de 1a copropridté au
cours de l'exercice écoulé. En outre, il rend compte de l'exéeution des
missions et délégations que assemblée générale aurait pu lui donner.

Le conseil syndical pourra en toutes occastons, dans ces atiributions, se faire
assister par tout technicien de son choix.

¢) Conseil Syndical dit « Coopératif »

Article 126 - En cas de syndicat coopératif, le conseil syndical dispose des
mémes pouvoirs et atttibutions que le syndic ordinaire.

I est alors constitué un conseil syndical dit « coopératif » lors de la
premidre assemblée générale qui fixera le nombre de ses membres.

Le syndic est alors choisi parmi les membres du conseil syndical et &lu par

ceux-ci.
1t exerce de plein droit les fonctions de président du conseil syndicat.

Le conseil syndical pourra élire un vice-président qui supplée lé syndic en cas
d'empéchement de celui-ci.

Président et vice-président sont révocables dans les mémes conditions quele
syndic ordinaire. Ils ne peuvent, 'un et {’autre, conserver leurs
fonctions aprés I'expiration de leur mandat de membre du conseil
syndical.

CHAPITRE Y. - ASSURANCES

Article 121 - La responsabilité civile du fait de I'ensemble immobilier ou du
fait des préposés du syndicat, & 'égard tant d'un copropriétaire que dun
voisin ou d'un tiers, incombera, dans ses conséquences pécuniaires, 4
chacun des copropriétaires proportionnellement 4 la quote-part de son
lot dans 1a copropriété des parties communes.

Néanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel d'un cecupant,
non couvert par une assurance collective, cetui-ci en demenrera seul
responsable.

Pour I'application des régles refatives 4 la responsabilité - y compris celle
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encourue en cas d'incendie - les copropriétaires de l'ensemble
immobilier seront considérés comme tiers les uns vis-i-vis des autres,
ainsi que devront le reconnaitre et l'accepter les compagnies
d'assurances,

Article 122 - Le syndicat sera assuré contre les risques soivants :

1° - L'incendiz, les risques naturels, la foudre, les explesionsyles-dégats
causés par ['dlectricité et le gaz, les déghts des eaux (avec renonciation
au recours conire les copropriélaires de l'ensernble immobifier occupant
un appartement, local ou garage ou contrs les locataires et occupants de
ces locaux) ;

2¢ - Le recours des voisins ¢t le recours des locataires ou cccupants ;

3° - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par les parties
communes et &léments d'équipement commun de ['ensemble immobilier
(défaut d'entretier: ou de réparation, vices de construetion), par les
personnes dont le syndicat doit répondre et par les objets placés sous sa
garde.

Les ascenseurs feront 1'ébjet d'une assurance spéciale contre les dommages
causés aux liecs comnrme aux copropriétaires,

1'assemblée générale pourra toujours décider, 4 la majorité simple, toutes
assurances relatives a d'autres risques.

En application des dispositions qui précddent, 'ensemble irmobilier fera
T'objet d'une police globale multirisques couvrant l=s parties tant
privatives que communes dudit ensemble immobilier. Les surprimes,
consécutives 4 'utilisation ou  la nature particuliére de certdines parties
privatives ou parties communes spécizles, incomberont aux seuls
copropriétaires concemes.

Article 123 - Les guestions relatives aux assurances seront débattues et
réglées par I'assemblée générale, ou, lorsque les assurances ont trait
des services et &léments d'équipement corunun, par les copropriétaires
intéressés & qui incombera le paiement des primes correspondentes.

L'assemblée générale ou les copropriétaires intéressés, décideront notamment
du chiffre des risques i assurer et du choix de la ou des compagnies.

Les polices setont signées par le syndic en exécution des décisions prises.

Article 124 - Cha::';ue copropriétaire sera teru d'assurer & une compagnie
notoirement sclvable, en ce qui concemne son propre lot, le mobilier ¥
contenu et le recours des voisins contre l'incendie, l'explosion du gaz,
les accidents causés par 'électricicé et les dégits des eaux. N devra
imposer, 3 ses locataires, I'obligation d'assurer convenablement leurs
risques Socatifs et leurs responsabilités vis-3-vis des autres
copropriétaires et des voisins.

Les assurances ci-dessus devront &tre souscrites auprés de compagaies
notoirement solvables. II sera foumni eu syndic, automatiquement, par
les copropriétaires et bailleurs la justification, ainsi que le paiement de

la prime.



m

Adticle 125 - En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des polices
générales seront encaissées par le syndic, en présence du président du
conseil syndical ou de I'un de ses membres désignés par lui, 4 charge
par le syndic d'en effectuer le dépot en banque dans des conditions 4
déterminer par l'assemblée générale,

Article 126 - Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des
créanciers inscrits, affectdes par privilége aux réparations ou 3 Ta
reconstruction de I'ensemble immobilier.

Au cas ol il serait décidé de ne pas reconstituer le bitirnent ou 'élément
d'équipement siniswé, les indemnités allouses en vertu des polices
générales serout réparties entre les copropriétaires qui, en cas de
reconsiruction, en auraient supporté les charges ot dans les proportions
oil elles leur auraient incombé.

CHAPITRE VI, - TRAVAUX IMMOBILIERS
1. - Améliorations - Surélévation - Additions
Améliorati

article 127 - 1 'assembiée générale des copropriétaires, statuant & la majorité
des membres dv syndicat représentant aw moins les deux tiers des voix,
pourra, 4 ta condition qu'elles soient conformes i la destination de
Fensemble immobilier telle que prévue au présent réglement de
copropriélé, décider toutes améliorations, telles que Iz transformation |
d'un ou de plusieurs &léments d'équipement existants, I'adjonction
d'éléments nouveanx, 'aménagement de locaux affectés 4 Pusage
commun ou la création de tels locaux. A défaut d'avoir été approuvés ]
dans les conditions prévues ci-dessus, les travaux d"amélioration qui ont
recueilti I'approbation de la majorité des membres du syndicat
représentant aw moins les deux/tiers des voix des copropriétaires l
Présents ou représentés peuvent étre décidés par une nouvelle assembiée
générale, convoquée & cet effet et statuant & cette dermidre majorité.
L'assemblée fixera alors, aux mémes majorités ;

8) La répertition du cofit des eravaux et de la charge des indemnnités prévues
ci-aprés, en propertion des avantages qui résulteront des travaux
envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf 4 tenir compte de
l'accord de certains d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus
élevee :

b) La répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de
remplacement des parties communes o des éléments d'équipement
comrnuns, ransformés ou créés.

Article 128 - Si les circonstances Vexigent et 3 la condition que I'affectation,
la consistance ou la jouissance des parties privatives comprises dans son
tot n'en soient pas altérées de maniére durable, aucun des
copropriétaires ou de ses ayants droit ne peut faire obstacle &
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l'exécution, méme 4 I'intérieur de ses parties privatives, des travaux
réguliérement et expressément décidés par l'assemblée en vertu, soit de
I'article précédent, soit de l'article dont e titre est "Décistons exigeant la
majorité absolue”, alinéas e, g, h et i, soit de l'article dont 1s titre est
“Décisions exigeant ta double majorité”, alinéa d.

Les travaux entrainant un aces au¥ parties privatives devront toutefois &tre
notifiés aux copropriétaires au moins huit jours avent ledébut de leur
réalisation, sauf impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui-subiraient un préjudice par suite de la réalisation
desdits travaux, én raison, soit d'une diminution définitive de [a valeur
de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est
temporaire, soit de dégradations, aurcnt droit & une indemnité dont le
montant, 4 la charge de Fensemble des copropriétaires, sera réparti en
proportion de la participation de chacun d'eux au codt des travaux dont
sagit.

Article 129 - La décision prise par l'assemblée générale deffectuer toutes
améliorations obligera les copropriétaires 4 participer, dans les
proportions fixées par cette décision, au paiement des travaux, 3 la
charge des indemnités prévues 4 Farticle qui précéde, ainsi quaux
dépenses de fonctionnement, d'administration, d'entretien e! de
remplacement des parties communes ou des &léments d'équipement
transformés ou oréés.

Anrtigle 130 - 1a part du coflt des travaux, des charges financidres y afférentes
et des indemnités, incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné
lear accord & la décision prise par 'assemblée générale d’exécuter les
travaux, pourra n'étre payée que par annuités égales au dixiéme de cette
part. Lorsque le syndicat n‘aura pas contracté d'emprant en vue de la
réalisation desdits travaux, les charges financiéres, dues par les
copropriétaires payant par anmutités, seron! égales au taux d'intérét 1égal,
Toutefois, les sommes visées ci-dessus deviendront immédiatement
exigibles lors de la premiére mutstion entre vifs du lot de Fintéressé,
méme si cette mutation est réalisée par voie d'apport en sociéié,

La possibilité de réglement différé, prévue au présent article, n'est cependant
pas applicable lorsqu'ii s'agit de travaux imposés par le respect
d'obligations légales ou réglemantaiies ou de travaux d'entretien cu de

réparation.

Anrticle 131 - 1! est ici rappelé les dispositions de l'article- 30, alinéa 4, de la Yol
n® 65-557 du 10 juillet 1965, ainsi congues :

" Larsque 'assemblée générale refuse 'autorisation prévue 4 l'article 25-b,
tout copropriétaire ou groupe de copropriétaires peul 8tre autorisé, par
le iribunal de grande instance, & exécuter, aux conditions fixées par le
tribunal, tous travaux d'amétioration visés 2 'alinéa ler ci-dessus ; le
tribunal fixe, en cutre, les conditions dans lesquetles les autres
copropriétaires pourront utiliser les instaltations ainsi réalisées.
Lorsqu'il est possible d'en réserver I'usage 4 ceux des copropriétaires qui
les ont exéeutbes, les autres copropridtaires ne pourront &tre autorisés 4
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