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AVOCATS |

B SQUARED INVESTMENTS/ KARA (SI LA CIOTA"I‘j —-24/640

TRIBUNAL JUDICIAIRE MARSEILLE

Juge de I'exécution immobilier

RG 25/00019

Audience d’adjudication du 11 février 2026 a 9h30

ADDITIF N°1 AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Au Greffe du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, et par devant Nous
Greffier,

Maitre Violaine CREZE, avocat associé de la SELARLU CREZE,
membre de PAARPI CTC AVOCATS, avocat inscrit au Barreau de
MARSEILLE, y demeurant 13016 Chateau Saint Henri — 123 rue
Rabelais, constitué pour :

La société B-SQUARED INVESTMENTS S.A.R.L,

société de droit luxembourgeois, au capital de 102.000 €, dont le siege
social est 9, rue Joseph Junck 1839 Luxembourg enregistrée auprés du
registre de commerce et des sociétés du Luxembourg sous le n°B261266,
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en
cette qualité audit sicge,

Venant aux droits de la société NACC, Société par actions simplifiées au
capital de 9.032.380,00 euros, immatriculée au RCS de PARIS sous le
numéro B 407917 111, dont le siege social est a PARIS 75016 — 37
boulevard Suchet, poursuites et diligences de son Président en exercice
audit siége, par suite d’un acte de cession de créances et d’'un mandat de
gestion du 30 avril 2022,

La société NACC venant elle-méme aux droits de la CAISSE
D’EPARGNE PROVENCE ALPES CORSE (CEPAC), SA au capital de
759.825.200,00 euros dont le siege social est a MARSEILLE 13006 —
Place Estrangin Pastré, immatriculée au RCS de MARSEILLE sous le
numeéro 775 559 404, en vertu d’un acte de cession de créances du 20
décembre 2017.

CREANCIER POURSUIVANT

SOLLICITE PAR LE PRESENT ADDITIF AU CAHIER DES
CONDITIONS DE VENTE DEPOSE LE 28 JANVIER 2025,
L’ANNEXION DES DOCUMENTS COMPLEMENTAIRES SUIVANTS :



- Les diagnostics techniques du 23 janvier 2025.

SOUS TOUTES RESERVES

CFCAVQC
> Boylevard d FRend
== ‘N PROVENCE

Violaine CREZE
Avocat

Marseille, le 17 décembre 2025

—
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Résumeé de I'expertise n° JG-25/006

Celtte page de synthése ne peuf étre utilisée Indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des bitiments

Localisation du ov des batiments ;
Adresse e vveeieeenieenns e 1940 chemin des Poi: iers

Commune ;..

13600 LA CIOTAT

Saction cadastrale BZ, Parcetle{s) n® 333, 723, 724, 726, 728,
Déslgnation et situation du ou des lut(s) de copropriéts ;
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage : ... Toutes partles accessiblas sans démontage ni destruction

Prestations

Conclusion

eﬁ Etat Termite/Parasitaire

I! n'a pas été repéré d'indlce d'infestation de termites,

;<3 | Etat des Risques et
U Pollutions

L'Etat des Risques délivré par Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNIQUE
IMMOBILIER en date du 23/01/2025 fait apparaitre que la commune dans
laquelle se trouve le bien faif objet d'un arrété préfectoral n°IAL-13028-02
en date du 26/05/2011 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises 4 disposition dans le Dossier Cormmunal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- La Inondation Urbain ou péri-urbaln {souvent accompagné d'egau boueuse)
et par le PPRn Inondation prescrit le 29/10/1997. Zone gris foncé A ce
jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de
prascriptions de travaux pour ce PPR.- La Feu de forét et par le PPRn Feu de
forét prescrit le 10/04/2024. Zone essentiellernent vert et ponctuellement
jaune en limite Nord-Quest. A ce jour, aucun réglement ne permet de
statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.- Le
risgue sismigue (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglermentation de
construction parasismigue EUROCODE B.Selon 1es informations portdes a
connaissance (PAC}Y par la préfecture, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risgue Mouvement, de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassemants
différentiels et par la réglementation du PAC Mouvemnent de terrain notifié
le 27/04/2015. Zone Meu clair A ce jour, aucun réglemant na permet de
statuer sur la présence ou non de preseriptions de travaux pour ce PPR.

Le bien se situe dans une zone réglementée du risque retrait-gonflerneant
des argifes {L.132-4 du Code de la construction et de I'habitation). Dans le
cas d'un projet construction, conformément aux articles L.132-5 4 L.132-9
du Code de |a construction at de 'habttation, avant la conclusion de tout
contrat ayant pour objet des travaux de construction au la maitrise d'ceuvre

Cabinet AUDITIM « AUDIT TECHMIQUE IMMOBILIER | fes. Domalne de la Grassle, 350 route des Milles, Bat C, 13090 Aix en Provence | Tél ; 04.42.53.45.30/

D8.72.47.26.17 - Fax: { Mail ! jgonnalla@auditim-axpertisas.Ir
H*3IREN : 444 674 121 | Compagnie d'assurance : Nexus n* 425L42860P1A,




d'un au de plusieprs immeubles & usage d'habitation ov 3 usage
prefesslonnet et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements, le
maitre d'ouvrage transmet une étude géotechnique de cenceptlon aux
personnes réputées constructeurs de l'ouvrage, au sens de lMarticle 1792-1
du code civil. Du fait de sa situation, le bien entre dans le charmp
d'application de l2 réglementation en vigueur depuis le ter janvier 2024.
Lors de Fachévement des travaux de construction ou de réngvation™, une
attestation retrait-gonflernent des argiles {RGA) doit obligatolrement &tre
remise, par le maitre d'ouvrage & l'sutorité ayant déliveé le permis de
construire {articte 1.122-11 3* du Code de (2 construction et de
I'nabitation). En cas de changement de prapriétalre, cette attestatlon devra
&rg annexée 3 la promesse ou @ IMacte authentique de vente,

Etablie par un professionnel du batiment, elte doit justifier du respect
des régles de prévention des risques liés aux terrains argilevx,

En cas de survenance d'vn sinistre lié aux mouvements de terrains
consécutifs & |a sécheresse et & la réhydratation des sols et peadant une
durée de 10 ans & compter de la réception des travaux, le propridtaire devra
justifier de la transmission de Fattestation RGA pour pouvoir bénéficier de la
garantie Catastrophes Naturelles.

* | 'obligation pése sur les permis de construire délivrés aprés le ler
janvier 2024,
te biep pe se situe pas daas une zone d'un Plar d'Exposition au Bruit,

@ Mesurage

Superficle Loi Carrez totale : 0,00 m?
Surface au sol totale : 47,97 m?

Cabinet AUCHTIM - AUCIT TECHNICGUE IMMOBILIER | Res. Domaie de 1a Grassle, 350 route des Milles, Bat C, 130%0 Aix en Provence | T&l. : 04.42.53.45.30 /

06.72.47.26.17 - Fax : § Mail : j.gonnella@avditim-expertises.fr
N'SIREN : 444 674 121 | Compagnle d'assurance ; Nexus n* 42514 2660P14
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B e Y R R B AR N LA ER T

Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier ;  1G-25/006
Norme méthodologique employée ;  AFNDR NF P 03-201 — Févrler 2016
Date du repérage : 2370172025
Heure d'arrivée ; 09 h 30
Temps passeé sursite ;. 01 h 50

A. - Désignation du ou des batiments

Localization dir ou dos bitiments
Départament i.-vieei-oon . Bouches-du-Rhdne
Adresse ... . 1940 <t In des Pro# iers
Commune :. . 13600 LA CIOTAT
Déslgnation et sitvation du ou des lot{s) d2 copropriété ;
tressreeesrnress e G8 D@ ne fait pas partie d'une copropriété
Section cadastrale BZ, Parcalle(s) n® 333, 723, 724, 726, 728,
[nformations collectées avprés du donneur d'ordre
O présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans la bitiment

O Fourniture de Ia notice technique relatif & 'article R 131-3 du CCH si date du dépidt de
ta demande de permis de construire ou date d'engagemant des travaux postérieure au

0171172006
Oocuments fournis:
. Néant
Désignatlon du (Du des) batlrnent(s) et périmetre de repérage :

. Autres

. Toutes parties accessibles sans démantage ni destruction

Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris an application de I'article L 131-5 du CCH :
PITTTICSRSRUI | 11,1

B. - Désignaticn du client

Désignation du client ;
Hom et prénom ;. .. M. KARA Abdulcebbar
Adresse : NI . 4, boulevard Sauveur Rambelli 13011 MARSEILEE 11

St e client nest pas i donneur d'ordre :

Quaiité du donneur d'ordre tsur diclaration da I'ntéressé) : Apparteur

Hom et prénom .... Maitra FERRANDING Eric

Adresse @ .. 150, route des Milles - Résidence du Soleil
130480 AIX EN PROVENCE

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identité de Fopérateur da diagnostic :
Mom et prénom : vssneenn . GONMELLA Jonathan
Ralson sockale et nom dE Ientreprlse ++-.en Cabinet AUDTTIM - AUDIT TECHNIQUE IMMOBILIER

AArBSEE s et e e . RS, DOMAINe de la Grassie, 350 route des Milles, Bat C,
13090 Alx en Provanca

Numéro SIRET : 44 674 121

Désignation de fa compagnie d assurance . Naxus

Numéro de pollce &t date de validitd ; .......... 425L42860PIA - 31 décembre 2024

Certification de compétence 9659778 délivrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, le 09/10/2020

Cablnet AUDITIM - AUDIT TECHHIQUE IMMOBILIER | Res. Domaine de la Grassle, 350 route des Milles, Bat C, 13090 Ajx en Provence | Tél. - 1’-‘6
04,42 52.45.30 / 06.72.97.26.17 - Fax : { Wil : j.gennella@auditim-expartises.fr Rapport du
N*SIREM : 444 5741 121 | Compagnie d'assurance : Mexus n® 425L42360P1A 23/01/2025



Etat relatif a la présence de termites ne 36-25/006 wafrermms

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

Extérieur, Garage
Batimenty at parties de Quvrages, parties douvrages st dldments axaminds Résuitats du di ric dink fon (3)
batimants visités (1) d
Garage Sol - Béton Absence dindices d'infestation de termites
Mur - crépl Absence d'indices d'infestation de termites
Flafond - Tulles Absence d'Indices d'infestation de termites

{1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
{2} ldentifier notamment : ossature, murs, planchers, escallers, bolsertes, plinthes, charpentes..,
{3} Mentionner les indlces ou Fabsence d'tndlces diinfestatlon de termites ek en préciser |a nature at la locallisadon,

E.

Catégories de termites en cause :

ta mission et son rapport sont exécutés conformément 3 la norme AFNOR NF P D3-201 (Février 2016) et &
I'arrété du 07 mars 2012 madifiant V'arrété du 29 mars 2007,

La recherche de termies porte sur différentes catégories de termites ;

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, rettculitermes luclfugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulltermes urbis) et deux espéees supplémentaires dans les DOM {Coptotermes et heterotermes),

- Las termites de bois sec, regroupant les kalotermes favicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon penctuelle en
métropole,

- Les termites arboricofes, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.
Les princlpaux indices d'une infestation sont :

- Altérations dans la bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galerias-tunnels {cordonnets) ou concrétions,

- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

Presence d'orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires |
L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
propasi ou gprés . ltatian des conseils municipaux intéressés, délimite fes zones contarindes au susceptibfes de I'étre & couwrt

terme. Lorsque, dons une ou plusieurs communes, des foyers de mérwle sont identifiés, un orrété préfectaral, consitable en préfecture,
Pris sur proposition ou aprés ltation des i it intérassés, defimite les 2anes de présence d'un risque de mérule.

Article 1 176-24 du CCH : Frt cas de vente de tout ou portie d'up immeubie B3N situé dons une Ione délimitée en opplicetion du premier
ofinéa de P'article L. 131-3, un état relotif o la présence de termitas st prodiil dans fes conditions &f sefon les modalités prévues oux
articles L. 271-3 4L, 271-6.

Article L 1312-17 du CCH ; bes régles de construction 2t d'aménagement opplicobles auk ouvrages et locaux de toute noture quant @ leur
résistance aux termites ef aux outres fnsecles xylophages sont fixées por décret en Consedl d'Etat. Ces régles peuvent étre odaptéas & la
situation particulidre de fa Guadeloupe, de la Guvene, de lo Marlinique, de Lo Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du bitiment (piéces et volumes) n’ayant pu &tre
visités et justification :

Néant

Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNIQUE [MMOBILIER | Res. Domaing de la Grassis, 350 route des Milles, BStC, 13030 Ajx en Pravence | TE. - 2!6

0442534530 f 06.72.4F 2617 - Fax - f Mail : ]. Il im ises.ir Rappart du :
HWESIREN : 444 674 121 | Campagnle d'assurance : Mexus n* 425L42860F14 23012025



Etat relatif a la présence de termites n° 16-25/005 @Te"““es

G. - Idantification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Lista dos ouvrages, parties

d’ouvrages Motif

Localisation

Héant -

Nata : notre cabinet s’engage & retourner sur les lieux afin de compléter le canstat aux parttes d'immeubles non visités,
dés lors gue les dispositions parmettant un contrile des zones concernées auront té prises par le propriétaire ou son
mandatatre.

H. - Constatations diverses :

Liste dax cuvrages, partias

Localisation d'auvrages

Ohservali ate jons diverses

Les zones situées derriére les dépots et rangements n'ont pas été
visitées par défaut d'accées
Garage servant de liey de stockage encombré avec notamment des
éldments en bois (poutras, planches..}
Présence d'indices ponctuels d'infestation d'autres agents de
dégradation biologigue

Général -

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer fa nature,
fe nombre et Ia focalisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, if fait rdaliser une recherche
de ces agents dont fa méthodofogie et les diéments sont décrits dans i3 norrme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Févriar 2016}, &
Iarticle 1.131-2, L126-6, L126-24 at R. 126-42, D1265-42, L 273-4 3 6 et a larrété du 07 mars 2012
madifiant Iarrété du 2% mars 2007, La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arbaricole et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la
limite de la propriété,

Moyens dlinvestigation ;
Examen visuel des parties visibles et accessibles,
Sondage manuel systématique des boiseries a l'aide d'un poingon.
Litilisation d'un ciseau 3 bois en cas de consiatation de dégradations,
Utilisation d'une échelle en cas de nécessiteé,
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sander le bois mort,

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Eric FERRANDING

Commentaires {Ecart par rapport & la norme, ) :
Néant

). = VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport N'a de valeur que pour Ia date de Ia visite et est exclusivement limité 4 1'état
refatit & ia présence de termite dans le bdtiment objet de Iz nvission.

Mention 2 : Lintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de ia résistance mécanique des bois
et matériatx.

MNota 2 ; Dans fe cas de la présence da termites, il est rappeld Fobligation de déclaration en mairie d2
Finfastation prévue aux articles L 126-4 et L. 126-5 du code de fa construction et de Phabitation.

Nata 3 : Conformément 3 larticle L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cat état relatif A la présence de
termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte 4 son impartialitd et 3 son indépendance ni avec

Cabinet AUCHTIM - AVDIT TECHNIGUE TMMOBILIER | Res. Domaine de fa Grassle, 350 routs des Milles, B3t C, 13090 Aix en Provence | Tél.: 3{‘6
04.42.53,45.30 f 06.12.47.26.17 - Fax : { Mail ; j.gennella@anditim-expertises. fr Ragport du
N'SIREN ; 444 £74 121 | Compagnie d'assurance ; Nexus n* 42504 2B60P1A 23/01/2025



Etat relatif a la présence de termites n° 16-25/006 @) Tormites |

fe propridtaire ou son mandataire qui fait appef a Wi, ni avec une entreprise pouvant réalisar des
travaux sur des ouvrages pour lesquels if lui est demandé d'étabiir cat dtat,

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont fes compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION Prance I place Zaha Madid 92400 COURBEVYOIE (détail sur www.infa-
certif.fr)

Visite effectuée le 23/01/2025.
Falt & LA CIOTAT, le 23/01 /2025 Signature du représentant :

Par : GONNELLA Jonathan

Annexe - Croquls de repérage

N
H i
\ ; . ;
R Extérieur
Cabinet AUDITIM - AUDAT TECHNIOUE IMMOBILIER | Res. Domine de la Grassle, 350 route des Milles, B3t C, 13090 Al en Provence | Tél.: 4/6
04.42.59.45.30 / .06.71.47.26.17 - Fax : / Mall - | ponnella@auditim-sxpertises.ir Rapport du ;

M"SIREN : 444 674 121 | Campagnie d'assurance : Nexus n* 425142060P|A 7340172035



Etat relatif a la présence de termites ne 36-25/006
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| Etat relatif a la présence de termites n° )6-25/006 9 Tormites

| Annexe —~ Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'hcnneur

Auchn dacument n'a &t mis en annaxe

Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNIGUE IMMOBILIER | Res. Damaine de la Grassie, 350 route des Milles, 83t €, 13090 Aix en Provence | TéL: 6/6
04.42.53.45.30 f 06.72.47.26.17 - Fax - / Mail : jgonnela@auditim-exgertises. fr Rappart du :
N*SIREN : 444 674 121 | Compagnie d’assurance : Nexus n* 425L42360F1A 23/01/2025
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Etat des Risques et Pollutions

En applicailon des articles L125-5 4 7 @1 R125-26 du code de Fenvironnament,

Rélérenca ;| JG-25005 Date de rdalisatlon : 21 fanviar 2025 [Vatable § mois)
Réallsé par PATRICK QRSINI Selon les informatlons mises & disposition per armétd prélecloral -
Pour le comple de Cabinel AUDITIM - AUDIT H® 1AL-13026-02 du 26 mal 2011,

TECHNIQUE IMMOBILIER

Références du bien

Adresse du bien
1840 chemin des Peissonnlers
13600 La Ciolat

Rélérance(s) cadasirala(s):
BZ0721, BZ0724, BZ0V2S, BZO72H

ERP élabli salon les parceffes localisdas au cadasire.

Wendeur
. KARA Abdulcebhar
Aeguéraur
Synthéses
A ce jour, la est isa A lobligatlon dinfarmation Acquéreur Locataire (lAL). Une
déclaration de sinisire ind I —" i
Etat des Risgues at Pollutions {ERP)
Vatre commune Votra Immetible
Type Mature du risque Elat da Ja procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRN Inendatlon prescri 2Ha957 aud nan P&
Urbaln ou pédantain dsouvent.
PPRn Fet] de fotit preacril 1042024 L] nHon p5
1

PAC Fey de foril nalllié 23057014 aul . pe

PAC Fau de fovit aollfie 2352014 oul . P

PAC Mawvament de terain nolifig g avl . p?

Séchareave et sbhydeatailon - .
A'applleailon d'una Jblig; Ligele du D aul -
R . [e]]
Zonags do sismicila ; 2 - Faible aul -
]
Zonaga o polenta| faden - 1 - Fabin Lt
Cotinuns engagds dans la dhmarehe d'dlude du rlsque i au recut du /Rl de céte mais ne di d'aatun i & &8 pour,

Pauih, QRSINI- Cab gl ALDITIRE
0. Riruta dra b 3 - Donvata o2 1 fassio - B 6
134M) e Franeree
Té GEAZENJEN Fae- 014RSIAAY
Kzt te - o B3 182 2T - HACY It st el ot rpimd 0




A 23 prvier 2025
HF B 1640 cherun des Peatsonmiers

e
¥ Aud]t“ i 13600 La Ciutal
D e ez Cormmands M. KARA Abdrcatbar
F4, JG-25005 - Page 2120

Etat des risq approfondi {Synthése Risque Argile / ENSA f ERPS)| Concernd Ditails
Zonage du relrsil-gonflernent des arglles Qui Aléa Moyen
Flan d'Expositlen au Bruit™” Hon -
Basias, Basol, lepe Hon 0 site” & - de 500 médres

"o clufir b COmhenirkd A% ek g Aan facAREdS i 18 Commims.

1 Porter & conmaissance,

i3 Zonsge sismigua de fa France Faprs fartexs dax ericles B563 1 3 & de Code dé FEnvnonnentent modihs par les Dicrmls 0°2010- 12548 o 0* 20061253 ou 22 acicbes
Z016 Aingi g pas FAmAN du 72 oclabes IO régins e i ique - EUROCOOE 8).

i3 Sdusison do Trmewe @ regard des Zomes d potemied raoon du lemicin Savmcais ddfnios & Farficte 7, 1333-29 du code do i Siamd pubbqod merh 8 par fa Ddersl
AIDTE-SI] e € jLine 2018, dMTAEe2 par PAMHE tarmAdeas du 27 jiin 2018,

4 iy grapti rnmaiia of v ligrte 3 Fadnesse Suivanie ; hilp i Sriut-pat

Atantt b 5

las informati dans ls d de synthase ci.d sont 4
Isformatif. Pour plus de détails vous pouver commander un Etat des risques appralendi.

a titre

P ek TREN - Cak £l AUDHIK
T3 Mt e W i - Do 4 A Ayt - BUG
13 (M0 Maoan P i A
Tel R14FEI4E30 A2EIM 0L
Wbl GEETTH 37T . RABYHava dutimoapemses 0




7 Auditiin

23 janver 2025
940 chemin des Polssennlars
13600 La Ciotat

Gommands Kl KARA Abdulcebbar
Réf. JQ-25006 - Page 32

Al on, |08 ERIMALGnS Eoniannes dAnS €6 [aReR dd 53rahE 5@ CORE darvHIaE & ta i abl 6l e 5004 pa daka Ldns 4203 £0 documsnt.

Etat des tlsques complémentaires (Géerisques)

Canallsailon TMD

canalisation,

Risques Concerné Détails
TR ; Terrilgire 4 Risqua
importanl dinondalion Hon
AZ) : Atfag des Jones
Inondables Hon
@ FAPI ! Programmes
T d'actlons de Prévention Mon
des Inondations
Remontées de nappes Oui Zones poteniieliement sujelles aux imondations de cave, fabile
MOYENNE (ans un rayon da 500 mélres).
liY ton
inglalialton nucléaire
‘ Mon
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
all potantiellement Nan R
polluds
@ BASIAS : Sites
Pollulion des g:::l:\:::l: ot activilés Man
sols, des eaux
au de J'alr .
ICPE : Installations Oui Le bien se silue dans un rayon de 1000 métres o'ne ou plusiours
indusirielles instattations idenlifiges,
@ Qul Le bign se situe dans un rayan de 500 matres aulour dume cavild ideniilide.
Cavités souterraines
@ oul Le bign 3@ situe dans une zons fampon de 1008 melres autour dung

Source des données : ;

P b CRSINE - 14 el SUCATIM

I8, Rauie dey Lr 23 - Gom) ng go e Geadge - BM G

13080 g5 om Proveneg

Tel DaddSLaEY Fan faa? 30403

Buhie A9 182 2T R e 4ug  mAEE iy B
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Etat des Risques et Pollutions

Ortian, o b a5y ey,
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s by s b

Crocumerd rdasd 1a - 230110025

Parcatiats) | 20720, BROTR4, B207ES, AZ0FIE
1940 ehamin dirk Folssonniecs 13500 La Clotel

Situatlan ge I’

LSmmaulbie a1t citul dant b péimitra dun PPRn
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A 2% pvier 2025
£y H S 1840 chamin des Poissonniers
-y Audlt“ il 12400 La Cistat
Y T e e Commands M, KARA Abduicebbiar
Rl JE-2NCE - Pags 720

Feu de forét Concerné?*

FAG Fou de fordl, notifid bs 240502014 * Zane wirle

T

Su'n rie f“ Bore

R T,

/ le G.mmlu- “lt"d' : '}f'
Bowos

S
L5 care cf dessus esd un extrait de fa care officielfe fi:lumie par ies services de FElat,
Eile esl disponitde en inlégraliié densg les annoxes de oo rappont

Le contour du lermin A'es! donng qus tire inoicatif

IS0y RN MR 1 Lo WA

Feu de forét Concerné*

PAC Fou de foréd, notiflé lo 230502044 * Zone vart ol L faune an fmite Nod-Ouesi,

- .
< i Garoukigr
T . v W,
La cane ci-dessus ext un exbrad de fa carte officielle faurnfa par ez $ervices de FElal
Elfe gt o Mola & i fiid dans lns e e rappe,

L ol du eenam nes! n‘unne qua litrer mmca:lf

U TR

Patnca QRZINE- Ca el AUTITIM
9, Rorik dea Yt - Donave de ba sty e - B G
13000 Ak - Frence
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Commanda M. EARA Abducsbbar
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Concerné*

* Zone blau clair

Mouvement de terrain

PAC Séch al iéh i - T iftérantiels, notitis
1o 2742015

s
s (‘.arnuln:r v,

. “-. "., ;%fo 3.
F e T

Letir] L
Lz carte oidessus est un exiral de i care officielfe fowmie par fes services de f'Etal.
Efter st dispomilie &n ntégratd dans les snnaxes de ce rappor.
Le conrour U tarTain oSt domnd qué fitrer mcanf

R M e SRR
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23 famdar 2025
1940 chemin des Polssannies
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REN JG-25005 - Fege 9/20

Obligations Légales de
Débroussaillement

Eftectivité des Obligations Légales de Débroussalllament

Le blen daolt etfecttvement &tre débroussallié s'il sa situa dans un périmétre soumis 4 des Obligations
Légales de Débroussaillement et sl remplit'une ou l'autre des canditlons sulvantes {cf. artlcle L.134-6 du

Code forastier} :
» )l se sltue aux abords :
+ d'una constructlon, un chantler ou toute aulre Installation ;
« d'une voie privéa donnant acess & une construction, un chantler ou taute autre Installatlon ;
« |l se situe dans :

= une zone trbaine d'un PLU, une zone constructitle dune caste communala oy une parile
actuellement urbanlsée d'une cormmine soumise au BNY ;

+ una Zone d'Aménagement Cancerté, ung Assoclallon Fonciare Urbaine ou un letissement ;
» Il accusille
= das résidences démontables constiuant 'habitat permanent de leurs ullllsataurs ou des résidencas
mobtles ;
= un camplng ou un para résidanilal dasiiné 3 l'accusil d'habitations légares de loisirs ;

« une installailon classée powr ka grotectlon de Penvironnamend,

Paltich ORI « Dl ot AUGITIM

]
Tet' MAZ DA T Fau : AT 400
Hobla DIRG T BI T - 73
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TR e v Commands M. KARA Abduleebbar
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 1255 et R125-26 du Cede de 'envirennement

5i, & volre connaissanca, Mmmaubla a fait lobjet d'une indemnisalion suite & des dommages conséculils & das
£vénemenls ayanl eu pour conséquence la publication d'un arété de catasiropha naturells, cochez ci-dessous la
case cormrespondante dans la colonne "Indemnisé”,

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fln 4O indemnlisé

m]

Paruna erus (dibardemant de cours oheau) - Par nossefomant et coutia do boue THIQRO19 NS 1912018
Par una crus {débormamant do cours deal) - Par fuidseTement ot coLlés de Bout :

Par ung crus (Cebordarmant de cowrs d'ean) - Par niszollkment of malda da b
1EMAN383  TEMANIDET  2GOZEE4
Mouyomand da tetlain

CASZM0 DS D ’ amarnnn | a

Par submars:an manne
Fai wna erus (débordemont de cours deau) « Par nfsseilamant ot cove de boua 147127008 15M2P008  21H020T (8]
Par wng cruw (dibordemont da cours eau) - Pal nuazellement at caulde de bouw HOSE006  1ADNI00E 04012007 a
Pai une &rus {faborfament de coms deau) - Par nzsselament of cowtéa de bova 022003 02A2R003 13122003 [m]
Far 4N Srua {débordamant de cows daaw) - Par nisseliemeal ot cotlés da bows 1802001 18RO 28mar0e O
Far ur ¢rus [debendernam da coans deau] - Par aasasilament el coulda de bove Q709398 OFICENISIE 130115933 ]
w}
O

Temphts (verty DEAHBEZ  ANILISS2Z 194171552

Pour 0 424t P, €hacin peuk comautier en préfechura u en marie. s conslor dipariemenal 3ud brd et Maieurs. W dosumiM daloimadon eamemunal §1s &3 dlsgnts maeurs o, sur
ST BOASE T4 b R PG S RLAS MAGEAs * hdps. ety QreansqUI gou frl

Préfeclure ; Marseille - Bouches-du-Rhdne Adresse de Uimmeuble :

Comrune : La Ciotal 1940 chemin des Peoissonnlers
Parcelle(s) : BZO723, BZO724, BZO725, 20728
13600 La Ciotal
France

Etabit le

Vendeur : Acquéreur ;

M. KARA Abdulcebbar -

Painch GRAINE- Cag noLALCT I
TN, Hewan e W e - Banwa e de b fpisg - B0
A3 hCwn- Fac e
T fra23341 0 Fac:daarsipa gl
Hckle DEEDTNBLIT | 1) traw e ma R b
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23 prviet 2025
A . Au d it] b 1940 cherran den Polsscaniers

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispasitions de Farticle R125-24 du Code de l'environnement pris en son
dernier alinéa .

& En cas de venie du bien assuré el lorsquil dispose du rapport d'experlise qui luf o 8ié
communiqué par lassureur conformément & larticle L. 125-2 du code des assurances, fe
vendeur joint & 'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou otvrant droff & une indermnisation

et qui sont consécutifs 4 des dommages malériels dirocts causds par le phiénoméne nalure!
de mouvements de lerrain différentiels conséculils 4 la sécheresse ef a la réhydratation des
s0fs survenus pendant la pérfode au cours de laguelle if a élé propristaire du biens.

Qui Hen

- Limmeubla présents des désordres répondant aux ciléres énoncés dans l'article ci-dessus raproduit. a] m]

Le vendeur doit joindre 4 I'élat des risques ia liste des ravaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres,

Paie QRZIM - Cab el AUDITLY
A0, Radn des M s - Oenia na g Gusta g - GG
1N A Paencs.
T frd25yaso Fue - Qaa2simQy
Rackle BREFTYHE I WAGY iy et Raes B
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Commande M KARA Abduteabbar
RéL JG-2S006 - Page 12720

Prescriptions de travaux

AlEURo

Documents de référence

> Mote de présentation du PPRA Urbain ou péri-urbain (souvent accompagns d'eau boueuss), prescrit le 2001041397
> Note de présentalion du PAC Few defordl, nolifié la 23/05/2014
» Mote de présentation du PAC Feu de forét, nolifié e 23/058/2014

> Mote de présentalion du PAC Sécheresse el réhydratation - Tassements différentlels, notifié le 27/04/2015
Sauf AN comsiravs, cad tauwTema fond iofel ofun fichier irg distirct 8t de gl 5 du AT Qi vous A foenii el ERP.

Conclusions

LElat des Risques en dala du 234 fait e que la dang laquele se trouvs le bien fait Tobjet d'un arrétd
préfectaral n®lAL-13028-02 en date du 1 en matiére o ign o fon Aco Locatalte sur las Rlsquas
Maturels, Miniers et Technologiquas,

Salon fes Intormations mises & disposition dans le Dossier Communal glnformation, le BIEN est sinsi concernd par

- Le risque Inondelion Urbain qu péri-Lirbain § 1 at I d'ean et par la PPRn Inondadon prascrit ke
221001997 Fone grls foncd

A cd jour, gucun réglement ne permel de siatuar sur ks présance au non de prasceiplions da ravaux pour o PPR.
- Lé risque Feu da faral et par b FPRN Feu do fordt prescril le 1000472024,

A ce jour, aucun réglement ne permet de siatuar aur le présence ol non de prasciplions da ravaue gour ¢e PPR.

-Le rizque sismique {niveau 2, slsmicid Falble) sl par ia de [4 ique EURCCODE 2
Selon las Inl lans "Parter 3 i = (FAC) parla p . le BIEN g3l alns| cancarnd par :
- Le risque de terain Séch et rdhydratation - T différendels au vu do PAC Mowvement de terrain notifié le

2TANIZ015. Zana blau clair

Sommaire des annexes

> Aprdté Préfectoral n* |AL-13028-02 du 26 mai 2011

* Carogiaphies ;
- Carfographia réglemantaire du PPRA Urbaln ou pén-urbain pagné d'ean b preserit lg 2941071897
- Catagraphie Informative du PAC Few de forét, notilis le 220572014
- Gartographie informetive du PAC Feu da fordl, notilid te 23MER014

- Cartographis i ve du PAC 5S¢ ol dialation - T dittarentlels, notfié le 270472015
- Flehe J'lnt deg acqus ot des | ires sur ka sismicitg

-G hig régl iro de |a sismicilé

- Flcha i ian des acq 2l deg lacalaires sur b risqua raden

- Flehe d'inl ion des A #l das locatalres sur I légale de

A e ingicaty. coF paCES SO0 Qnfes Au présent sappart.

Btk QRS- Ca rat AUCITIR
A3, Rénca dey s Ocn 2 na de ' firprne - BIG
1300 dgga-Prevecs
THOGLAESNAS 10 Faus G14TS10400
Webte 0683 T3P PAgyiaeva s s epertoey )
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Libers v Egalité + Frarernivé

REFUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

DIRECTICN DE LA SECURITE ET DU CABINET

ARRETE PREFECTORAL n°lAL. 13028-02
modifiant I'arraté n®lAL- T3026-01 du § fdvrier 2006
ralatif & 1'état des risques nalurels ot technelogiques majsurs de blens immobiliers situés sur la commune de
LA_GIOTAT

Le Préfel,
de la Région Provence-Alpes-Cole d'Azur
Préfel des Bouchés-du-Rhdne
Chevalier de 1a Légion d'honneur
Chevalier dans I'"Crdre national du Mérite

Yu la code général das collectiviles tamitadales,
Yu Iz code de V'environnemenl, notamment les articles L 125-5 al R 12523 4 R125-27,
Vu le décret n®2010-1254 du 22 octobra 2010 reladl 4 la préventlon du fisque sismigure,
Yu fe décret n® 2010-1255 du 22 oclobre 2010 portant délimitation des zones de sismicilé du temitoire frangals,
Yu [amélé du 22 actohre 2010 relatif & la classifieation et aux régles de conslruction parasismiqua applicables aux batiments de la
classe dity « & risque normal »
Vu [arratd préfectoral n® |AL-00T du 7 favrier 2006 relalfl & 1a [isle des communes des
Bouchas-du-Rhdne ¢l < appligue Marticle L 125-5 du coda da l'epvironnement,
Yu I'amété préfectoral n®lAL- 13026-01 du 8 févrer 2006 concemant la communa da LA_CIOTAT

Sur proposilion du sous-prefel, direcleur da cabinet,
ARRETE

ARTICLE
Le documend dinformation communal (DCI joint 4 Farrdtd n® 1AL~ 13028-01 du 8 février 2006 est remplace par le DCI
mis & jour et annexé al présent amdlé.

Arncie 2
Ce DCI, regroupant les éléments nécessaires a I'dlaboration de V'élal des risques pour l'information des acquérelrs et
des locataires de biens Immobillars situgs sur la commune de LA CIOTAT, comprend : la menlion des risques nalursls
at technologiques pris en comple, la cartographie des zones exposées, Mnlitulé des documents auxquels e vendeur ol
le ballleur peul se référer, 1a liste des armdtds portant ou ayant porté reconnaissance de '4lal de catastrophe nalurelle ou
technalogique sur le lerdloire de la commune et le cas echéant, le niveau de sismicllé réglemenlaire allache 4 fa
commune. || sera mis & jour au regard des condilions menlionnées a l'articls L 125-5 du Code de |'snvirannement, 1| est
librament consultable en mairie de LA CIOTAT en sous-préfecture, en préfeciure et accessible depuis le site

www.paca.pref.qouv fr,

ARTICLE 3
Une cople du présent areété ol du DCI qui lui est annexd est adressée au maire de la commung de LA CIOTAT et & la
chambre déparemenlals des notaires. Le présent arrété sera affiché en maire et publie au recusll des acles
administralifs de ['Etat dans le départemenl des Bouches-du-Rhéne.

ARTIcLE 4
Mesdames et Messistrs o secrélaire général de la préfecture des Bouches-du-Rhidne, te direcleur de cabinet, les sous-
préfets d'amond|ssement, |es chels des services déconcenlrés de I'Etat de niveau régional ou déparlemental et le maire
de la commune de LA_CIOTAT sonl chargés, chacun en ce qui les concams, de lapplication du présent arrété,
FAIT A MARSEILLE, LE 26 Ma) 2011

Faur le préfel et par déltégalion,
Le sous-préfet, direcleur de cabinet,

SIGNE

Frangois PROISY,
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%E?;‘:fnj"i"“’" tnformation acquéreur — lacataire (JAL - article 1.125-5 du CE)

T OF L COHESION
DES TENRITOIRES
o Le zonage sismique sur ma commune
Le 2onage sismique de Ja France:
3 | ) Zonage sismlque de Ja France

ot oy 8 1o i 7011 tes données de sismicité instrurnentale et historique et des calculs
fard 0 $63-8-1 00 cac 08 [wmcanemaet) de probabilité permettent d'aboutir & I'élaboratien d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représents la possibilité pour
un lieu donné, d'&tre exposé & des secousses talluriques.
Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur Ie territolre frangals et a permis d'étahblir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe |e territoire francals en 5 zones de sis-
micité: trés faible, fathle, modérée, moyenne, forte. Les canstruc-
teurs s'appuient sur ce 2onage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue guatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur ritle dans la gestion de crise):

1 - hatiments dans lesquels il 'y a aucune activité humaine néces-

o : ; sitant un séjour de longue durée

Zones de sismbclié
1 {lrds falble)

T o ) 2 {faiblo) Il = batiments de faible hauteur, habitatians individuelles
. o 3 imoddrde)
%,
- :‘?' :; :z"::l““” 1Nl ~ établissements recevant du public, établissements scolaires,

logernents soclaux

"

s -

) IV - bati ts indisp bles & la sécurité civile et 4 Ja gestion de
;e L crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 $i vous hahitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour fes bitiments neuls travaux :

Aucune exigence - en zane 1, aucune régle parasismique n'est imposée ;

- en rone 2, aucune régle parasismigque n'est imposée sur
. Avcune Regles CPMLECA C:::II;SG’. les maisons individue‘JIes et Fes petits bitiments. Les ré;les
exigence Zones 3/4 Tones de "Eurocada B sont imposées pour les logameants sociaux et
les immeubles de grande taille ;

Aucune exigence Euracode 8 -en tone 3 et 4, des régles simplifides appelées CPM| ~EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons indlvidueltes;
1H Adcune Eurctode B - en zone 5, des régles simplifidées appelées CPMI-EC8 zane 5
exigenea : peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
W Aticune Pour connaitre, votre zone de sismicité: hitps:f/
exigence | Euratede B v gearisquas.gouirf - rubrique « Connaitre les risques
B prés de chez moi »

Le movyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismitgue : concevoir et construire selon les normes para-
sismitue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géelogigues et mécaniques du sol.

Paur en savalr plus:
Ou’ast-ca quiun séisme, comment mesure-t-on up séisme P —> hilps:/ S georisguas.gouy fe/minformer-suc-un-rsgua/saismes

(ue faire en cas da sdisme # —> https://www.georisques.gouv.fr/me-pregarer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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i‘;’&“{ﬁ‘fnmm information acquéreur — locatalre (IAL—article L.125-5 du CE)
!'I'“)LEOLGQI DEIESION
DES TERALTQIRES
= Le zonape radon sur ma commune
La zanage A potentlel radan des sols Qu'est-ce qua le radon?

France métropolitalne

Le radon est wn pgar radinactlf naturel Incdore, Incelore et Inerte
chirslquament. |l est Issu de la désintdgratlon de Vuranium et du radium
présents dans le sol et Jes roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d'un lieu 3 l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porositd, ventilation...

Dans I'air extérieur, le raden se dilue rapidement et sa concentration
moyenne teste généralement trds faible, Par contre, dans les espaces clos
tomme les b&timents, I peut s"accumuler et attelndra parfols des
concentrations dlevdas,

Les zanes les plus concerndes par des niveaux élevds de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologlques naturellement riches|
an uranium [sous-sals granitiques at volcanigues).

N La concantratton en raden se mesure en hecquerel par matre cube d'air {Bg/|
i‘g m?] et le niveau mayen de radon dans I’habitat frangais est inférieur & 100
Il emxlste néanmoins d'impartantes disparités  liées aux
a5 du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
arie également selon les habitudes de ses octupants en

aanm b petemtis! reden Falble

Tona & pouentinl redan faitie efert du
rudon dans fus bdkments

-

¥ 2onE & porential mdon Ep@nr

Quiel 1 anté ¥

Le radon est classé comme cancérogine certain pou
I"GMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, d
sur les aérosols de Pair et, une fois inhalés, se dépos leng des vales respira
A lang terme, Iinhalation du raden conduit 3 augmentar le risque da déve
proportionnelte § Pexposition cumulée tout au fong de sa vie.

En France, le radon est la seconda cause de cancer dw poumon, aprds le tabac, et on estime gu’environ 3000 décas par an lui sont
Imputables. Qui plus ast, pour une mdme expasition au radon, 18 risque de développer un cancer du paumen est enviran 20 fais plus
élevé pour ua fumeur qua pour un non-fumeur.

dants solides ctlfs {palonlum, bismuth, plamb] qul peuvent sa fixer
5 eh provogquant leur Irradlation,

ﬁ_gr un cancer du pouman. Cette augmentation est

Camiment connaltre Pexpositian au radon dans son habltatlon ?

Le seul moyen de connaltre son niveau d’expusition au radon est de le mesurer grice & des détecteurs {dosimdtres radon) pendant au
mains da 2 mois en pdrlode de chauffe {ml-septembre  fin avell} dans les pléces aux niveaux les plus bas occupés {séjour et chambre de
préférence). En effat, le radon pravenant principalement des sols sous les bAtiments, les expositlons les plus édlevdes se situent
géndralament dans les llaux de vie les plus proches du sal,

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseig dispanibles sur des sites [nternet
mentlonnds dans les contacts utlles cl-dessous). Des détecteurs peuvent dgalement Btre mis 3 dispasition ponctuellament lors de
campagnes de préventicn {renseignements auprés de sa commune, de "agence réglonale de santé [ARS) cu de la direction réglonale
de Yerwlronnernent, de Faménag t et du lag t {DREAL}).

Il est recommandé d'aveir un niveau de raden dans son logement infériewr au niveau da réfdrence Find & 300 Ba/md, et plus
généralement, la plus has ral bl t possibl

f

Comment rédulre I"expasitlon au radon dans son habltation ?

Des solutions techniques existent pour rédulre la concentratlon en radon dans son habltatlon :

¥ aérer quotidiennement son domiclle par 'ouverture des fantres au melns 10 minutes par Jour ;

¥ ne pas obstruer los antrées et Jes sorties d'alr, quand elles existent, et [es nettoyer régulidrament ;

¥ weiller & Pentretien régulier du systéme de ventilatlon, quand Il existe, et 3 changer les flltres régullérement.

Les travaux d*aménagement sulvants permettent également de rédduire la concentration en radan dans san habltatlon :

¥ assurer Pétanchéité de 'interface entre le batiment et la sol vis-3-vis du passage du radan {flssures, jolnts solfmur, passages des
réseauy) ;

v améliarer, rétablir ou mettre en ceuvre une wvantilation naturelle ou mécanlgue dans Ie soubassement de san domicile,

Les solutions technlques sont 4 chaislr et 3 adapter 3 son batiment. Aussl, 1l 25t conseillé de faire appel A des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnestic de la situatlon at alder & cholsir les solutlons les plus adaptées. Une fols ces salutlons mises en ceuvre,
11 est recommandé de vérlfler leur afficaclté en réalisant de nouvellas mesures de radon.

12
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;};&%‘ﬁ;‘ﬂ"" sur le risque radon

1e potentlel radon des sels

Le potentlel radon des sols représente la capacitd du sof & émettre du raden, |l prand en compte la richasse en uranlum et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du saof ains! gua plusleurs facteurs géologiques particullers pauvant favariser Ia
remontée du radon vers [a surface comme les fallles, Jes cavités souterraines, les zonas minizres..

Il ne permet pas de connaltre la concentratlan dans sen habltation et danc son expesitian réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de 5an mode de vie. It permet tautefois d’émettre certaines rac datians selon son intensité,

Recommandations pour un fogement situd dans une commune 4 potentlel radon signifleatif (zone 3}

1l est recommandé de procéder au mesurage du racon dans san logement dans des pléces aux nlveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs & placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs & positionner de préférence dans le séjour et
une chambre,

Si les résultats sont inférieuwrs ac niveau de zéférence de 300 By/m?, aucune actian particulltre n'apparait aujourd’hul nécessaire, &
'eaxception des bennes pratiques en termes de quallté de I"alr Intérleur de son log t (adration quotidl de son log par
cuverture des fenbtres au moing dix minutes par jour, pas d'obstruction des systémes de ventllation..}.

51 les résultats dépassent ldgdrement le nlveau de référence, Il ast recommandd de mettre en cuvre des salutions techniques pour
réduire 1'exposition au radon dans son habitation, De nouvelles mesures sont 4 réaliser A I'issue de la réalisatlon des travaux pour
vérifler leur efflcacitd,

&1 les régultats dépassent fortement le niveau de référence {> 1000 Bq)'m’j, it est forterment recommandé da mettre en ceuvre des
selutians techniques paur réduire I"'expasitlon au radon dans son habltatlon, Las salutlons sont 3 choisir et 3 adapter au bitiment. Aussi,
#l est conseilld de faire appel & des professionnels du bitiment qui poutront réailser un dlagnostlc de la sltuatlon et alder 4 chaisir les
solutians les plus adaptdes. Ces solutions peuvent &tre mlses en ceuvre progressluement en fanctian des difficultés de réalisation au de
leur colt. A I'issue des travaax, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radan pour vérifler leur efficacité.

Quel que salt le nlveau de raden mesuré dans son lagement, si des travaux de rénovatlon énergétique sont engagés (changement des
fenat ), It convient de " du maintien d’un taux de fenouvellemant de Ialr suffisant et d’aérer guotldiennement son logement
par auverture des fendtres au molns dix minutes par faur, De nowvelles mesures de radon sont également canseillées pour cannaftre
Pévalution de sa situation.

Pour en savair plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique at de la cohésion des territoires : www.gecrisques.gouw.fr
Ministdre de la santé et de Ja prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/hatiments/article/radon
Ay niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars,santa.fr
DREAL {lagernent) : hitps://www.ecologie.gouv. frfiervices-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radiaprotection et de sdreté nucléaire {risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Minlstére de la transition écologique et de fz cohdsion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Fiche d'information
sur ies obligations de débroussaillement

Le bien gue vos sovhaites acouénr oy loger est concernd
par I'obligation légale de débroussaillernent {OLD). Cette
fiche précise les maodalités qui sy rapportant.

Le débroussaillernent autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements ast la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux de
forék se sitvent sur des terrains pas ov mal débroussaillés.

Haisen edbrousizllée épangnda par fe passage d'wn fou - source - ONF, estravaliés

Le débrgussaillement consiste sur vne prafondeur d'au
moing SO métres' autowr de son habetation, a redoire la
quantité de veégétaux et & créer des discontinuités dans la
vegetation restante.

Ce mest ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végédtation herbacée, les buissons er les
arbustes, et selon votre département de mettre A
distance les arbres pour qu'is ne se touchent pas,

Cette mesure est rendue obligatoire par le code forestier
dans les territoires particuligrement exposés au risque
dincendie. Sont concerndes toutes les constructions
situées 3 Pintérieur et & moins de 200 métras des massifs
forestiers, landes, maguis ou garrigyes classés & risque
d'incendie.

Drébroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter lintervention des secours et de protéger |3
biodiversité et son cadre de vie,

Certte obligation reléve de |a responsabilitd du proprigtaire
de la construction,

Selon iz configuration de votre parcelle, et pour respecter
la profandeur du débroussaillement vous pourriez étre
tany dintervenir sur des parcelles voisines, au-dela des
limites de votre propriéte.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez 4 des sanctions, quielles soient pénales ov
administratives.

TLe prdfer ou le maire peut porter cette obligation 3 100 meties.
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QUELLES REGLES S'APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage |nformat|f 4 I'adresse suwante d

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD

Cue dois-je faire #

Terrainnu . Tatrain construit ou en chantier

- Vous devez débroussaiiler? axclusivement dans s

Vous n‘aver pas i débroussailler votre
zonage Informatif des OLD :

terrain, sauf si vous &tes en zone urbaine.
- ~les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 mitres ;
«des  voies privées sur une profondeur
maximum de 10 métres® de part et dautre
de la voie,

Attention ; dans les zones urbalnes dé|

pliquer: Qui est concerné par les travaux de
débroussaillement 7

Das régles particuliéres pauvent 5';

¥ aux terrains situds & prowimité d'infrastructures
linéaires (rdseaux électriques} : profondeur de e propriétaire de la construction est responsable dv
débroussaillement, consignes de mise en ceuvre,  débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
ete. ; effactuer le débroussaillerment si cela est précisé dans
¥ et aussi aux terrains servant d'assiette 3 une zone SO contrat de location, cela‘r]'emnére cependant pas le
d'aménagement concertée, une association  PrOPridtaire de sa responsabilite pénale.
fancitre urbaing, yn lotissement, un site SEVESO,
un camping, etc.

-

Attention : les obligations légales de débroussaillement lées 4 wos constructions sont 3

réaliser sur une profondeur minimale de 50 matres & compter de ceile-ci. Elles ne se limitent
' pas nécessairemnent aux fimites de votre parcelle. Vous pouvez donc étra amené ] réallser des )
o travaux de débroussalllament sur une paroella voisine . o

'.Danscecar S

I informez vos voising de VoS obllgatlons de débrousatllement sur ieur terrain. H est
S _recommandé de formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de

" réception, précisant la nature des travaux 4 réaliser (modéle de coyrriar);
. w vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous
incombe, Cependant, s'ils ne souhaitent pas le réaliser evx-mémes mais qu'ils vous
- -refusent acces, ou gu'ils ne répendent pas i votre demande d'zecks av bout d'un mois
& compter de la notification, la responsabmté du débroussal!lement Ieur incombera,
Vous devrez en informer le maire. .

2 Dans Iz timite du 2anage informatif des ciigations eatar de cdbroussaillement.
. ? Cette profondeur est fixde per arrétd préfectonal,
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Exermnple :

Lo praprigtaire débroussallle les abords de sa
zonage informatif des OLD.

sur une profondeor de 50 matres & Pintérievr seulomant dy

En cas de superposition, I'obligation de mise en
oeuvre incombe en pricritd au propridtaire de la
zone de superposition,

Si la superposition concerne une parcelle tierce
qui ne géndére pas d'OLD elle-méme,
chaque propriétaire dont 'es OLD débordent
sur cette parcelle est  responsable du
débrousszillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parcelle.

[3¥ Zonage informatif des OLD
1~ % Parcelle propriétaire A

EE% OLD qui incombent au propriétaira A

o
=1

1 OLD gui incombent au propridtaine &

Parcelle propriétaire B

s R 2030 t .1 Frofondeur de $0 mitres autour des constructions
IO - L at] -

Attention, le débraussaillement doit &tre réalisé de manitre continue sans tenir com pte des fimites de la propriété et ainsi déborder
sur une parcelle volsine, -

COMMENT £T QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en ceuvwre du
débroussaillement sont adaptées au mieux
aux conditions locates de votre département,
Premiar réfiexe : allez cansulter | site de votre
préfecture |

Le débroussaillement comprand plusieurs types
de travaux :

«des travaux de réduction importante de ) B
la végétation, qui peuvent nécessiter fa | BT ——— A .
coupe darbres ou darbustes, travaux o Au printemps, on entretient

recommandés  durant  les  saisons o - .
d‘automne et d’hiver ; L ﬂt nttﬂ]

. 'entretien des zones déja débroussaillées,
qui consiste 4 maintenir une faible densité
de végétation au sol en coupant les herbes
et les broussailles ;

+ la nettoyage aprés une opération d'entretien, cormprenant Félimination des résidus végétaux et Féloignement de
tout corbustible potentiel aux abords de habitation.

Que falre des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ow les composter, car ifs sont biodégradables. Vous avez également la
possibilité de les déposer 4 [a déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie
pour connaitre les modalités de traitement des déchets verts dans votre commune, communauté
de communes ou agglomeération.
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossler :  1G-25/006
Date du repérage :  23/01/2025
Heure d'atrlvée : 0% h 30
Durée du repérage : 01 h 5D

La présenta mission consiste 3 établir la superficie de la surface privative des blens ch-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour 'Accés au logement et un urbanisme rénove (ALUR) du 24 mars 2014 art. 5S4 I et v, de |2
Joi n* 95/1107 du 128 décembre 1996, n®2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 977532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente A intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Articie 4-1 - La superficte de fa partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée 3 Particls 46 de
Ia loi du 10 juillet 1965, est la superficte des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenédtres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m,

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieurs & B matres carrés ne sont pas pris en compte
pour le caleyl de la superficte menttonnée a Particla 4-1

Désignation du ou des bétiments

Désignation du propriétaire

Locatisation du ov des batiments

Département : ..., Bouches-du-Rhiine

Adresse ! ...........1940 chemin des Poissonniers

Commune :........13600 LA CIOTAT
Sectlon cadastrale BZ, Parcelle{s) n®
333, 723, 724, 726, 728,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
capropriété

Désignation du cleat :

tom et prénom :. M. KARA Abdulcebbar

Adresse {0 4, houlevard Sauveur Rambelli
13011 MARSEILLE 11

Donneur d'ordre {sur déclaration de I'intéressé)

Repérage

Nom et prénom | Maitre FERRANDINO Eric
ADresse | ..., 350, route des Milles - Résidance du

Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
démaontage ni destruction

Sateil
13090 AIX EN PROVENLE

Désignation de l'opérateur de diagnostic

... GOMNNELLA Jeonathan

. Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNIQUE IMMOBILIER

. Res, Domaine de la Grassie, 350 route des Milles, BAL C,
13090 Aix en Provence

MO 2E PrEamm { o
Raison sociale et nom de Fentreprise 3.
Adresse : ...

NUMENo STRET ©hovvvieviiecasiiecriscminnsninanen 444 674 121
Désignation de la compagnle d'assurance ! .., Nexus
Numéro de police et date de validité : ......... #25L428B60PTA - 31 décemhre 2024

Superficie privative en m2 du ou des lot{s}

Surface loi Carrez tatale : 0,00 m? {zéro mitres carrés)
Surface au sol totate : 47,07 m? {guarante-sept métres carrés quatre-vingt-dix-sept)

Cabinet AUDITIM - AUCHT TECHNIQUE IMMOBILIER | Res. Domaine de [a Grassie, 350 routs des Milles, BAEC, 13090 Alc en Provanca | Tl :
04,42,53.45,30  06,72.47.26.17 - Fax - / Mail - j.gt ladraudit ites fr
NSIAEN : 444 674 121 | Compagnie d'assurance ; Nexus n* 425142860F13

1/4
Rapport du ;
23/0142025




Certificat de superficie nec15-25/006 i c::-lez

Résuitat du repérage

Date du repérage : 2370172025

Cocurnents remils par le donneur d'ordre 3 'opérateur de repérage
Méant

Lste des places non visltéas ;
Néant

Représentant du propriétaire {accompagnateur} ;
Maftre Erlc FERRANDINO

Tableau récapltulatl des surfaces de chaquea place au sens Lal Carrez @

Parttes de I'lmmeubls bitis visides WT!?‘: g;':ﬂ" au Surface au sof Lommantaires
Garage o 47,57

Superficle privative en m2 du ou des ltfs) :

Surface loi Carrez totale : 0,00 m* {zéro métres carrés)
Surface au sal totale : 47,97 m2 (quarante-sept matres carrés quatre-vingt-dix-sapt)

Fait 4 LA CIOTAT, le 23/01/2025

Par : GONNELLA Janathan

Aurun docurment n'a &té mis en annexe

Cabinat AUDITEM - AUDIT TECHNIGUE IMMOBILIER | Res. Domaine de la Grassfe, 350 raute das Millas, BAt C, 13090 Abd an Provanca [ Tél.: 2/4
04.42.53.45.30 f .06.72.47.26.17 - Fax : f Medl : j.gonnella@auditim-experiises.fr Rapport du !
NSIREN : 444 574 121 [ Compagnie d'assurance : Nexus n* 425L42260P1A 28/01/7025%



Certificat de superficie n°1G-25/006

Loi

Carrez
N
Exiérieur
Cabinet AUDITIM - AUOIT TECHNIGUE IMMOBILIER | Res. Domalne de la Grassle, 350 route des Milles, Bat C, 13090 Aix en Provence | Tél. - 374
04,42.53.45,30  .06,72.47.26.17 - Fax : / Mail : j.gannela@auditim: expert lsas.fr Happort du:

NTSIREM : 444 674 121 | Compagnie d'assurance ; Nexys n" 42514 2B60PIA

23f01/2028




s o _— boi
Certificat de superficie ne1G6-25/006 Carrez
DINECTION QEAERALE DES FINANGES PUBLIGUES [ pe e 0ot or e dat s 2 am s
ad e B cndF M B el e |
S EXTAAIT DU PLAN CADASTRAL o
12 CIT™AT
[
Fazfe JW0RTL:
:::v"m 1;-':;-'& - 2"': S AFTEE I D27 7 L Lt ettt oo
[ —
D= cimrt s QL0000
Wesezs mandte dn Py Lt g b
[EARREE AN )
[ 'I - m . /"
' ' : ] :
| . . ]
" o B o
. . - . ) 'S
] . i
P - I .
% 4 | B
1 m . . ! - ’
I - )
- -
o
* L]
\. M A l}
\' - P T " i I
IAEFEA LN RICE B TH
Cahinet AUDITIM - AUDIT TECHNIQLUE IMMOBILIER | Res. Domaine de R Grassie, 350 route des Milles, 83t €, 13090 Aix en Provence | Tel.: 4/4
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425L42860F1A

Brexus

ATTESTATION D’ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE

Mous soussigngs NEXUS EUROPE SAS, coverhotder/mandatalre de AXIS SPECIALTY EUROPE SE par délégation de souscription n®
B17472501425, attestons que :

AUDITIM {numéro SIREN 444 674 121} Domaine de la Grassie Batiment €, 350 Route des Milles, 13090 Alx-en-
Pravence, France

A souscrit auprés de |a compagaie AXIS SPECIALTY EUROPE €, Sixth Floar, 20 Kildare Street, Dublin 2, D02 T2W7, République
d'Irlande, un zontrat d'assurance responsabilité civile sous le n® 425L42860PIA 3 effet du 01/01/2024, Le contrat garantit
les conséquences pecuntaires de |2 Responsabilité Civile pouvant Incomber 3 Iassuré en ralson de fautes, erreurs, omissions,
néghigences, maladrasses, Inexactitudes pouvant |'incamber du fait de ses activités professionnelles.

Activités garanties

- Diagnostiqueur immabllier effectuant {es diagnostics listés aux conditians spéciales.

Nature et montant des garanties
Les frals de défensa sont Inclus dans les mantants de garantie.

Garantie prindipale

INTITULE GARANTIES MOMNTANT DES GARANTIES
RC PROFESSIONNELLE
Pour les dommages corporels, matériels et immatériets 500,000 € par année d'assurance dont 300.000
consécutifs ou non conssécutlfs, £ par sinistre tous dommages confondus
Extension de garantfes
INTITULE GARANTIES MONTANT DES GARANTIES
RE EXPLOITATION
Tous dommages confondus 2.000.000 € par annéde d'assurance
Dont :
1. Dommages corporels 2.000.000 € par annge dassurance
1.1 dant recours en faute inexcusable 1.000.000 € par année d'assurance
2. Nommages matériels et dommages immatériels 1.000.008 € par année d'assurance
canscytifs
3. Demmages immatériels non cansécutifs 100.000 € par année d'assurance
4. Attelntes 3 environnement 500,000 € par année d'assurance
<. Blens confiés $0.000 £ par annde d'assurance

La garantle défansa pénale ot racours est garantie pour un montant par année d'assurance d'EUR 15.000, avec seuil
d'interventlon de la garantie 'EUR 1.000.

LE MANTANT MAXIMUM POUR I'ENSEMBLE DES GARANTIES EST LIMITE A EUR 2.000.000 PAR ANNEE D'ASSURANCE TOUS
DOMMAGES CONFONDUS,

servations

Les missions de diagnostic paranties par ce contrat d'assurance sont les suivantes !

Hees Eundpd S45 du tapeldl go 10000, Srge 3002 ; 15 ALa du 3 Septemere. 75001 Pars, BCS Pars 135160818 Réglementie pun ACPR. 1 phice 142
de BuddpeiL (5 97 459, 14436 Fars Cedes 09, &t it 2 IEAAS saua |2 nLméro LITLOZIE [MUD faan aras h] ALrancs o Tespomsal Mé cnlt .
Prale 15-ane4"e &5 EArarae financiane conformes duz artcles L512 6 etU517.7 tu code did dfsiadneed. nexusunidarwriling.cam
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"nexus

Audit énergétique que réalisé dans le cadre de la loi Climat et Résilience foi n* 2021-1114 du 22 a0t 2021
i l'exclusion de toutes prestations de louage d'ouvrage ou de maitrise d'ceuvre relevant de Fobligation
d'assurance décennale

Dlagnostics Amiantg

* Exarnen Avant vente ou Location
+ Diagnostic Technigue Amiante (DTA) dont ascenseur
* Avant travaux, Aprés travaux, Avant démalition

Diagnostic Eco Prét

Diagnostic Enrobés, carottage {Amiante, HAP)
Diagnastic Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Diagnostic Etat de 'Installation Electrique & Télétravail
Diagnostic Etat de I'Installation Gaz

Diagrostic Ftat des Lieux

Diagnastic Etat Parasitaire

[Mérule, Insectes Xylophages, Champignons lignivores)
Diagnostic Logement Décent

Ciagrostic Lol Boutin

Blagnastic Lol Carrez

Dlagnostic Milligmes

Diagnostic Performance Energétique {BPE])

Diagnostic Plomb (CREP, DRIP, avant-travaux, Plomb dans 'eau)
Dlagnostic Technique Global

Dlagnostic Termites

La présente attestation est valahle du 01/01/2425 au 31/12/2025.

La présente attestation nimplique qu'une présamption de garantie 4 la charge de 'Assureur et ne sauralt engager PAssureur en
dehors des termes et limites pracisés dans les clauses et conditions du contrat auguet elle se référe.

Falt le 13/12/2024,

A

Le mandala[ré;y éi;ysﬁi'r‘npésas
Pour le compte de assureur
AXNS SPECIALTY EUROPE SE_

lea ELrape B35 a0 eapal ce LOCOOE, Seige saerl : 25 Rus du 4 Sepnendnes 750D Fans, BCS Farg 135369318 Rig'tmentte o FACPR, 4 place 212
de Budapsat, €5 1 159, 75436 Faod Cades CF. 0T maente 4 FORLSE Sow le Fwméng 13010734 dhaae fl Aswrarce de responssbdils eaike .
[Tt reTe £t RT3 TN ancere conlermed dve n.ces LSEE B aTh$I2 7 du cody das anwances. nexusunderyriting.com




BUREAU VERITAS

Certification

Certificat

Allribué &

GONNELLA Jonathan

Bureau Werilas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus rdpondent aux exinences des anétés
relatits aux criléras de certlification de compétences cl-dessous pris en application des articles L2718 et R 271.1 du Code la
Construclion et de FHabitation et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics
tlechniquas lels que dafinis 4 ['article L271-4 du code précité

DOMAINES TECHNIQUES

Date de
Cerlification
originale

Validité du

Réfarences des arritas Cerlificat*

Arnéta du 2 Juillel 2018 défnissant las critéres da cartiication des
DPE sans mention opéraleurs ds diagnostic lechniqua 21 des organismes de formation et
d accréditation des organismes de cartification

111212020 101 202027

Arrétd du 2 Juillel 2018 définisaant fes critéres de certificatlon des
DPE avec menlion opérateurs da diagnostic lechniqus et des organismes de formation et

dracergditallon des organiames de conification

1174212020 10M 212027

Arnéta du 2 Juillen 2018 déhnissant fes critéras da certification des

2ans p irs de diagnostic bechnique et des organiames de formation et
d'accréditation des organismes ge conification

09/10/2020 081072027

Arrdta du 2 Juillel 2018 définissant las critéras de carification des
Elecirichée opédrateurs da diagnostc lechnique el des organismes de formaten ¢l
daccréditation des organismes de cerlificalion

30/10/2020 29/10/2027

Arrgtd du 2 Juillel 2018 définlssant ks eritéres de ceriflcation des
Gaz opérateurs de diagnostic techniqus st des organismes de formalion el

daccréditatlon des organismes de cerblication

3011 0/2020 2901072027

Arrdtd du 2 Juillel 2018 définissant les critéres de centificatlen des
Plomb sans mention opérateurs de diagnostlc lechnique et des organismes de formallen el
Jaccréditation des organismes de cenification

0971042020 811012027

Aredta du 2 Juillet 2018 définissant les eritéras de cerlification des
Termites métropole opdrateurs da diagnostic lechnique el des organismes de lormation el
dacerdditatlon des emanismes de cenification

MI0/2620 29110/2027

Date : 1111242020 Muméro de certtificat : 9658778

Laurent Croguennec, Président (Ofﬂ.ﬂ
* Sous réserve du respect des disposilions contraclelies el des résultals poaitits des
surveillances réalisées, ce cerllical ast valable jusqu'au : woir cl-dessus
Des inf lians supplémentairas concernanl le parimétra de ce cerificat ainsi que 'applicabililé des DE FIRSONNES
axigences gu référentisl pouvent ¢re ghlenues en consultanl l'organisme, AGTAEDIATHN
Four vénifier 12 validilé de ce cedificat, vous pouvez aller sur  wwwe bureawverlias. fricertification-dlag m:‘::::m
ot
Adresse de l'organlsme certificatewr - Buraau Vedtaa Cerlifcalion France v v cofrec i

L= Triangle da FArche, 9 cours du Trhangle 82937 Paris-la-Défense CEDEX



