CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

auxguelles seront adjugés & l'audience du Juge de I"exécution du Tribunal Judiciaire
de MARSEILLE, sis 25 rue Edouard Delanglade 13006 MARSEILLE, les biens et
droits immobiliers ci-aprés désignés, en UN LOT d'enchére :

Sur la commune de MARSEILLE (13011), 4 Boulevard Sauveur Rambelli :

Une parcelle de terre cadastirée commune de MARSEILLE section 865 A n®40
d'une contenance de 5 a et 6 ca, sur laguelle est édifide une maison 4 usage
d"habitation élevée d'un étage sur rez-de-chaussée.

Chaque niveau a un accés indépendant.
Le rez-de-chaussée est occupé par le frére du saisi, sa femme et ses quatre enfanis,

On y accléde par une terrasse couverte gui donne accés & un hall desservant &
gauche, trois chambres, & droite, un séjour, un WC, une salle de bains et une
cuisine ¢t en face une quatriéme chambre, pour une surface habitable de 105,55
m?, outre 27 40 m?® de terrasse couvere.

Au premier élage existe dgalement une terrasse couverte qui donne sccés 4 une
entrée desservant & gauche, deux chambres, & droite, un séjour, une salle de bains
el un WC et eén face un salon donnant lui-méme accés & une troisiéme chambre &
gauche ¢ 4 la cuisine 3 droite. La surface habitable du premier &lage est de 108,32
m? outre 28 m* de terrasse couverte,

e jardin est non arboré comprend un abri magonnd abritant une chaudidre & gaz



de vile.

Etant précisé que I'immeuble fail I'objel d une condamnation administralive
ol doil faire Vobjet d uwe démalition particlle alin de péduire la hauteur de [a
comrstroction de cinguante cenlimeétres. Liadjudicataire deviea Maire 20n alfaire
personnclle de la mise en conformnité de Pimmcuble $ans recours possible
contre le créancier pourseivani ou 'avocat rédacteur du ¢ahier des conditions
de vente.

saigis auX requétes poursuites et diligences de

La sociéié B-SQUARED INVESTMENTS 8. A R.L,

snciélé de droit luxembourgeots, au capital de 102000 €, dont |« 51¢g¢ social st 2,
rue Joseph Junck 1839 Luxembourg enregisirée aupres du regisite de commercs ot
des sociétés dw Luxembourg sous le n"B26 12648, agissant poursaies el diligences
de ses représentants Eeaux domiciliés en cetle qualité audit sigge,

Venail aux drpile de la socidté NACT, Sociéld par actions simplifiées au capital de
03238000 ewroz, immataculée au RCS de PARIS =zous le numdre B
ANTAT I, dont le siége sociod est 3 PARIS 75010 ~ 37 boulevard Suchet,
ponlcsuiles of diligences de son Président en exercice audil sidge, par suite d'on acte
de eession de crdances et € um mandat de gestion du 30 avril 2022,

La soci¢té MACC vepanl elle-wéme auy deoits de la CAISSE D'EPARGHE
PRCOYEMCE ALPES CORSE (CEFAC) SA au capital de 752825 200,00 curos
dont e sitge social ot 3 MARSEILLE 13006 — Flace Estrangin Pasirg,
inmatriculée au RCS de MARSEILLE 5003 ¢ numéng 775 539 404, en verlu d'un
acte de coxaion de eréances du 20 décembre 2017,

pour Laquelle domicile est ¢lu aw cabinet de Maiire Violatne CREZE, avoeat
assecié de In SELARLL CREZE, membre de M'AARP] CTC AVOCATS,
avocal au Barreau de Marseille, dont le cabinet ést sis Chdteay Saint-Heori — 123
tue Rabelaiz 13016 MARSEILLE. email - saizic.immobiliereipcteavocats.ir |
téléphone : 04 13 41 33 53, qui le représentzra el postuliera pour lui sur | préséent
el 88% SHites,

SUR:

1} Monsicur Abdulcebbar KARA
e le 1 octobre 1979 4 TEEMAN (TURQUIE)

1y Madame Sémiha SAHIN
tee le 24 décembre 1984 4 ERZURLN (TURCHINE)

Marids sous le régime de la cotimunauté de biens a défaut de contran de
mariage préalable & leur uiion célélveés 4 la Mairic de Matseille 155™ le

28 diécembre 2000

Tous deus de nationalité frangaise,



Demeuranl et domicilifs 4 Boulevard Sauveur Rambelli 13011
MARSEILLE

DEBRITEURS SOLIDAIRES

mlvant !

Commandement de payer valant saisie immobiligre délived le 10 octobre 2024,
publié au Service de la Publicild Foncidre de MARSEILLE 3 le 26 novembre 2024
volumes 2024 5 n*278.

En veriu de:

La copie exéculoire d*un sels requ aux minutes de Maitre Joelle DELBARRE-
CONEOLIN, notaire associé 4 MARSEILLE, le 15 janvier 2004 contenant vente
et prél par la CAISSE D'EPARGNE ET DE FREVOYANCE FROVENCE
ALPES CORSE d'un montanlt de 121 580,00 ewros remboursable en 240
menzualilés au 1aux effectif global de 5,17%0 I'an, ¢t d'un acte de cession de
créance du 20 décembre 2017 notifié aux débileurs par exploit du 23 janvier 2024

Pour svair paiement de la somme suivante :

- Principal......o e s &5 506,60 €
= Intéréis mu teux de 5,02% |'an

Du 0208/ 17 a0 2100125 e 12 28930 €
- Intéréls au taux de 5,02% Pan

D 21/01/25 jusqu's parfeit réglement...............MEMOIRE
- Frais d inscription d"HIP MARSEILLE.......... ..... | 9349,1] €
- Fraig d"ingeription d"HID MARSFILLE. ................ o, 77T €
- Fraig d"inscription d"HIP LA CIOTAT........veenn. 1224,11 €
- Frais d"inseription d"HID LA CIOTAT...ccvve 0 DT TT B
- Frals de procédure............ viteeenr oo ercersarrepnn 1 MEMOIRE

Totnl sanl BEOITeS.  iirirnniirsrssrsrerrrrrrrnnrananaremanrer 102 955,75 E

Ce commandement contlent les copies ef énonciations sufvantes
- I'tnonciation du tilee de eréance sus indiquds

- I''ndication de limmeuble sur lequel pane |8 saisie,

- le décomple de la eréance du erdancier poursuivant,

- I'indlcation que P'exproprialion sers mivie devam le Tribunal Judiciaire de
Marseille,



- la constuntion Maitre Yiolaine CREZE, avocat assncié de la SELARLU CREZE,
mambre de "AARPL CTC AVOCATS, Avocal 3 Marseille pour le crdancier
poursuivant, avec giection de demicile aw cabinel de ladite AARPI el indication que
tous les actes d'opposition ou d'ollres céelles pourraient y étre signiliés.

- ¢t les indications d"Eiat Civil des panies.
Etant mentionné gue :

- I'assignation a &é délivrde an débiteur par exploit de la SAS ALX JUR'ISTRES,
Commissaire de Justice 2 MARSEILLE, en date du 27 janvier 202% afin de
conparailre & andience d orientation lenoe devant le Juge de |"éxdgution du
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE le 157 avril 2025 4 0930,

En conséquence il e procddé 3 Faudience des ventes du Juge de Pexéoution du
Tribunal Judicizie Je MARSEILLE, sis 25 yue Edoward Delanghace 13006
Marseille, aprés 'accompliszsement des fonmalités prescrites par la Lod, au Jour fixg
par le Juge de Pexéoution, & la venle aux enchéres publiques, au plus offran et
dernier enchénsscur, des biens ci-aprds désignés dans le procés-verbal de
descriplion dress€ par la SAS A[X JURISTRES, Commissaires de Justice Associés
i Ai-en-Provence, en date des 4 ¢f 20 décembne 2024 ainsi que dans le certilicat
de superficie de |a partie prvative é1abli par la société ALUDITIN les mémes jours.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les biens immobiliers ci-dessus désignés apparticnnent 4 Monsieur et Madame
KARA par suite de 'acquisition qu'ils on ont faite suivant acte publié le 5 mars
2004 volume 2004 P n*1114

l&s origines antérizures sonl contenues dans ['acte ¢i-dessus mentionne auquel il y
g lieu de ge référer | Madjudicataire éventuel est tenu d'en wénlier Pexactitude au
Service de la Publicité Fonciers.

Tous les renseignements relatifs 3 la propnété, & Ia description aing gu'alix
soperficies ot serviludes sonl donnés sans aucume garanlic e Fand que e
pourswivanl, ni Son avocat puissent élre, en ancune fagon, inguiéiés morecherchés a
cel &ard, notamment pour tons vices cachds.

Pour le sueplus, | poursmivant déclave en rapporter § Farticle L322-10 do Code
des Procédures Civiles d'Exdention dispose que 'adjpadication ne confére d'autres
droils que ceux appartenant au saisi

CONDITIONS OCCUPATION DES LIEUX :

Le premisr frage de la construction est eccupé par les smsis alors que le rez-de-
chaussée est occupd par le fréredbenn tere des saisis, sa femme et 503 qualkre
enfanis.



CLAUSES SPECIALES

I? - Dans Je cadre de la lote contre le satnrnisme, I'wrréié préfectorsl en date
du 24 moai 2000, en son erticle I, déclare que "ensemble da département des
Bouches du Rhime est ckassé zone 5 risgwe d'exposition an plomb.

Le méme wrrété Edicte, en son article 2, 'abligation d'annexer un état des
risques d'exposition sn plomb & tout comteat céallsant ou constalané la vente
d'on immeable, affecté en tout ou partie i I'usage d'habitation, congtroit avant
1948 ¢t slteé dams une zone d'expositios su plomb délimttée par e Prétet,

L arrite préfecioral en date do 7 join 2000 déclare Parrété préfectoral dm 24
mal 200G préciié applicable & compier do 15 juillet 2000,

Drans Lo cadre de la letie conbe les termites et autres insectes rylophages, la Jol
n°9%-471 dn B |eln 199% impose un principe de déclaration obligatolre en
mairie desa foyers d'infection qul zeront décooveris par l'occopant d'un
Immeukle biti on nos bik ou, 4 défant d'occupation, par le propriétalre. Four
lea pariies ¢omomnuoes dex immenbles xoumis au régime de la copropridté, la
déclaration ineombe an syndlreat des copropriétaires.

Lorsque, dans une om plugieurs communex, des foyers de fermites sont
ideniifiéa, un arrdté préfectoral, prix sur propogition ou aprés consuliation des
conseils municipanx intdresaks, déllmite bex zones contaminées ou susceplibles
de I'Etre & court terme

L'arvité préfectoral en date du 19 JUILLET 2001, déclare que 'ensemble dw
dépertement des Bouches du Rhfine eat ¢lassé zone conlaminée par les termitex
o susceptible de |'&dre.

En cosséquence, P'adjudicaiaire prendra Ulmmenble dens U'état od il se
trouvers Je jour de I'adjudication, sans recours pl garantie, ef sans ponvair
prétemdre 4 wocupe dimimutlon de prix ni 3 ancone indemnité contre le
poursuivant, la pertie saisie ou sep créanclera, pour quelque cause que ce soit,
notamment bom oce mauviiy Stat de I'lmeubles, et tons vieex cachés,
nolammeni pour vices coostilnés par I'accesslbilité an plomb, notamment
présence de termites ou d'insectes xylophages of viees eachés, éinnt rappedé
qu'en vertu de Particle 1649 du Code Civil, la garantle des vices cachés n'a pas
lieu dans les ventes Ikites par autorilé de justice.



-6-

L'adjudicataire fera son affalre personn¢lde de ioutes les mesures i prendre
pour remédier i la sitnation et renonce i tonte réclamatlon de ce chef i
I'encomire do poorsxivant.

I - IN LA SECURITE Id

Le rédactesr des présentes ialorme les éventuels oblateurs dos dispositions
-de "article L 128-2 du Code de la Construction et de I"Habltatlon aux termoes
desquelles

< les propriéraires de piscinex emterrées non closes privalives & usige Individue!
oi colfectlf instaltdes avant e 17 fouvier 2004 doivent avoir Squipé au I Janvier
2006 feyr piscime d'un dispositlf de sécurité normalisé, sous rdserve gu’sxisiz &
cefte date uw 12! disposifif adaptoble 4 leur quipemend.

Est cop e focarlan salsonnidre de Phabliaticn, un dispositif de sécaritd doit &ire
Instalfé avamt le Tev Mai 2004 ».

- de I"article R-128-1 dw méme code anx iermes desquoelles :

w fes Muafrres d'ouvrage des plscines consfriites ou insialides & parfir dn I
Joavier 2004 dolvent Tes avelr powrvies avand fo premdére mise en eaw o 'wn
dispostiif de sdcaritd desiind 3 prévenir les nayades.

Ce dispositif doit étre conforme solf qux normes frangaises, solf aux normes on
aux spécifications technigues o gux procddds de fabrication prévus dans les
réglementations d'un Etot membre de fa Communantd enropdenne ou &'un auire
Etat partie & Paccord sur UEzspace deonomigue europden, asssrant um niveau de
sécuritéd dguivinlent »

IV.- HHAGNOSTIC DE PE TIQIE

L'immenble objet des présentes entre dans le champ dapplication des
disposifions do Code de l Construction et de I"Habitatlon velatives an
diagnostic de performance énergéliqne.

A ce titre, on disgmostic de performances énerpéligqnes a &b dtabli qui 3era
nliériearement amnexé an présent cehier des conditions de vente,



CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chrapitre Ter ; Disposittons géwdrifes

Arlicle Ley = Cadre juridigus

Le présenl cahier des conditions de vemte sapplique 4 la vente de biens
immgbiliers régle par les articles L311-1 & L£334-1 du Code des Provédures
Clviles d'Exécutbon.

Article 2 — Modalités de 1a vente

Le saisi pewt solliciter & 1"audience d™orientalion "auvlerisation de vendre a
I'amiable le bien dont il &5t propriédaire.

Le juge peul autoriser la vemte amiabk selon des conditions particuliéres qu'il
fixe ef & nn montant en decd duquel l'immenble ne pend cive vendu,

A déiaut de pouveir constater la vente amiable comformémenlt aux conditions
qu'il a fixées, e juge ardonne la vente forcde,

Que la venle ait lieu aux enchéres publiques ou en 1A [orme amialle sur
autorisation du Juge, elle reste végie par le présent cahter des comdilons de
venie ¢ motamment les dispositions relatives 4 la consignation et 4 la
disiribulion du priz d< vente,

Artclk 3 —Edal de Phinmeuble

L’acguéreur prendra les bicns dans I'édal o4 ils se trouvent au jour de la venie,
sans pouvoir prétendre 3 aucune diminution de prix, ni & aucune garantic on
indeipnité ¢condre le pourspivant, Ta parile saikie ou ses crénnciers powr
dépradalions, réparations, défaurs d'enlretien, vices cachés, vices de
construcfion, véiwsté, erreurs dans la désignalion, la consistonce ou la
contenance alars méme gue la différence excéderail um vinglme, ni & raison
des droits de mitoyemneté pu de surcharge dez murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces drolis seraient encore dus el sans
garanite de la nature, ni de la solkliié du sol ou dw sous-sol en raison des
carrieres el des fouilles qui omt pu #tee Faites sous 5a superficie, des excovations
gui ont pu se produire, des remblais qui ont pu £cre fails, des éboulements ct
glissements de terre.

L*acquéreur devra en [aire son aMaire personnelle, & ses risques et périls sans



aucun reconrs contre qui guoe ce soik,

Article 4 - Baux, loeations et puires conyentions

L*acquéreur fera som affsire personnelle, poar le temps qui restera & ¢ourlr,
des baux on ¢ours,

Tontefois, las baux consentis par le débitemr nprés In délivemee du
commandement de payer valamt snisie zont inopposables su créancier
poursuivant comme i 'a¢quérenr,

L'acquérenr sera awbrogé anx draity dex créanciers pour faire annoler s°il ¥ &
lien les conventions qui anralent pw étre concloes en fraude des droits de cenz-
ci.

11 tieadre compte, en sws ot sans dlmlpetlon de son prix, aux différents
locataires, des Joyers qu'ils aursient payés d'avance om de tous dépits de
garantie versés 4 ln partie snisie et sera subroge purement et simplement, tant
activement que passivement dans les deoits, actlons ¢t obligatons de la partie
zalxle.

Artlele 5 - Priempiion, snbstitution et droity assimilés

Les droits de préempiion, de xubstitotion ou assimilés 8'imposeroat A
l'a¢qnérenr.

Si l'acquérenr est évincé par ['exercice de 'un des droits de préemption, de
subsMitulion ¢t asglmilés, lnsilteés par la lol, il o*surs socoe recours contre R
poursuivant & ralson de l'immehillsation des sommes par lui versées on 4
raison du préjudice qul poveralt lnj dre occagionné.

Avticle § — Axsorances et abonoements divers

L'acquérenr fera son effaire personnelle de tons confrais on abennements
refatlifc & I'immeuble qui suraient pu Etre souscrits on qui aursient di I'2tre,
sang amrnn recours contre le poursuivant et Pavocat rédacteur do cakier des
conditions de vente.

La respoazabilité do poursoivant ne peut em awcenn cas ére engagée en cas
d'absence d'assurance.

L acquérenr sera tenu de faire exsorer ['immenble déa la vente contre: tous Jex
tisques, et motamment Pincendie, @ wne compagni notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente for¢ée,

Eu cas de sinisive avaot le priernent intégral du prix, Flodennlté apparilendra
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de phin drolt 4 la partie saisie oo anx créaociers visés 3 Tarticle L331-1 du
Code des Procédures Civiles d'Exécution & concurrence do solde ¢l sor ledit
prix en principal ot intérits.

Ea cas de sinistee non garanil do fait de 'acquoéreor, ¢elul-cl n'en sora pas
moins tenu de payer $ah prix onire les accessoires, frals ot dépeas de I veule,

Articke 7 — Servitndes

Liacquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitodes
pasalyes, occulies ou appeventes, déclardes on won, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de In situation des blens, de conirats, de la
preacriptlon ef génfralement quelles que woient leur origine ou leur natore
atnal gne effet des clauses dites domaniales, sanf & Ealre valoir les nmes et & se
défendre des antres, & ses rixques, périls, frais et fortune, sans recours comire
gui qué t& 2oit.

Chapitre IT : Enchires

Atilele R — Réception des enchésex

Lea enchéres ne sont poriées, conformément 4 12 Jol, que par le ministére d'un
avocat postulamt pris ke Tribupel Jodicisire devant lequel In vente est
poursnivie.

Pour porter des enchires, 'avocat devra se faire remetire tons lex élémenis
relatifs & TEtat clvil ou & la dénominntion de ses cllents ainsl que s*enguérir,
anpria dn cllent et sur déclaration de cefoi-ci, de sa capaclté juridique, de sa
sitnation jnridique, ¢ &'ll s'agit d'ome personne morale, de Ia réslizatlon de
som existeédce, de V&endne de som abjet social et d¢ powwvolts de son
representant,

&'l y a surenchére, 1a conslgnation ou ln caution badgcaire est restituée en
I*'absence de contestation de In sureschére.

Atticle ? — Garantie & fournir par I’scquéreur

Avant de porter les enchires, Pavocat se fait remetire par son mandeot et
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conire récépissé une caulion bancaire iwrévocable ou un chéque de banqoe
rédigé 4 U'ordre du séquesire désigné i I'arlicke 13, représentant 10% u
moniant de la mise & prix aves win minlmum de 3000 curos.

La cantion ou ke chéque $ui est vestitud, [aute d*éive déclaré acquéreur.

Si lMacquoéreur est défaillant, la somme versie ou la caution apportée est
a¢quise auy créauciers participant i la distribullon ed, le cas échéant, au
débileur, ponr lenr éxee distribuée avee le prix de Fimmeulle

Article L) — Surenchére

La surenchére est Torméc sous la constitution d'un avoeat postulast prés le
Tribwnal Judiciaire compélent dans les dix jours qui suivest la vente lorede.

La surénchére ¢l égale au dixkéme au moins du prix principal d¢ vente. Elle
ne pent éire rélradchbe

En cas de pluralité de surenchérissenrs, les formalités de publiité seront
accomplies par I'avocat du premier sureachérisseur. A défant, le créancier
ayant poursnivi la prembiére vente peul y procéder.

L*acquéreur sur swrenchére doit réglesr bes frais de o premiére venle en so5
des firaiz de son adjudication sur surgnthére.

L'avacat du surenchérissewr devra respecter les dispositions générales em
matiére d'encheres.

5i ano joor de la venle sur surenchére, aucune enchére n’est portée. le
surenchécisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa sorenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour Pacquéreur de payer dans les délais prescrils le prix ou ke frals
taxés, le bien st remis en vemte & fa demande du créamcier poursuivanl, d*an
créancier inserit ou du débitewr saisi, avx conditions de la premiére vente
fovcee,

Si le prix d# la npuvelle venle forcée est inféreur & celui de la premiére,
Yenchérisenr déflllant sern contraint au paiement de I différence par toutes
Yes voies de deoft. selon lez dispositions de Particle L322-12 du Codde des
Procédures Civiles d'Exiution.

L*enchévisseur défaillapd conserve 3 sa chorge les Frais laxes lors de |a
premiére andience de vente. Tk 2era tenu des intéréts au taux Kgal sur son
enchéve passé un Jdélai de deux mols suivant la premiére vemfe jusgqu™d la



noavelle vante, Le taux J'1utérét sera majoré de cing peints 3 Pexpiraiton 4'un
délai de guatre mols 4 compter de la date de ln premiére vente défnleive,
conformément A Particle L313-3 do Code monétaire et financier.

En sucun ciaz, Penchériasenr défllant ne pourra prétendre & In répéfition des
S0 e YErsées,

Si le prix de la seconde vente ¢st snpérieur 4 la premiére, la différence
sppartiendrs aux créanciers ¢f 3 } partle aalsle,

L'acquéreur i l'issue de la nonvelle vente dolt Jes frais afférents & celle-ci.

Chapitre 1T : Vente

Articls 12 — Transmission de propriété

Liacquéreny sera propriéinire par le zeal effet de la vente sanf exercice 4'un
droit de peéamption,

L’acqufrenr e pourra, avant [e versement de prix et le peiement des frais,
accomplir uw acte de disposition sur e blen & I ion de Ja constitniion
d’one hypothdque accessolve & un contrat de prét desling & hGnancer
I"'ecgmnisition de co bien,

Avant le patement lotégral du priz, "ecquérenr ne pourra f[ire aucun
chanpement motable, aucune démolitlon ol aucune coupe exivaordmaire de
bois, ni commedire aucnie détériorafion dans lex bienx, 4 peine d'@tre
coniraint 4 la consignation Immédlate de son priz, méme per voie de
réitérntion des enchéres,

Article 13 — Ddéxignntion dw séguestre

L+ fonds i provenlr de Ia vente forcée ou de la veate anikable autorisée par le
Juge de "Exécuilom seront versés entre les mains de Monsienr le Bitonnier de
POxdre des Avacals de MARSEILLE désigné en qualité de séquestre, pour
dtre distribués enire lex créamciers visés 3 l'article 1331-1 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

L# séqueatre désigné recevra également "ensem ble dea somenes de touts nature
réoultant des effets de la snisie.

Les fonds séquestrés produisent intérétx an taux de E05% de celui servi par la
Caisse des dépiits et consiguations au profit do débitenr et des créanciers, 4
compier de leur etcaissement et josqu'i leur distribution.

Eo aAucun ¢av, l¢ géquestre ne pourra Elre temu pour responseble ou garant i
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I'égard de guiconque des phligatlons de "scquérear; hor celle de représenter
en temps vonlu, 1a somme séquesirée et les intéréts produifs.

Article 14 — Venle aminble sur autorisation jodiclsire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessalres 4 la conclosion de la veate
amiable.

L'sccomplissement des conditions de La vemte amlable fixée an prénlable par le
juge sera contr8lE per lui.

L'acte notarié de veate n'est établi que sur consignation dw prix et des frais de
vente auprds de I Calsse des dépdis et consipnations e justification do
palonient des firals taxéa,

Le prix de yente de I'immeable, sex indéréts, ses intérdts einsi gue toute somme
acquitté par "acquéreur ¢n sux de prix de vente & quelqme tilre gue ¢e 5ol
sont verséx otte les maing de I Chaisse des déplts et consignations
conformément A "article B322-23 DU Code des procédures civiles d'exdontlon.
Ils sont acqgni® an débltenr ¢f aux créanciers participant 4 In distribution.

Les frais taxés, auxqoels sont ajoutéx lex émoluments cakculés selon les
dispositions de Paetlele A.444-191-¥ do code de commerce, sont versés
directement par I'acquéraur, en sng da prix de vente, 4 'evocat poursuivant, 4
charge de restitution en cas de |ogement refosent de conatnier gue ks
conditions de la vente sont remphies et ordonnant ls vente forcée, ou aux finy
i’ encaissement em cas de jwgement constatant la vente amiable.

Le jupe s'assure que acte de vente est conforme nux conditions qu'il n fixées,
que }e prix 8 été consipné, et que ks Mraly taxés et émolumenis de 'avocat
poursuivant ont &été versés, et me constate la venie qoe lersque ces conditions
sont remplies. A défant, il ordonne I vente forcde.

Artick 15 — Yersement du prix de |s vente forcée

Aw plws tard 3 lexplration do délai de denx mois & tompler de la vesie
définidfve, I'acquérenr zera tenn impérativement et 3 peine de réitération des
enchéres de yerser son prix en principel enire les mains du séquestre Jésigné,
qni en délivirera regu.

&1 le palement latégral du prix Intervient dans ke délai de denx mois de ka vente
définitive, 'acguérent ue sera redevable d'escon intéréd,

Passé ce délat de denx mols, [& sobde du prix restant dii sern angmentd de plein
droit des intériéts ¢caleulés an taux Kgal 4 compier du proooncé du jugement
d'adjudication,
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Le taux d'intérét bgal sera majoré de cing pointa 3 Fexplration du délal de
guatre mols do prononcé do jugement d'adjudication conformément i U'arficle
L.313-3 dn Code monétaire et financier

L'acquérenr qul n"surs pas réglé "intépralité du priz de La veate dans le délal
de deux mols suppottera le coli de Pinseription do privilépe du vendeur, sl
bon semble au vendeur de I'inserire, et de sa radiation ultérienra

Le créancier ponrsuivast d¢ premier rang devesy scqoérenr, sous réserve ded
droits dex créanciers priviléglés pouvant le primer, sura ln feculté, par
déclarntion su »éguesire déslgné et anx partles, d'opposer sa créance en
compensation Ligale totale ou partiells dn prix, 4 sex risques et périls, dans les
conditions de L'article 1389 ot sutvants dw Code civil, dans les conditions des
articles 1347 el surrants do Code clvil,

Article 16 - Friement des frais de poursuites

Comformément 4 Partlele 1593 de Code civil, PFecqaéreur palera entre bea
mains et sur la quitance de PPavocat ponrsoivant, eo aus da prix « dans le
délal 3'up mols i compder de la veate définitive, la somme 4 lagoelle auront é¢
taxés lea frals d¢ pounraultes et le montant des Emoluments fixéa sedon le tarif en
vigueitr, majorsés de la TVA applicable.

I foornira justificatif au greffe de la quittance des fraia de veuwte avant
Pexpiratlon dv délal de deox mois & compter de s dete de 'adndlcatlon
définitive. Lo fitre de¢ venie ne sera délivré par le greffe qu'aprés 1a remise gnl
aurn &hé falte de la qnittance des frals de vente, Ingoelle quittrnee demedrera
annexée au 1itre de vente.

Il ne poarra &re délived une quoiiisnce dex fra® avant le peiement des
émoluments de vente.

51 In méme vente comprend plusienrs lots vendus séparément, les fraix taxables
de poursmites soni réperins proporijonnellement 4 la mise  prix de chagoe lot.
Senls entreront en comple powr le partage des frals, les lots effeclivement
vendus.

Article I7 = Drofis de mutation

L'a¢quérenr sera tenu d'acqunitter, en sus de son prif, et par priorité, tous lex
droles d*ewreglsirement et suires auxquels la vente forcde donnera e, IL en
fournira justificatll an preffe avent 1"expirniion du délai de denx mok A
compter de 1a dute de Fadjudicalion défimitive.

S "lmmenhle prézeniement vendw est soumis au régime de la TVA, de prix de
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venie est hors taxes. Drns ce £as, I"acquérenr devrs verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte do vendeor (pariie saisie) et & sa décharge, es sns du priz de
venfe, les droits découlant du réglme de la TVA dont ce dernier pourra Etre
redeveble 3 raixon de [a venie Jorefe, compie tenu de ses droits 3 déduction,
zauf i 'eequéreur & se prévaloir d’antres dispositions fiscales et, duns ce cas, le
palemeat dex droits qui en résmltersit sera Iibératolre,

Lea drolts qui pourroat étre dus ou pergus 4 I'o¢caslon de locations ne seront &
k2 charge de Vacquéreur qoe pour Je femps postérienr & son enirée en
Jonksaance, sanf son recours, 8'il ¥ a lieu, contre 20n kxtatalre.

L'acquérenr fera son affaive persomnelle, sans recours conire quicongue do
montant et dea |ustlfientifs dex droits & déduciion gue l¢ vemdenr powrrait
appoter & I"adminisiration fiseale.

Article 18 - Obligation solidaire des co-ncquérenrs

Les co-acqoérenrs et leurs ayants dralt seront obligés solidairement nu
paiement du prix et & 'exécution des condltions de In venie foreée.

Chapime IV : Dispositions postérienres 4 la venie

Article 19 — Déllvrance et publication du jugement

L'acquérenr sera tetu de se falre déliveer le tifre de vente et, dana le mols de
sm remide par le greflo

g) de le publler au Service de ka Publlcité Foncidre dans le ressort dugnel
eat sikmé I'lmmenbde mis en vente ;

by de nodifier au poursuivant, et 4 |a parlie saisie =i celle-ci v constitné
avocat, I"accomplissement de cette formalité ;

le tout A ses fruis.

Y.ors de cette poblicalion, I'avocat de Iaequéreur salliciters ln délivrance
d'étals sur formalité. Cex &ata sont obligatolremeat communiqués A Vavocet
poursubvant.

A diéfact de Pmccomplissement des forwmalltés prévues mux peragraphes
précédents, dens le délei imparti, IPAvocat do créancler poursuivent la
dlsiribution pourra procéder & la publication du fitre de vente, Je bout sox frais
de Pocguérenr.

A cet effet, Pavocat chargé de cea formalltés ¢ fera remetire par le greffe
tontes les piéces prévues par ks articles 12 ¢f 34 do décret n® 55-22 do 4
Janvier 1955 ; ces formalités effectuées, 11 en notiflere Faccomplissement et
lear coilt & Favocat de l'acquérenr par acte d'avoest & avocat, lesdils frais
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devroat Elre remboursés dans 1a hinllaine de ladite nofilication.

Article 20 — Enlrée en jouissancs

L*acquérenr, bien que proprietaire par le sénl Fail de la vente, enirera en
Jouissan<e :

a}3i Pimnienble ¢st libre de location el d’occupation ou decopé, en tout ou
paslie par des personnes ne justifiant d*aucun droil nb (itre, 3 Fexpiration de
délai de surenchére oa en cas de surenchers, le jour de la venle sur surenchére,
B)3i I"lmmeuble est lowd, par la perception des loyers ou lermages 4 partir dw
1* jour da teeme qul suit lo vente Forcée ou en cas de surenchére, 4 partir du
1% jour du terme qui £nil la vente sur sarenchére.

S°1 5@ trowve dans bes liewx, pour quelque canse gue ce scil, un oceupant Sans
droil nlb tlire, "acquéreur Tera son afTaire personnelle de footes les formalités
aceomplir ou action 3 introduive pour oblenir son expulsion, sans Tecowrs
gueltongue contre les vendeurs on le poursuivank

Par application de article 1.322-13 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution. le jugemcnl d'zdjudicallon constitue un fitve d'expulsion 3
I'encontre de Ta partle saisic et de oot oceupanl de son chef,

L*acquéreur pent wmelire & exécutbon le titre d'expulsion dont il dispose a
l'encontre du saisi, ef de tond occupant de son chef n*ayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix el du paiement des frais
faxés,

Arlicle 21 = Contributions el charges

Lacquércur supporiera les contributions et charges de toute nadure, donl les
biens somt ou seronl prevés, 4 compter de Ya date dw pronongé du jugement
portant sur la vente lorede.

Si lMimmeuble vendu se trouve en copropriécé, 'adjudicalaire devra régler les
charges de copropriélé dues, o compler de la date du prononcé du jugement
portant sur la vende foreée,

En ¢¢ gqui comcerne la loxe fomckéve, il lJa remboursera au prorala temporis 3

premigre demande du précédent propriétaire ef sur préseniation du rile
acgquitlé,

Article 22 — Titres & proprété
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En <as de vente forcée, le tilre de vente consizle dans Mexpédition du cakier des
conditions de vente revélne de la formule exéenloire, 4 la suite de laquelle est
iranscrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n*ayant en sa possession aucun tidre antéricur, Facquérenr
W'en pourra exiger aucun, mais il est awdorise & s¢ falre délivrer A ses frais, par
tous déposilaires, des expéditions on exiraits de tons aeles concernanl lo
propritte,

Ew cas ile venle amiable, le litre de vente consiste dans Vacte potarié of le
jugement constalant la réalisation des conditions de la venle passé en force de
chose jugée.

Avticke 23 — Furge deés inseriptions

La consignation du prix el l¢ palemen! des drais de [a vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque el dé toul privilége.

L'acquéreur peut demander, avant b procédure de distribution, au juge de
I*exécution la radiation des inseriptions grevant I'immcuoble.

En ce cas, I'acquéreur sera fenu d'avancer tous fraie de quittance ou de
radiolion des inscriptions grevant I'immenble dont il pourta demander le
remboursement dans le <adre de la disiribuiion du prix aw tilre des
dispozitions de I'article 2375, 1% du code civil.

Article 24 — Faiemenl provisionnel do créancier de ler rang

Aprés la publication du tilre de vente et au vu d'un éat hypothécaire, le
créameler de 1™ raxg pourra, par Pintermédiaive de som avocal, demansder au
juge de Texécution, daws la limite des fonds séquesires, le paiement a litre
provisionnel de 53 ¢réance en principal.

Les intéréts, frans et secassolres de la créance sont payés une fois ke projel de
distribution devenw deflniiif.

Le paiement effeciué en verla de la présente clausze est provisionnel et ne
confére aucun droit 4 som bénéficiaire, amive que celui de recevair provision a
charge de faire admetire sa ¢réance i lire déhnitl danz le cadre de la
procédore de distribulion, & peing de restilution.

Dans le cas ol wn créancier serail tenu 3 vestitution de tout ou parhie de la
sOmMme regue i titre provisionnel, cellei sersir productive 4 un inlérél au fux
legul & compter du jour dn réglement opéré par le séquestre.
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Article 25 — Dislribution dn prix de vénte

La distvibotion du prix de Fimmeuble, ¢u ¢an de vente forcée on de vente
amiable sur nutorization jodiciaire, sera poursnlvie par I'avocat du créancier
salgizsant ouw, & défaut, par Pavocat dn créancler le plus diligent ou du
débitenr, conformément mux articles R331-1 a RJ3343 do Code des
Froctdures Civiles d'Exécation.

La réiribotion de la personne charpée de la distribution sera prélevie sur les
fonds & répartir.

Cette rétributlon est indépendente des firaix &f émoloments de vente,

Elle eat prélevée sur le prix & distrlbuer aprés paement des fraix privilégiés de
distribution ¢t avant palement dexs créances colloquées.

Cette réiribution sera cakulés conformément & 'article A 444-192 do Code de
Commerce renvoyant & "artick A563-28 du Code de Commerce.

Article 26 — Electicn de domicik

Le poursulvant £lit domicile au cabimet de 'avocat codstitok,
L*nequérenr élit domicile su cabimet de son avocat par le seul faidt de Ja vente,

Les domleiles élms conserveront lesrs effets goels que sojent ks chasgemenis
fqui pourraient survenir dans les quelités ou I"etat des partles,

Chapitre V : Clauses spécifigres

Article 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursoivant devewn ootifier au syndle de copropriété l'avis de
mutation prévu par Particle 20 de la Joi du 10 Jwlllet 1565 (modiflée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cetie notifieation devrn intervenir dans les gninze jours de la vente devenue
détluliive par letive recommandée avec avis de réteption.

Elle indiqoers que Popposition éventuelle, tendant 3 obienir Je palement des
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sommes restanl dues par anelen propeiélaire, cs1 3 signifier au domicik de
Iavocad poursuivant avanl PMexpimation 4°wn délal de quinze jours & <ompter
de la réceplion de cet Svis, par acle ¢xtra judiciaire, valanl aimsi mise cn ceavre
au profit des symdicals dez copropri¢laires du privilége immobilier spécial
mentionné i 'article 191 de Ia m&m« loi ¢t prévo par "artkele 2374 du Code
Civil.

En conformité avec le décret n® £7-213 du 17 Mars 1947, article 6,
I'adjudicalaire ou I"acquéreur es¢ tenu :

- I}e notilier au Syndic de la Copropriété (soil par lni-méme, solt par & notaire
gul a élabli I'acte, soit par I'ovocat gui a obltenn la dé&tision judiciaire), I'acte
ou décikion qui, suivant les cas, realise, alteste, constate ¢¢ fransfert de
propriété d*un lol ou d'une fraction de lot ov ln constitufpon swe ces derniers
d"wn dyeit & usufrull, de nue-propriéte, d'usage on d’habitation.

En conséquence, Iadjudicataire devra notifier 'adjudication an Syndic dés
qutelle $era dénniiive, par lettre recommandée aver avis de véception, (arl. 63
du décvet) n ¥ portant la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénoms, damkcile réel ou élo de acquéreur ou litulaire du droit, et, le cas
échéant, k& mandataire commuon, st celle adjudication ¢zt faite av profif de
plusieurs personnes ayani constitué une société prioritaire ow encore au profit
de plusienrs indivisamres comme en ¢as d usulruit,

Toutes les stipulations du réglement de copropriété el, le cas échéant, de ses
avenanis ou anpexes, §imposerond a Padjudicataive, méme en cas de
divergence avec les slipulations du présent eahier des condilions de la vente,

L'avocat de Padjudicataire es1 tenu de présenler & I'avocal pourswivant un
certificat du symdic de copropriélé ayant mois d'un moke de date, attestant que
le ou ks saisis sont libre de toule abligation 3 1"état du syndicat.

A difawt d'avair obhtenu ledit certificat, "avocal de PPadjudicataing est lenn de
nolifler au syndic de la copropriété ted acle on décision qui, suivant les cas,
atteste ou constale le transfert de propriété.

Article 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivaat deven nolifier aw Prisident de I’ Associalion Syndicale
Libr# ou d¢ I"Associatbon Syndicale Autorisée I'avis de muiation dans les
conditions de Marticle 20 de la Joi n® 65-5357 du 10 juillet 1965 conformément
PPordonnance n® Hd-63T du 1* juillet 2004,

Celle potilication devea intervenir dans ks quinaze joars de kn vente devenue
définitive et indigeera que Popposition éveniuelle, tendant 3 obtemir le
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paicment des sommes restanl dues par Pancien propriéaire, ezl i signifier au
domicite de I'avocal ponrsuivank.

Article 29 ~- ATTRIBUTEON DE JURIDICTION

Le Juge de 'Exéculion <u Tribunal Judiciaire de MARSEILLE seva seul
compétent pour coanaitre de toutes contestations relalives & 1"exéculion des
conditions de I"adjudication el & ses suites, quels que soient I nature desdites
contestations et ke liew du domiclle des parikes intéressees.

Articke 30 - ELECTION DE DONMICILE

E'adjudicataire sera tenn dElire domicike dans le ressorl do ‘Trilusal
Judiciaire de MARSEILLE pour PPexécutiom dés charges et conditions de
I'adjudication, sinon et par le @it senl de adjudication, c¢ domicile sera £l
de droit au Cabinet de son Avocat que se rendra adjudicafzire.

Le poursuivant élit domicile au Cabimetl de PPAvocal constilué én t#le do
présent cahier des condifions de vente, lequel continwera Jd°0ccuper poor Jud
sur la powrsuite de vente dont il s*agit.

Dans le cas o 'une des parties changerait de domicile &lu, la pouvelle eleciron
devrn loujours &tre faite dons Je ressot du Tribunal Modiciaire de
MARSEILLE ¢l ne pourra avoir effet que par signification d« constitniion aux
l1keu el place,

Li¢s aetes d exéculion, ceux sur la réilération des enchéres, les exphoits d'offves
réelles o dappel ¢l Wous aidres ayanis-couse seronk valablement signif¥és aux
dombcibes Hus.

Les dispositions el-dessus sevont applicables aux hériliers, représeniants,
cessionnaires of 4 tous aulres ayants-cause,

Arlicle 31 - MISE A PRIX

Cuire ks charges, clauses et conditions ¢i-dessus, Jos gnebéres seraut roques
sur ln mise 4 prix fixée par le poursnivant, soil

0 000,00 € (QUATRE YINGT DX MILLE EVROS).
il 3era statué sur les éventuelles contestations ef demandes Ineidenies ¢l il sera

dérerminé les modalités de poursmile de la procélure 3 'awdience
d'erientation du :

= MARDI 1'"" AYRIL 2025 A 9 HEVURES 30 -
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1.

3

4,

5

6.

F

procés-verbal descriptif des biens établi per In SAS ATX JUR'ISTRES
les 4 et 20 décembre 2024 ;

certificat de mesurage &tabli par o sockété AUDITIM be 4 décembre
20 ;

copie du plan cadastral ;

copie du relevé de propriété ;

Lettre de CTC 4 la Malrle de Marselfle dw 26 mara 2024 ;

Mouvetle Jeftre de CTC A |a Maldvie de Marseille du 21 janvier 2025 ;

MNote ' wrbanise de Ia SAS TOMBAREL du 27 mars 2024,
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Ainsi fait et dressé par Maitre Vielaine CREZE, avocat associé de la
SELARLU CREZE, membre de 'AARPI CTC AVOCATS, avocat postulant
prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, v demeurant, Chiiteau Saint
Henri = 123 rue Rabelais, laguelle se constitue sur la présente poursuite de
vente el ses suites, ledit eahier des conditions de vente ef ses annexes, le tout
comportant 115 pages.

A MARSEILLE,
Le 28 janvier 2025

_— CTCAVOCATS
13100 ALXEN PROVENGE

Violaine CREZE




