CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés a l'audience du Juge de I’exécution du Tribunal
Judiciaire d’AIX-EN-PROVENCE, sis 40 Boulevard Carnot 13100 Aix-en-
Provence, les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés, en UN LOT
d'enchere :

DESIGNATION DES BIENS SAISIS :

Sur la commune de SALON DE PROVENCE (13300), 159 Boulevard de

Glanum :

Dans un immeuble en copropriété dénommé « Résidence Aurelia » cadastré dite
ville section BE n°354, les lots :

N°34 consistant en un appartement de type 2, d’une superficie loi Carrez
de 41,89 m?, situé au rez-de-chaussée du Batiment 2, accessible depuis
’entrée C a I’Ouest du Batiment, puis par le hall et le couloir & droite et
enfin par la premiére porte d’entrée & droite, composé d’une entrée, de
WC, d’une salle d’eau, d’une pi¢ce de vie avec cuisine ouverte, une
chambre et une terrasse laquelle dispose d’une surface de 23,90 m?, avec
les 131/10 000émes indivis des parties communes générales dont le sol et
les 131/2624¢&mes indivis des parties communes spéciales au Batiment 2 ;

N°73 consistant en un box de garage avec les 21/10 000émes indivis des
parties communes générales dont le sol et les 21/2624¢mes indivis des
parties communes spéciales au Batiment 1.



Etat descriptif de division et reglement de copropriété publiés le 24 février 2012
volume 2012 P n°3225.

saisis aux requétes poursuites et diligences de :

La société BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE,

Société Anonyme au capital de 583 834 454,00 euros immatriculée au RCS de
Paris sous le n°542 097 902,

Dont le si¢ge social est 1 Boulevard Hausmann — 75318 PARIS CEDEX 09

SUR:

Monsieur Davy, Henri, Louis MARTIN,

Né le 1* novembre 1981 a Marseille (13), de nationalité frangaise, célibataire non
1ié par pacte civil de solidarité,

Demeurant et domicilié Batiment A, RESIDENCE LE PATIO DES OLIVES,
114 Avenue des Poilus 13013 MARSEILLE, mais actuellement 21 Boulevard des
Arts Bouviers 13220 CHATEAUNEUF LES MARTIGUES

DEBITEUR
suivant :
Commandement de payer valant saisie immobiliére délivré le 28 décembre 2024,
publié au Service de la Publicité Fonciére d’ Aix-en-Provence 1 le 13 février 2025
volume 2025 S n°18.
En vertu de :

[.a copie exécutoire d’un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de

MARSEILLE le 18 avril 2024, de sa signification en date du 12 juin
2024 et de son certificat de non-appel du 19 juillet 2024,

Pour avoir paiement des sommes suivantes :

Principal 119 969,63 Euros
Intéréts au taux de 4,95%
du 30/10/23 au 03/04/25 8 492,86 Euros
Intéréts au taux de 4,95%
du 03/04/25 jusqu’a parfait réglement MEMOIRE
Article 700 1 500,00 Euros

Frais de procédure 1 313,76 Euros



Frais de d’inscription d’hypothéque provisoire 2 747,24 Euros
Frais de d’inscription d’hypothéque définitive 1 446,70 Euros
TOTAL SAUF MEMOIRE : 135 510,19 Euros

Ce commandement contient les copies et énonciations suivantes :
- I'énonciation du titre de créance sus indiquée

- l'indication de l'immeuble sur lequel porte la saisie.

- le décompte de la créance du créancier poursuivant,

- l'indication que l'expropriation sera suivie devant le Tribunal Judiciaire d’Aix-
en-Provence,

- la constitution Maitre Lise TRUPHEME, Avocat associée de la SELARLU
TRUPHEME, membre de PAARPI CTC AVOCATS, avocat a Aix-en-Provence
pour le créancier poursuivant, avec élection de domicile au si¢ge de ladite AARPI
et indication que tous les actes d'opposition ou d'offres réelles pourraient y étre
signifiés.

- et les indications d'Etat Civil des parties.

Etant mentionné que :

- ’assignation a été délivrée aux débiteurs par exploit de la SELARL CDJ SUD,
Commissaires de Justice 4 Aix-en-Provence, en date du mercredi 9 avril 2025 afin

de comparaitre & 'audience d’orientation tenue devant le Juge de I’exécution du
Tribunal Judiciaire d’ Aix-en-Provence le 16 juin 2025 4 09h00.

En conséquence il sera procédé & l'audience des ventes du Juge de I’exécution du
Tribunal Judiciaire d’Aix-en-Provence, sisa Aix-en-Provence, 40 Boulevard
Catnot, aprés l'accomplissement des formalités prescrites par la Loi, au jour fixé
par le Juge de I’exécution, & la vente aux enchéres publiques, au plus offrant et
dernier enchérisseur, des biens ci-aprés désignés dans le procés-verbal de
description dressé par la SELARL CDJ SUD, Commissaires de Justice 4 Aix-en-
Provence, en date du 16 janvier 2025 et [e rapport de diagnostics techniques établi
par Monsieur Maxime NASRATY le méme jour.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les biens immobiliers ci-dessus désignés appartiennent a Monsieur Davy
MARTIN en vertu d’un acte publié au Service de la publicité fonciere d’ Aix-en-
Provence 1 le 16 mars 2012 volume 2012 P n°4099.
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Les origines antérieures sont contenues dans l'acte ci-dessus mentionné auquel il y
a lieu de se référer ; I'adjudicataire éventuel est tenu d'en vérifier I'exactitude au
Service de la publicité fonciére.

Tous les renseignements relatifs & [a propiiété, a la description ainsi qu'aux
superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantic et sans que le
poursuivant, ni son avocat puissent étre, en aucune fagon, inquiétés ni recherchés
a cet égard, notamment pour tous vices cachés.

Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter a l'article 1.322-10 du Code

des Procédures Civiles d’'Exécution dispose que ’adjudication ne confere d’autres
droits que ceux appartenant au saisi

CONDITIONS D’OCCUPATION DES LIEUX :

Le lot n°34 est occupé par Madame Marie-Thérése GONDA, locataire de Monsieur
MARTIN, moyennant un loyer mensuel de 460,00 euros outre 44,00 euros de
provision sur charges.

Le lot n°73 est occupé par Monsieur Franck PEREZ SANTO, locataire de
Monsieur MARTIN, moyennant un loyer mensuel de 115,00 euros outre 3,00 euros
de provision sur charges.



CLAUSES SPECIALES

I° - Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme, I'arrété préfectoral en date
du 24 mai 2000, en son article I, déclare que I'ensemble du département des
Bouches du Rhdne est classé zone a risque d'exposition au plomb.

Le méme arrété édicte, en son article 2, I'obligation d'annexer un éfat des
risques d'exposition au plomb a tout contrat réalisant ou constatant la vente
d'un immeuble, affecté en tout ou partie a I'usage d'habitation, construit
avant 1948 et situé dans une zone d'exposition au plomb délimitée par le
Préfet.

L'arrété préfectoral en date du 7 juin 2000 déclare 1'arrété préfectoral du 24
mai 2000 précité applicable & compter du 15 juillet 2000.

Dans le cadre de la lutte contre les termites et autres insectes xylophages, la
loi n1°99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de déclaration obligatoire en
mairie des foyers d'infection qui seront découverts par l'occupant d'un
immeuble bAti ou non béti ou, & défaut d'occupation, par le propriétaire.
Pour les parties communes des immeubles soumis au régime de la
copropriété, la déclaration incombe au syndicat des copropriétaires.

Lorsque, dans une ou plusienrs communes, des foyers de termites sont
identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou aprés consultation
des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou
susceptibles de I'étre 4 court terme.

L'arrété préfectoral en date du 19 juillet 2001, déclare que I'ensemble du
département des Bouches du Rhone est classé zone contaminée par les
termites ou susceptible de 1'étre.

En conséquence, l'adjudicataire prendra l'immeuble dans I'état ou il se
trouvera le jour de I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni & aucune indemnité contre fe
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soit,
notamment bon ou mauvais état de l'immeuble, et tous vices cachés,
notamment pour vices constitués par I'accessibilité au plomb, notamment
présence de termites ou d'insectes xylophages et vices cachés, étant rappelé
qu'en vertu de I'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a
pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures a prendre
pour remédier a la situation et renonce a toute réclamation de ce chef a
I'encontre du poursuivant.



II°. — INFORMATION SUR LA SECURITE DES PISCINES

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs des dispositions :

- de PParticle L 128-2 du Code de la Construction et de 1’Habitation aux
termes desquelles :

« les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives a usage individuel
ou collectif installées avant le 1° janvier 2004 doivent avoir équipé au I1¢
janvier 2006 leur piscine d’un dispositif de sécurité normalisé, sous réserve
qut’existe a cette date un tel dispositif adaptable a leur équipement.

En cas de location saisonniére de I’habitation, un dispositif de sécurité doit étre
installé avant le Ter Mai 2004 ».

- de Particle R-128-2 du méme code aux termes desquelles :

« les Maitres d’ouvrage des piscines construites ou installées a partiv du 1¢
Janvier 2004 doivent les avoir pourvues avant la premiére mise en eau d’un
dispositif de sécurité destiné i prévenir les noyades.

Ce dispositif doit étre conforme soit aix normes frangaises, soit aux normes ou
aux spécifications techniques ou aux procédés de fabrication prévus dans les
réglementations d’un Efat membre de la Communauté européenne ou d’un
autre Etat partie & Paccord sur PEspace économique européen, assurant un
niveau de sécurité équivalent »

IV.— DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

L’immeuble objet des présentes entre dans le champ d’application des
dispositions du Code de la Construction et de I’Habitation relatives au
diagnostic de performance énergétique.

A ce titre, un diagnostic de performances énergétiques a été établi qui est ci-
avant annexé au présent cahier des conditions de vente,

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chapitre Ier : Dispositions générales
Article ler - Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles 1.311-1 a 1334-1 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution.

Article 2 — Modalités de la vente

Le saisi peut solliciter a I’audience d’orientation ’autorisation de vendre 2
I’amiable le bien dont il est propriétaire.
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Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres
qu’il fixe et 3 un montant en degca dugquel I'immeuble ne peut €tre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Que Ia vente ait lien aux enchéres publiques ou en la forme amiable sur
autorisation du Juge, elle reste régie par le présent cahier des conditions de
vente et notamment les dispositions relatives a la consignation et a la
distribution du prix de vente.

Article 3 - Etat de 'immeuble

I.’acquéreur prendra les biens dans I’état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre 3 aucune diminution de prix, ni 4 aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers
pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la natare, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des fouilles qui ont pu &étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &tre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la delivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a 'acquéreur.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’ily a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de
garantie versés A la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.



Article 5 — Préemption, substitation et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront 2
I’acquéreur.

Si Pacquéreur est évincé par Pexercice de ’un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n’aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs 2 Pimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I’étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I’avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne pent en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés Ia vente contre tous
les risques, et notamment ’incendie, & une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme égale au moins an prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I’indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
I'article L331-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution 3 concurrence
du solde dfi sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de ’acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 7 — Servitudes

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que ’effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres, 2 ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit,



Chapitre Il : Enchéres
Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d’un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, ’avocat devra se faire remettre tous les éléments
relatifs a I’état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et 8’il s’agit d’une personne morale, de la réalité de son
existence, de I’étendue de son objet social et des pouveirs de son représentant.

S’il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
Pabsence de contestation de la surenchére.

Article 9 — Garantie a fournir par Pacquéreur

Avant de porter les enchéres, ’avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a ’ordre du séquestre désigné a Darticle 13, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur,

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant a la distribution ef, le cas échéant, au
débiteur, pour lear étre distribuée avec le prix de I’immeuble,

Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le
Tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme an moins du prix principal de vente, Elle
ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par Pavecat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi [a premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.
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L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour Pacquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant,
d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére
vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I’enchérisseur défaillant sera contraint an paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de ’article L322-12 du Code
des Procédures Civiles d'Exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a4 sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. I sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente, Le taux d’intérét sera majoré de cinq points 2 I’expiration
d’un délai de quatre mois 4 compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément 4 ’article L313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, Penchérisseur défaillant ne pourra prétendre i la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et 4 la partie saisie.

L’acquéreur a I’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre Il : Vente

Article 12 — Transmission de propriété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption,

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien 4 Pexception de Ia constitution

d’une hypotheque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I’acquisition de ce bien,
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Avant le paiement intégral du prix, I’acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peine d’étre
contraint 4 la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente forcée ou de la vente amiable autorisée par
le Juge de ’Exécution seront consignés entre les mains de la CARPA d’AIX
EN PROVENCE désignée en qualité de séquestre, pour étre distribués entre
les créanciers visés a D’article L331-1 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

Le séquestre désigné recevra également Pensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie,

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au préalable par
le juge sera contrdlé par fuai.

L'acte notarié de vente n'est établi que sur consignation du prix et des frais
de vente auprés de la Caisse des dépdts et consignations et justification du
paiement des frais taxés.

Le prix de vente de Pimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par ’acquéreur en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés
entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations conformément a
Particle R322-23 Du Code des procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis
au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les
dispositions de Darticle A.444-191-V du code de commerce, sont versés
directement par I’acquéreur, en sus du prix de vente, a I’avocat poursuivant,
a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins

d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que Pacte de vente est conforme aux conditions qu’il a
fixées, que la prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
I’avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaunt, il ordonne la vente forcée,
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A défaut de pouvoir constater que la vente a été conclue conformément au
jugement d'orientation et aux dispositions du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, le juge ordonne la vente forcée.

Article 15 — Versement du prix de la vente forcée

Au plus tard 2 Pexpiration du délai de deux mois 2 compter de la vente
définitive, ’acquéreur sera tenn impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, Pacquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de
plein droit des intéréts calcnlés au taux légal 3 compter du prononcé du
jugement d’adjudication,

Le taux d’intérét légal sera majoré de cinq points & Pexpiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément 2
Particle L313-3 du Code monétaire et financier,

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira intéréts
au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépdts et Consignations au
profit du débiteur et des créanciers, a compter de I’encaissement du prix,
jusqu’aun paiement des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I’égard de quiconque des obligations de ’acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé Pintégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le cofit de Pinscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de I’inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les
conditions de Particle 1347 et suivants du Code civil,
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Article 16 — Paiement des frais de poursuites

Conformément a Particle 1593 du Code civil, Pacquéreur paiera entre les
mains et sur la quittance de I’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d’un mois a compter de la vente définitive, [a somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif an greffe de la quittance des frais de vente avamt
Pexpiration du délai de denx mois & compter de la date de I’adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du Juge de
I'exécution qu’apreés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Il ne pourra étre délivré une quittance des frais avant le paiement des
émoluments de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement 2 la mise a prix de
chaque lot. Seuls entreront en compte pour le partage des frais, les lots
effectivernent vendus.

Article 17 — Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant Pexpiration du délai de deux mois a
compter de la date de I’adjudication définitive.

Si Pimmeuble présentement vendu est soumis an régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, ’acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra
étre redevable 2 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf & acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I’occasion de locations ne seront
a la charge de I’acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer 4 ’administration fiscale.
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Anrticle 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I’exécution des conditions de la vente forcée,

Chapitre IV : Dispositions postérieures d la vente

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la Publicité Fonciére dans le ressort duquel
est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier an poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, ’accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais,

Lors de cette publication, ’avocat de I’acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a ’avocat
poursuivant.

A défaut de DPaccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, ’avoeat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de Pacquéreur.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera Paccomplissement et
leur coiit 4 ’avocat de Pacquéreur par acte d’avocat A avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

L’aequéreur, bien que propriétaire par le seul fait de Ia vente, entrera en
jouissance :

a)Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I’expiration du
déelai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchere.

b)Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1¢" jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
1¢ jour du terme qui suit la vente sur surenchére.
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S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités
A accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant,

Par application de I’article 1.322-13 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, le jugement d’adjudication constitue un titre d’expulsion a
I’encontre de la partie saisie et de tout occupant de son chef.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui
lui soit opposable, 2 compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

Article 21 — Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a3 compter de la date du prononeé du jugement
portant sur 1a vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, 2 compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté,

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I’expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant n’ayant en sa possession aucun titre antérieur, ’acquéreur
n’en pourra exiger ancun, mais il est autorisé & se faire délivrer 4 ses frais,
par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans I’acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.
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Article 23 — Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége,

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, an juge de
Pexécution la radiation des inscriptions grevant Pimmeuble.

En ce cas, Pacquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de ’article 2375, 1° du code civil,

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de ler rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de 1* rang pourra, par Pintermédiaire de son avocat, demander au
juge de Pexécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme recue a fitre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au
taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre,

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de ’immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I’avocat du créancier
saisissant ou, & défaut, par Pavocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 et R.334-3 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les
fonds a répartir.
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Cette rétribution est indépendante des frais et émoluments de vente,

Elle est prélevée sur le prix a distribuer aprés paiement des frais privilégiés
de distribution et avant paiement des créances colloquées.

Cette rétribution sera calculée conformément a Particle A.444-192 du Code
de Commerce renvoyant a I’article A.663-28 du Code de Commerce.

Article 26 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de Pavocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I’état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
Article 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par Particle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive par lettre recommandée avec avis de réception.

Elle indiquera que ’opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I’avocat poursuivant avant ’expiration d’un délai de quinze jours a compter
de la réception de cet avis, par acte extra judiciaire, valant ainsi mise en
ceuvre au profit des syndicats des copropriétaires du privilege immobilier
spécial mentionné a Particle 19-1 de la méme loi et prévu par Particle 2374
du Code Civil.

En conformité avec le décret n® 67-223 du 17 Mars 1967, article 6,
I'adjudicataire on Iacquérenr est fenu :

- De notifier au Syndic de la Copropriété (soit par lui-mé&me, soit par le
notaire qui a établi l'acte, soit par ['avocat qui a obtenu la décision
judiciaire), I'acte ou décision qui, suivant les eas, réalise, atteste, constate ce
transfert de propriété d’un lot ou d’une fraction de lot ou la constitution sur
ces derniers d’un droit d’usufruit, de nue-propriété, d’usage ou d’habitation.
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En conséquence, I'adjudicataire devra notifier I’adjudication au Syndic dés
qu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec avis de réception, {art. 63
du décret) en y portant la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénoms, domicile rée] ou élu de I'acquéreur ou titulaire du droit, e, le cas
échéant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de
plusieurs personnes ayant constitué une société prioritaire ou encore au
profit de plusieurs indivisaires comme en cas d’usufruit.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de ses
avenants ou annexes, s'imposeront a I'adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions de la vente.

L’avocat de ’adjudicataire est tenu de présenter a I’avocat poursuivant un
certificat du syndie de copropriété ayant mois d’un mois de date, attestant
que le ou les saisis sont libre de toute obligation a I’état du syndicat.

A défaut d’avoir obtenu ledit certificat, ’avocat de I’adjudicataire est tenu
de notifier au syndic de la copropriété tel acte ou décision qui, suivant les cas,
atteste ou constate le transfert de propriété.

Article 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier an Président de 1’Association
Syndicale Libre ou de I’Association Syndicale Autorisée Pavis de mutation
dans les conditions de D’article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
conformément 4 ordonnance n° 2004-632 du 1° juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que ’opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au

domicile de I’avocat poursuivant.

Article 29 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le Juge de ’Exécution du Tribunal Judiciaire d’AIX EN PROVENCE sera
seul compétent pour connaitre de toutes contestations relatives a ’exécution
des conditions de ’adjudication et a ses suites, quels que soient Ia nature
desdites contestations et le lien du domicile des parties intéressées.
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Article 30 - ELECTION DE DOMICILE

L’adjudicataire sera tenu d’élire domicile dans le ressort du Tribunal
Judiciaire d’AIX EN PROVENCE pour I’exécution des charges et conditions
de ’adjudication, sinon et par le fait seul de I’adjudication, ce domicile sera
€lu de droit au Cabinet de son Avocat qui se rendra adjudicataire.

Le poursuivant élit domicile au Cabinet de ’Avocat constitué en téte du
présent cahier des conditions de vente, lequel continuera d’occuper pour lui
sur la poursuite de vente dont il s’agit.

Dans le cas ol Pune des parties changerait de domicile élu, fa nouvelle
élection devra toujours étre faite dans le ressort du Tribunal Judiciaire
d’AIX EN PROVENCE et ne pourra avoir effet que par signification de
constitution aux lieu et place.

Les actes d’exécution, ceux sur la réitération des enchéres, les exploits
d’offres réelles et d’appel et tous autres ayants-cause seront valablement
signifiés aux domiciles élus.

Les dispositions ci-dessus seront applicables aux héritiers, représentants,
cessionnaires et A tous autres ayants-cause.

Article 31 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront recues
sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

MISE A PRIX :
50.000,00 € (CINQUANTE MILLE EUROS).

il sera statué sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et il sera
déterminé les modalités de poursuite de la procédure a Paudience
d’orientation du :

LUNDI 16 JUIN 2025 A 9 HEURES 00
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Liste des annexes :

. Procés-verbal descriptif des biens établi par la SELARL CDJ SUD le 16
janvier 2025 auquel sont annexés les contrats de bail de chacun des lots ;

. Rapport de diagnostic technique établi par Monsieur Maxime NASRATY le
16 janvier 2025 ;

. Copie du plan cadastral ;

. Copie du relevé de propriété ;

. Lettre de CTC AVOCATS i la Mairie de SALON DE PROVENCE du 3

décembre 2024 ;

. Réponse de la Mairie de SALON DE PROVENCE du 10 décembre 2024 ;

. Note d’urbanisme de la SAS TOMBAREL du 3 décembre 2024 ;

. Lettre de CTC AVOCATS au syndic de propriété du 29 janvier 2025.
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Cécile BARRA & Alessandro SALVETTI

SELARI CDJSUD
COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES
9 bis Place John REWALD - BP 200
13606 AIX EN PROVENCE CEDEX |
Tel: 0442212769
Fax :04 4221 3567
& : hdjsud@hvissier-justice. fr

EXPEDITION

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

LE JEUDI SEIZE JANYIER
DEUX MILLE VINGT CINQ
4 08 heures 40.

ALA REQUETE DE :

La société BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE,

Société Anonyme au capital de 583 834 454,00 euros immatriculée au RCS de Paris sous le
n°542 097 902,

Dont l¢ siége social est | Boulevard Hausmann — 75318 PARIS CEDEX 09

pour laquelle domicile est €lu au cabinet de Maitre Lise TRUPHEME, avocat associé de la
SELARLU TRUPHEME, membre de PAARPI CTC AVOCATS, avocat au Barreau d’Aix-en-
Provence, 5 boulevard du Roi René (3100 Aix-en-Provence, email : saisie immobiliere(@cteavocats. fr
—téléphone : 04.13.41.53.53

SELARL COFXUD - Cdulfe fLRFCD & Mossomdre SALUVE T Coprissives dde ditive vl
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PROCEDANT CONTRE :

Maonsicur Davy, Henri, Louis MARTIN,

Né le 1 novembre 1981 4 Marseille (13), de nationalité frangaise, célibataire non 1ié par pacte
civil de solidarité,

Demeurant et domicilié Bitiment A, RESIDENCE LE PATIO DES OLIVES, 114 Avenue des
Poilus 13013 MARSEILLE

EN VERTU DI :
1) D'un jugement du 18 avril 2024 du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE ;
2) Sasignification du 12 juin 2024 ;

3) Son certificat de non-appel du 19 juillet 2024 ;
4) Des dispositions du Livre TIT du Code des procédures civiles d'exéeution.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Cécile BARRA, Commissaire de Justice Associée, de la SELARI, CDJ SUD — Cécile
BARRA & Alessandro SALVETTI, titulaire d*un Qffice de Commissaires de Justice 3 la
Résidence d’AIX EN PROVENCE 9 bis, Place John REWALD, soussignée,

Certifions ¢t atiestons nous étre rendue ce jour

SEIZE JANVIER DEUX MILLE VINGT CINQ
Résidence Aurélia, 159 Boulevard de Glanum
13300 SALON DE PROVENCE

Suite 4 {a signification du commandement de payer aux fins de saisie immobiliére qui a été
signifié le 28/12/2024 par acte de notre ministére, j’ai procédé 4 la description exacte et
détaillée du bien appartenant aux requis, § savoir :

Sur la commune de SALON DE PROVENCE (13300 :

Dans un immeuble en copropriété cadastré dite ville section BE n®354, les lots n®34 et n°73.

Etat descriptif de division et réglement de copropriété publiés le 24 février 2012 volume 2012 P
n°3225.

SELARL COESUR = Cévile BARRA & Alessewtidro SALVEY S L dnveriren oo Frafive 4
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Je me rends sur place accompagnée de Monsieur Maxime NASRATY, Diagnostiqueur,

Je constate que le lot 34 est situé au rez de chaussée, 1% porte droite.

Je rencontre Madame GONDA Marie Thérése, ainsi déclarée. Elle me confirme &tre locataire
de Monsisur MARTIN,

Elle me précise louer uniquement cet appartement d ce dernier et en sus a un autre propriétaire
Pemplacement de stationnement numéroté 50,

Madame GONDA nous laisse entrer dans son appartement et ne s’oppose pas 4 la prise de
clichés photographiques,

Elle me présente son bail que je reproduis ci-aprés. Le bien ¢st en gestion auptés de ’agence
AlX LA DURANNE.

Le syndic de la copropriété est I'agence FONCIA, agence de salon de Provence.

SELARL COESED - Cicke BARRA & Alessatdee SALVETE, Commiivarire de Sisfice Ayt
E/_Zé L s Q:.:(@cmu
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~ CONTRAT DELOCATION |
DE LOGEMENT NU
 Soumis 4 1a Lol n* 89462 du & Julliot 1889 lendanit 3 améllarer lea

- rapports locatlfs
o DESIGNATIONBES PARTIES ~
LE PRESENT CONTRAT EST CONCLU ENTRE LES SQUSSIGNES

LE BAILLEUR :

Monsieur MARTIN Davy,

Dont le domice esl situé | 45, Chermin du Four de Buze - Résidence Les Hauls de Marislefla — 13 014
MARSEILLE.

La bailleur esi une pargonng physique.

Représanld pat lo MANDATAIRE GESTIONNAIRE;
Lo Cabipat COUDERC dont te sitge secial est au 285 Chamin du Moulin- 13 880 VELAUX.

EURL au capltal de BU00 guros, représentd par sa géranie, Mad Anita COUDERCG, titualire de la
carle p i lle Geston | bilire gt T b sur inmaubies ai fonds de commerce Ng
CPt 3316 2017 000 022 395 deélivede par la GCi de Marseil le-Provence,

Immatricult au regleire du 8 of des Glés sous la <o 500 800 B77 Salon,

Aghéren! sous le No 69660117277 A la Calsza de garantle OBE Insuranca (Europe) Limied, Coeut
Délanze - Tour A - 310 esplanade du Géndral g2 Gatlle - 92 931 LA DEFENSE CEDEX, laguelk:
Caissa garanlit les sommes et valeurs néques au titre des activités de Geslion Immabibére pour un
mentant de 150 000 € &1 au tlre des aclivités de Transactions sur immeubles et fonds de commerncs
parr un rontant de 110 000 €,

N° de Comple zricle 58 ; Socistd Géndrate (0028000028 BO.

MEODIATEUR Assonialion MEDIMMOQCONSO — 1. altée du Parc e Masemena ~ TS 25222

44505 LA BAULE Cedox - Sita Internst  ips Hiedimmaconss liladesser-une. iectamation

ténpmmé ti-oprds « LE BAILLEUR », agissant 5'Ws sont deux ou plusicurs conjointement of
solidairoment, 0'UNE PART

LE LOCATAIRE ;
Magarqg‘QONDAI Maria-Thérése, née to 23 NOVEMBRE 1945 & POUILLOUX (71). veuve, de

Email - matie-there se-gondagiorange i Tékphone © 06 04 03 68 14

Demaurant - Résidencs « VIA AURELIA » - Appartament C 12 — 159, Boulevard de Glanum — 13 300
SALON-DE-PROVENCE

ténammé ci-aprés « LE LOCATAIRE », agissant 5'lis sont deux o plusisurs conjointement ot
sofidairpment, D'AUTRE PART

[ILAETECONVENUCEQuUISUIT: |

tHry bd'cj

Adesveeideo SALVEVEL Copmisvaives de diior Avioeids
&.; {enian

SELARE CINSLD - £dcife BARTE
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Page 2 se 10

[2) OBJET DU CONTRAT

Le présant contrat a pour objet {3 location d'un logument alns! déterminé ;

£ - CONSISTANCE DU L, OGEMENT ;

Locafisatlan du logement ;

Résidance « VIA AURELLA » - Af 1 C 04 - 159, Bout 1 de Glanum - 13 30{ SALON-DE-
PROVENCE

Type D'habitat : Appart dans un | ble callectit
Régime juridigus do Iimmeubl : Immeubls an copropritte

Lot : pumézo 34 situé au rer-de-chauszée du bahment 2, accessible dapuis Fenlrée G A Myest du
batiment, puis par ko hall et ke coular 3 droite et onfin par Ja premiéte porta d'aniree & draile. el
roprasentant

* Las 1317 10 000 i4ines ki dos parles Sommunes gandrales donl ks sal

* Les 1317 2824 mes Indivis des paties communes speciatos au bdlinenl 2.

Pisiots de construction : Dapuis 2005
Surfacs habiiable : 42 m2
Hombre de plicgy prineipales @ 2
Auvtros parlew du logemen :
«  Temasse
+  Jouissance axclusive d'un felt jardin altenant
Elamenty o’ u Jogel :
+  Hadlaleurs
C are 4 gaz A condensat
*  olet manuel eh boiy et volet roulant manues
= lavabe
*  Doucha
= WC
+  Culsine aménagée el fquipha d'une plaque de culsson, ef d'une hotte
*  Tablaau slectiqua
Modalité de prodtciion de chaufiage ; Chaulfage indhviduel par chaudidre v gaz
ucllon d*zau chauw Ira: Produchion Indrndustle par chaudite u gaz
B-DES 1 ES LOCAUX LOUES ;

Les locaux sont laués 3 usage exclusf dhabitation principale

LE LOCATAIRE s'inlerdil dexercet dans les locaux losas, meme lemporairement loute achvild
ale, indusiries, ou drlisane}

o e

NELARL CRFNUR - C8cfte BARRA & Wevsatteebear SALVETHE, Commtivsacires de favfive Avaicfés

(@ 6
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G- DESISNATION DES LOGAUX ET EQUIPEMENTS AGCESSORES DE [WNMEUBLE A USAGE

PRIVATIF DU LOCATAIRE ;

+  Néant

D - ENUMERATION DES LOCAUX, PARTIES, EZQUIFEMENTS Ef ACCESSOIRES DE
LIMMEUBLE A USAGE COMMUH :

Eau froide selon sous-compleur
Interphone

Digicoda

Anlenng TV collective

Locsl poubella

E - EQUIPEMENT D'ACCES AUX TEGHNOLOGIES DE |'HFORMATION ET OE LA

Les modalités de récoplion de la télévision dans limmeubls sort par vole herizienne terrestre gn
mode noméngque (THT).

' 3) DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT

La durée du contrst ef sa date de prise d’effet sont ainsi défintes:

A~ DATE DE FRISE 'EFFEY DU CONTRAT : 21 OCTOBRE 2622,

B - DUREE (1) COMTRAT :

l.a durée minimate du conirat esl do TROIS ANNEES.

En l'absenca da propositon de onouvellement gy conlrl, celkcl esi, & son ferme. roconduil
tacifement dons jos momes condiions. Le focalaire peut mativa fin 3iy balt & toul moment, aprds avolr
donng congd. Le beiteur, quand & iul pewt meltre fr ou Bad 4 gon dohdance of aprég aviir donnd
congd. sedd pour reprendre fe logemenl en vue da Foccupor igi.mdma ou ang personne de sa famills,
Soit poir le vendre. soil pour dn miohit sériau et Mygitioe.

| 4) CONDITIONS FINANCIERES

Las partles conviennent des conditions finaaciéres suivantes:

A-LOVER:

1« Fixatlon du lover {nitiat

Montant du LOYER MENSUEL : 450 € {Quatra cent soixante euros)

Modalités particuliéres de ixation inliala du loyer applicables dans centaines Zones tondues ©

+  Leieyer du logement ohiet du présent contrat Mest pas soumis au décret Rxant annvellement
te montani maximum d'svolution des loyers 4 la relocalion

*  Leloyer du logemanl objel du présent conlral n'ast pas soumis au loyer de référence majoré
fixé par arréle préfactoral

{nformgtions relalves au toyer du dermisr incataine |

+ La monlant du dernier ioyer, pour un mois complet. acquite par ke précédent locataire qui a
quittd W logement malna da dix-huit mois avant 13 signalure du bail &5l de 460 €

Mg %
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«  £adale de versamanl est e 01/00/2002
*  5a dale de demiére ravision asl le 01/08/2022

2 - Modalités da révision

¢« Le loyer sera automatiquement révisé 8 fa hausse en fonction de VIRL {Indice timestrial da
réfarance des foyers)

»  Cale de évision | 1M1 OCTOBRE

+ Trimestre de référance de FIRL : Dauxidme Iimestre de Fannée 2022 d'une valeur de 135.84

B~ CHARGFS RECLIPERABLES :

1—Medalité de rénlemont des chazges récupérablos

Leys provisions sur chargas avec régularisation Nz seronl des provislons Il

En méme temps et de la méma lagon que te loyer principal, la LOCATAIRE s'obliga & scquiter par
pravisfon les charges, p N3 et impesitions récupérables mises & sa charge el découlant de fa
léghstation sn vigueur of du présenl ball, au provata des lantiemes de capropfdle &Il exisla un
réglernani de copropriété de Ilmmauble dans lequet se trouvent iles locaux loués, ou selon les
muodaliles déhnies par un raglament intariaur dudit immevble, ou par toula autre répariition,

2 = Montant des proviaions sut eharpas
Montant de b PROVISION SUR CHARGES © 44 € [Quarante-qualre auros)

3 - Conteny dos provisions sur charges

La provislon sur charges conceme {es charges localves du syndic, donl P'eay Ergide,
Ella conlient dgalement lentretien annuel de fa chaudlérg (La locataire est redevable da cefte

cbligalion d'enlrelion mais esl d'accord par 33 signsture du tsll, pour dalequar cal anlrelien au
baillewr, le coul de cet entratien ser rdparculable sur les provisions sur charges).

4 - Répastition das provislons sur chares
La raparbtion dés charges sa fera -
»  Salon les tantiémes gy lot foué pour les charges couranies

= Salon sous-compleur d'eau rolavé paur Feay foide
= Selon facturation iéelle pour Fentretien de ta chaudie

G =-MODALITES DE PAIEMENT

»  Pédodliilé gu peiement MENSUEL

«  Paiement A ECHOIR, d'avance, et en lotalité

+  Le paiement devra sa falre la 1" de chaque mala, payables au plus tard Je § de chaque
moln, ¢l polr 1a premidre lols, 4 la date de prise de possession du blen.

+  Lalieu de palement est le domiclle du MANDATAIRE DU BAILLEUR. A I'osdre du CABINET
COUDERC

Le montant total dil & la premidre échéance de palamenl pour une péricda complite de location est ;

»  Loyer menaual (4B0 €
+  Charges récupérables : 44 €
» TOTAL 1504 &

H‘fcf %p
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Le montani toat dt pour la pramier mers e focalon ti 23 ar 31 OGTOBRE 2022 (stil 11 jours) est.

+  Layer tngnsue! 163 €
+  Charges rscuperobles . 15¢€
+ TOTAL [ 13

| 5) GARANTIES
Muontarit du dépdt de garantiz de Fexdcuton des obligaions du localairg ©

LE LOCATAIRE verse, ca jour, enlfe les maing du BAILLEUR, & Wl de depdt de garsnbs b somme
de 460 € (Qualre cenl aglxants sutos)

Ce dépdt da gatantie ne pourra 50us aucun prétsxte 8ire affectd par LE LOCATAIRE au poiamant du
dernler mois de loyar

| 6) TRAVAUX

Morlant ¢ nature des travaux d'amélioration ot de mise en conformitd avec 195 ¢ iques de
décence sHecluds dans le legament depuis b3 fin du dervier conlrat de location ou du dermiar
tenouveiiement

* Heanl

ft gst rappedé fes dispositions du f de FArkicle 5 de lo foi du B jullet 1989, shidas 14 3

« La rémondcation des personnes mandalges poor se lvror ot priter lgur concowrs a fenfremise ou 4
fa néguciation dune mise en location dun logement, tof que défini aux sriicios 2 at 26-3, sl 4 fa
charge gxclisive du ballanr, A 1 plion dos 5 s Aux presiob ;i aux
feuniéme o (roisieme silnéas du prosent !

Les honaroires dea personnes mandatdes pour affectunr ia visite dy prapenr, constilver son dossior ef
séichger un baif sor! pariagés enlre fe balfour &l le preneor, Le tam lotiles taxes prises inpus
eF pronsur polir ces prestolions ng pew exceder Celu impuls au baiteur e demeste nidrcur ou dys/
8 un plafond par méle cand de suiface habiletie de iz chose lonée fé par voia réglementsir of
ravizable chaque annde, dans des condiions difies par décret Ces Ronoraies soot dos 4 Ja
zigraiure du bl

Los honoralras des personncs manidalées pour rdaliser i Stat des leux son! paitagés entre fe
bailleur af la proneur. Le montant loules faxes comprises imputd au lncatare pour cele prestation ng
podt excéder celuf imputs au Laitfeur of demoure infddaur o Sgel & v plafoad per motre carg de
strfaca habitdite de fa chose loude fxg par vole réglsmontaing gt rgvisoblo chogue aande, dans das
conglions définies par ddcrel. Ces honorbes sont dis & compler de s réalisation do fa prestalion ».

Blafonds applicables
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~  Monlant du platpod des hongraires impylables au LOCATAIRE en matidte de_prestation de
visite du greneur, da constitution da sor dogster, et de rédaction di bail :

B & TTC par m2 e surface habitablo

¥ Monlant du plaiond des hgnotares imputables sk LOCATAIRE an malitre délablissemant de
U'gtat dos Hlewx ganiree ;

JE TTC par m2 ds surface habilablo

—DETAIL ARTITION D) ONORAIRE:

- Presialions de visite du preneur, consilisbion de son dossier, o rédaction du bail - 336 € 7TC
ramanda & 274 € par gesle commaorclal,
» Presialion de réalisation de I'¢lal des licux d'onltée - 426 € TTC

Hanorgirey  1a charge du LOCATAIRE

r P Piestations da visite du prenaur, cansilubon de son dossier, et rédstction du bar - 336 €
TTC ramenta & 274 € par goste commarclal,
= Preslalon de réalisation de F'élat des lisux dentréa . 126 € TTC

Acel ¢gard, ke | it déclare expressément le red des o . 4y t
mandalé par le bailisur & cel affel, pour fa réalizalion amiable et confradicioire de I'tial des heux
d'enlrée prévu par Parlicle 3-2 da 12 Int 18962 du 6 juilet 1980

[8) AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES _
Déclaratlong dy BAILLEUR ;

*  Le bian, obiel des présantes, m'a pas subi do slalslre qui a donnd lisu au versement d'une

rademnité d'assuranee garanlissant les risques de catastrophes naturelies oy technclogiquas |

visds & Tartcle L 125-2 et L 128-2 du Code des Assurances.

La bion loué. n'est pas silué dans une zons d'exporltion au brull {zones adraporiyaires)

= Le bien esl actuclisment occupé &l LE LOCATAIRE &n place b donné congé pour le
181072022, Le baillawr s"engage & tnformer la LOCATAIRE entram dans les meitlaurs délais
de toult elard dans 1a Wdrslion g5 liewx. En prévision de cel alda, ls LOGATAIRE procédara
aux ditl né ifes 4 son Snag) dans les plus cours délals avanl la date
d'eflel du présenl bail.

v

1i es] précisé que powr I'axdeution de 1a présente lpcation, LE LOCATAIRE doit obligatciremant &
eachiswement s'adrossur au MANOATAIRE DU BAILLEUR

La laxe d'enlévemont des ordures ménagéros sera due en sus du joyer al charges annueliement
par LE LOCATAIRE au prorata du temps de lecation, sur présentation de (3 taxe foncidre.

LE LOCATAIRE dou chligateireminl effecluar & changenont de nom, el souscring un abonnement,
concemanl -

#  Lecompleur d'lectncit (Vorr site hite twww enene-inlo.fr ou le numidre AZUR
= Lacampleur de gaz

LE LOCATAIRE duvra souscnre, & ses frais, un contrat d’antretien auprés d'une enlreprise qualiée
pour faire enlretenir au mains une fois par an 13 chasdidee, ol remetiee un justihcabl au baileur luus
bers ans.

e,
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il est 3 noler que les dquipsments de cuiging, aulres que ceux Inclus dans ke bail, $om mis 3
disposition gralutemnent par LE BAILLEUR &1 ne sonl pas inclus dans je prix de la location. De ce far,
en £as de panne, ou de mise hats servica, ils re seront ni répards, ni ramplaces par LE BAILLEUR.

11 est formetlemont Inteedit au LOCATAIRE :

Da fahe lout p t ou lout scall t dans les falences murales, les canelages de s,
les bosseries, les huiszerias en PYC ot les lagades.

De repeindre loule menuiseris, 8ans accord préaladte tent du barieur.

De ¢oller direclerment ge i mgquetle surle sol,

D'obsirver les bouches de VMG au o' aération.

De repaindre les plafonds ou fes murs avec une couleur vive ou sambre {sans Faccord
préatable étnl du baliteur)

Of melie de fa tapisserie ou tout autre revetament, dont crdpi, sur les muis peints (ans
l'aczord préalaile dcrit du bailleur)

Obllgations du LOCATAIRE :

A son départ, LE LOGATAIRE devra laisser en place les douilles el les ampoules en lat ds
bon fenctionnement (Four tes dowlles corespondantes & 1a norme NFC 154100, elles ne
doivenl pas fre démontdes, les doullles au plaiond comportant des pitons de suspension
pour tes lustras}

LE LOCATAIRE davrn changer lg fiftre da 13 hotte aspirante et Meventuel ilm 4 charbon dés
que Nécessaina, & ay mament de son dépar

Le blen sera lwré propee, nelloyage des vitras compris. A son dépar, LE LOCATAIRE devra
8 rendre en pardait dtal de propreté (sols, platonds, muls, huisserias, ¢leciromenagar, joinls
Ou carrelage, joints das fendlies et des porie-h . sanitaires, ...). Dans le cas conlraire,
Iou les ravaux de nelioyags et de remise an état seront 3 la charge du LOCATAIRE.

LE LOCATAIRE devra faite placer 3 ses [rais une plaque nominative nermalisee sur fa boite

aux feties, f aux aulres étig bolies aux lotiros
Le volet devra &tre altaché & [aide des espagnolettes afin d'dviter des baltements pouvanl
5 détériorations. En ¢as de dégradations ou de descall t des gonds dus aux

tatlements, LE LOCATAIRE sara tenu de rembourser les reparalions i badeur,

LE LOCATAIRE dewa entretenir cépulisremant fe jardin, dont l'elagage, ef Famoser
réqulidrement. Bans le cas contraite, les frais de remise an élat du Jardin serunl 3 la charge
du LOGATAIRE.

He commatire aucun abug 4o joussance susceplible de nuire & ia sofidde ou & I bonne lenue
de I'; e, ou d'engager [a responsabiné du BAILLELIR envers les liers.

S'assurer conlre les risques localifs dont il del répondre en sa qualdé de locatare tincendie,
dégat das eaux, explosion, mobiller, recours des volsins, autres fisques localifs ... ), matntenir
cefte assurance pendant fouta la durde du bail, on payer réguidrament les primes. @l én
JUSTIFIERS LORS DE LA REMISE DES CLES PUIS, CHAQUE ANNEE, & la pramliére
demande du bailleur. en transmetlant 3u BAILLEUR Valtestation &mise par son assureur ou

50N e , Comp jotites tions ubles, &t not it e tro du conlrat el la
dale de =a prsa dolfet 3 la localaite résde son précadent conbat, i devrs fournir au
BAILLEUR une alt Jon du nouvel A détaul, LE BAILLEUR poutra demander la
réslliation du contrat an apphealion de la clause réstlulatre.

Informer Iminédlalement la BAILLEUR, o conjol sa pagnis o’ , do
fout sinisira ot des dégradath 1atéos dans los lleux Touds, méme s'il n‘on résulte
ducun domimage apparent. A dalaot, Il na pourrait réel i § au
BAILEUR & raison de ces dégradatl at veralt rosp bte do I'tggravation du

dommaga et da son troublo do Joulssance

Salisfatre & res frais, toules les charges et conditons d'hygidne, de wile, de polica ainsi
quaux régloments de salubrid et dhygidna relatife 4 son occupation, et & acquitter & feur
échéance toutes ses coninbulions personnelles, taxes d'habitation, ainsi que oules laxes
assimilées. LE LOCATAIRE davra, avant de hbeérer les fioux, justifier au BAILLEUR quil a
audilte loutes imposdions el taes dont il sarail sed avable, 2insi que sa consommation d'eau,
ds gaz, délectnote el aubre fournilure, donl LE BAILLEUR pourrail dirgclement et
indirectement &lre leny au lieu et place do LOCATARE.

v
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= HMe pas fransformier les kocauxr et dquipements lpusa, de faira aucun percement de mur, n
aucune démolition, sans Faccord éorit du BAILLEUR. A defout de oet acoord, ce demier peul
auiger du LOCATAIRE, la remise immédiale des lieux en état, aux frais du LOCATAIRE, Tous
les embelissements ou améflorations faits par LE LOCATAIRE resterom acquis au
HAILLEUR sans indemnités et devront tre remis en bon étal o' len en fin de joui .
8l exuste un jardin privatif, la modification des plantalions ne pourra sa falte quaves {'acoord
gerit du bailleur Le ¢hangement notable de couleur des peinlures du bien loud &t das
revétements do sols, ains' que fa remplacement ou la pose de lage seront consldard
coming une ranshrmation LE BAILLEUR pourta s'opp & toul ch | nolable ne
cofrgspondant pas aux coukurs habiluelement uliisées [peintures Trop vives ou mobls rep
onginaux notammenl), saufl si LE LOCATAIRE pread Fangagemenl de remitira (g3 ligux an
&lal lors de son depart

*  Souscrlre, A ses frals, un conical d'entretien auprés d'une entreprize qualifite paur falra

enirteni ay molns une fo:3 par an les dquip t f ge gaz, bl gaz,
chaugidre: du chaultage central, chaulis-eay, fuyaux d'¢ lion el prises d'air, Comulgs,
f g¢ des cheminges, duits de fuméss el d'adralion, poite sulomatique, . ), méme
gild nont pas &1 uthisés, et an justifier & la premizre demande du BAILLEUR. Vaillor au
maintien an panfail Mat daz roblnelteries et i i sanitaires, das canahsalions

inténeuras el des robinels deaw el de gsz. da méms que des canalisalons et de
lapparcillage &lecirique @ partr des collrels de distribulion. Justier da ces entrelians 4 la
prealére damande du BAILLEUR

*  Ne pas brancher d'apparais de chaultags sur des conduls qui mont pas &g fails pour cat
usage. Il sera responeablo de tous dégals et conséquences de quelque ordre au's soent
régultants de l'nobservation de |y présenle clause.

+ Fendanl la pédode de préavis, ou on ¢z de misa on venle du logamaent, Jaisser LE
BAILLEUR oy son nandalzite visilar les fitux loués, dtant eatsndu qu'en applicallon da
latticle 42 de la loi n” 89462 du & juilet 1989, co droil de viste instauré au bénshice du
BAILLEUR, ne sdurait s'axercer les jows frks ou plis de deux heures par jour pendanl les
jours cuvrabley (e, indépendammen du droil du BAILLEUR de panstrar annuellement dons
ks bewd louds poor en vérifler Mélal localify, L'horatee de visile 9era dafinl par accord enlre tes
parbes. A défaul d'accord, tes wslites aurom fieu entre 17 heures ef 40 heures LE
LOCATAIRE devra foira le nécessare pour que cette condiion sexécule moms en son
absence,

»  Sassurer que != ballaur Bt ts cas &chant son . sunl informés de l'exist de
son conoint. Pour cola, noldier au BAILLEUR par letice 14 di davis
de récoplion dans ks moig de Iévinement, tout changemsnt délat civil ou de silvation de
Famiilte aingi que I'adoption d'un pacte de solidarité [PACS) aves indiestlion de (#lal civil du
parenaica, pouvant survenie a cours du pragent contat QU de son renouveliement. A défau,
et par dérogation & ladicle 175¢ du Code eivil, lns nolifcabons ce significations Faites par LE
BAILLEUR sant valablemant faitas & I'égard du conjoint dy LOCATAIRE si son existence n'a

pas &d préalal portde & lg i & gy BAILLEUR.

«  Congerver les meubles ol accessvires divers en bon atat el ne pas les Iransporter hors das
ligux louds.

o Nest intardil gu p da détenk un chian app igm i i

mantionnée & laricke L.211-12 du cose rusl, xofl F'un des chiens daltaque visé par tamsls d

27 avid 1995, Dans fes larmes do Narticle 16 da Ja ol n*70-508 du & juillet 870, e prenaur est
autorisé 8 délenir dans les locavx loués un animal famillar Calte d8lanlion est loulelos
suberdonnte au fait que ledil aimal ne csise aucun ddgal A fimmeutle ni augun troubla de
juissance aux oocupants de celul-s  LE LOCATAIRE sengage 4 respaciar fos abligations et

interdiclions Fgutont dans fe régh ! intén dg i tla (ottt} fa rdglanent de
prigtd { tes 4
* Leleg dant i aux g i tructeur, Ja LOCATAIRE devra slgnaler au
plus vile tout dynfoncii \ qul apparaitratt aprés I"dtat des Heux d'onirde

In cas d'absence profongde, i est conselld au LOCATAIRE de fermer le sous-complewr d'eau.

£ BAILLEUR décline loute responsabilit & ralzon des vols qul pourraleni dire commie cher LE
DCATAIRE, co deeniar so déclarant satisfait des tures les du lecal loué.

o G
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La localaire est informé qu'un détecteur de fumba tisé confl & la norme NF EN 14504 a
até inslallé dans le logament lowd, suivanl I3 réglemeniation an vigueur. L5 nolioe d'utisation dy
délecteur lui sara temiss fors de I'glabiissernent de I'4at das Neux d'entrés, A Voccasion duquet sera
whiifié son bon fenctionnement Dens les tennes de larticls & 1208 du Code de !a consltuction e de
Thatutalion, le localaive ast ntorma qu'il doil veiller & l'enlre lien et au bon fonctionnament du détecieur,
el S0 fenouvel L 51 i ire, lant qu'l cecupera be kogement

En vue de la relocation ou do 1a venly du blan loud, LE LOCATAIRE aulorise LE BAILLEUR &
apposer tout deeiteau ou enseigne pour indiglier qui les locaux sonl & louer ou & vendre, 3 prendre
des photoes du ben da lintérieur Bl de l'exdérienr du logemenl, 14 les ubliser 3 des fing de publicits, &l
3 pénélrer dans les lieux ppur realiser les diagnostics nécessaires

L'sxécution du présant ball n'asl garantie par aucune caution.

10) CLAUSE RESOLUTOIRE. ] I
odalités do rdaltlation i ontrat
I st exprazsément coavenu qu'a dbfaut dw paiemend du dépdl de g; ig, du pai it intégral &

son £chéance exacte d'un seu! terma de loyer et de ses accassoires {provisions pour charge; oy
régularisation annuelle), le présent contral sera résilé de plein droit, 5i bon semble au bailieur, sans
qu'd soit besoin de faitm ordonner celbe résikalion en justice, DEUX MOIS apris un commandoment ge
payer demenré Infructueus.

Nl 851 expressémenl convenu qu'en eas da paiemenl par chéque, e layer et les charges ne seronl
cansidérds comme régids qUapmts escaissemant du chique, Ia clause resolulore  poyvonl &re
appliquée par LE BAILLEUR au ¢33 ol le chégue seralt sans provison

La résiliation interviendra dans les me conditfons, UN MOCIS sprae un commandement demeurg
sans affel & dafaul de iption d'upg e contre s risques localifs par LE
LOCATAIRE,

En ¢as de non-especl de Yobligation d'user pasibl des focaux louds, résultant da iroubles de

voliinage conglatés par une décision de jusice passée en force da choss juge, le présent conlral
sefait dgatament résilis de plain drolt

En outre, )| esl précisé que le LOCATAIRE sera fenu de loutes les obligalions découlant du présent
ball jusqu'a I3 Iibération eflective des iaux, sans préjudice des dispositions de Fadicle 1760 du Cada
Civil, el e, nonobsiant Fexpulsion.

Il est exprassament zlipslé que les co-prenews, ef loutes persoAnes pouvanl so prévakr des
disposilions da Farticle 14 de Iz lof gu § Jullel 1989, saront tenus sclidairement ef da manidre
Ingivigibla dé tolles sommes due 3 Mégard du BAILLEUR nolsmment 5u litra des loyers en ce compris
1eviges, des charges rétupérables, dos mpamiions focatives, das fras éventuals de prockdure, de
lexécution des obhgations au présent contrat ef de loutes obligalions ordaanéss par décision
Jidiciaire

Do plus, au momenl du départ, ta signature d'un localabe sur I'état des lisux da sorle vavudra
s:gnature pour les localairas non signalaires

Atlicl 8.1
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Vi La salidanité d'un des colocalaires el calle de ta porsonna qui 5'est porlde caution Pour i grennen!
At & la defo d'sffet di congd rguldrement déliveg it Farseurn Hotveay colocolaid figurs sy bell. A
adlaut, Ja sclldoritd du cofocalaire sorant s'otein! au plus lard & Texpiration d'un délai do six mois
apnis fa date d'etfel du congd.

L'acte da i [ das chigations dun ou de plusiours colocataires nésullan] de fo congision
dun controt de bail duno colocation identfio ndcessaiernient, Sous piine da nuilité, e colocotoe
poor fequol le congs mel i & lengagement di 1a caulion.

| 12) PIECES ANNEXEES AU PRESENT CONTRAT

Sont annaxdes et jointes au contrat Jes pléces suivantes :

* Lo Bécret no 87-713 du 26 a0t 1587 relat! awx chargos récupbrables
= La Decret no B7-712 du 26 aoGt 1587 relalif aux roparatlons locatives
* Lo Nolice d'infarmation relalive sux deolis el obligations des locataires at des balllaurg
¢ Un exliait du rigl t de Goproprlété cor t Iz destinalion de I ble, la
Jruissance et l'usage des parties privatives et communes, ot précisant la quote
air lot loud dang chacune des catdgonas de charges. Vo hii (n Lt h 5,0

ST TIN F R e el e

part afférente
L Ml Ly

LN

Ly wane ot
f oot gy
LE e

ARt

S EENI LT TR shMT
* L'attostatlon d* conlre bos Asqued localifs que LE L OGATAIRE dait avolr sousen
el qui esl & remelirs au plus tard ko jour de I'état des lieux. afin de pouvelr sifectuer I remise
des clég

*  L'état dea lioux d'onfrde &tabh lors de la remisa des ciés au LOCATAIRE el donl un
axamplaire I sera remis
* Le dossler do disgnostics technbques dont ko LOCATAIRE reconnall avol pas
connaissance. Ce dossioer pomprend *
' L'&iat des morvitudes risques ol poliutione (ERP)
*  Le dizgnostic do perf; dnergétiqus {DPE} (Le localawre ne pourra
8 p ir Al e du b des infarmati £ dans lg
diagnoatic de performanca énergdliiue qul v'a quiung vabaur lnformative).

Le LOCATAIRE reconnait avoir regu ot pris connaissance des documents ci-
dosaus déslgnés et annexds.

Fait au Cabinet du MANDATAIRE, 4 VELAUX, s JEUDI 22 SEPTEMBRE
2022,

Los partios appreuvent :

+«  Mote rayés comme nuls : cQ
*  Chiffres rayés comme nuls O
* Lignes rayées camme nulles = | )

LE BAILLEUR LE[S) LOCATAIRE(S)
(O SON MANDATAIRE)

< Ly ot approuvd » .
L 4 ._'.[.im-..\.-_._"-c

(_. lgu_dja
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ENTRETIEN ET REPARATIONS LOCATIVES
Décrat n® 87-712 du 26 Aol 1987
Listo & annexer aux contrats de location

DEFINIFION DE LA HOTION * ENTRETIEN COURAN T £ REPARAHONS LOCATIVES *
tEntralts du Oderet n* 87-712 chr 26 Aou! 1357)

Art. 37 Sl dins wpiraioi teabeas es forane Wi culiiud of ibe monies siparie, § vyt das ronyskeco ot
ddhtwenls Frd b REPARMINE. ennsteids & fiasagns ol ghe 5 Jos o of it s gyl Ot
AUl e TR i Ffiarabins Bacathoes R edparal &, [LETTNES

Bartio extdrieures dant o lotatsre

Al St Drivatify @
+ o Dnbehen coural, noldement des alis, pelyuses ool bossine ot s | Il dagagr, cchendagn dns
At 3 ol abinen
Remplacament des sibmazles roparations ¢l romplaceient dees mstalatng molalys d'atigsage

2l usage

1] rras Lok of inarguhics -
- Evibivemant thy T wiousse ef des aubes vt o

Brayx i L 1l
Diégrgement des caartuits

LI O v ertiites ‘ridraLied el outérieurgs

Al 4 ol fennd :
- Drxsaage des gerds paumeley el chanrde ks,
Menuis rdparotrons dos haudone ol Foguibal dhe poiles, dex gonas, erémanas ol eepagiettos | rennplacama:n
rotanmgil o boukink, clvalls ol Grgetios

Réfechon dit nmabm
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+  Remploome! des blares, pislons, mambrangt boites a e, plhpooge pigce vleclngye, dopels of jents d2a
Apparils &gz,

Pt el netloyans dis corps de chautle et iugautends |
- Remplsomand AEL IRTE, Hapels £ grasse—Aonpes dos shnncts
- Rernprlaceseet do g wlns, Noltaurs € jonls cloches dea chasae o e

El ila, 3zritalres ;
HKettayanio des dipdts da calcare. ramplacsment der hayaur Hhrunhes & deusha s,
[+ B qulpurmenty A'Inslallation d'dlectricitd

Remgdacenem dos mtenuplews, piec de CoWARL ROORE-Oraats of fuzibdes. des winpoutes, fobes linssoye

P L JUT BT (0 qamee de prfection

Ll Lo s dygulpements mentionnds al corbrat do le

Al Enteeaisn emerand ») menyes épacalions Jog anoarals tels gy ©
- Rldngdeatdurs, MICNNGE 3 Javer I foge el T vamsrle wfehodnge Dolet atfiisnes sdalbonsews, capleors
L0i3a 0%, pUNDDS & Chakew. BppaRILs di cordhtantan ient A, it butvidaede oo oo oddh ol de el
meubies copbds chemeddos glades el migna

H} Mequea riparationg per e sitien o dea bonrrplo:
) Qrj ot | slen Iniple Hos vidore.
D} Ramonsge des ita d’ des fumndeg re dox pat et congdulls de ventilation,

ity

SELARE CHISUR - Céetle BARIA & Mewasdra SALVE T Canmissives de disive Sasacids

N 19




40

Je constate que le bien est un appartement de type 2 composé d’une entrée, de WC, une salle d’cau, ume
piéce de vie avec cuisine ouverie, une chambre lesquelles donnent accés & une terrasse.

Coln-cuisine
Entrée

Salle d'eav

Séjour

Chambre

Terrasse

NELARL CIRESUD - Cvife BARKA & Wesvamfes SALUETTE Caiinibsatecs de Fastice Axvefds
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» ENTREE
La porte est en bon &tat d’usage.
Au sol, le carrelage est en trés bon état d'usage,
Aux murs, ka peinture est en trés ben €iat d'usage,
Au plafond, la peinture st en trés bon ¢tat d’usage,
EQUIPEMENTS :
- Eclairage via un lustre en état de fonctionnement
L’entrée dessert :
- sur la droite les WC puis la salle d’eau

- en face la chambre
- 4 gauche le salon

SELARL CRESUL - Cévile BARRA & Mesvamaden S0 VETTE Conivarives de Frsrice sBvackds
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» WC
La porte est en bon état d’'usage.
Au sol, le carrelage est en trés bon état d’usage,

Aux murs, la peinture est en trés bon état d’vsage,
Au plafond, la peinture est en trés bon état d’usage,

EQUIPEMENTS :

- WC en bon état d’usage et de fouctionnement,
- Eclairage via un plafonnier de type hublot en état de fonctionnement,

SELARE CIN SUD - oo IR & Adesasdro SLVE DT, Commiviadres de Jstboe dseis
b s e @emon

23



SELARL CRFNUR - Cévite KARRA & -Uevumeidres SALVETTE Cosrmebomives e Fiiie

wergitiy

24

44



45

¥ SALLE I’EAU
La porte est en bon état d’usage.

Au sol, e carrelage est en trés bon état 4’usage,
Aux murs, la peinture est en trés bon état d’usage,
Au plafond, 1a peinture est en irés bon état d'usage,

EQUIPEMENTS :

- Une vasque avee robinet mitigeur, ensemble en bon état d’usage et de fonctionnement,

- Une douche avec porte vitrée, ensemble de robinetterie en trés bon état d’usage et de fonclionnement,
- Eclairage via un plafonnier de type hublot en état de fonctionnement,

- Une YMC,

SELARL EDESER « Civile BARRA & Aevsanedro $A8VETHT, Comovictives de Ssfice Assrciés
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>
CHAMBRE :

La porte est en bon état d’usage.

Ausol, le carrelage est en trés bon état d’usage,
Aux murs, la peinture est en trés bon état d’usage,
Au plafond, la peinture est en trés bon état d'usage,

EQUIPEMENTS :

- Un radiateur non tesié,
- Une porte fenétre avec un battant en bon état d’usage et de fonctionnement, donnant acces
4 la terrasse

SELARE O SUR - Chvile BARRA & Uevamidrn SALUVETTL Crmmivsaires de fasifce Avcidy
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¥ SALON

La porte est en bon état d'usage.

Au sol, le carrelage est en trés bon état d'usage,
Aux murs, la peinture est en trés bon état d’usage,
Au plafond, la peinture est en trés bon éiat d’usage,

EQUIPEMENTS :

- Une porte fenétre avec deux battants, en trés bon état d’usage et de tonctionnement,
- Deux radiateurs

- Eclairage via deux lustres,

- Une chaudiére de marque ELM LE BLANC,

- Une VMC

Aménagement cuisine cuverte avec placards bas et deux placards hauts, un évier inox avec un bac,
robinet mitigeur, ensemble en trés bon état d'usage et de fonctionnement, une plaque de cuissen,

SELARL CRERUE - Cévite BASHCY & Abesiundio SALVETHE Comepissetives e Frlee Asondh
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¥ TERRASSE
KEEX

SELASN CBERED
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» BOX

Dans les box situés a proximité, je consiate que 1'intérieur est ¢n béton et le plafond béton avec
isolant signe que la garage appartenant 4 Monsieur MARTTN est identique A I'intérieur mais lors de mon
passage, j¢ n"ai pu le vérifier.

PETT I TT YL

De retour en mon étude, j’ai pris attache avec Iagence AIX LA DURANNE, laquelle m'a
transmis le contrat de bail pour le box 1n1°23 que je reproduis ci-dessous,

SELARL CRENTUD - Cocile KARRA & Werssemadrn SULVETTL Commidssaires oe Nivilee Auoacfd
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CONTRAT DELOCATION - EMPLACEMENT DE STATIONMEMENT

ENTRE LES SOUSSIGNES

Le bailleur

Morgizar MARTIN Davy darmecront MARSEILLE (13 014],
Mt présent Ce Jour el réprésents par ALY LA DURAKHE IMMOBILIES ayant san sfdge social 35 245, Avenue Augustin Fresnel {rel. :
04.42.90.43.91 { e-inakt : spence@iaduranne.com }enverta des poaoits ul i sant coniends gar ¢ inandat de gestlan o* 200967 .

CE-aprid "le BAILLEURY, d'une part,

Le locatalre

Murcleur PERE? SANTO Frank né le 22/05{1577 & MARSEILLE . de n2l.onalitd Frangalse , Magon fumiste , doreurant Résidence
ARAGON - 112 Rue Henid Coste + 13 140 MIRBAMAS

1éléphorg : 06 69 58 04 10

Adrezse dleclianigue ; Irankp Heam

Lélibataine nen UG par un Pacle chvl du solldarid,

Chaprds *le LOCATAIRE", d*autre past,

En présence et avec e concours de

AlX LA DURANME IMMOBILIER |, eaploide par AlX LA DURANME IMMOBILIER wntveprunaur Indlvdduel (B1), située 245 Avanue
Augustin Fresnat 13100 AX-EH-PROVENCE , tléphory 0442504391, adresse mall agence@laduranne.com , dorit b sldize seoial
4t sltud 245, Avenua Auguslin Fretnet KOS AX-EN-PROYENCE , SIREN r* 819695594 |, thulaite te la arte prafessiorrelle Syndlc
de Copraprigté o= CPI L3114 2015 000 00T 360 difurde par 01 Alv-Marsellle-Provenca , numéro de TYA FRZ4A19695554 , atsyrde on
raspensabrlid chele predess ornutle par MMA IARB dent % sidga a3l sls 14 Bd Marle et Alexandre Gyon 12030 Le Mans CEREX 9, sar
e lestiolie natgnal suuy e o 48634N ,
Adhbierte e 3 calste de Garat'e GALIAN dont be sége esl £i3 89, roe Lo Bodtle - TEO0B Parks saus s n®* 48634M pour dir mantant
e 460,000€ euras,

pidgentés par Mons! spard BAUDET , aglssant #n 54 gualité de Géranl, ayant lous gouyoirs 4 Peffet des prdsentes,
Clapris déstgnéa "I'AGENCEY,

iL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Liy g genibe fncaton, qui s'est soumise 3 aucun régling parbeubier b ne 1edve que tes dspositions du Coda ¢ vl sar e louage de
thosus, ast consentle of dcceptdd aus changes, dlauses of candil ons suvartes, que bed parbies s'ablipent 3 sobtutar =t accomplr,

Désignation des locaox et équipernents

U bo fermié.
Adresoe - SALON DE PROVENCE (13 300) - Résidence VA AURELIA - 159, Boulevard de Glanum
Sorface ;, mélees arids,

Le bler enh sltud au sein J'un ersambie irmmobllier soum s au statut du a cogroprdtd dort | conalitue s Lols) 73 .

Et lewingl 62 un { dbx imillidmes { 21/ 10000 drrws) s bad ivis des partles communes géndrales dont be sol.

Lr lesvingt et un f deoxmille sx cent vingt-quat: [bmes { 21 3624 Smed) des Indivis dus parties communes spdefales au bitiment
1.
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fels que ces locaur edshent @b Leis gue lo LOCATAIRE déclare pardziterent les comnaitre poor les avoir vis el visltés dés svant (e
jour. 1 reconnait enoutee, gulis sonten bon st d'usagu ef d'aniretien et Segagd & les rendre corme tels en lin de joclsaance

Durée et prise d'elfet de |a location

Le cortrat delocation esl cercentl paur tne dunde de L, Il pwetdra 2llel 1o 25042024 pout cetenminer fe 24704/2005

A 1eime find gar b présert bail, 3 ddtaut de congé dunnd par 1'une so Fautse des parkies dans les ‘onmes el délals Indigués b la
clause ' COMGE- FORME ET BELAIS ' ol-feasens, b8 présaal confral 5863 faconduit lactemenl poar fa rfme duide gue 1a darée
i ltiale.

Congé - Forme et délais

€ e s Pl poao résilier le présant ball 3 Tout meerienl 2o | Earve 2 especter on dél di préavis del mels.

Le corgd devia ridtlr |z fonme soit dune lellre recoramandée avee Jemarde dlavis de réception ou d'une ‘elttre recommandée
Slecironque s ‘e LOCATARE 2 socephe de ecevcin dis notflcaticas sous forrme dlechronigue, soit ¢'un acte de cammilssalre da
justioe.

Alcapaatius du délabde préavis appllezble 20 Longd ou de |a résillatlon, 8 LOCATAIRE est déchr de Lout tine Foccepation ur les
fociun Ioubs, 51 e malntiort 3ans les s aprés Peapiraticn du bal, J sua redevaile dung irdémnilé daccupeticn d'un monkznt
dgat au double du mantart du deretar leyen, charges, baes ¢ accsolies dolzmd sars pour 2utart que cels il contbee Ja lite
locatlf.

Par déregation alx disposcns da Partiche 1742 du Coda civif, e bl seia nésliié de plein droit en cas de décls bu LOCATAIRE. Les
Iréritlans dispoaesont dan déla i rwls 3 conpher du déeds du LOCALAIRE poar restlicer les et 3 BAILLEUK Ure rdeinelts
droctuplion b doe futquiou jedr ol le BAILLEUR poaera dlsposer des lie s

Conditions financiéres de iz location

Le prisant cerirat de locaton s consent| et accepté aux prix, thaeges el conditlons salvantes:

Losyer

LOYER MENSUEL INITIAL :ennt quinze auros [ 115.00 £},

PROVISION SUR CHARGES :trofs suros [ .00 &),

L4 PROMIS 0N MENSUELLE FOUR CHARGES seranacalealin chagque dibut J'aresciee, selan [l prévislenng des déperads, dent lu
Totatalre recoa Lo eaetiglane. La becaluine paieed L guotepart de charges ooueant deentuslurnent b Incombear feau, dlectiotd,
snconsnr, chavagel Le modulatien dus prosistons sur chaiges est dgalerraet possitle en forcliun des dépenses sdelles du
|ecatalie au coms du précédent excloe,

TOTAL MENSUEL : ¢ant dis-huit euros { 118.06 €).

Sopune szyable d'avanze & ler de chague mols enthe les maies de I'Agance AN LA DURANNE IMMOBILIER ..

REVISION DU LOYER : ¢ loyer seva idvigé sutomatiguerent <1 de plain droit dhaque aands e25f04 | en feaction dé L3 vanialian de
lircice (€€
L't cor che dférence est Vindice duddme ttrastie 2023 dort ta valer s'éabllt & 2162 .

Dépdt de garantie

L martaet du Jépdt de garantie versé par k LOCATARE esl fxd 3R surmime del15 £

Le LOCATARE ne poJri e adoun cas inputer sur le dépar de garantie le loyer 0u tes accessuires, i aucend autre seming dent il
serall radevahie aivers ke BAILLELIR

Lo dépdt de gavartiz, qui ne sera pas poductil diatéidt, e fectitué or fin de bail, aprds dém@nagemnert et femise des clés,
déductlon faite da toutes les sermmes dort e LECATAIRE paunail $ire ddbiteur sivers le BALLEUR, G dont celli-d paurealt dhie
rendu resparsable pour ta LCCATAIRE 3 yuslguetitre que ca soit,
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En cas de vente des muns, T LOCAIAKE comgent expivasément 3 ue oue Lo BANLLEUR barsid e au neavead progeidiahe Fobligat o
dhe resgtitabian d dépdt de givant e revenant su LOCALAHE wn e ball Les poelles sord infoimées que ks cesslen du la detts devia
£hra rotfld au LOTALAIRE bfin qu'elle lul soit oppesable, En corséquence, e BALLEUR orgivolie sera Ubdid de so dette paisonnel'e
e restilubivn du dépdl ce garantiv ervers e LOCATAIRE @ |u sigraturs de Facte suthenlicque de verte de Pimimeuble, Le nouves
popr#talie devwadra le ditritens subshiud dis la donte de regtitalban anvers le LOCATAIRE,

Henorairas ;

L murlent des Loraidines dieitienze, duisite, do tonztinllon de dussher et de réduction, d'us mordant total de eent quarante {
140.00 €), ect [nlégalatiett 15 en chatge pat e LOCATAIRE.

Ces honopalres sont dus 8 fa signatues d. bail

Destination des locaux lowés - occupation

Lg LOCATAIRE s milardit expiessén
< duriliser led lecaus [ouds actrermant qu'd soge N avx présentes, & Pencuson de leul aube;

~d'ererear dans les fecaus Jowds une acthits proleaslonrelte, cotnmendia’e, lndustrielle oy artisanale ;

- e el en tout o parll, b Hbe ondreus ow gl les draits qud détlent des présantes, ou de sous-louer, dohanger oo rstire 3
d sposition les loeaus objet dis présentes, en lout ou partie.
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Obligations des parties - charges et conditions

Lo LOCATAIRE prandra les Blers Touds dans 8Lat 2 il se touveront pu mamenl d2 lantrée e sussance, be LOCATVRE reconiit

e e BAILLELIR sansfait 3 sor obligation de ddliviance tethe que déhnbe par lartiche 1719 du Code divl.

Le LOCATAIME devra erliebeni les I ens leués conslamment an ben Sl dientistien et de sdparations de toutes sonles gueles gu'sn

ovientl bt nature el Flmportares, & Vexciuson des bavauy vises & P tole 606 et des avbux dhe ranvalerent due fe BAILLEUR canserve
deacharge. | devia notarminert Jssuit, £aRs ducun eecous Lol 10 BAILLELR, [eatretters complet des blens fouds deranédie doe
'z solend constarranert enainterus an dtat de proprebd,

L LOCALAIRE vépondia dus dégradatons el pestes suivenues peadant 13 darde dir cordial boimis cefies suivedties du fant de lorce
mrajenre o du BARLEUR, Le LCCATAIRE ne pourra pas transfermer lex lecaoy el Sgulpenants loads sang lsceond éont d BALLELIR
e dke sont e vl alacre. :

Lo BAILLEUR o towtefols B Rculté derlgen aux hais du LOCALAHE, Ly semise lmmiddiate dec Hewx en Pikae lersgue Ses
Hansiormnatlans mutlent e gl e bon fongtlonnement des édpements ou la séourlbs du focal.

L& LOCATAIRE divra lacser wedeater dans les letan bouds e Uavaax nécessaires & ler malntlon gn dtat, & leus enti2iien normal, &
l'aratovalion des parties coniriunas &1 pivatlves de Tlmneud'e, e qul serpient rendues obligatoires en farcllion des dispasitiens
ligales oo réglementzlies Par déregation & Padlcle 1724 du Code cvil, 20 LOCALAIRE ne poutrs demander aucane dirimation de

loyr quelles gue solent linpertaoee e la dords des Bavaes irdre i cele & eckdd quananks jols 1E devra ggalemant donnes
acus dars 43 Heax louds au symiic vy i ses reprdsentants aussd sowvent qui cela serd nécussaine

Lo L COATAIRE thavra fiasser visiber bes bocaux loLés par be BAILLEUR ou sonjiepedsantant chaguae ol gog cela sera rerdu rfoessaire,
Saul argence, ces visites deeord s"afled boar, bes jours ouvratiles apeés e le LOEATAIRE en a did svenlL

Le LOCATALNE devea joait des leuy en bon pire de damille, re commaetire aucun abus de [ouksance susceptible de nuie solt 3 2
colidltd o & [ bonng teirue de VImmeadle, sa:ld'engager 13 responsalling d.J BAILLEUR ervess e aatres gcupants de Nnmeuble
©J envers le ge. IL sheteddie Al b e e branedar $0r b raseavn corwmui Je distil bution {ead, EOF, ahe), de ter de
Ihutle bu esserce dans Jes égonts o toxt gutee endroit daas Fimmuuble, d'avoir un depdt dvsence ot de s preduits solides gu
g chats provinet T v un lecersle, 1EsTInterdit de fire séouirer des anlmgax dans e oo, be LOCATAIRE fas prouira |slsser son
vdhieute en stalonnament sur 8 weies de dégagemerts ou patsage conttiuny Le TOCATARE recennail svolf $18 infunmd des
dispasitiors eonterues dars ke réglernent de coproarétd, b tglomant letdieu o e carler des changes 'l en griste unel shrgage
ales wesparter et falre respecter par lus persarmes dont il est respansable.

En carsdquenca, le vel, s tétérorations ding lus Tocaux iowds ou dans fes partles coammares e sort pes gararls par 1o BRLLEUR
sanf s wa Taute par déimonirée

Tous bes erballisserents, aménagements ou amdlivtations faits par fe LOCATAIRE reslesnt acauls au SALLEUR, & Mok darce dus

refalbons corbracteiles, seng qug e LOCATAIRE poizse soltred e indemndatan des Rals engapés 5 ces ambadlserents,
amdnagements o amélloralion; caucent des dégradations Imdversiblas, Lo LOCATARE dlavra cematlvs, b gés frais, fec Lieux Tougs
daes e érat o oo gine,
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Assuranca

Lu LOEATAIRE est lemi

- d'acstiter les risgdes dont H daib répondre en fa quaitd ae tte des laeaws louls, ervers le BAILLEUR ¢l géoéralement dos tier:,
L d'une cempagnie tassufances rotolre ment solvable ;

- dhe madsitenly et retiguvelar tes assavances pendant loute la durée du bail, aogaitte rdgalidiement les primes ¢ cotlsations ;

-t Justifier du tout & toule réquisition da BAILLEUR et au malns aneLedlement, & 1a date annlversaae du bail, sans gu’ll lud en sol
fait la demande.

Adélau, be présent bad sara el the pleln diolt un ok agres un commadndement dimeund Irfucioe

Ly LOCATAIRE s'obl'ge foirmterment b aviser sans délal par &t ke BAILLEUR de loule dégradation o de leal sinfsles sumvermanl
d2ed des lotaun louds ; o ddaul, o dire e responcable de £ caiente, i selal, en outng, respontatile envass la BALLEUR de
toute aparavatlon de cedumiiage suavenu apeds cette date,

Er cag de sinlsire, le LOCATATRE S'enigaps, & 1'andrcer aucun wewurs on gatdnthe contie ke BAILLEUR, Les sommes gul seront duss au
LOCRIAIRE pas la el lus campapiles o socdtés d'assarances, ounerant, aue e ot ploce des boons mabiFers et du inalériel,
Jusqjulan reamplacenent st ag réfalfiseaneat de e, o gerante de BAILLEUR Lus prbseites vacdiont tramspet en gaanili su
BAILLEUS da loutes indempitds d'auscrancy, jusgu'd concarentes des stmmes gl i seidient daes, tous pouvolrs unt doards au
portent J'on exumplaite dus prdsantes poor fale slgnfie 2 franspor 3 gui besclo sea.

Clause résofutoire

Liz priécent cuntrab sera résll'd lemddlatentart @t de plein drolt, sens guo'll solt besein de fi e ordunrer cotie ndsolutlan en fusties, 5|
Lot sepriohe sty BAILLEUR un tols aurds urt commanderent deniecné Irfuctueus pour :

- ot iflcatson e kadestiration des e

- ddfaut de paianrent sus tormes corverus 92 100l 4 parte du loyer et des changges, lases ;

s ranevarsment U dépdt de paantle drentaelurent préyva 2u conbial

- défaut dassuvance ponlg les risques ocatfs;

« el d'ure fagea gérdrale Uresdeation de toute Clanse ou corditlon du présent biil ;

= Ingsdeation d'ar e Glligation Imposéy au LOCATAIRE parles lois, wglemnents, utages locaus.

it Fols aceuis au BAILLEUY e bidndfice di |3 clause résolulolte, b LOCATAIRE duva Ubdrer lmimddiatement |us e, 511 5' rtuse,
son axpubzion dura liew sur simgple ofdennance do r&dr,

Lus frais, diests el flororaitet des actes de procédute seront répantis enla b débiteur ot be crdarden torfarndmenat 3 Lantleles LB
o Combe ches procduures givies desdoution, I est préclsd que e LOCALAIRE sira tory o loobes Tes obiligiions découlant de présent
Bell uagu'd 1a dbératlon sfectve des Feax dans préjudice des dispositions de 'aitlcdle IT60 du Code ivll, & ca, nanobttaat
Fuapadslia.

Tolérance

I et formeltarient convery due toutit les tolérarces de la part du BAILLEUR ou deé son mandalare relalives aux cladses o
eordilions dnaeciés didetus quelles qu'en et pu Etre Lo Pguence el |a durdy, ce pounant jarais, el dans adcun cas, g
wong'dirdey cormime apdoctint ure modiltation gu suppreelon des claises et conditfons m gomme géndratrices d'un drait
Queleoryus, Lo BALLEWR ou soninandatacre poununt leufodrs yarettee 3 apts notificaton s lecatalre.

Clause de solidarité

Er. cas du pluralité de locitaltis, ceas-cl sont tenus splidaiternent des obligal ons prévues 2u préawt contrat,
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Opposition au démarchage Létéphonigue - Collecte et exploitation des données personnelles

i lewrs coordarréas WLEpiorigas ot dté recuellies B loceaston des présertes, s PARTIES sonl infarmées qu'eltes peuvent
sopposer 3 lear ubibsallon & des firs de prospeetlon commerciale en s'inscrvant $or fa llste J'opposition au démarchage
réldphonbque cor % sl fnlenne blectel et oo par ceorter b adressy @ WeldEne - Service Bloctel - 05 61311 - 21083 BLIS
CEDEX

L PR IILS seat igalomunttieloemibes que s denndes d ot téne perstined e sorvnnam eollectées gar b MAHDARAIRE

afoedshan des prévenles Fennt Fobsjel de traiteresas ifonmotiues nécessares 2 lan endc

Cea dutmdet st Lorbivies panddnt Toste 13 durde de Needzotiog du grsenl Contral, aogamenbée des délais [paus da
st plon opgl iy atle,

Pang le Latde de ferdutlen du cortrat, cos dorndes powrent &re wananises 3 des bty e(ilohaamert techrkioes por le
MANMDAIAIRE, wsponcable dat Lditerawnts, & des pristataines informmbicues diaorant leur Dastsmaet, leor hébergetent ot
Jesur alivaga.

Dk e cadre de Fewdaubicn do contrab o

(et Lun Qb suninl soadepliten dilte trali i

05 e fep
aun dundingLa s suavar b dans e Hembes die bewrs alinGalions wespeclives
- e preatatairus de signatuie dect rorigue e Battre recammedde Hetrs
- aud entrearines chargées de tavaus sunfunuaubls |

- lokzeryataine [otl dus yeas et o AN

- N R ST S D i T Dl e puoar be comple dobasiilear
- duK utgandanus Payeats taides g logemert

- i Cotrip soires el | sbloe et o COAPLX dare e cadbe Jdes préecnter
Lew PERLILS sont sgalerment in

SJue

w1y, contntlaus o progédarne d wetalshsn.
Tarmired gl €es abnridas dcaia tbre perconnel paartorl Ste ubfizdes par e MANDALAIRE dass

le cadre de ks gustion dus fckies roapedts ¢ chietits of pout s fiealités arsocbies 3 catte gestlen, pour lo rdalealoe
dopdratiors de ciarkalitg duesd, pour o geslon Jus drets Jaoes, de veciticatiun el dioppssitian, b gesren des avis, fa
Juatte eantaar b Llanchlrser dhe caphla ax et e flar ek du teesinme,

E! En¢achant ceite ease, b BAILLEUR Laccepte axpressément.

[ Encochant catte case, le LOCATAIRE l'accepta axpressément.
Chaciis des pirties poua demnder 31 MARDATAIRE dleccbde aux donmees & varathite aersutiog ler comeumant, di lva
rectid e, de e moadifion, de bes sLppririen, 6U destpposer dleut moioitatiun uh i sdeeas ot (ourag] e cesers 3l un
Lawr e 3 fathiende e U Agence indinpde en téte des priverts,

Toateséddamaton poata éte intioduile agprés de |3 Commeasion Mationale & Flrfonmat gue etdes Litartés [weaasonilie).

Election de domicile

Four Bicéceton de la présente bocatica, 1o BAILLER et le LOUATAISE fant &ection de domidile 3 ladresse Indigude e tite des
présomles,

DATE ET SIGNATURES

Filit 4 ALY EM PROVENCE et sijimd Sl roninuenmant par Fengemlle des Partles, chacune od'lles an consanarl Jn exemplaine or ginal
sut i support durable garantlssor iinbégrtd dol'acte.
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Certllicat de signature électronique

Sciuton dd sipradre MectcoiQue 3A0uliEs ot ke du elgerced du regement 102014 Oy parierenl iecpied Bl B comealtsur osobficesiuh
Hadriryd of Het Servicos de conRANCE poul e Latsdttions $NCimekped Su e du manchd lidhites {aIDAS), Sostior da tignatute Aedirique
o prekaticse fu YOU SHER cortil comenr s § 14 noATe goroptennes £ 151 ER 3P 4110 # kol s 13 fute e corfanca do Faganca haticiate de L
EHOULA s SysYamsd TinkemiIEuT

5T - 48, avenua Anda Contl - 55400 SAIKT- MALC - weiv sh-cevttiation

Obecl Idantibar {1 L) ou Cortifcalon Pollcy {TF) ba : YOUSKAN BAS - 510082 CA 122501002, 1.5 1.0 - 8 Abbert Handd Piggs, 15000 UAEN
Soevice t Sigaalurd - Nhvaau ETSE: 151 TS 102 (42 LGP - Module eryplographique utifiss 14540 Bul Proteosa
< i oy N 13125 - Riatalon ;|

\LsTr

/xmodelo Y7 yousign

A A e

Daruha N 13025

Signatures élecironiques du document

Slgne e 15704 /2024 par Alexondra DAVID Signe le 1270472024 par PERET SANTO Frank

Aletrrln DAV PEREL SENTD) Favnd

- Sy ot corfic pur yousigan @ e Signo ot cotbRo par Yoslon @

SELARE COFSED < Cielfe BARTGE & Alessantdra SALVETTE, Conmissadres de Jaice dvneiéy

Lg_;____zé 1 KL ) &::'_.‘.@‘““" 40
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Certificat de signature électronique du document

Solution de signature électronique sécurisée conforme aux exigences du réglemant $10/2014
du pademsnt européen et du consell sur lidentilication élecironique et les services de
conliance pour les transactions &lectroniques au sain du marché intérieur {elDAS).

Solution da signature électronique commerclalisée par YOUSIGN agréé tiers de confiance par
la société LSTI et inscrit sur la liste de confiance de Vagence naticnale de la séeurilé das
systémes d'informations.

LsT

10, avenue Anita Conti
35400 SAINT-MALO
wwrw Isti-certification.ir

Oblect ddentitier {0.1.D) ou Cerlification PoYcy (CP) concernés :
YOUSIGH SAS

SIGN2 CA 1.2.250.1,302.1.5.1.0

B Aliées Henri Pigis

14000 CAEN

Service ; Signaiure
Niveau ETSI: ETSI TS 102042 LCP
Module cryptegraphique utilisé : HSM Bull Proteccio

Attestation de qualification at
de conformité N° : 11125
Révlsion: 1

Identitiant du contrat : 6618{63782801018a020b3821
Nombre total de pages signéas : 9

Nombre d'annexes signées : ¢

Clé de hachage : b1236a0ab55802792e5539b683040a2c

m{LSTI

/anmodelos Y7 yousign

lPAS & RS Trust Sedvice Pruvlder
Certilheats N 13125

Fenser 4 uiilizor AGACAAT READER pour conzedtey las PDF slgnés &l veus e voyez pes ex signalures.
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Je procéde 4 1a prise de clichés photographiques et les intégre 4 mon procés-verbal descriptif.
Janmexe au présent procés-verbal les diagnostics établis par Monsieur Maxime NASRATY,
Mes constatations terminges, je me suis retirée.

Et de tout ce qui précéde, [’ai fait et dressé le présent procés-verbal descriptif pour servir et
valoir ce que de droit.

Colit dle I'ncte

Les aetickes font rélérance
oy Code de Commence

Envolumcats (Ant Ad4-0) 120 E

Ernglwments complémencaires CTAN0E

Déplacement (An B d-45-4R) 16T E

Sous 1dal HT I3ELE

TVA 4 0 o572E GCéxile BARRA
Hulssier da Justica

TOTALTTC 613 ETTC

{4 neler une demie-lense supplénienlaires)

SELARE CIFSUTY - Cleife HARA & Abevsandra SALVETTE Commibvsadres de Jintice Avseciéy
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Abaxiite NASRATY
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DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Muméro de dossiar
Data du repérage

8845MNL
16/01/2025

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Lacatisation du ou des batiments :

Département | .., Bouches-du-Rhéne

Adresse :...........Résidence Via Aurélia, Ent. C

159, boulevard de Glanum

13300 SALON DE PROVENCE

Section cadastrale BE, Parcelle{s) n®

354

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété ;
Appartement T2, au rez-de-chaussée 3
droite, bat. 2, Lot numéro 34 - Garage,
lot n® 73,

Périmétre de repérage :
Parties privatives {Lots 34 et 73)

Commune ! .......

.. Mensieur Davy MARTIN

Nem et prénom :

Adressa ;.. . 21, boul d des Arbousiers, bat.
21H
13220 CHATEAUNEUF LES
MARTIGUES

Cbjet de la mission

O Dossler Tethnigque Amlante

L} constat amiante avant-vente

T oossier amiante Parties Privatives
(W] Diag amianta avant travaux

] Diag amianta avant démolitlon

Etat relatlf & la présence de termites
[ #tat parasltalrs

# tat des Risgues et Pallutions

O Etat des lleux

= Métrage {Lol Carraz)

a Matrage {Lol Boutin)

a Exposition au plomb (CREP)
O exposition aw plomb (CRIFF}
O Diag Assalnlssement

O securite pisgines

O Etat des Instaliations gaz

O plambs dans ean

[J sécurité Incendie

[ Etat des Installations electrigues
O Diagnostic Technique {SRU)

= [Hagnostic energétique

[ prék & taux zéro

O Ascenseur

[ Etat des llewx {Lai Seelllar)

[ Radun

O Accessibile Handlcapés

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget « 13006 MARSEILLE - Tel. : 06 08 788 644 . m.nasraty@cabinet-nasraty.com
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Drorssier n® #8434 0NL

SYNTHESE DES COMCLUSIONS

Cette fiche de synthése reprend ies conclusions des différents diapnostics réalisés. Elle est donnée & titee
indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle,

Désignation du ou des batiments

Locatisation du au des batiments :

Adresse ! ..Résidence Via Aurélia, Ent, C
159, houlevard de Glanum
COMMUNE & e 13300 SALON DE PROVENCE

Section cadastrale BE, Parcelle(s) n® 354

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Appartement T2, au rez-da-chaussée & droite, bk, 2, Lot numérc 34 - Garage, fot n® 73,

Périmatre de repérage : ... Partias privatives (Loks 34 et 73}

Prestaktions Conclusion

Etat Termites

Il 'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites,

L'Etat des Risques déliveé par Cabinat Maxime NASEATY en date du 17/01/2025 fait

itre que la ¢ dans se trouve le blen fait 'objet d'un arréte
prefeclorai NETAL-i3103-3 en date du 15/09/2018 en matidre d'obllgation d'Information
Acquéreur Locatalre sur les Risques Naturels, Minlers et Technologiques.
Selon les informatlons mises & disposition dans e Dossier Cammunal d'Infarmatlon, |e
BIEM est ains| concernd par @
- L& risque Sélsme et par A réglementation du PPR1 multinisque  approuvé e
13/03/2018, Zone Z2 Des prescriptions da travaux existent selon la nature de
I'lmmeuble oo certaines conditions caractéristiques, - Le risqua sismique {niveau 4,
sisml¢iteé Moy } et par la régl ion de construction paraslsmique EUROCODE B.
Le blen se situe dans une 2one régtementée du rsque retrait-gonflament des arglles
{L.132-4 du Code de la construction et de 'habitation). Dans le cas d'un projet
constructlon, conformément aux articles L.132-5 4 |.132-9 dy Code de la construction
ot de [‘habitation, avant la conclusion de tout contrat ayant pour objet des travaux de
constructlon ou la maitrlse d'eeuvre d'un ou de plusleurs Immeubias & usage dhabltat|on
oy & usage professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements, la

Etat des RiquES et Pollutions maitre d'ouvrage transmet une £tude géotechnique de conceptlon aux personnes

réputées constructeurs de 'ouvrage, au sens de Farthcle 1792 -1 du code civil, Du fajt de
sa situatlon, ia bien entre dans le champ d'application de la réglementation en vigueur
depuis l2 ler janviar 2024, Lors de achévemant des travaux de construction ou de
rénayation™, une attestation retralt-gonflement des argiles (RGA)Y dolt obligatolrement
Btre remlise, par ie maitre d'ouvrage 3 "autorité ayant débvre le permis de construlre
{article L.122-11 3* du Cods de la canstruction et de Mhabitation), En cas de
changement de propriétalre, cette attestation devra étre annexée A la promesse ou &
l'acte authentique de vente,

Etablie par un professionnel du bitiment, elle deit justifier du respect des régles
de prévention des risgues lés aux terralns arglleux.

En cas de survenance d'un sinistre 1€ aux mouvements de terrains consécutifs a la
séet &t 3 la réhy lon des sals et une durée de 10 ans 4 compter de
la réception des travaux, le proprietalre devra justifier de 2 transmisslon de [‘attestation
RGA pour pouvelr bénéficier de |a garantie Catastrophes Naturelles,

* "obtigatlon pése sur les permis de construlre délivrés apras le fer [anvier 2024,
Le blen ne s& situe pas dans une zans d'un Plan 4'Expostion au Bruit,

DPE

[
Bame o3 . *

forr

Superficie Lol Carez totale : 41,89 m?2

Mesurage (surface Loi Carrez) Surface hors Camrez totale ; 23,90 m2

Maxima NASRATY - 35, cours Plerre Pugat - 13006 MARSEILLE - Tel : 06 02 788 644 - m_nasraty@cablnat-nasraty.com
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Diagnostic de performance NeADEME : 2512E0165004)
» Fow Etabliie : 17/01/2025
energet] q Ue {logement) Valable jusqu'au : 160172035

Cedotument wous permet de savair 3 valre gement &1 SConome ¢4 énesgie el pdserve le dimat, THvnus donng également es pisies powr améliore ses
perfoimances el rédire vos factures, Powr e savair plus - itps /i ecolagie. gouv fridiagnostic-perfernanee-snergetigue-ripe

Adresse ' Résldence Via Aurélia, Ent. C 159, boulevard de Glanum
13300 SALON DE PROVENCE
Appartement T2, au rez-de-chaussée A droite, Bt. 2, N* de lot: 24

Type ¢le bien : Appartement
Annge de construction ; 3012
Surface de référence © 41,89 m?

Proprigtaire ; Mansieur Davy MARTIN
Adresse : 21, boutevard des Arbousiers, bit. 21H 13220 CHATEAUNEUF LES
MARTIGUES

lgaetent 2xbreimneinent 2ot laant

m *Dont émissions de gaz
4 effet de serre

BOTEAMMion

(enerple pamaira}  Amwsslong

115| 21*|(

KiWhim¥an | kg Cofintan |

émisslons de CO,
trés importankes

Ce logement &met 584 ke de €O, paran,
Inipemnent cxrr Eaveiient pen paiformant salt "&gulvalent de4 580 ki parcourys
en valture.

L& niveay te cohsanmation snergérigus dépend de Visalation du

legerment et de la performance des équipaments.
Paur l'amélicror, voirpages A a6

climatization, éclairage, awalianosh woor .3 pout woir los détaila par poste.

enre DADE o TTOE pacan
e C O ..................... .

Prix moyens des Energias indewds sur les anndes 2021, 2022, 20232 (abanmemants comprish

e ina facture d'én
Informations diagnostiqueur
Cabinat Maxime NASRATY Diaznostiqueur ; NASRATY Maxime
35, cours Pierre Puget Ensail : I nasraty@cabinet-nasraty.com ) N
13006 MARSELLLE M7 de certficanon : DT f 0710-00% 1&‘/{1
tel: 06 DB 788 644 QOrdanisme de certtheaton : SOCOTEL Certification ]
France

ot ] ke dass 1y kiea dy
Caa T area g ded W i s
e fwazira ]

dresiab

Cabinet Maxime MASRATY | Tél - 06 08 738 €44 | Dossier : 3845MNL Page 1/10
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DPE  Diagnostic de performance énergétique {logement) p.2

toilure ou o
venlitation plafond u

39% 0 i
E A

portes

et fendires i murs
159 & 139

pants thermiques plancher bas VM SF Ato réglable de 2001 4 2012

7% 26%

Ce logement 0'est pas encore équips de systd te
preductlon d'dnargie t lakl

Diverses solutions existent :

A 1 -
{ 1Y pompe & chaleur L]l chauffe-eau

INSUFFISANT o ~ 7= thermodynamigue

panneaux solaires ,eé panneaux solalres
Pour amékforer le confort d*été : photoveltaigues falngy,  thermigues
2§ Equipez les fenétres de votre logement de , , réseau de chaleur
g = geothermie

B H volets extérieurs ou brise-soleil, ou de froid vertusux

chauffage au bois

*Le niveau de conlart d*eté prasenld ici s‘apaue uniguement sur les caractérestigues de vol g logamant {1a localisalion r'est pas prise en complel.

Cabinet haxime MASRATY | Tél : 06 08 788 A44 | Dossier | 38450 ML Page 2/10



DPE  Diagnostic de performance énergétigue (logement) p.3

Censommation d'énergia Frais annuels d'énergie r@ .
(2n KWh énergie primaire) {fourchette destimation®) Répartition des dépenses

chauffage # Gaz Naturel 2170 2170800 enfre 240 € et 330.€ — 44 %

ﬁol eauchaude & GazMatwel 1590 {1590&L)  enie 170 €et 2406 I -
* refroidissement 0 %
LTS

Usage

belairage # Elecirique 183 {79440 enlre 20 E et 40 £ l 4 %

% audiaires  # Elecirique 869 (3341}  enirel10€at160€ I 20 =
énergie totale pour les 4 832 kwh entre 540 € et THO € T — fnumhc.'ttu
USAZES Tecenshs ; (1 226 kWb &.£) paran 3

d'estintatian, volr (25 recommandatians
d'usage ol-dessous: .
Conventionnellement, ces chilires sont donnés pour une lempérature de & Seules b“ Wdf{'““““ﬁ""‘d'éﬂe@:ﬂfﬂﬁalm al"ﬂ 3
A ! . - o s eande sandtaire, 3 Péclairage staux
chauflage de 1%° réduite & 16°C La nwit ou en cas d'absence: du domicile, une pampes) sanl prises en comple dans calls astimatior. Lec conommations Hies aux aulres
climatisation réglée 3 28° (si présence de clim), &t une consommation d'eau usages (¢ g ils. &) i ) e sant pas blltsd

trage, a la climalization,

chaude de 89L par jour. Ju Les (acwures réelles ¢épendront de nombreuy faclews : prix des dnergles, milén de
Pannbe (hlver trokd ou dowi...], rembire de p dans le logs &t habi de vie,

ad, - Gnes gis linala
Pri moyens des énergies indexés sur les ennées 2021, 2022,
compris)

1 3

.Queilqi.les.ge“stes -sTr.np.les. ﬁéur maitriser votre facture d éﬁergie :

Astuces

Température recommandée en hiver - 19°C

-+ Diminuez le chauffage quand

Chauffer 2 19°C plutﬁt que 21°C, c'est -23% vous rn'étes pas la.
sur votre facture soit -47% = Chauffez les chambres 4 17° la nuit.

température recommandée en été - 28°C journés quand il fait chaud.
=+ Aérez votre logerment la nuit,

l Astuces

g Si climatisation, -+ Fermaz los fenétres et volets la

Consommation recommandée ~ 892/jour

% d'eau chaude a 40°C Astuces
o Estimation faite par rapport 4 {a surface de votre logement (1-2 -+ Instaligz des mousseurs d'ea_u sur
s} personnes). Une douche de 5 minate = enviran 408 les robinets et un pornmean a faible
Fa) , ) . débit sur la deuche.
Fa) 372 consommes en moins par jour, -+ Réduisez la durée des douches,

¢’est -22% sur votre facture soit -52% par an

France

Rénow”

Cablnet Maxime NASRATY | Tél: 06 08 788 644 | Dossier : 8845MNL Page 3/10
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DPE Diagnostic de performance énergétigue fogement) p.4

Volr en annexe le descriplif déiaitlé du logament et de ses équipemenis

Vue d’ensemble du logement

descriation igolation

Mur en blocs de béton creusx d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 2006
o1 2012 donnant sur Pextérieur

11 Mun Mur en blocs de béton craux d'épaisseur < 20 cm avec Tsolation intérlaure (réalisée entre 2006
81 2012} donnant sur un halt d'entrée avec dispositif de fermeture automatique
Plancher bas Dalle béton donnant sur un local non chauffé non accessible avec isolation intrinsdque ou en
sous-face {réalisée antre 2006 et 201.2)
N Teiture/plafond Dalle b4ton donnant sur un local chaufié Sans ohjet

Portes-fenétres battantes pve, double vitrage avec lame d'air 20 mm A isolalion renforcde at

volets roulants bais (tabllar > 12mm} -
rtes ot fenbtres " . . . \résh \
n Po fe Portes-feniétres battantes pve, double vitrage avec lame d'air 20 mm disolalion renforcée

Paortes-lenétres lixes pve, double vitrage avec lame d'air 20 mom 4 isclatfon renforcée

Vue d'ensemble des équipements

description

Chaudiére individuelte gaz 4 cond tion installée entre 2001 ot 2015 avee programmateur avec réguit.

Chatffag Emetteuris): radlateur bitube avec robinet thermostatigue

Eau chaude sanitalre  Combiné au systéme de chauff

B %5 % .0 =

Climatisation Néant
Vantilatlon WAL SF Auto réglable de 2001 4 2012
Plictage Avec intermittence centrale avec minimum de lempéralure

IS ST PR A E

SR N

AR LA : .
Four maitrisar yos cansammations d'énergia, la bonnz gestion et "entretien régulier des équipements de votre logement sont
essenliels,

type d'entretion
,5 Eclaimge Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
0 Tsolation Falre véritler les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laissar les robinets thermaostatigues en position ouverte en fin de saison de chauife.
]]HIH Radlatenr Na jamals placer un meuble devant un émetieur de chaleur,
Purger les radiateurs sty ade Uair.

Nettoyage at réglage de linstallation tous tes 3 ans par un professionnel,
& Ventilation Netloyer régulidrament les bouches.
Veiller & ouvrir les lenélres de chaque pibca trds régulidrement

Selon la configuration, certaines recomimandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble,

Cabinet Maxime NASRATY | Tél : 06 D8 788 644 | Dossier : 2R45MNL Page 4710



DPE  Diagnostic de performance énergétique jtogemeny p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significati t efficacité énergétique de vatre
logemend et ainsi de faire des écanomies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valariser et de le
rendre plus écologique. Le pack - : de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack i d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder 4 une rénovation globale de votre
logerment (voir packs de travaux 7: + i ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussiune
alternative possible {réallsation du pack i avant g pack 73), Faites-vous accompagner par Un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
dartisans...) pour préciser votre projet et coordonner vas travaux.

Les travaux essentiels

Description Parformance recommandée

Elapa non nécessaire, performance déja atteinte

Les travaux 4 envisager  monant sstimé : 10200 3 15200€

Description Performance recommandée
Remplacer le systéme de chauflage par une pompe A chaleur _

m . g alirfeau double service chauffage et ECS. Scop=4

ﬁg Eau chaude sanitaire  Systéme actoalisé en méme temps que le chaulfage coP=4

Commentalres :

Les travaux sont & réaliser par un protessionnel qualiflé.

Contactez te consefller FAIRE le plus prache de chez vous, pour des conseils gratults et indépendants sur vos choix de travaux el d'artisans :
www.faire.frftrouver-un-conseiller

ou 1808 800 700 {prix d'un appel local)

Vous pouvez bénéficier d'aides, de primes et de subventions pour vos travaux :

wiww falre frfaides-de-financement.

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 06 08 788 644 | Dogsler : 3284SMNL Page 5/10



DPE D

aghostic de performance énergétique fogement)

Evolution de la performance aprés travaux

ayec travaux . &

émlssions; 1 kg COYmYan

conaommation: §5 kwhimiian

avec travaux .

Etape non niessalre
perfarmance d&]4 alteinie

atat aclue]

4migsiens: 21 kg COZman

consommation: 116 kwhim'fan

gt gxbr ML e mran

lugarnent extrérnanieat pe pasrfol rmant,

Dant émissions de gaz i effet de serre

avac travaux .+
1 kg CO2m"lan

avec lravaux :,:
Etape non nécassaire
performance dijd ollxinte

élat actuel
21 kg COXm*an

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 06 08 788 644 | Dossier : B845MMNL

dmilsslons de OOy Lrés Importantas

o .
Franca
:o Rénow' :

i EN
1 REPUBLIQUE
| FRAMCAISE
Ty
Festat
=

Peur répondre 4 l'urgence climatique el
envirannameantale, la France s'est fixéa
pour ohjeciif d'ici 2050 de rénover
["ensembla des logements i un haut
niveau de performance énergéligua.

A court terme, la pricrité est donnée a la
suppression des &nargies lortemant
émettrices de gaz A effet de serre {floul,
charbon) et A I"éradication des «passoires
énergétiguess d'ici 2028,

Page &/10
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technigue du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou Uorganisme certificateur
qui l'a certifide (diagnostiqueurs.din.developpement -durable gouv.frl.

L& présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par :
SOCOTEC Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail sur www.info-certf.fry

Réfdrence gu logiciel valideé : t1CIEL Dlagnoatics v4 |Motaur BB5 Slamat 2024.6.1.0) Justihicatits [surnis pour Elablic le OPE
Référence du DPE - BEJSMNL Néant

Date de visite du bien ; 16/01/2026

Invarlant flscal du lagemenl : HFA

Reférence de la parcelle © le : Saction cad te BE, F n® 354

méthode de caloul wiilisée pour 'tablissement du BPE : 3CL-DPE 2021

MNumdss d' Fmmalieoiatian da la copropriéts - HFA

La surtace de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de larticle R. 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, & laguelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées alnsi que les surfaces des locaux
chauifés pour l'usage principat d'occupation humaine, d'une hauteur sous ptafend d'au meins 1,30 métres.

Explications per lisées sur les élé ts p t amener & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les congommalions de ce DPE sont caloulées pour des conditions d'usage fixées {on considére gue les occupants {es utilisent
suivant des conditions standard), st pour des cenditions climatiques moyennes du fieu. Il peut donc apparditre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et k. consormmation conventionnelle pour plusisurs raisons ! sulvant la
rigueur de I'hiver ou le comportement résllzment constaté des occupants, qui peuvent s*&carter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergia qui fant intarvenir des valeurs quid varient sensiblement dans le temps, Ce DPE
utilise des valeurs qui reflatent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de 'Energie eonstate au niveau national et donc
peut s’écarter du prix de votre abonnemant. De plus, ce DPE a ete réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modilications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les rasultats,

Les rendements utilisés pour 'estimation sont fixés par armétd et peuvent différer des renderients réels des installations.

La méthode conventionnefle est prévue pour une utilisation standardisée du bien (nombre d'occupants, température de chaufle
pandant le jour et 1a nuit, périgde d'occupalion du bier., ),

Pour prendre en compte les différents traitements de Pélectricitd, un facteur de 2.30 est utilisé pour faire 1a conversion des
consommations des systémes électriques en énergie primaire.

torscue les dléments des parcis ne sont pas connus, des valeurs par défaut sont prises pour les caractériser ; ces valeurs ne
reflttent pas forcément les caractéristiques réelles des parois,

Les codts des énergies sont indexdés au ler janvier 2021 at sont différents des coilts pratiques par les distributeurs d'énergie.

Liste des documents demandés et non remis ;
Plans du logement

Diag Carrez{Boutin

Riglement de copropriété

Contrat entralien des équipements

Matices technigues des équipements

Permis de construire

Rapport mentionnant la composition des paris

Généralités

Donnde d'anirda Origine da b donnda Valaur renaeignée
Dépariement D Obserse f mesurd 13 Bauches du Rhine
Alkilede B 7’\ Daonnde an ligne FAm

Typa da blan £ Obsasve { mesurs Appactement

Année de conslruction = Estimé 2012

Surlace de référence du logement £ Otsert { mesurg 41,89 m'

HNombre de niveaus du logemenl £ Obsersd { mesuri 1

Haulsur maeyenne sous plafend £ Obsuve f mesure 247m

Enveloppe

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 06 08 788 644 | Dossler : B845MNL Page /10



Donnéa d'snirke Orgine da e dannda Yalawr renaelgnde
Surface du mur £ Ohzerva f niesura .26 mi
Type de local adjacant £ Obsevé/ mesuré Pasrtérieur
Matdriau mur £ Observé f mesuré Hur en blocs de héton creux
Mur 1 Ovesl
Epalsseur mur O Obsersd fmasues £20cm
Isolation D CHaserad fmesing ol
Année Isalalion x Valeur par défauy 2006-2012
Sutface du mur D Observé / mesure 7,26m
Type de lacat adjacent 3 Obsersd { mesuré T'extérieur
Hor 22 Hond Matériny mur D Obsardd [ masni Hur en blocs debdlon ereux
Epalsseur mur D Observe{ mesued = Mem
Lsolalion L 0Obsaive fmesura o
Année lsolation 3 Valewr par ddlaut 2006 - 2012
Swlace dumur S Observé { masuré 9,88 m*
Type de local adjacent D Dbsend fmeaund un hall d'ealeéo avee disposilit de fermetura aulomatique
Swlaca Ay JJ Obserié masuré 1848 m*
Etat Isolalion dog parals Aiu 2 Obsarvé fmesuré nonisolé
Swlace Aue £ Ovsond [ mesurd .08 mt
Mur b Hond
Etat |solation des parcia Aue £ Dosand § mesurd neniseld
Maleriau mur D Obseevé f mesuré Mur en hlocs de Béton crowr
Epalstur mue £J Observé [ mesuié = Hem
Tselation O Ouseri f mesuré oui
Année isplatinn X Valawt par ditavt 2006 - 2012
Swilaca de plancher bas A2 Obsersé [ mesuré 41,86 m*
Type de local adjacent 2 Ovsesd fivesurg unocal non chautfé non accessitla
Plancher Type da pb £ Ousernd f nwsure Dalle bilon
Isalalbon: oul fnen finconnue O Obsarmé f mesuté aul
Annéeisolation W Valeur par défaut 2006 - 2002
Swilace de plancher haul 3 Ouservé f emsurd 41,89 m*
Type de [geal adlacent 2 Obazryé ) masurd un local chaulié
Platend Typa de ph £ Ohseryé f mesuré Dalle béton
Isntation S Ohbservé f nesuré Tnconnyg
::'::i‘:iu — % Vatour par défaut 2006 - 2012
Surface de baies S Ohsersd f meswé 21m
Flacemen! £ Obaervd f mgsnid Mur 1 Duest
Orientatlan des baies £ Dbaervd/ mesuid Ouest
Inclinzlson vitrage [2 Ohsers | mesuré vertical
Typa atfveilure £ absensd { meswé Fartes-fenéires baltantes
Typs menuizerle £ Obzered j wiasws 3
Tyipe devitrage £ obasnsg [ mmesnd doubla vitrage
Epaisseur lame air D ohserdé { maswg 0 mm
Porte-funétre 1Cuest Pricence couchs peu émissive [ Dbservé f masumé o
Gaz da remplissage 2 Obsersé f mesurd Air
:&:s::;r::;:mlﬂ dela £ Ohservé f maaued as U inlérlaur
:':;ﬁ:f:';dmmam O Obgersd | masuck Lp: G em
Typavolels L Dbseivé fmesure Volets roulanty baiy ttalier » 12mem)
Typa de masaues prachas £ Obsered f mesurs Absence de masque proche
Type de masques lintains. O Observd{ mesurd Matque hamagine
Hauleur a{*} £ Obsesve f masuré 50 -90°
Suifate de bales £ Obsanvi f masuré 336m*
Porto-ferdire Zs Quast
Flacament £ Ovsend f masuré Muw 1 Duest

Cabinet Maxime NASRATY | Tél : 05 08 788 644 | Dossier : 8845MNL
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Qrigntation des bales

Obseivé f mesuré

Duest

Inclinaison vitrage

Qrserse [ mesure

wartlcal

Type ouverlure

Sheerd { masied

Portos-fenélres hattantey

Type menuicerle

Olseyd [ wesurd

FYC

o
ol
‘C_’
=]
Type davitrags B Obsersd ) mesurd double vitrage
Epalsseur lame alr £ Obseryd ! masuré 20mm
Présence covche peu émissive  J  Obsecvd / meswié oui
Gaz de remplissage L Obsered | nessré Al
:?::;T:em“ldeh 2 Obsansgf mesuré AU nu inlérieur
hrg'?'lrd.udmmam D Obsenié [ mesuré Lp: & em
Type de masqueas proches D Dhsnve ! mesmé Absence de masque proche
‘Typa de masques talntalng O Ohsewd { mesurs Masque hpmegine
Haurewur a (% D Observe [ mesuré &0 - 50°
Surface de haies 2 Obseié { masuré 0,54 m?
Placement £ Ohsevé f masure Hur 1 Ouest
{rientalion des baies 3 Obserd { masucd Quest
laclinarsen vicage B2 Obseive f meswné vertical
Type ouveriure D Gbsorvé ! mesuié Fortes-fenlres lixes
Type menuisee }3 Qbseryd |/ masuré PYC
Type devitrage £ Observé { mesure duvble vilrage
Porfa-tenbira 2h Quast Epaisseur lame zir £ Dbseré f mesura 20mm
Présence couche peu dmisslva  J0 Cbsacyd J mosend aui
Gax de remplissage £ Dbsersd f mesore Air
Pos“i.onn.'menl deia £ ObservE f mesard Al nu thbdrleur
:.:;ﬁ:i'r:‘:dumant £ Obseive f mesaré Lp:Bem
Type de masques proches £ Obssive/ mesuré Absance da masgue proche
Type de masques Lointains 2 Ovsereé | masord Matque hemogéne
Hauteur a{°} £ Obsarvé [ mesurd &0 -0
Typa PY £ Obseied { mesurg Hur 1 Quest { Platond
Poirt Tharmigque £ Typa ialation O Qbsewvd f mesuré 111 { incannua
1angusur du PT J2 Obseré f masuré 63m
Type PT £ Dbservé f mesuré Hur 2a Moed { Platond
Font Thermique 2 Type iselation 2 Ohsers { wesued IT1{ Inconaue
Longusur du PT 3 Observé f mesurd 29m
Systémes
Donnbe d'srirke Qrigina de la donndie Valeur netsslgivke
Type de verllation L Obcervd / mesuré WM SF Auloréglatle de 2001 4 2012
Année installalion 2 Observd f masurd 012
Ventiation Enargie Utillsée 5 Obsersi ) neasurd Electrique
Fagates axposées £ Dbservé | nwsré plusieins
Logement Traversant O Obserd [ mesiné non
I?lpeld‘inslall.atlnn do £ Observe ! mesuré Lnstallation da chaullfage simple
Hambre de niveaux dessenis D Obser f meswd 1
Typa génbateut p Dlscaré { mesurd g;::atulel- Chaudiére gaz 3 condensalion inslalléa eatre 2001 al
Chavtfags Année Enstaliation générateur £ Observt { mesuréd 2012
Energio uillisde £ Observe [ mesuré Gaz Maturel
Cper [présenca d'ung £ Obsers { mesord oui
Frésenca d'uha veillawse £ Obagrykf mesurd non
Chaudire murale 2 Obswve f mesuré oui

Cabinet Maxime NASRATY | Tél : 06 08 788 644 | Dossler : S845MNL
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Présence d'une
régulationfAjust,T® £3 Obseivd f mesuré nen
Frésence ventilateur
disposiil circulation alr dans £ Observt  mesurd non
clreull combustion
Type émelteur O Obsersd f masurs jateur bilube ave robiner
Température de distribution £ Obsarve { mesurd inlérieure 3 A5°C
Année installafon Emelteur 5 Qlserdk { masurd 12
Type de chaullage D Obagve fwesne ceonteal
Equipement intermitienco £} Dbsarvé / masuré Avea i e aves mini ds &
Nombre de niveaux desservls  J  Ubwesw { mesurd 1
Type gnbrateaut £ Obsersé f mesurs g;;:amd - Chaudiére gaz a condensalion installée entre 2001 ol
Année installation géndrateur  JJ Observe { mesurd 2012
Energie ulilisée £ Obeeevé fmosé Bar Natusal
Type produclion ECS £ Observéf meaws Chawuilags sl ECS
Présence d'une vellleuse £ Observé [ mesuré nan
Eavahaude sanitalre Chaudlers murala £ Ohserué [ mesuré oui
Prégence d'une
régulakinn/ Ajusi, T= =2 Obsarué f mesaré nen
Fonchi
Présence venlilateur f
dispasitif cireulation air dans £ Obseivd ) mesard hon
cireuit eombrustion
Typa de distribution £ Ohserva s meswé fuct|an en yolume t limentant des pléces non &
Type de production S Observé f meswia instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article 1134-4-2 du CCH, décret a® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, § octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif 4 la transmission des diagnostics de performance énergélique 4 |'dgence de l'environnement et de la maitrise de {'énergie
et relatif a lutilisation réglementaire des logiciels pour U'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juilet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1275 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 45

déeret 2006-1147 art R,134-1 4 5 du CCH gt |oi greneite 2 n®*2010-786 du juillet 2010,

Informatlons saciétéd ; Cabinet Maxime NASRATY 35, cours Pierre Puget 13006 MARSEILLE
TEL : 06 08 738 644 - N°5IREN : 424 418 754 - Compagnie d'assurance | ALLIAMZ n° 803108927

A Uattentlon du propriétaire du bien au de la réalisation du DPE :

Dans le cadee du Réglemant général sur la protection des donndas (RGPDY. ' Adems wous informe que vos
donnees personnelles (Mom-Prénom-Adresse) sont stackées dans la base de données de 'observatoire
OPE a des fins de conkriles ou en cas de contestations ou de pracédures judiciaires. Ces données sont
stockees jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Yous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacerment ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter 4 l'adresse
mail indiquée a {a page «Contacts» de 'Observatoire DPE (hitps:/fobservatoire-dpe.ademe. fif).

Cahinet Maxime NASRATY | Téi: 06 08 788 644 | Dossier : BE4SMML
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== Certificat de Surface Carrez

A Lcitie NASRATY N SISV

Measurage d'un Lot de Coproprigié

Numéro de dossier :  8845MNL
Date du repérage ;: 16/01/2025
Heure d’arrivée : 08 b 30
Durée du repdrage !

L'objet de la mission est la certiftcation de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particulieres et générales
de vente st d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification de Ferigine de la propriété.

Désignation du ou des batiments Désignation du proprigtaire

Localisation du ou des batiments Désignation du client :

Département :....Bouches-du-Rhéne WMom et prénom : . Monsieur Davy MARTIN

Adresse ; ..........,Résidence Via Aurélia, Ent. C Adresse | ........... 21, bouk d des Arb iars, bat.
159, boulevard de Glanum 21H

Commune :........13300 SALON DE PROVENCE 13220 CHATEAUNEUF LES
Sectlon cadastrale BE, Parcella{s) n® MARTIGUES
354

Déslgnation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement T2, au rez-de-chaussée 3
drolte, bit, 2, Lot numéro 34 - Garage,

Ik n® 73,

Donneur d'ordre {sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom ; SELARL €DJ SUD - Cécile BARRA - Périmeétre de repérage : Fartles privatives (Lots 34 &t 73)
Alessandro SALVETTI

Adresse : ...........Commissalres de Justice Associds

5, place John Rewald
13100 AIX EN PROVENCE

Désignhation de I'opérateur de diagnostic

tevtrrensir-a NASRATY Maxime

Cabinet Maxime NASRATY

... 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Numéro SIRET @... vt 324 418 754

Désignation de la compagnie d'assurance © ... ALLTANZ

Numére de police et date de validité : ......... 808108927 f 30/0972028

Nom et prénom : .
Raison sociale et nom de Pentreprise :

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A |'OPERATEUR DE REPERAGE : Néant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 41,89 m? {(quarante et un métres carrés guatre-vingt-neuf)

Fait &4 MARSEILLE, le 16/01/2025

NASRATY Maxime
; Wy
Maxime NASRATY - 3%, cours Pierre Pugat - 13006 MARSEELLE - Tel, : 05 08 788 644 - munastaty@cablnal-nasraty.com 1{3
URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 254 00018 SIREM :424 418 754 CODE APE ;71208 Rappart du :
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Mo NASEATY

& Certificat de Surface Carrez

N BRLSAINL

] Détail des surfaces mesurées

En réqgle géndrale, et sauf indication contraire, fa description des pléces d'une habitation est falte dans le sens des

aiguitles d’'une montre en commencant par la pléce carrespondant a l'entrée principale,

Parties de ["immeuble bitis visitéas privsali:;tiﬂ:ﬁlzens 5ur(r::{::;;ors Motif da non prise en compte
arrez
Appartement - Entréa 3,80 -
Appartement - W-C 1,45 -
Appartement - Salle d'esau 4,27 -
Appartement - Chambre 11,62 -
Appartement - S&jaur et coin cuisine 20,75 -
Extérieur - Tarrasse - 23,90
TOTAL 41,89 -

Surface lol Carrez totala : 41,89 m2 (quarante et un métres carréds quatre-vingt-neuf)

I Moyens de mesure utilisés

Mous avens utilisé un laser matre : Disto DB10 Touch Leica 5041150022

I Canditions parliculiéres d'exécution

Textes de référance :

= Loi 96-1107 (dite foi = Carrez »} ; décret d'application n® 97-532 portant définitlon de la superficle prlvative d'urt lot
de copropriété,

' Extrait de I'Article 4-1 - La superficle de la partie privative d'un lot ou d'une frection de lot, mentionnde & Farticle 456
de la loi du 10 juiilet 1965, est la superficle des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaller, galnes, embrasures de portes =t de fendtres, I n'est
pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

* Extralb Art.4-2 - Lag lots ou fractions de lots d'une superficle inférieure & B mdtres carrds ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficlea mentionnée A larticle 4-1." .../...

Précisions

Concemant les cheminges, seule la superficle de la projection au sel du conduit de cheminde (assimilable 4 une galne) et
de son hablllage est décomptée. Les mezzanines démontables sont consldérées comme du mabilier. Il en 25t de méme, des
surfaces sous escaller d'une hautzur supérieure & 1,80 m en communication avec une surface au sens de la « lof Carrez »
qul ne sont pas considérées comme cages d'escaliar.

La surfaca des caves, garages, emplacement de statiannement n'est pas prise en compte. Est considérda comme cave, tout
local souterrain généralement au nivead des fandattons d'un Irmmaeuble et ne compertant pas douvertures suffisantes pour
&tre assimliées 3 des fendtres.

Attention : Sauf mission différente spécifidée 3 fa commande, il n'est pas prévu la conformitd du relevé aux documents da
T'origine de la propriéte {en particulier attributions abusives de surfaces ou madifications non autorisées de ces surfaces qui
pourrgient ensuite étre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été clos et couvert sans autorlsatton de fa
coprapriété et permis de construire ; partie commune 4 usage privatif..) Il appartient aux partles et 4 leurs consefls d'étre
partculizrement vigilant 2t de vérifier que les surfaces décrites correspondent blen au lot de copropriété oblet da [a
transaction.

Maxime NASRATY - 35, cours Plerre Puget - 13006 MARSEILLE - Tel. : 08 0 788 544 - m,nasraty@cablinet-nasraty.com 2/3
URSSAF:331 136 2423 SIRET: 424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE 1 7120R Rapport du :
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L=, Certificat de Surface Carrez
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N2 E SN

La superflcie réelle, déftnie par le décret, du lot de copropriété décrit dans I'attestarton a la date de délivrance du certificat,
est garantie ne pas étre inférieure de plus de 5% a la superficie dite « Lol Carrez », certlfiée. La garantie est limitée & un
an aprés la signature de Pacte authentigue pour lequel I'attestation a ébé délivrée et au seul bénéfice de 'Acheteur de la

prestation.
Coin-cuisine .
Entrée
Salle d'eau
Séjour
Chambre
}
i
!
!
Temasse .
..... '
Maxlme MASRATY - 35, cours Piene Puget - 13006 MARSETLLE - Tel. : 06 08 788 644 - m yiErcabinet- ty.com 3,}3
URSSAF ; 331 136 2423 SIRET:424 412 754 00013 SIREN:424 418 754 CODE APE : 71208 Aapport du
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& Etat Relatif a la Présence de Termites

Muvinn NASRATY M7 ESHRA ML

Rappori de P'Etat Relatif & la Présence de Termites dans le Batiment

Numéro de dossier :  8§545MNL
Narme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage :  16/01/2025
Heure d'arrivée © 08 h 30
Temps passé sur slte :

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du or des bitiments ¢

Départernent ettt Bouches-du-Rhiine

Adresse : . .. Résldence Via Aurélia, Ent. C
159, boulevard de Glanum

Commune @..........cc.coveeee,. 13300 SALON DE PROVENCE

Déstgnation et situation du ou des lot{s) de copropriéts :

e BPPartement T2, au rez-da-chaussés 4 droite, bt 2, Lot numéro 34 - Garage, lot n® 73,
Section cadastrale BE, Parcelle{s) n* 354

[nformations collectées auprés du doenneur d'ordre ;
[ présance de traitements antérfeurs contre les termitas
[ présance de termites dans la batiment

O Fourniture da 1a notice tachnique relatif 3 articla & 131-3 du CCH 5i date du dépst de la demande
de parmis de construire ou date d'engagement das travaux postérieure au 0171172005

Documents fournis @

- . Néant
Déslgna n dl.l (ou des) b&t‘lment(s) et périmétre de repérage !
... Habitation {partle privative d'immeuble}
... Parties privatives (Lots 34 et 73)
Sltuatlon du blen en regard d'un arrété préfectoral pris en application de l'article L 123-5 du CCH :
. Le bian est sitwé dans une zone soumise & un arrété préfactoral,
Arrél:é préfactoral H 19-]u1I 01

- Désignation du client

Désignation du client ;
Nom &t prénoim : ... Monsleur Davy MARTIN
Adresse | ... ... 21, boulevard das Arhousiers, bat. 21H 13220 CHATEAUNEUF LES MARTIGUES
5i le cifent n est pas fe donneur d'ordre ;
Qualité du donneur d'ordre (sur aéeioration de Fintdresed) : Autye
Nom et prénom : .............. SELARL CDJ SUD - Cécile BARRA - Alessandro SALVETTI
Adresse 1. COmMmissaires de Justice Associés
5, place John Rewald
13100 AXX EN PROVENCE

C. - Désignation de l'apérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic !

Nom et prénom ! cirsecireresieane e NASRATY Maxime

Ralson sociale et nom de I entrepnse H ...Cabinet Maxime NASRATY

Adresse : eren it rnn e .. 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Muméro SIRET : 424 418 754 00018

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Nurméro de police et date de validité @ .......... 808108927 f 3070572025

Certification de compétence DTT / 0710-017 délivréa par : SOCOTEC Certlfication France, le 03/10/2022

Maxirme MASRATY - 35, cours Pierra Puget - 13008 MARSEILLE - Tel. ; 06 08 788 644 - m.nasraty@cabinet-nasraty.com 1/4
URSSAF 1331 136 2423 SIRET :424 412 754 00018 S|REN -424 418 754 CODE APE : 71208
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Etat Relatif & la Présence de Termites

WS AHEA LML

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestes
ou ayant été infestés par les termites et ceux gui ne le sont pas

Liste des pigces visltées :

Bitimants at parties de Ouvrages, partiss d'auvrages Résultats du di te ints on (3)
b&timents visités (1} 1 dld &z (2} >
Appar
Entrée Sol - Carrelage Absence d'indices d'Infestation de kermites
Mur - Plitre et Peinture Absence d'indices d' ign de termites
Plafond - Platre at Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Ahsence d'indices d'infestation de termites
Parte - Bois et Pelnturs Absence d'ndices d'infestation de termites
W-C Sol - Carrelage Absence d'Indices d'infastation de termites
Mur - Plitre el Petnture Absence d'indlces d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinturs Absence d'indices d'infestation de termites
Plhnthes - Carrelzge Absence d'indlces d'infestation de termitas
Porte - Bols et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Salle d'eay Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Plitre et Peinture Absence d'indices d'Infestation de termites
Mur - Pldtre et Carrelage Absence d'indices d'tnfestation de kermites
Plafond - Plitre et Peinture Absence d'indices d' lon de termites
Plinthes - Carrelage Absence dlindices d'i ion de tarmites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre Sol - Carrelage Absence d'Indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Ahzence d'Indices d'infestation de termites

Plafond - Plétre et Peinture

Absence d'indices d'infestatlon de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte-Fenétre - PYC

Absence d'indlces d'infestation de termites

Volet - Bois et Painture

Absence d'indlces d'infestation de termites

forte - Bois et Peinture

#Absence d'indices d'infestatlon de termites

Séjour et coln culsing

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'Infestation de fermites

Mur - Plitre et Peinture

Absence d'indices d'Infestatlon de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation d2 termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte-Fenétre - PVC

absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois &t Peinture

Absence d'indices d'i ion de termites

Extérieur
Terrasse Sol - Dallage Absence d'indices d'infestation de termites
Sol - Terre Absence dindices d'infestation de termites
Mur - Ciment et Peinture Ahsence d'Indices d'infestation de termites

Annexe
Garage n* 23 Saol - Béton Absence d'indices dinfestation de termites
Mur - Béton Absence d'indices d'infestation de termites

Plafong - Béton et Isolank

Absence d'indlces d'infestation de termites

Porte - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

{1) Identifier notamment chague bétiment et chacune des pléces du batiment,
{2} Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes..,
{3) Mentlonner les indices ou l'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et fa localisation.

E. — Categories de kermites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformémant 4 la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016} et &
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007,

Maxime NASRATY - 35_coutrs Plerre Pugat - 13006 MARSEILLE - Tel. : 06 08 782 644 - m.nasraty@cablnet-nasraty.com
URSSAF - 331 136 2423 SIRET:424 418 754 00012 SIREN @424 418 754 CODEAPE: 71208
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b Etat Relatif a 1a Présence de Termites

Merxtirre NASRATY

N AN

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les fermites souterralns, regroupant cing espéces identiflées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulltermes lucifugus, reticulitermes banyulensts, retlculitermes grassel et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM {Coptotermes et heterotermes).,

- Les termites de bois sec, reqroupant fes kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryplotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelie en

métropale.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presgu'exclusivemnent

dans les DOM,

Las principadx indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels {cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres cu restes d'individus reproductaurs,
- Présence d'orifices obturés ou non.

Roppels réglementaires ;
L 133-5 du €CH ; lorsque, dons une ou plusieurs communes, des foyers de tarmitas sent identifiés, un arrété préfectoral, pris sur

Proposition ou aprés ¢

e

des conseils icip Intéresses,

las zones ¢ ou susceptibles de I'Btre & court

terme. En cas de démolftion totale ou partielle d'un bdtiment situé dons ces zones, les bofs et motdriouy contaminés sont fncinédrés sur
place qu troités avant tout fransport $f feur destruction per fncinération sur place est fmpossible. Lo personne qui o procéds & cas
cperations en fait fa déclaration en muairie.
Article t 13217 du OCH ; Les régles de construction et d'aménagement applicables aux cuvrages st locaux de toute natuce quant & feur
résistance oux termites et aux aulres insectes kylophages sont fixées par décret en Copseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situwatfon particullére de fa Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, da La Réunion, de Mayatte et de Saint-Mortin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment {pi¢ces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification *

Néant

G. - ldentification des ouvrages, parties d'ouvrages et dléments qui n‘ont pas été examings et

justificakion :

Locafisation

Liste dez ouvrages, partins
o

Motif

Néant

Maota . notre cabinet s'engage 3 retourner sur les lleux afin de complétar le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernédes auront &té prises par le proprigtalre ou son

mandataire,

H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouurages, parties
d’guvrages

Observations et constatations diverses

Héant

Note I @ Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
géndrale pour information du donneur d'ordre, Il n'est donc pas nécessaire d'en indiguer 1a nature,
fe nombre et la locakisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, i fait réaliser une recherche
de ces agents dont Iz méthodologie et les élémeants sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE - Tel, : 06 08 788 644 - m @cablnet-nasraty.com 3!4
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Etat Relatif a la Présence de Termites
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| 1. - Moyens d'invastigation utilisés :

]

La mission et son rapport sont exscutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), &
l'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et & l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de tarmites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectude jusqud 10 matres des extérieurs de 'habitation, dans la fimite de la propriété.

Mayens d'investigatian :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manugl systématique des boiseries a l'aide d'un poingon.
Utlltsation d'un ciseau A bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bots mort,

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Cécile BARRA - Commissaire de Justice

Commentaires (Ecart par rapport A la norme, ..} :
Héant

t

- WISA ef mentions :

Mantion 1 : Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivernent limité & I'état
refatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 ; Lintervention n'a pas ey pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanigue des bois
et matdriaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de fermites, i est rappelé Fobligation de déclaration en mairie de
Vinfestation prévue aux articles £.133-4 et R, 133-3 du code de /a construction et de Fhabitation,

Nota 3@ Conformément & article 1-271-6 du CCH, Jopérateur ayant réalisé cet dtat relatif & la présence de
termites n'a aucun fien de hature & porter atteinte 3 son impartialité et 4 son inddpendance ni avec
fe propriétaire ou son mandataire qui fait appel & i, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels i fuf est demandé d'établir cet état,

Nota 4 : Le présent rapport est &tabll par une personne dont fes compétences sont certifiées par SOCOTEC
Certification France - 11-13 Cours Vahny Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX {détail sur
wwwhinfo-certif.fr)

Visite effectués le 16 /0172025,
Fait & MARSEILLE, l= 16/01/2025

NASRATY Maxime

Dingnostiquetr Certifié

‘/ﬁfl N

Maxime NASRATY - 35, caurs Plerre Puget - 13006 MARSEILLE - Tel. ; 06 08 7% 644 - m.nasraty@cabinet-nasraty.rom 4/4
URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 754 QQ01& SIREN 424 418 754 CODEAPE: 71208
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Condorcet Allianz (@)

¥OU TRUST+ WE CARE

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 13 rue Francis Davso — 13001 Marseille, allestons par la présente
que la Sociélé :
Cabinet MAXIME NASRATY
35 cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE
Siret n°424 418 754 00018

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ 1ARD, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris L.a Défense
Cedex, un contrat d'assurances « Responsabilllé ¢ivile professionnelle Diagnostiqueur kmmobilier », sous e
numéro N° 86517808 / 308108927,

ACTIVITES DECLARFEES PAR |'ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBHLIER :

Diagnostic Assainissament autonome of collectif Diagnosilc Elats des lisux locatifs

Evaluation Pariodique de 'Slal de conservalian des matériaux Dlagnosatle Exposilion au plomb {CREP)

el produlla contenant de I'amianle (MPCA) Diagnostic Loi Carrez

Dizgnostic Accessibililé Handlcapé {Hors ERP} Diagnostic Milliémes de coproprigts ol antliéme de charges de
Diagnostic antlante avant ravaux/démolilicn sans copropriéte

préconisation de travaux NF X46-020 (arlleles R4412-140 & Cerlifical de nomme d'habitabilité dans la cadre de 'oblention
R4412-142 du Code du iraveil — article R1334-27 CSP - arrélé d'un prél convenlionné atfou dun prét A laux 2éro

du 26 juin 2013) Diagnaslic recherche de plomb avanl Wavaux /démalition {arl
Diagnostic amianle avant-vente el avant locatlon R1334-12 el R1334-8 du CSP — Articts 84412 du Code du
Diagnostlc de perlormance énergétique {DFE) Iravail)

Diagnostic da risqua dintoxication au plomb dans les Diagnostic acoustique

peintures [DRIFF) Diagnostic de la qualitd de air intédaur dans les locaux — ERP
Diagnostlc de I'étal des i ions de gaz unig dans an milisu non industrigl (Exclugsion des diagnostics en miliey

le cadre du DOT Industriel}

Diagnoslic surface habitable Lai Boutin Diagnostic humidité

Diagnastic mongxyds de carhong Veérllicalion des dquipements et installations incendla {hars Arl
Diagnoslic Radon F123-43 CCH et amétd du 250611980} (Hors ERP)

Diagnoslic sécurilé piscina Alteslalion de prige en compls de Ja réglementation themique
Diagnoslic lemites Cenificet de décence {foi SRU 2000-1208 SRU du 13/12/2000)
Possier lechniqus emiante {DTA) Dlagnastic Elat des fsques al pallulions (ERP)

Diagnoslic 4tal de lnstalialion inkérisurs de 'Sleciicilé des Elal Parasliaira

parlies privatlves sl communes (0TT)

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Bur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et & condltlon qu'ils et elles solent réallsés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validitd : du 01/10/2024 au 30/09/2025.
L’attestation est valable s0us réserve du paiement des collsations

La Saciéte ALLIANZ garanlit I'Adherent dans les termes et limites des conditions générales n® 41128-D1-
2013, des conventions spéciales n® 41323-01-2013 et des condilions particuliégres (feuillet d'adhésion
808108927), établies sur les bases des déclarations de I'adhérent. Les garanties sont subordonnées au
paiement des cotisalions d'assurances pour la période de la présente aitestation.

Tél 09 72 36 90 90
13 rue Francls Davso 13001 Marsellle
conl.ac!@cabmelcondomgjm ey Cabinetcondarcel.com
Service Ré ion dorcal.com - 13 rwe Francis Davso 13001 Marseilla 08 72 36 90 00
SAS au capilal da 50 000 € RCS Marssille 494 253982 - Immatn:ulaImn ORIAS 07 (26 627 weay 0rigs [v - Sous la conirile de 'ACPR
Autarité de egntrdle Prud | al lution: 4 Pl de 75009 Parig
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Abuxime NASRATY

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossler ¢° 8845MNL relatif & I'immeuble bati visitd situé
au:

Résidence Via Aurélia, Ent. C

159, beulevard de Glanum - 13300 SALON DE PROVENCE

Appartement T2, au rez-de-chaussée 3 drotte, bat. 2, Lot numéro 34 - Garage, lot n® 73,

Je soussigné, NASRATY Maxime, technicien diagnostiqueur pour la société Cablinet Maxime NASRATY atteste
sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de Farticle L.271-6 du Code de la Construction, & saveir

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diaghostics composant le dossier, ains!
qu'en atteste meas certifications de compétences :

: Entreprise de e . .

Prestations Nom du diagnostigqueur certification N® Certification Eché&ance certif

38710/2025 (Date
Amlante NASRATY Maxime CE:ﬁgﬁfﬁoﬂ DTI/ 0710-017 d'obtertion :
29/10/2022)

02/10/2029 {Date
Plomb NASRATY Maxime CEEﬁE%;ET?ON DT1/ 0710-017 d'obtention :
03/10/2022)

02/10/3029 (Date
Termites NASRATY Maxime CERIIETE YL/ 0710-017 diobtention :
03/10/2022)

05/11/2029 (Date
Gaz NASRATY Maxime CERTIEIeATION DT / 0710-D17 d'obtention :
06/11/2022)

SOCOTEC 93/10/2029 (Date
DPE HASRATY Maxime CERTIFICATION OTIL f 0710-017 d'cbtentton :
03/10/2022)

7170172031 (Data
Electricitd NASRATY Maxime kol DTI / 0710-017 d'obtentlon |
22/01/2024)

- Avoir souscrit 3 une assurance (ALLIANZ n® 808108927 valable jusqu'au 30/09/2025) permettant de couvrir
les conséquences d'un engagement de ma respensabilitd en raison de mes interventions.

- Navoir aucun flen de nature & porter atteinte & mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organlsation et des moyens {en matériel et en personnel) approprids pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier,

Falt & MARSEILLE, le 16/01/2025

Maxime NASRATY

QM, |

g de comp A at

Article L271-8 du Code da la Construction et de Mhabitation

~ Loy documents prévus aux 19 & 4% ot au 6° de Varticle L. 271-4 soot dlablis par une personne pré deg
rlis dune ¢rganisation et de r approprids, Celle personne st lenus de souscriré une assurance permaltant de couvric fes
consé es dun de ga Hitd en ralson de ses interventions. Elfe ne dolt avoir aucin lhen de pature & porter atteinte & son
impartialitd 2t 3 son indépendance ni avec fa propridtaire pu son mandatalce qui falt appel 3 afie, ni aver wAe entreprise pouvant réaiiser des
travaux sur les g J ML ol iy DO f2sq) N ful est d 16 ddtablir Mun des documents mantiannds au premier afinéa.
Un décrat ap Canzail o'Etat définit les conditions et modalitée aapplication du présent artice, »

Articie L271-3 du Coda de Ia £ fon at de FF

= Lorsgue le propridtaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic techiigus, cefle-cl il remat Lt document par fequal afle attesta
st Fhonneur qu'alle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyans en matérisf et en personnal ndeassaires
A Pérabiissement des &tals, constals al diagnostics compasant e dossler. »

iaxime NASRATY - 35, cours Plerre Puget - 13005 MARSEILLE - Tel, ; 06 0B 788 644 - m.nasraty@cabinet-nasraty.com 1](1

URSSAF 1331 136 2423 SIRET -424 438 754 OO01B SIAEM :424 418 754 CODEAPE: 71208
Rapport du:

lef01/2025



==

Masaes NASRLIY

Etat des Risques et Pollutions

En applicalion des articles L125-5 & 7 el R125-26 du code de Femdronnemenl.

Référance : GB45MNL Data da réallsation : 17 janvier 2025 (Valable & mois}
Rézllsd par Manime HASRATY Selon les ions mizes & di Ilan par arrdtd préf: I
Pour le comple de Cabinet Maxime NASRATY NTIAL-13103-3 du 5 seplembre 2018,

Références du bien

Adrazse du blen
Résldance Via Auérlla, Enl. & - 159, boulevard de Glanum
13304 Balon-de-Frovence

Rélérancels) cadasirale(s):
BE(ASL

ERP élabli sefon les p Hos localisdes au cadast

WVendeus
Monsiaur Davy MARTIN
Synthéses
A ca Jour, la est jee a I'obligation d'Inf ion Acquéreur Locatalre (JAL) Una
déclaration de sinisire ind isé ast né ire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP})
Volre commune Vaire immouble
Type Nature du risque Eiat de la precédure Date Concerné Travaux Ref.
FER Inondation preserit Q121285 Moy non p&
FFRn Mol amant g 1rrin ApProuve 12032018 nan non ]
PfEn Mouvemnent de lerain approwre 1303018 non o pd
Cliules de picrisy ow de Blocs
n
PPRa Sdizme Appratsd 10018 oui ani [12:]
i
1% Poltafion des a6l approuve 16107218 non . T
irimgire d'application dune Obligatien Légale ¢o Da i non
2]}
Zanage de sismizité @ 4 - Moyanae oul
[
Zanage du poientiel sadon @ 8 - Fabtg uon
non épe par 10 dé d'étude du risque lie aw recul due b de sdts.

iyrio MASRETY - 35, otn4 Plaure Pugel - 13004 BONSEILE Tel:0451 0456 61 Pood 1 0603 103 643 = sfag. manse 2'edivaradon ir
URTSAE ;331 136 JATE SACT: 424 408 754 000NN SIRED: 14 418 754 COGE APE:TTION



17 jarwlar 2025
Résidence Via Avddia, Enl C - 160, kaulevand de Gtanum 86
13300 Salon-de-Pravence

Maviver NASHALY C°"""‘":;’:f";:::“";f""; ”“Rg
A - Page

Eiat des risques approfondi {Synthése Risque Argite } ENSA / ERPS)| Concerné Détalls
Zonage du relrait-gonflement das argiles Qui Aléa Moyon
Plan d'Expesiion au ElruilrSI Hon -
Baslas, Basol, lcpe Qui 22 giles* 3 - de 500 métres

"o chiffr nR comprentd pas fas Eiten MO KCIHSES 08 A SOTVILAS,

{1 ol sechion Prescrpions de ravaus =

{21 Bectewr dioimation surfes Sols.

1V Zanage Fmique de fa France dapnds fantexe des auclos REG3-1 4 & du Code ot TEMvimnnement modifids paries Déorels n*2000- 1258 of 4" 2010+ 1255 du 22 ectotra
2010 ainsd que par FATENe du 22 oelabe 2010 ragles de -EUROCODE §).

(4] Sdualion de lwntidrie & regard dFs Jomes 3 potenticl oon U lamiaie rangais défains b Fadicls /. 1333-29 du coda o8 13 5amf8 pubhgue Madiis par e Dbc

A0 A3 s 4 juin 2018, Fdwmitdas par 1AmE dtararritlat du 27 juin 2016,

% et maiie & e lipre 3 Fadmsse suivanta - e i i INes-paly

Atiention, les inf i b dans le d tableau de synths i-dl sant données A fitre
informatif, Pour plus de détails vous pouvez commander un Etal des risques approfondi.

Macme HAARATY « 35, eours Piarne Pupat: LF006 BLASEILE Tel, o0 0104 €8 £1 Gort: 0408 AR 14 - dop maze ¥ flvranadsn br
WRLSAF 301 136 1423 TIRET (424 218 T54 00014 TIREN: 14 418 754 00T AN - 716



17 jarwiar 2025

Rétldanss Via huérlia, End, G - 159, boulevard de
Glanum

13300 Salon-de-Provence

Gommanda Monsleor Doy MARTIN

Rél. BR45MNL - Page 320

Affanl n_ bk AMKma o5 conleres darg op Tahlean &8 mihése 1onl donnees & 14ns infimatir o re sond pac di’iéas dans ca decument

Elat des risques complémentaires (Géarisques)

Canalisatlon TMD

Risques Cancernd Détails
THI - Ternloire 3 Rlsgue Oui Présence dun TR sur la commune sans plus o informalions sur
imporianl dinondation Faxpostion du bien,
A7 Allas des Zones oul Présence dun AZ] sur la commune sans plus dinformalions sur Mexpagifon
; Inondaties dur bian.
d PAF! : Programmas
Inondation | 4rapjions de Prévention Noh R
des Inondations
Remonlées de nappes Oui Zones poteniielisment sujelies aux inondations da cava, Nabilié
MOYENNE {dans un rayon dg S0 méiras).

ﬁ Non

Installation nucléaire
Y Non | .

Mauvement de terrain
BASOL : Siles pollugs
ou potentiallemant Mon .
pollugs

@ BASIAS : Sites . . . . .
industriels et activités Qui J'__e bian sg silue dans un rayon de 500 malres d'un ol plusieurs sies
Pallution des d - idaniifids,
50ls, des eaux @ service
ou da Fair

ICPE : Inslallatlons i Le bien se situe dang un rayon de 1000 mélees dune ou plusieurs
: ) Cu
industrielles ingfahiations identilides.
B Non |-

Cavilds souterraines
@ Mon

Saurce des donndes | 9

Mav'me MASKATY - 35, exurs Pistan Fged + 13006 MANSEILLE Tel.- 0491046561 Poot 0608 TRE 644 - g manse iy Pranadonfr
VESSAF 1331 136 M3 SIRET: AR 418 154 O0ALE SAON A26 413 05 COOEARE; TIND

a7



17 prvier 2025
Reédidance Via Audifia, Ent € - 159, bowlevard de Glanem 88
13300 Safan-da-Pigvance

Commanda Sfonsiaur Davy MARTIN
Rét BBASMNL, - Page 420

SOMMAIRE
Syrihése 1
IFVBTELE OFIGIRI 11011t cm et 1111 180110 818ttt e oemeem s ees e beaebbs et 3
Locallsation sur cartographie des risques 3]
Obligations Légaies de Déb MEMEBAL ettt e e e 11 e -]
Procédures ne concemanl pas limmeubla k2]
Déclaration da sinistres Indemniad . 10
Arglles - Information relativa aux travauy non réalisé 11
P iptions de travaux, Dos de réfé , Conclusions 12
APIBIEE .- 1ottt sttt e e oo et e e b bt 13

Mepima HASAATY . 15, eonals Plerrs Puget - 13006 MAREILE Tl 04 910985 41 Porl 1 0503 2EE 644 - i) mist I'e Svanados
URSTAFz331 136 3423 MRT 424 408 354 00018 SIREN- 474 418 Y& CQOEAPL:FIIC8
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Etat des Risques et Pollutions

e K181, &ty i by e M BBl wilh da5ong 3 dua ond it it S 48 ) FUA 17, 5 L o
Pl B P b RS, B dater & £l Hra actuxlsd. s a8, ek v,

s au . Lo L
ite, che [acte authni ot oy u ceitial d bl

Documant réalist k @ 170126035

Paiceleis) - BEDIS
Fasatence Wia Audifn, Ent, © - 158, boulavard da Glanum 13300 Salon-de-Provence

SHuallon de Limmeubte au regard de plans de prévention deg 1lsques naturels [PPAN]

L tsitud dara la pdimélra dun PPRR prescrit nan %]
Limmeytle st slivé dans le plimetra dun PPRN appliqué par antlcipation non ]
Limmauben st s dang T pdiimitrs dun FPAR approtivi ol woa
Les fpques nalueels pla en compla santlida & © s
nendaban 1 Coea foeremintip |_ ¢ Remanies da nzppe | 2] Subimercian manna §_} Avtlanchz
Hatvemenl g2 iztramn P A rraone Sk Evupriin vrican fus

L} Selgma {X] Cyfanc

Fau e faret aule F _ R
Uimmevhle e9) coreind par des ptians de A dans ke nigh dy ou des PPRA wi' [ aoe [
£l oul, Y bavaue prescills par fe réglament du FPA naturel onl 66 réakeds ! w1 nen [

Sltuation ife [t ineuble au renard dt plans de préventlen des Msques minlers [PRRIN]

{Smimevbla a5t sAud dans le pérmitre dur PPRM peescrit non 2]
Limimeubla a3l eud dans be périméme ofun PRRm appliqué par anticlpetion non [x]
Limmanble &3 afiud dans la piiméke dun PPRm approuve non [x]

B¢k risques minders peds an comple sond Fés 4
Flicayler arlini g flizlszamanl
Fethuman o cets [ Pothtion ez aauv £
Lmime b w5l boncermd par des i dal danala LITTE]
souk Fas leavals peasinls po dz rdghensea du PRR winizrs o ét8 pdalizés

Limmeyble axt shug dans |a parmitra Tun PPAI

Limmeuble ast slué dans fa pérmaira don FPAI prescil

s squas lechnakoghowes pd2 en compe sort Bés a7 Tt 2
Ritgue bdusiriel Edlal :aensique 1] Eifal di surreasicn |1 Elfal lowieara

L ble a4t ik atl o

Limmaubie S5t £l a0 2ok du prescigion

Ebl2 Irznazehan conerre U lagaanaet Ys bl pr oar dtd rdalisds.

Siig wanazeden ne concame pas wn kegamant, linfarmation sur ke fops da ioques suiquela famaeubls

ol #afose A que loon gravild, prebzh 1é £l endlque, o) Anee i Facle de Lenk: g da tonial de lozanan®

[ Yy e CE e, - Loy

wzane

2o 2 [

Falbls Falla aves lactem 2o lranitea
urance sulta & Une calastrephe F

Limmeyble & domné B Fuwa indameidé 4 Ly suite dune catagiophs MMM
kg 4 ophlr pi Wk [ bulbes

Enfarination relatlve & Ja pallutlan des safs

Limmautle ect st dang bn Secteur dinbumation sur teg Sols (515} wl 173 non (5]

Siluallan da Ifmmeutls au regard du sceul du tralt de eale (RTE)

Llmrisuble £) 5if08 Sor whe emmung epncemde par ba recul d rail du chie # Eside par déeral oui Lj oon []

Linnenestkda oot 608 3Nk uee 200 & vEEeR B f A Hait de cole idenfliza par un dom At JalD3asme -
i, & hoiizon desposhion de A 30 ans | ok, 5 Rogho g 2apasdion e 30 a i ars [

Linnmenkta 2al concemd par ton prestngliocs 2ppFoabhes acele 2ome

LUhemedds 82 conce i p3+ uaa ctlgalen da damalrlan or ga rzmize 20 21al 3 realize:

e b badts

wonays o sponkfa |0
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ard da 'akligallan Mgale do o
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Vandaur Manaleur Davy MARTIH a
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17 mvinr 2025
& 5‘;" Rezidence Via Augelia, Ent © - 169, taulevard da Granum

% 1330} Salan-de-Pravsnce

Y—— T So. - Page 721
. - Fag

Inondation -, 'Non‘concerné*

PER inandalion, presurt I 09/12/4985 i, tEimmeutis st pas sitod ddns te primetre dune zorie & Hsques

N

=
“

.

NN R
N
N . ™,
SRR

LN
DRI

"
>

.

RN B
o

~
N
N

La cants ci-dessus st un exivslt de /9 can‘;e_ officielte fournie por s $ervicas de [Elat. -
Ette 25! disponitle BT iigrants dns fog danesas de ce rappord,
La contaur du lermin mest doAnd qu's fitre indcatf

/ :
g 7l WA Y ] SOV
Mouvement de terrain -~ Non concerné*

PFRn M tent de terrain, apmp é ls 130802018 i E Limmeutle n'esrpé_s shud dane fep&i&mﬁa dune zone & FSquUES

b AW f“r.; b e 3

La carte ct-dessus est un axiroN e ka cane afffcialle finie par fos s

Eire ot disponible en i e cans es _' e ce rappot
Le coniow du lerrsin n'es! donnd gud s inheatif,

0 LU0 SR R AR TS

Wanictd RASRATY - 35, coure Plesrs Puget - EROM MARSEILE  Tal (491026461 Poet - 0300 288 61 - o) mias o Snranadondr
URSIAF : 301 135 MY SIRET: 424 418 T34 OO013 SIREN- 434 618 750 CORF APL 71106
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17 jprovier 2025
Résiderea Via Autiaa. Ent C - 139 borfavard da Glanat
13300 Sakon de-Provenca

ey Commanda Monsiewr vy MARTIN
A NASRATY H5L BAASMNL - Page 7420

~Non concerng*

(i it éhﬁs}ep'dq’rr;émé Ma ;ohe & isques

Mouvement de terrain -

fes ou da blocs, approuvé te 131032018

FPRA Chules de piar
. © {muttisque}

La cante of-Hassus ast un extrait de ta canle uiﬁcfe#e?f&wn'wpafie' bérvices
" Efle o3t it on i 14 tans les ai e e moport.
L contour du Lerain m'est done qu'd itre imdicali,

- Séisme

PPRn Séisme, approuvé fe 140372078 (mullisqus)

. Conceme®

© Lt Zomez2

o 1 A A T R i
L3 carfe cidessus est un exlealt da fa carle Mic.ueﬂe.lbwrue par fes senviceg de reat
" Etle st disponible en intgralits dans fes annexes o4 e pppot.

e Mw ot darrakn rwsl donng qu:é nuemz.ruw '

o W R

Maalme MASHATY - 35, voows Ferre Puget - 11906 MARSEILE  Tah -G PI 04 GEEL Porl 0603 T 534 » diagmarsail'e Swanadonlr
LIRSARF - 331 136 3433 SIRLT 424 416 T4 001N S4RIN 434 A0 351 OO APE-T1i08




17 [amier 2025
Résidance Vg Auérla, Enl, C - 159, boulavaid da 92
T, Glanum

13301 Salon-de-Provence

Mutime XASRATY Cammande Monsseur Davy MARTIN
Fiél. B845MNE - Page Br20
L - NonConcerné* ~ . = |
Obﬁ,gations I__ega]es de co " tobten 16 58 slluo pas dans ke périmatea o'applization duns
. Débroussaillement | ablgation ligale de détraussallemsnt. -

| La carts cidessus est issue da fa ¢ > Giorl f

: . | minjstdriel du 06 avnit 2024). " :
Le conlour diy lesrain st donnd qus e indicall,
:1:_; a d'_f“"; ; o Léﬁafeﬂa" ™ sl

ap hia oificielte L : non idantiié par laratd

Effectivité des Obligatlons Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement §ire débroussaillé s'it se situe dans un périmétre saumis i des Obligations
Légales de Débroussalilement e s'il remplitFune ou Fautre des conditions sulvantes (cf. arficle L.134-6 du
Code forestier) :

s« |l 38 situg aux abords :

« d'une construction, un chanlier au tolte autre installation ;

+ d'une voie privée donnant accds A une construction, un chanlier ou toute antrs installation ;
= |l se situa dans :

=+ una zohe urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partle
actugliement urbanisée d'une commune soumisa au RNU ;

+ une fone d'’Aménagemant Concerté, una Associallon Fongiére Urbalne ou un lotissement ;

« 1l accueille

o des résldences démontables consllluant habital penmanent de leurs utilisateurs ou das résidences
mabiles ;

o un camping ou un parc résidentiel desting & laccusil d'habilations lgéras da loisirs ;

« una installation clagsée pour la protection de 'environnemenl.

Musime NASRATY - 35, crurd Pigure Puped - D08 WASSEMLE  Tel (04 3004 66T Paut - 04 08 T0E 634 = diag manser’s Suaeuden dr
URSSAF FIE IOF M3 DIRET:424 418 754 ONHE WRIN 4B 498 051 CODE AE; TENER



A7 prvier 2025
Résidance Via Avdrlia, Ent © - 160, baulavaid de Glamum
= 132300 Salon-do-Protsncs

Voo SR AL Commande #onsear Davy MARTIN
L RALLE Rl BFEMNL - Page Di20

Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard do sa posifion géographique, immeusble n'est pas concerné par !

Le SI5 Pollulion des sols, approuve le 16/10/2019

ARATY - 33, Tel QAALG BEE] Foit D608 T80 434 = diag marseihe granadan dr

LIRSAAF ;331 036 };H SIANT: 424 418 754 0003 SIREM 424 a1% 154 GODEAPE - 11008
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17 jprvier 2028
Résidancs iz Audilia, Ent © - 158, boulavand da Clanam 94
1239 Zalon-d-Pravance

Manine YASRATY Commands Monsiear Davy MARTIN
Rl BEAGMEL - Poge 10720

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des artictes L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & volrs connaissance, lmmeuble 2 fait l'objat dune Indemnisation suite & des dommages conséculits & des
éyénements ayanl eu pour conséquance la publicalion d'un arrélé de calasirophe naturelie, cochez ci-dessous la
case coimespondanta dans la colonne "indemnlss”.

Arrétés CATHNAT sur la commune

Risque ! Dshut  Fin JO .Indemnisé.

- Par une cruw {débordamen de cours depu) - Far rulsseliement et coLlse da bous | ARRO | MNERODY , 2etemzt ¢ [T
N " oeE Ty ! ! v, : g

Inendtion - Par wisselemet ot coutée da bowa ) IS0 261N demsems (]

" Pat wne erum (s dy cours deavh - Par i st coulea de bove (Dan1n9Ra | OGHINead ;25 T (]

’ Par wma crus (débardemant de conrs Saau} - Par ritissallamang n‘t‘ouli‘h de bous i |600?HQB7‘ : |.?JUI7J|.QE? | 160141388 D

"Par una crun (dzbandamant de cours d'sauh - Par ruissallement st coLide de bous : 2amanons . 27ieroes touTaET . [
Tampdta iventh CoaMiMgez tonineez teinsaz O
Poun e‘n‘mn&r 3, chacun peut CONSLNAr &n priduchey ol dn madite, b dodtlar ur Wy 4id e atoer - " WU R A P e
atarna, di a i L L au i
Préfecture © Maraellls - Bouches-du-Rhéne : Adresse de I'immesble ;
Communs : Salon-da-Provence . Résidence Via Audrila, Enl. C - 159, boulevard

: de Glanum

Parcelle(s) : BEQ354
13300 Salon-de-Provance
France

Elablj |e :

Vendeaur Acquéreur

monsleur Davy MARTIN

Magim RAEAATY - X5, eows Piaur Pupet - 11006 MARSTILLE Tel, .04 91 425661 Qort! D608 PAE B44 - dlag marsed's fluranadon It
WRSEAF 1331 136 423 VIR (424 43¢ 759 O0OWE SIRER: 424 414 75X CODE MM 7106



17 pmreaner 2025
Risidencs Via Auédlia, Enl C - 159, boutevard de Glanum 95
13300 Salen-de-Provance

Yo NASRATY Commanta Monsisur Davy MARTIN
o R&F BRASMNL - Paga 1120

Argiles - Information relative aux travaux non realisés

Conformémant aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'envircnnement pris en son
dernier alinga :

« En cas de vente du bien assuré ef lorsqulf dispose du rapporf d'expertise qui fui a élé
communiqué par Fassureur conformément & larticle L. 125-2 du code des assurances, fe
vendeur joint 4 'étal des rsques la fiste des travaux permettant un arréd des désordres
existanis non réalisés bien qu'ayant §té indemnisés ou cuvrant droif § une indemnisalion

et qui sont conséctiifs & des dommages matériels directs causés par fe phénomeéne naturel
de mouvements de terrain différentials conséculifs A la sécheresse et 4 la réhydratation des

sols suvenus pandant fa période au cours de laquelie if a été propridiaire du bieny.

Oui Hoen
. Limmauble présenle des désardres répondant aux crtéres énoncés dans l'arficle cl-dessus reproduit. -0 u]

Le vendeur dof! jeindre & I'4lal des risques la lista des Irayaux non encore réalisés permetlant un arrét de
ces désordres.

Maalime MASRATY - 35, covmd Feiam Pupe » 11005 MURSEILLE  Fel- 049104 B4 AL Poad - 06 U8 738 E4d - dingumidnti™ Sepnases.fr
URSSAF : 310 136 23 YIRET 424 215 TH 000% SEN - 434 a1d J54 CODEARE-FIING



17 print 2025
Résdanes Via Aubtid Ent & - 153, boulevard da Hanum 96
12300 Sakon-de-Provance

Mavinie NASRATY °°‘“"’“F;‘:: ;’;"";:1: “": ""“‘Rg
. - Paga

Prescriptions de fravaux

Pourle FFR « Séisme » approuvéd le 13403/2018, des prescriplions s'appliquent dans les £as suivenls -

- Quelle que eoif |a Zone et spus la condibon "ouvrage fmalira gE au 1 routier, izire ou fModal” -

référez-vous al réglement, padeis) 38,40

- Quelle que soil |a zone et sous Iz condllmn semce {axpmllam} desting au gublic, d'assalnlssemeanl, de produclion ot da
ibution d'eau pour la o' ou da gaz; opéraleur de réseau da commmunicedion élecirenique

ouvan au public.” | référaz-vous au réglement, page(s) 39.40

Documents de référence

» Ré it du PPRr multisque, approuvé le 13/03/2018
> Mote de pré ion du PPRA muliin: epprouvé le 140372018

Saur mantan coalFairs, ces Fraunen il fodval ot Sthier stiel 21 dsg BUOVERS dor e quT VoS 3 foumi ced ERP.

Conclusions

L'Etat des Risquas en data du 17012025 fall epparsilre que la commune dans hqueﬂs s trouve le bien fit 'objel d'un amété
préleciorel i'IAL-13103-3 en dale du 05/09/2018 en maliars d'sbiigation d' q Localalre sur les Rlsques
Maturels, Minlers et Tachnoboglgues,

Selon las Informaligns miges 4 disposifion dans le Dossier Comminal dinformation, ks BIEN est alns| concernd par :

- La risque Sélsme al par la ign du PPRN i pp 4 b 1002018, Zone 22
e prescripiions de ravaux exlstent salan [a hatuia de le ou diti il
- La risque si: (nivesu 4, & b i} el par la ré de i que EURDCGODE &

Sommalre des annexes

= Aridlé Prefecloral n® 1AL-13403-3 du 5 septembia 2013

> Carlographles -
- Carl Al i Ite 1 PER | | prescrit ke QWY 2H 985
- i are du PPRA multhi PP & e 13/032018
-G i ire du PPRA in: pp e 13032018
- Fiche d' des acqud el des ires sur la sismicits
- i ire de la slsmiclé
- Fiche d'lnk: lon des ac 2l des locatalres sur |a nisque radon
= Fighe d des 4 at dea lecalaires sur igafion légale da déb

A litro rvceealll, 0@ pidear sond joinies A présen] rappard,

Ml HASRATY « 35, ours Phoien Pugal - 13005 EARSEILEE el - 310346 61 Poct: 0808 THE A4 n dug mariifa Jumtudas It
URLEAF 1331 106 I3 SIRET 424 418 TS 001 SIAEN: 424 618 750 COOE AR€ : 71300
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Ztiertd + Bgalitd » Fratereid
R RAPUSLIQUE FRANCAISE
PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES ET DE LAMER

Service Urbanisme

Arvété »° [AL-13103-3
wedifiant I*arrété n® [AL-13103-2 du 26 mai 2011
relatif A 1'E1at des visques natovels el technologiques majeurs de biens immobiliers
situds sur la commune de
SALON-DE-PROVENCE

Le Préfet de 1a Région Provence-Alpes-Céte d*Azur
Préfet de la zone de défensc et de sécurité Sud
Préfet des Bouches-du-Rhdne

Vu fe code général des collectivités territoriales,

Yu le code de 1'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R125-27, et
R563-4, D363-8-1 portant délimitation des zones de sisnyicité du lerritoire frangais,

Vu le déeret n*2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a 'organisation et 2
I'action des services de I"Elat dans les régions ef départements,

Vu I'arété préfectoral n® [AL-001 du 7 février 2006 fixant la liste des communes des
Bouches-du-Rhéne concemnées par U'obligation dinformation des acquéreurs €t des locataires
de biens immobiliets sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu larrété préfectoral n® [AL- 130103-02 du 26 mai septembre 2011 refatif 4 I'état des
risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de
Salon-de-Provence,

Vu I'arrété préfectoral du 13 décembre 2017 portant délégation de signature & Monsieur Jean-
Philippe D’[ssernio, Directeur Départemental interministériel des Territoires et de la Mer des
Bouches-du-Rhéne, notamment en matiére d'acte relatif  'information des acquérewrs et des
locataires,

Vu Tarrété n® 13-2017-12-14-003 du 14 décembre 2017 du Directeur Départemental des
Territoires et de 1a Mer des Bouches-du-Rhéne portant délégation de signature aux agenis de
la Direction Départementale des Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhéne,

Vu Parrété préfectoral du 13 mars 2018 approuvant I'établissement d’un plan de prévention
des risques sdisme et mouvements de terrain sur fa coninune de Salon-de-Provence,

Sur prepesition de M. le directeur départemental interministériel des territoires et de la mer
des Bouches-du-Rhdne;

DDTMIA - 13-2018-09-05-004 - Arréid o® IAL-13103.3
modifiant Fardté o® TAL-13103-2 du 26 mai 20011

tefarif 4 1%6ta0 deg ricanes ontirels o1 techanloeinmes maipoeg de hisss immahilies



ARRETE
ARTICLE]:

Le document d’information communal {DCI) de la commune de Salon-de-Provence joint a I'arrété
1® TAL-130103-02 du 26 mai 2011 est remplacé par le DCT mis 4 jour et annexé au présent arété.

ARTICLE2:

Les documents nécessaires a I'élaboration de I'état des risques pour I'information des acquéreurs el
des localaires de biens immobiliers situés sur la commune de Salon-de-Provence, comprend : la
mention des risques naturels et technologiques pris en comple, la cartographie des zones exposées,
I'intitulé des documents auxquels ke vendeur ou le bailleur peut se référer, le lien internat de Ia liste
actualisée des arrétés ayanl porté reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique,
le niveau de sisnucité réglementaire attaché a la commine, Le document conmmunal dinformation sera
mis A jour at regard des conditions mentionndes 4 'articte L 125-5 du Code de |'environnement, I} est
librement consultable en mairie de Salon-de-Provence, en direction départemeniale des territoires et
de la mer des Bouches-du-Rhdne et accessible depuis le site intemet des services de I'Etar dans le
département 4 Dadresse  suivante ;

ARTICLEJ:

Line copie du présent arrété et du document communal d'intormation qui lui est annexé est adressée au
maire de la commune de Salon-de-Pravence et a la chambre départementale des notaires. Le présent
artéie sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratits de 1" Etat dans le département
des Bouches-du-Rhdne.

ARTICLE 4 :
Le secrétaire général de la préfecture des Bouches-du-Rhdne, le directeur de cabingt, le sous-préfet
d”Aix-en-Provence, le directeur dépariemental interministériel des territoires et de la mer des Bouches
du Rhéne, et le maire de la corunune de Salon-de-Provence sont chargés, chacun en ce qui te
concerne, de I'application du présent arrété,
Marseille, le 5 septembre 2018
pour le préfet, par délégation
Le Chef du Serviee Urbanisme

SIGNE

Bénédicte Moisson~de-Vaux

DDTMILI - 13-2018-09-05-004 - Arrdté n 1AL-13103-3
maodifant Porréed n® JAL-13103-2 du 26 mai 2011

refasif 4 1'8uat Aes risomee manrele ot technalagioses maieare da hiang immaohiliers
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E
MiNISTERE
DELA TRANSITION
ECOLOGH

T DE LA COHESION
DES TERRITSIRES
L

St
e

Zonage sizmigus de la Frange
O VAT GOpRT e Tae ma 201
(et D 56331 du coce da Famaoncema)

Zones de alamlciié
1 (trés ialble)
2 Ifiklo)
v Y jmodéndo}
it 4 imoyanne)
- (forie}

Information acquéreur — locataire {IAL — articla L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma communa

Le zonage sismigue ¢de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent daboutlr 3 élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste raprésente la possibilitd pour
un liey donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Ell= prend en compte 1a répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francals et @ permis d'établir Ja cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais 2n 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Las construc-
teurs s'appulent sy e zonage sismigque pour appliquer des dispasi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risgue
sisminque.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance {selon
leur utilisation et leur rdle dans la gastion de crise):

| — hatiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - bdtiments de faible hauteur, habitations individuelles

1l - établissements recevant du public, étahlissements scolaires,
logements soclaux

IV - hati ts indisp bles & la sécurité civile et i la gestion de
crise (hapitaux, casernes de pamplers, préfectures ...

102

1 2 1 5ivous habitez, construisez vatre maisan ou effectuez des
Pour les batkments neuls travaux :
| Autune exigence - @n 2one 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
P -enzane 2, aucune régle parasismique n'est imposeée sur
EglEs les maisons individuetles et le its batiments. Les régles
Auciine Abgies COMIECS | CPMLECS " a5 BL e pents €
exigence Zones 3/4 Tonas de I"Eurscode & sont imposées pour les lagements soclaux et
I — fes Immeubles de grande taille ;
Aucune exigence ;' Eurgcoda -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI -EC8
zone 3/4 pauvent s'appliquer pour les maisons ndhiduelbes;

Autuns
exigence

L | Erocode B

Aucuna
exigence

- enzone 5, des régles simplifidées appelées CPMI-ECE 20ne 5
peuvent s'appliguer pour las maisons individuelles,

Paur connaitre, votre zone de sismicité: hrips://
www georisques.gouv. frf - rubrique « Connaitre |es risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est fa construction parasismique : cancevalir et canstruire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniquas du sol.

Pour en savoir plus:

Qu'est-ce gu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ¥ > https: ffwuny gearisques-gouy, fr/minformer-sur-an-risguefs eisma
g

Que faire en cas de séisme ? —> https:/fwww.georisques.gouv.fr/me-greparer-me-protager/que-faire-en-cas-de-seisme
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*a
?ﬂ‘:‘i“i‘?’d‘é“"’“ Information acquéreur — locataire (JAL — article L.125-5 du CE) 104

ET DE LACOHESION
DES TERAITOIRES

oy Le zonage radon surima commune

T

Le zonage & potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radan?
France métropalitaine

Le raden est un gaz radioactif maturel inodore, incolore et inerte
chimiquamnent, I} est issu de la désintégration de l'uramium at du radium
présents dans le sol et les raches.

Le radon est présent partout : dans I"aly, le s0l, 'eav avec une concentration
trés variable d'un lieu & I'autre sulvant de noembreux facteurs : pression,
température, porasité, ventilation...

Dans lair extérieur, te radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
cencentrations élevédes,

Les zanes les plus cancernées par des niveaux élevés de radan dans les
bitiments sont celles ayant des formations géclogiques naturgllement riches
en uranium {sous-sols granitiques et volcaniques),

= La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/
i m?) et le niveau moyen de radon dans Ihabitat frangais est inférieur & 100
Bq/m® Il axiste néanmeins d’importantes disparitds liées aux
4o b ptential rudon fpltin caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. ta
zome 3 pocentlel radan babile aves tackzurs powvang faciited e Uansler du . . .
Fadan dans I3 bitlments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
® 1002 b potenniel ragon pignitlcatt matiére d'adratian at de chauffage.

Quel est le risqgue pour la santé ?

Le radan est classé caomme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 [Centre international de recherche sur le cancer de
"OPS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radicactifs {polonium, bismuth, plamb] qui peuvent se fixer
sur les adrosals de Iair et, une fals inhalés, se déposer le iong des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette sugmentation est
propertionnelle 3 I'exposition cumulée tout au long de sa vie,

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumnon, aprés la tabac, at an astime gu'environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, e Asque de développar un cancer du pourmon est enviran 20 fois plus
&levé pour un fumeur que pour un pon-fumeaur,

Comment connaitre "axposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'expaosition au raden est de le mesurer grice & des détecteurs {dosimatres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre & fin avril) dans les pidéces aux niveaux les plus bas cccupés {séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalernent des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
gdnédralement dans les lieuy de vie les plus proches du sal,

Les détacteurs sont commercialisés et analysés per des laboratoires spécialisés {r ignements disponibles sur les sites internet

mentiennés dans les contacts utiles ci-dessous]. Des détecteurs peuvent également étre mis 4 disposition ponctuellement lors de

campagnas de pré [r g s aupres de sa commune, de {"agance régionale de santé [ARS] ou de {a direction régionale
de Fenvire i, de 'aménag t et du logement {DREAL)).
Il est racommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fivé & 300 Bg/m3, et plus

1 + il

génératement, le plus bas raisonnab P

Comment réduire I'expaosition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ adrer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥’ ne pas obstruer les entrées et les sarties d'sir, quand ellas existent, ot les nettoyer régulitramant ;

¥ weiller & Fentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 4 changer les filtres régulidrement.

Les travaux d"aménagement suivants permettent également de réduire la concentraticn en radon dans sen habitation :

¥ assurer I'étanchéité de l'interface entre le bitiment et le sol vis-3-vis du | ge du radon {fi 4 joints solfmur, passages des
réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile,

Les solutions technigues sont & choisie et & adaptar & son bdtiment, Aussi, il est canseiilé de faire appel 3 des professi Is du bt
gul pourront réaliser un diagnostic de fa situation et aider & chaisir les solutions les plus adaptées, Une fois ces sclutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier teur afficacitd en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sols

présents dans les raches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particufiers pouvant faveriser ta
ramontée du radon vers la surface commae les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

H )l ne permet pas de connaitre la concentraticn dans son habitation et danc son exposition réelle au raden qui dépend aussi de la
& qualité de Ja construction et de son mode gde vie. 1l permet toutefols d’émettre certaines recar Jations selon son intensité.

Racar lations pour un log t situé dans une commune & patentiel radon significatif (zone 3)

& N est recammandé de procéder au mesurage du raden dans san logement dans des pitces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre

de détecteurs A placer dépend de (a surface du batiment, avec a minima deux détecteurs d positionner de préférence dans le séjour et

une chambre,

Sifes résultats sont inférieurs au niveau de référence de 200 Bq/m?, aucune action particuligre n'apparait aujourd’hui nécessaire, 4

I'exception des honnes pratiques en termes de qualité de Isir intérieur de son log t {aération quotidi de son fog Wt par

cuverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'ohstruction des systémes de ventilatian...}.

] i les résultats dépassent légérement Je niveau de référence, il est recormmandé de mettre 2n ceuvre des solutions techniques pour

réduire I'expasition au raden dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réafiser & Vissue de Ja réalisation des travaux pour

vérifier leur efficacité,

51 les résultats dép t fort tla ni de référence (> 1000 Bg/m?®), il est fortement recemmandé da mettre en ceuvre des

{ soluticns technigues pour réduire exposition au raden dans son habitation, Les salutions sent & choisir et & adapter au batiment, Aussi,

il 25t conseillé de faire appel i des professicnnels du batiment qui pourront réaliser un disgnostic de la situation et aider & choisir les

 solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de

1 leur coiit. A issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

{ Quel que soit le niveau de radon mesuréd dans son logement, si des travaux de rénovation énergétigue sont engagés (changement des

endtres,.}, il convient de s'assurer du maintien d'un taux de renouvellement de I'air suffisant et d'aérer quotidi t son log it

ar ouverture des fandtres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour cannaitre
"éuclution de sa situation.

Pour en savair plus - contacts utiles

Ministére de |a transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouw.fr
Ministére de la santé et de |a prévention : https:/fsante.gouv.fr/sante-et-enviconnement/batiments/article/radon
Au niiveau réglonal -

ARS {sants, environnement) : wwwears. sante.fr
DREAL {logement) @ hitps:/fwww.ecologle gouv.frfservices-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon ©
tnstitut de radioprotection et de sdreté nucldaire {risque, mesure) : www.irsn.frfradon

Ministére de la transition écologigue et de Ja cohésion des territoires Mai 2023 articte L,125-5 du cade I'environnement
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Fiche d'information
sur les abligations de débroussaillament

Le bizn que vous souhaitez acquérir ou louer ast concernd
par I'obligation l¢gale de débroussaillement {OLDY. Cette
fiche précise les modalités qui s’y rapportent.

Le débroussaillerment avtour des habitations, routes et
autres installations ov équipements est 3 meillevre des
protections : 80 % des maisons détruites lors des feux de
forét se situent sur des terrains pas ou mal débroussalllés,

Débravssailler l2s abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de Forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter Iintervention des secours et de protéger la
biodiversite et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
maoins 50 metres' autour de son habitation, & réduire la
guantité de végétaux et a créer des discontinuités dans fa
végétation restante,

Ce n'ast ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacde, les buissons et les
arbustes, et selon wvotre département de metire A
distance les arbres pour quils ne se touchent pas.

Cette mesure ast rendue obligatoire par le code farestier
dans les territoires particulidrement exposés au risque
dincendie, Sont concerndes towtes les constructions
situées 3 Fintérieur et 8 moins de 200 métres des massifs
forestiers, landes, maquis ou garriguas classés i risque
dincendie,

Maison debroussailide dpagate pav te paztage d'un féw - sorpe - NF, retranaiilde

Cette obligation relave de la responsabilité du proprigtaire
de I3 construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour respectar
la profondeur du débroussaillement vous pourriez étre
tenu d'intervenir sur des parcelles voisings, au-dela des
limites de votre proprigrd.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez 3 des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives,

'be préfier o) le maire peut porker cette abligation & 100 métres,
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15 SAPPLIQUENT SUR VOTRE TIRRAIM ?

Vous pouver consulter le zonage informatif a 'adrasse suivante ;
https: fhww.seorisques.eouy. frime-praparer-me-protege/OLD-obligations:1égales. de-débroussaillernent

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD
Que dois-je faire 7

Terrain nu

. Vous n'avez pas 3 débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Terrain construit ou en chantier

!

. Mous devez débroussailler exclusivement dans le
_ zonage informatif des OLD :

+las abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 matres ;

vne profondeur

«les  wvoies privées sur
maximum de 10 métres® de part et d'autre .
de la voie.
Attention ; dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, te débroussaillement

concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, Pintégralité de votre parcelie.

Des régies particuligres peuvent appliquer:
=S 4 PR

> gux terraing situés 3 proximité d'infrastructures
limdaires (réseaux électriques) : profondeur de
débroyssailament, conzignes de mise en ceuvre,
ete.

= &t ayssi aux tarrains servant d'assiette & une zone
d'aménagemant concertée,  une  association
foncigre urbaine, un lotissement, un site SEVESO,
un camping, etc.

Qui est concerné par les travaux de
débroussaillement ?

Le propriétaire de Ja construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
affectuer fe débroussaillenent si cela est précisé dans
son cantrat de location, cela n'exonére cependant pas e
proprigtaire de sa responsabilité pénale.

Dans ce cas:

Vous devrez en informer le maire.

Attention : les abligations légales de débroussaillement lides A vos constructions sont
réaliser sur une profondeur minimale de 50 meétres 4 compter de ceile-ci. Elles na se limitent
pas nécessairement aux limites de votre parcelie. Vous pouvez donc 8tre amené & réaliser des
travaux de débrovssaillerent sur une parcelle voisine.

» informez vos voising de vos obligations de débroussaillement sur feur terrain. Il est
recommandé de formaliser votre demande daccés par un courrier avec accusé de
réception, précisant la nature des travaux & réaliser (modsale de coyrrien);

P vos voising peuvent choisir deffectuer evx-mémes le débroussaillement qut vous
incombe. Cependant, s'its ne sovhaitent pas le réaliser gux-mémes mais qu'ils vaus
refusent Faccés, ou qu'ils ne répondent pas & votre demande d'accés au bout d'un mois
a compter de la notification, |2 responsabilité du débroussailement leur incombera.

7 Dans fa fimite du zonage informanf des obligations iigales de débroussailfement.

1 ette prafondesy st fiwde par arréts préfectoral
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Exemple :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 5O matres & Fintérieur sevlement du
zonage infoermatlf des OLD.

En cas de superpotition, I'abligation de mise en
oeovie incombe en priorité av propridtaire de la
zong de superpositicn.

5i la superposition concerne une parcelle tierce
qui  ne génére  pas  dOLD  elle-méme,
chaque propriétaire dont les OLD débordent
sur cette parcelle  est responsable dy
débroussaillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parceile,

E Zonage informatif des OLD
{7, Parcelle propridtaire A

OLD qui incombent au propridtaire A

, Parcalia propridtaire B

 OLD qui incombent au propriétaire B

$7"2 Profondeur de 50 métres autour das constructions

Sturce -GN - prtkn oxpeess 2020
Attention, te débroussaillement doit &tre réalisé de manigre continua sans tanir compte des limites de ta propriété et alnsi déborder

sur une parcelle voisine,

COMMEMT £T QUAMND DEBROGUSSAHLER ?

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussailement sont adaptées au misux
aux conditions locales de voltre département,
Premier réflexe ; allez consuiter {e sTte de votre
préfectura !

En avtomne et en hiver, an réalfze
les trawaux los plus Importants

Le débroussaillemnent comprand plusieurs types
de travaux

«des travaux de réduction importante de
la wégétation, gui peuvent necessiter la
coupe darbres ou d'arbustes, travaux
recommandégs  durant  les saisons
d’automne et d*hiver ;

« I'entretien des zones déja débroussaillées,
qui consiste & maintenir une faible densité
de végétation au sol en coupant les herbes
et les broussailles ;

« le nettoyage aprés une opération d'entretien, compranant I'dimination des résidus végétaux et 'sloignement de
tout combustible potentiel aux abords de 'habitation.

Qua falve des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les compester, car ils sont biodégradables. Vous aver également la
possibilitd de les déposer 4 la déchetterie. Vous pouvez vous renssigner auprés de votre mairfe
pour connaitre les modalités de traitement des déchats verts dans votre commune, communauts
de cormmunes ou agglomération.
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GUE RISGUEZ-VOUS 51 VOUS NE DEBRROUSSAILLER PAS VOTRE TERRAIN ¢

Me pas débrouszailler son terrain, c'est risquer Fincendie de son habitation, mettre Fenvironnement et soi-méme
en danger et compliquer Pintervention des services d'incendle et de secours. Vous vous exposer également & des
sanctions, telles que:

« des sanctions pénales : de {3 contravention de 5° classe, pouvant aller jusqu'd 1 500 €, au délit puni de 50 &fm?
ron débroussailld ;

~des sanctions administratives © mise en demevre de débroussailler avee astreinte, amende administrative
allant jusqua 50 £fm? pour les zones non débroussaiilées, exécution d'office | fa commune peut réaliser les
travaux et facturer {e propridtaire

i une franchise sur le remboursernent des assurancas.

Higisan age déBroustailibe parriglerment A4rmnrg gar le passage &'vn feu, Rogmnac (13) - sacvce : ENF

e e -
’/ Pour aller plus loin sur les obligations [égales de débroussaillement ;

» |edabroussaille.gouvtfr
- Dassier expert sur tes feux de forét | Géorisques
» Papge sur les abligations légales de débroussaillemeant | Géorisques

» Dbservatojre des foréts francaises
« Articles L. 134-5 L. 134-18 du code forestier

i
|
« Site internet de votre préfecture i
|
|

N
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Ahrvivae NASRATY

Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Les zones de bruit des ptans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme {art, L, 112-3 du code de J'urbanisme) et dojvent i
ce tilre Btre nollfides & Poccasion de toule cassion, location cu construction immobilidre,

Numéro de dossier B8845MNL
Date de la recherche 1 17/01/2025

Cet état, 3 remplir par |2 vendeur ou le bailleur, esl destind & éire inlégré au dossiar de diagnoslic lechniqua - DOT (annex#, selon le cas, 3 Iz promesse
de vanle gu, i défaut de promaessa, & I'acte authenfique de venie el gu conlrat de location ou annexd & ces acles sila venle pons sur un immeuble non
batl) el & &re annexs A 'acte authentique de vente el ie cas échaanl, au contrat préliminaire en cas da vente en I'élat futur d'achayemenl,

Cet état esl &labll suz la base des Informations mises & disposition par aélé prétectoral

n du mis &jourte i
Adresse de l'lmmeuvble code posial ou Insee commune
Résidence Via aurélia, Ent, C 13300 SALON DE PROVENCE

159, boulevard de Glanum

Situgdian de limmeuble su regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

Lirmeuble sl silué dons e péimalre d'un PES oul D non

révisé El approwys I:l dale I:l

1 3i oul, nam de oérodiome

Limmietble sl concemé por des presciplions de ravaux d'insononsatian oul [:]
Sioui, tes frovaux prescrils ont élé réalisés oul D
Limmeautile ast situé dans le pénimélre d'un autre PER oul [:I non

rivisé El approuve I::I date l:

k31 oui, nom da |'gérodrome ¢

Situatian de I'immeukble auregard du zonage d'un plan d'exposition av bruit

Limmeuble se silue dans une zone de bauit d"un plan d'exposition au bruit défnie commsa
rone At I:I zone B2 I:l zane €3 D zone D* I:I
f

ferte orle maderé

V{intérieur du la courte dindice Loen 70}

2 fantes la eaurba &'indice Lden 70 éluhé courba cholsiv antre Eden 63 calle ot 62)

2 {enire 12 limila axtéreura da la zona B et la courbe d'indice Lden chaist entra 57 e1 55)

4 {enlra |a llmila extérsure de la zana C at |a courbe d'indlce tden 50} Cetta zone n'ast obl que poar les ad i au | de Farpcle 1809 quatanacies A du code gdnaral
des impdts.fat sous TAsarve des dispositions deé Faricls L +12-9 du code Mwbanisme polr les adrodromas dontle nambre de crénesus haraires atiribushtes falt Fobjel d'une Bwlation
righermentaire Sur Fensemble des plages horaires Touvenurs).

Mote bene - Lorsque |a blan 54 siles 518 2 zones, il comdent da ratenlr la zena de bruit 12 ples importaate.

Documents de rélérence permettant la tocalisation de 'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le pfan d’exposition au bruit ast consullable sur le site Intemet ¢u Géopertail da linsilul natlonal de Finformalion géagraphique et forasticre

{LG.N) & [adresse subvanbs © hipsifanw. seaponai, gogy,

Vendauy - Bailleur liev / Date Acguéreur — Localaire

Maonsieur Davy MARTIN MARSEILLE / 17/01/2025

TGN SUT 183 NUSaNCes SONDTes aanenngs
paur an savoir plus,consultez la site Intermet du ministére da la transilion écologique et solidairg
httpa:fwww.ecotogique-solidaire.gouy.frf

Maxime MASEATY - 35, cours Plerre Puget - 13006 MARSEILLE Tel, ; 04 910466 61 Port : 06 08 785 644 - m.nasraty@cablnat-nasraty.com
URSSAF: 331 136 2423 SIRET :424 418 754 (WWHE SIREN : 424 418 754 CODE APE - 71208
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Exposition alx nuisances sonores aériennes

Ala commune

A Vimmeuble

Expostifon aux dscques

Flan de prévention

Eat

Exposé

Travaux réallsés

MNeéan!

Maxlrme NASRATY - 35, cours Piarre Puget - 13006 MARSEILLE Tel : 04 9104 66 61 Port: 06 D2 788 644 - m.aasraty@ecablnet- nasraty.com
URSSAF - 331 136 2423 SIRET 1424 412 754 0001 SIREN : 424 418 754 COOE APE : 7120B
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AVOCATS

Ain COULOYT - Lise TRUPHENE - Violaine CREZE

MAIRIE de SALON DE PROVENCE
Service de I'Urbanisime

Batiment Le Septier

6 ruc Lafayette

13300 Salen-de-Provence

Aix-en-Provence, le 3 décembre 2024

NR&. : 247695 - BNP PARIBAS PF/ MARTIN (SI)

Chére Madame,
Cher Monsieur,

A la requéte de wma clienie :

La société BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE,

Socigté Anonyme au capital de 546.601.552,00 euros immatriculée an RCS de Paris sous le
n°542 097 902,

Dont le sicge social est | Boulevard Hausmaon — 75318 PARIS CEDEX 09

je poursuis la vente aux enchéres publiques sur saisie immobiliére des biens immobiliers ci-
aprés désignés :

Sur la commune de SALON DE PROVENCE (13300}

Drans un immeuble en copropriété cadastré section BE n*354, les lots n°34 et 73.
appartenant i

Monsieor Davy, Henri, Louis MARTIN,

Né le 1*" novembre 1981 & Marseille (13), de nationalité frangaise, célibataire non li¢
par pacte civil de solidarité,

Demeurant et domicilié BATIMENT A, RESIDENCE LE PATIO DES OLIVES, (14
AVENUE DES POILUS 13013 MARSEILLE

Je vous remercie de me préciser au plus ot si ces biens et droits immobiliers sont soumis au
droit de préemption urbain de la Commune, afin que le Greffier du Tribunal Judiciaire
d’ Aix-en-Provence, puisse vous aviser officiellement de la vente aux enchéres.

Je vous demanderais également de bien vouloir me Faire savoir si les biens et droits immobiliers
qui vont &tre vendus ;

CTC AVOCATS
Higpe 3 boulevard du Rod Rend - 1300 ATE-BR-PROVENCE
Bageau de bIarseile - Chdeean Saint-Henn ~ 123 ae Rabelais 13016 3IARSEITLE
O 330 13305353 - Fax +33 (4 1341 53 55
C()Il[aCt@C[Cﬂ\-’l’)CﬂtS- fr
www.cteavoeats. fr
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1. - sont, ou non, situés dans une zone a risque d'exposition aw plomb au sens des dispositions
des articles L. 32-5 et R. 32-8 et svivants du Code de la santé publique.

Dans I'affirmative, vous voudrez bien m’adresser copie des arrétés préfectoral el municipal,

2. - sont, ou non, silués dans une zone contaminée au sens de la loi n® 99-471 du 8 juin 1999
tendant 3 protéger les acquéreurs dimmeubles contre les termites et autres insectes
sylophages;

Dans l'affirmative, vous voudrez bien me transinetire une copie de l'arrété préfectoral.

Vous me préciserez, enfin, si vous allez user des pouvoirs qui vous sont conférés par l'article
L. £33-2 du Code de la construction et de I'habitation en cas de carence du propriétaire et, enfin,

si des mesures préventives ou curatives de lutte contre les termites ont ét€ prises.

3. -Merci également de m'indiquer & quelle date le permis de construire a été régularisé et si
les tots bénéficient de la conformité.

Dans I'attente de veus lire,

Je vous pric de croire, Chére Madame, Cher Monsieur, a V'assurance de mes sentiments les
meilleurs.

Lise TRUPHEME
Saisic.immobiliere@cteavocats.fr
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CTC AVOCATS SAISIE IMMOBILIERE

De: CTB Avocats et Associés <contact@ctb-avocats fr>

Envoyé: mardi 10 décembre 2024 12:11

A: CTC AVOCATS CONTACTE

Ce: urbanisme@salendeprovence.fr

Objet: TR: Wotre courrier ref 1 247695 - BMP PAR|BAS PF / MARTIN(S)
Catégories: E-mail rattaché dans Secib Néo

Pauline CUITOT
Avocat associé

AVOCATS
aASSOCIES

21 avenue Paul Chandon - 51200 EPERNAY
7 rue Thiers — 51100 REIMS
a ctb- T
Tél.: 03.26,54.70.10
Fax;03,26.55,54.76

---Message d'origing-----
Ge : urbanisme <urbanisme @salondeprovence fr>
Envoyé : mardi 10 décembre 2024 09:56
A contact@ctavocats.fr
Objet : Votre courrier ref : 24/595 - BMP PARIBAS PF / MARTIN({SI)

Bonjour Maitre,

En réponse a votre courrier cité en objet, je vous informe que les blens sont soumis au Droit de Préamption Urbain,
sauf sile réglement de la copropriété a éte publié depuis plus de 10 ans.

Cordialement

Direction de I'Urbanisme at de ['Aménagement

Téléphone ; 04 80 44 83 50
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TBR-TOMBAREL
URBANISME REGLEMENTAIRE

- NRU -

NOTE DE RENSEIGNEMENT D’URBANISME
Mutation d'immeuble bati ou non bati sans modification de son état

R

TOMBAREL

18977

1, RUE DU RHONE - 13008 MARSEILLE

04.91.81.94.11
CONTACT@TOMBAREL.FR
WWW.TBR-TOMBAREL.FR



MARSEILLE, le 3 décembre 2024

Wos références | 24/685 - BNP PARIBAS FF { MARTIN (S}
Mos references : NH 1204231

COMMUNE : SALON-DE-PROVENCE
PROPRIETAIRE : BNP PARIBAS PF
ADRESSE DE L'IMMEUBLE : Avenue Georges Borel
NOM DE L'IMMEUBLE :

REF/ICADASTRALES : SECTION BE N° 354

- RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'(MMEUBLE -

l. PLU - ZONAGE

ZONE URBAINE

Zone de densité moyenne. Elle accuellle des constructions en ordre conting sur ung limite ou
en ordre discentinu.

SECTEUR UC2
fl. DROIT DE PREEMPTION GREVANT L'iMMEUBLE
Droit de Préemption Urbain Renforcé {DPUR)

immeuble situé dans le périmétre du Droit de Préemptlion Urbain Renforcé (DPUR) en
application du dernler alinéa de 'arlicte £.211.4 du Code de F'Urbanisme,

Imrmeuble non situé dans ;

- une zone d'aménagement différé,

- une zone de préemplion de Mespace naturel sensible {étendu 4 l'ensemble du déparlement),

- un périmétre ol s'applique un Droit de Préemplion Fonds de Commerce {DPFDC) concernant
les cessions de fonds arlisanaux, de fonds de commerce, de baux commerciaux et des terrains
portant ou destinés & porter des commerces.

. PLU - EMPLACEMENTS RESERVES

Alignement - voire :

Méant en l'etat graphigue du PLU.

Infrastructure{s) .

Néant en 'élat graphique du PLU.

Page 2 sur &
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v, PLU - DISPQSITIONS REGLEMENTAIRES

Constructibjlits

Mixité sociale

Immeuble situé dans un Périmétre de Mixite Sociale (PMS), au regard de la planche du PLU
(articts L 123-1-5 11 4° du Code de I'Urbanisme) .

Pour toute opération neuve & compler de 25 logements ou d'une surface de plancher habilat de
2000 m2, i sera exigé 20% de logements soclaux représentanl a la fois au moins 20% du
nombre de logements & créer ef 20% de la surface de plancher habital de l'opération.

Pour toule opération sur un bali existanl supéricur & 25 logemenis, y compris fors d'un
changemenl de destination, il sera exigé 20% de logements sociaux représentant a la fols au
maoing 20% du nombre de logements & créer et 20% de la surface de plancher habitat.

¥, PLANS DE PREVENTION DES RISQUES (PPR)

PPR gpprouve(s) .

Servitude PM1 - Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPRn) séismes :

Immeuble silué dans une zone bleue Bi- 22 (séisme - zone lithologigque Z2 Sol raide).
Celte zone est constructible sous conditions et soumis 4 des recommandations.

Des régles sont applicables aux construclions existantes (Cf. réglement du PPR), en
application des articles L. 562-1 ef suivanis du Code de Fenvironnement.

Porter 4 Connaissance (PACH :
PAC - Retrait Gonflement des Arglles {RGA) - moyenne

immeuble situé dans la zone d'exposition moyenne au regard du Porter 2 Connaissance
{PAC) de Relrail Gonflement des Argiles (RGA).

Préalablement a tout projet de construclion, 'immeuble est soumis & une étude geotechnique
en application de 'article L132-4 du Code de fa Construciion el de I'Habitation ef suivants.
Cette cartographie précise les modalités de définition des zones exposées au phénoméne de
mouvemsnt de terraln différentiel consécutif 4 la sécheresse et & la réhydratation des sols
argileux {décrat n* 2018-495 du 22 mai 2019}

Aulres plans de prévention :

Déhordements de nappe ¢t inendatlons de cave

immeuble situé dans une zone potentiellement sujette aux débordements de nappe et aux
inondations de cave, au regard de la cartographie de sensibilité aux remontées de nappes
fournie par le BRGM au niveau national.

VI, SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE (SUP}

Servitude T5 ; Aéronautiques de dégagement.

Immeuble situé dans une zone de servitudes aéronautiques de dégagement.

Cette servitude Interdit ta eréation d'obstacies pouvant représenter un danger pour la cirgulation
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aérienne ou compromellant les dispositifs de sécurité ainsi que la réalisation de travaux
d'amélioration (Arficles L. 6351-1 & 6357-5 du code des fransports).

VL INFORMATIONS ANNEXES

Néant.
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- RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA COMMUNE -

lormb ;.
L'ensemble du D&parlement des Bouches-du-Rhéne a &l classe en zone de risque d'exposition au
plomb par Arrélé Prélectoral du 24 Mal 2000, Cel arrdlé implique qu'avant loule venle dimmeuble affecté
&n toul ou partie & 'habitalion conslruit avanl le 1er Janvier 1849, un contréle datard de moins d'un an &
la dalz de ka promesse de venle ou d'achat doil Sire effeclué (décret n®2006-474 du 25 Avrll 2008),

Tgrmites :

Par Arrélé Préfecloral du 19 Juillet 2004, 'ensemble du département des Bouches-du-Rhdne esl décrélé
&n zone de surveillance et de lulte contre les termiles el aulres insectes xylophages. En cas de cession
d'un immeuble batl, un élal parasitalre doil &ire élablf depuls molng de six mols & I3 date de lacle
authenlique (décret n®2006-1653 du 21 Décembre 2006).

Mérules :
I n'existe pas d'arrété préfectoral mérvies dans le département.

Amiante :

La réglemenlalion prescril aux propriétaires dun logement dont le permls de construire esl anlérleur au
1er juillat £997 d'annexer un constat de recherche d'amianle & la promesse de venle et 3 'acle de vente
déhnitf de son logemant.

.2 Dolentie! radon foumit yn niveay de rsaue relafif al'échelle de |3 commuae) :
Falenliel de calégorie 1 - leneur falble en uranium au sein des lormalions géologiques el une grande
majorite de batiments s'y localisant présente des concentrations de radon faible.

Taxe fotfaitaire :
Pas de défibération & ce four,

ssier Depademental des Risques Maisurs (D[ :
La commune es! exposée aux risques nalurefs el lechnologiques sulvanls ; feu de forél, Inondatlon,
mouvement de temrain - Eboulement, chutes de pierres et de blocs. mouvement de lerrain - Tassemers
différentiels, risque indusirel, ransport de marchandises dangereuses,

Borter & Connaigsance

Relatlif au risque de feux de foréts, ol il pourra étre fait application de larlicle R111.2 du code de
Furbanisme. L'avis des services concemes poura entrainer le refus, ou assortir de prescriptions les
permis de consliuire oU d'aménager qui comportenl un risgue pour ka séourilé publique.

Relatif au isque sismigque.

Relalif aux canalisations de Iransporl de maliéres dangereuses,

Plang de Prévention :
FPRn relalif aux inondations prescril le 9 Décembre 1985,
PPRn relalif aux séismes et aux mouvements de terrain (chutes de blocs) approuve le 13 Mars 2018

Exposition au relrait-gonflement des sols argileyx :
La communeg a3t axposée 4 ce phénoméns, sulvanl les dispositions du déorel n® 2099-495 du 22 mai
2018,

Terriloire & Risque Importanl dinondalion :
TR1 "Aix-&n-Provence - Salon de Provence”, par débordements des cours d'éau de La Cadiere, L'Are, La
Touloubre, Le Raumarin arrélé le ter aodl 2014,

Sismiché :
La commune esl silbée en zone de sismické n”4 {sismicité moyenne) ol les conslruclions doivent
respecter les régles de conslruclion parasismique du Code de la Conslruclion et de I'HabRation el du
Code de lEnvironnement complélés par 'amété du 22 oclobre 2010.

Fage 5 suré
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Assainissement :

Aucune disposition visanl a rendre cbiligatoire le conlrle de conformilg du branchement d'assainissement
collectif en cas de venle n'a &1é prise par la commune de Salon-de-Provence, Par contre, Il st vivemenl
conseilté de le faire effectuer.

Habilal :

Au regard de l'arlicle 17 des DG du réglement du PLU de la ville de SALON-DE-PROVENCE, fintégralité
des zones U el AL conalilue un périmétre de mixilé sociale,

La commune est siluée dans une zone lendue surle marché locatif (zone B1).

SAFER :

Dans les zones whalnes (W), A urbaniser (AU), les secleurs de consluclion urbanisés en Carle
Communale, les secteurs dans lesquels les constructions sont possibles en RNU, la SAFER dispose d'un
droit de préemption en cas d'aliénalion 3 tilve onéreux de bélimenls d'habitation faisant partle d'une
exploitation agricole ou de batimenls d'exploitation ayant conservé leur usage agricole (Arficle L 141-1-1
du Code Ruraf el de fa Féche Manlime).

Document{s) d'urbanisme :

Commune située dans le périmeétre du Schéma de Cohérence Terdloriale (SCOT) de la Marseille-
Provence Metropole approuveé par AP du 29 juin 2012,

Plan Lecal d'Urbanisme (PLU} de ta commune de SALON-DE-PROVENCE [13) :

- approuve Je 24 mars 2005

- révisé le 31 mars 2016

- modifications simpliiées approuvées le 24 octobre 2019, le 19 décembre 2019 el le 15 oclobre 2020
- modifie le 29 juin 2023

- mis en compatibfiité fe 21 juillet 2023

M

TUMBARE:-

Nos références | NH 1201231
N8 © Celle nofe esi établie sous fa responsabiité du signataire, Elle renseigne sur a zone ou est siude Mvneulie,

mais n'a pas pour objel de deélerniner la construclibifilé op fa mon construckitilifé, Effe ne saurad en fien engagerla
hilifd cla ©'Admini; f
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Ciépartarmeant :
BOUCHES OUF RHOHE (13)

Commune :
SALON DE PROVEHCE

Section : BE

Echalle d'édilian ; 14650

Date dédition ; 0371272024
fiuseau horaira de Padls)

Coadonnies an pojaciion : RGFY3 191
2017 Minisidre de [Action et des
Comples publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT BU PLAN CADASTRAL

1
T

Le plan visualish sur cel eairait a éié
produit & pactir des données en Open Data
mizes & disposition par Ladministration
publique Etalab,

Le plan peut egalemant dire produit
directernent sur L& site internst @
http: f fvavrcadastre, gowe Irf

Cel extrait de plan voos gt défiveé par -
TEA - Tormbaral

R

TOMBAEREL

1

6284700

Demande n' 1384045 du 371272024 | Raf erences cadastrales : BE 354



F VUE AERIENNE DU BIEN

TOMBAREL

hurz

4 dccnmb‘m 2024

D Immeuble & l'éluds

: Dérofope du p ire O gramde échielr.
Lors de Ja aupesposition o porcellajre codastrol sur une orthophoiogrophie, un déoatage peud apparaiire & gromde Echelly en rofson de leffel de paratiass, cause par des parspectives
o altitides diffs Ler fance parfoite Bl ees onnées 1 pas govne, Edrcet Une viglence aecrue tors dec visuoNsatfans & dchelle roppvochde,

Source : 1GHN | Annce de prige de vue aérennt ; 2023 | Dave de réalisa
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AVOCATS

Alain COULOT - Lise TRUPHEMIE - Vioking CRIZZE

FONCIA
360 Place du Général de Gaulle
13300 SALON DE PROYENCE

Letire Recommandée AR

Aix-en-Provence, le 29 janvier 2025

N/ILER. 1 24/695 - BNF PARIBAS PF / MARTIN (5I)
Yitéf. : syndic ensemble immobilier situé 159 Boulevard de Glanom 13300 SALON DE PROVENCE,
cadastré dite commune section BE n®354, lots n°34 et n°73

Chére Madame,
Cher Monsieur,

J'ai I'honneur de porter a votre connaissance qu'a {a requéte de ma cliente

La société BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE,

Société Anonyme au capital de 583 834 454,00 euros immatriculée au RCS de Paris sous le
n°342 097 902,

Diont le siége social est | Boulevard Hausmann — 75318 PARIS CEDEX 09

Je suis chargée de procéder # la vente aux enchéres publiques sur saisie immobiliére des droits
immobiliers suivants :

Sur la commune de SALON DE PROVENCE {13300) :

Dans un immeunble en copropriété cadastré dite ville section BE n®354, les lots n°34 et n®73.

Etat descriptif de division et réglement de copropriété publiés le 24 février 2012 volume 2012
P n"3225.

Appartenant 4 :

Monsieur Davy, Henri, Louis MARTIN,

126

Né le 1* novembre 1981 4 Marseille {13), de nationalité francaise, célibataire non li€ par pacte

civil de solidarité,

Demeurant et domicilié Batiment A, RESIDENCE LE PATIO DES OLIVES, 114 Avenue des

Poilus 13013 MARSEILLE

CTC AVOCATS
5 besulevard du Resi Rend - L3100 ATX-EN-PROVENCE
Chiteau Same-TTenrt — 123 rue Rabelaws — 13016 MARSEILLE
TEl +33 (U4 13 41 53 53 - Fax +33 ()4 13 41 5355

contactiiforcavocats. fr
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D'une part, conformément aux dispositions de l'article 5 du Décret du 17 Mars 1967, je vous
prie de m'adresser un état daté, dans les quinze jours de la réception des présentes, qui, en vue
de I'information des parties, devra indiquer :

1 - les sommes qui correspondent & la quote-part du saisi |

- dans les charges des exercices précédents ;

- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu exigible a 'encontre du
Syndicat ;

- dans les charges qui résulteraient d'une décision antéricurement prise par I'Assemblée
Générale mais non encore exécutée ;

2. - éventuellement le solde des versements effeclués par le saisi a titre d'avances ou de
provisions.

D'autre part, le décret n® 96/97 du 7 Février 1996 relatif 4 1a protection de la population contre
les risques sanitaires liés & une exposition a l'amiante dans les immeubles bétis impose des
obligations qui concernent les lots susvisés et les parties communes de I'immeuble.

En conséquence, je vous remercie de bien vouloir m'indiquer quelle est la situation de
limmeuble au regard de cette législation, et m'adresser copie des résultats des contrdles
effectués et la description des mesures prises et des travaux préconisés ou entrepris, en
application des dispositiens de l'article 8 précite.

Je vous remercie de niadresser en vertu de l'article L.721-2 du Code de la Construction ¢t de
I"Habitation, les documents suivants :

1® Les documents relatifs & Morganisation de V'immeuble ;

a) La fiche synthétique de la copropriété prévie & Fariicle 8-2 de la loi n® 65-557 du 10 juiflet
1965 fixant le statut de fa copropriété des immeubles bitis (1) ;

&) Le réglement de copropriété et Pétar descriptif de division ainsi que les actes les modifiant,
3'ils ont été publiés ;

¢ Les procés-verbeain des asseniblées générales des trois devniéres années, si fe copropriéiaire
vendenr en dispose |

2° Les documents relatifs & la situation financiére de la copropriélé ef du cepropriéiaire
vendenr :

a) Le montant des charges cowrantes du budge! prévisionnel et des charges hors budget
prévisionnel payées par le copropriéidire vendewr alt titre des dewx exercices comptables
précédant fa vente |

by Les sommes powvant rester dues par le copropridlaire vemdenr an syndical des
copropriétaires ef les sonmes qui seroni dues an syndicat par Pacquérenr ;

c) L'état global des impuayés de charges an sein du syndicat et de la dette vis-i-vis des
Journissewrs ;

d) Lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de travanx, Iz montamt de fa part
du fonds de travaux rettachde au ot principal vendu et fe mortant de la derniére cotisation an
Jonds versée par fe copropridiaive vendeur qu titre de son lot.

Par exception, lorsque le syndicat de copropriéiaires reféve du denxidme alinéa de larticle 14-
3 de fa foi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée, (rappel : syndicar comporiant moins de dix
lots & usage de logements, de burearx ot de commerces, dont le budget prévisionnel moyen sur
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une période de 1rols exercices consécutifs est infériewr & 15 000 Enros), les docnmenis
mentionnés aux b et ¢ du présent 2° v'ont pas a étre annexés a la promesse de vente ou, & défomt
de promesse, a l'acte authentique de vente ;

3° Le carnet d'entretien de limmeuble ;
3° Une notice d'mformation relative qux droits et obligations des copropriélaires ainsi qu'au
Jonctionnement des instances du syndicat de copropriété. Un arrété dun ministre chargé du

Iogement détermine Iz contenn de cetie notice ;

6° Le cas échéani, le diugnostic technique global préve & l'article L. 731-1 et le plan
pluriannuel de traveanex préve & Farticle L. 731-2.

Egalement, je vous remercic de bien vouloir m*adresser une copie des états deseriptifs de
division et réglement de copropriété ainsi que des éventucls modificatifs.

Je vous précise qu'une copie de la présente lettre ainsi que celle de votre réponse ainsi que des
documents y annexés seront mserés au cahier des conditions de vente de la vente A intervenir.

Enfin, si vous n'étes plus le syndic de cet immeuble, pouvez-vous avoir l'obligeance de
m'indiquer les coordonnées du syndic actuel ?

Dans 'attente de vous lire sur ces différents points,
Je vous prie d'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, l'expression de mes salutations les

meilleures.

Lise TRUPHEME
saisic.immobilieref@ctcavocats,fir

PJ. : Questionnaire 4 remplir et & me retourner,
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QUESTIONNAIRE

Quel est le montant total de 1a créance du Syndicat des Copropriétaires, au titre de tous
Ies lots faisant I'objet de la présente vente, au jour prévu pour I'adjudication ?

Veuillez décomposer ce montant de la fagon suivanie :
A) POUR CHAQUE LOT : montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et
30 de 1a Loi du 10 Juillet 1965 :

Lot

Lot:

Loi:

Lot:

* pour I'année au cours de laquelle interviendra I'adjudication soit

* pour l'année précédente, soit

* pour ['année encore antérieure soit :

B - POUR CHAQUE LOT : montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et
32 la Loi du 10 Juillet 1965, :

Lot:

Lot:

Lot:

Lot

* pour l'année précédant 'année la plus ancienne ci-dessus, soit:

* pour l'année encore antérieure, soit:



C-POUR CHAQUE LOT : montant des charges courantes du budget prévisionnel et des
charges hors budget prévisionnel payées par le copropriétaire vendeur au titre des deax
exercices comptables précédant la vente ;

Lot:

Lot:

Lot:

Lot:
I - POUR CHAQUE LOT : Les sornmes pouvant rester dues par le copropriétaire
vendeur au syndicat des copropriétaives et les sommes qui serent dues au syndicat par
I'acquéreur :

Lot:

Lat:

Lot:

Lat:

E - POUR CHAQUE LOT : I'é¢tat global des impayés de charges au sein du syndicat et de
la dette vis-d-vis des fournisseurs:

Lot:

Lot:

Lot:

Lot:
F-POUR CHAQUE LOT : lorsque le syndicat des copropriétaires dispose ¢'un fonds de
travaux, le montant de la part du fonds de travaux rattachée au lot principal vendu ei le
moniant de la dernitre cotisation au fonds versée par le copropriétaire vendeur au titre
de son lot:

Lot:

Lot:

Lot

Lot:

130



131

Ainsi fait et dressé par Maitre Lise TRUPHEME, avocat associé de la
SELARLU TRUPHEME, membre de ’AARPI CTC AVOCATS, avocat au
barreau d’Aix-en-Provence, y demeurant 13100, 5 boulevard du Roi René,
laquelle se constitue sur la présente poursuite de vente et ses suites, ledit
cahier des conditions de vente et ses annexes, le tout comportant 131 pages.

A AIX EN PROVENCE,
Le 14 avril 2025

I Roi-René
13100AIXEN OVENCE

Lise TRUPHEME







