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en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Tempéte (vent)

Début Fin

13/06/2023 = 14/06/2023
01/11/2022 ' 01/11/2022
01/04/2022 = 30/09/2022
03/10/2021 = 05/10/2021
01/12/2019 ' 01/12/2019
01/04/2019 = 30/06/2019
01/01/2017 | 31/12/2017
01/04/2016 = 30/09/2016
14/12/2008 = 15/12/2008
01/07/2007 | 30/09/2007
01/01/2007 | 31/03/2007
01/01/2006 = 31/03/2006
10/09/2005 = 10/09/2005
01/01/2005 = 31/03/2005
01/12/2003 ' 02/12/2003
01/01/2002 = 30/06/2002
07/09/1998 = 07/09/1998
01/01/1998 = 30/06/1998
04/11/1994 = 06/11/1994
06/01/1994 = 18/01/1994
22/09/1993 = 24/09/1993
01/01/1993 = 30/06/1993
01/01/1992 = 28/02/1993
01/05/1989 = 31/12/1991
26/08/1986 = 27/08/1986
06/11/1982 ' 10/11/1982

JO Indemnisé

28/12/2023
08/02/2023
03/05/2023
17/10/2021
13/03/2020
12/06/2020
27/07/2018
01/09/2017
22/04/2009
13/08/2008
13/08/2008
23/04/2008
14/10/2005
22/02/2008
13/12/2003
01/02/2005
13/01/1999
29/12/2000
25/11/1994
10/02/1994
12/10/1993
29/12/2000
09/07/1994
12/06/1993
09/01/1987
19/11/1982

Ooo0OooOOoooOOoooOooooooooooooooan

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Marseille - Bouches-du-Rhéne
Commune : Aix-en-Provence

Etabli le :

Vendeur :

M. APOLLONI Loic

Adresse de I'immeuble :

350 Rte des Milles
Parcelle(s) : HY0268
13090 Aix-en-Provence
France

Acquéreur :
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Reglement du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 27/06/2012

> Note de présentation du PAC Par ruissellement et coulée de boue, notifié le 15/04/2014

> Note de présentation du PAC Inondation, notifié le 23/07/2015

> Note de présentation du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 27/06/2012
> Note de présentation du PAC Feu de forét, notifié le 23/05/2014

Sauf mention contraire, ces documents font I'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNIQUE IMMOBILIER en date du 18/03/2024 fait apparaitre que
la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°lAL-13001-06 en date du 31/08/2021 en matiere
d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels et par la réglementation du PPRn
Mouvement de terrain approuvé le 27/06/2012
Aucune prescription de travaux n'existe pour I'immeuble.
- Le risque Feu de forét et par le PPRn Feu de forét prescrit le 30/03/2021.
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Selon les informations "Porter a connaissance" (PAC) par la préfecture , le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Inondation au vu du PAC Inondation notifié le 23/07/2015
- Le risque Inondation Par ruissellement et coulée de boue au vu du PAC Inondation notifié le 15/04/2014

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n° IAL-13001-06 du 31 aolt 2021
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 27/06/2012
- Cartographie réglementaire du PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuvé le 02/03/2020
- Cartographie informative du PAC Inondation, notifié le 23/07/2015
- Cartographie informative du PAC Feu de forét, notifié le 23/05/2014
- Cartographie informative du PAC Feu de forét, notifié le 23/05/2014
- Cartographie informative du PAC Par ruissellement et coulée de boue, notifié le 15/04/2014
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.






























Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;

- en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et

les immeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des regles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —>

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme






Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur 4 100
Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I’air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, P'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les pieéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par ’ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v' veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
sur le risque radon

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systéemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A P'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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TITRE |

PORTEE DU REGLEMENT P.P.R.

DISPOSITIONS GENERALES

Article I-1 : Champ d’application

Cadre réglementaire

Le présent reglement s'applique a la CommuiliAé en Provence Il détermine les mesures
de prévention a mettre en oeuvre pour réduiredgue natureinouvements de terrain
différentiels liés au phénomeéne detrait-gonflement des sols argileux Il fixe les
dispositions applicables aux biens et activitésstaxiis ainsi qu'a l'implantation de toutes
constructions et installations, a I'exécution desttravaux et a I'exercice de toutes activites,
sans préjudice de l'application des autres Ié@siatet réglementations en vigueur.

Les articles L.562-1 et suivants du code de I'emirement fondent le plan de prévention des
risques naturels mouvement de terrain de la comrdi&ig en Provence prescrit par arrété
préfectoral du 6 juillet 2005. Ces articles codifiées dispositions de la loi n° 87-565 du 22
juillet 1987, relative a I'organisation de la sétdurcivile, a la protection de la forét contre
incendie et a la prévention des risques natunedgeurs, modifiee par la loi n°95-101 du
2 février 1995, relative au renforcement de lagetion de I'environnement et par la loi n°
2004-811 du 13 aolt 2004 de modernisation de larsécivile.

La loi n° 2003-699 du 30 juillet 2003 relative apgeévention des risques technologiques et
naturels et la réparation des dommages vient remfda concertation et I'information du
public ainsi que la prévention des risques a lacsLElle tend a accroitre la maitrise de

'urbanisation dans les zones a risques et perreemaeux garantir 'indemnisation des
victimes.

L’article 222 de la loi n° 2010-788 du 12 juilleDR0 portant engagement national pour
'environnement dite grenelle 2 est venu modifi@rtaines dispositions applicables aux
PPRN et notamment les articles L 562-1 et L 562+2atle de I'environnement.



Concernant le risque « retrait/gonflement des esg#, en application des articles L.562-1 et
R562-3 du code de I'Environnement, le zonage régiare du P.P.R. d’Aix en Provence
comprend 1 type de zone délimité en fonction déelisité des risques encourus :

- une zone bleumoyennement exposéeB?2).
En application de l'article L.562-1 du code devimmnement, le présent reglement fixe les
dispositions applicables aux biens et activitésstaxiis ainsi que l'implantation de toutes

constructions et installations, a I'exécution desttravaux et a I'exercice de toutes activités,
sans préjudice de l'application des autres Ié@siatet réglementations en vigueur.

Objectifs
Le reglement du Plan de Prévention des Risques emoents de terrain « retrait-gonflement »
des argiles a pour vocation essentielle de rédaireulnérabilité des constructions et de
diminuer le codt des sinistres par des régles simplentrainant pas un surcodt important.

Le présent réglement s'applique a I'ensemble ditoiez de la commune Aix en Provence.

Il détermine les mesures de prévention a metti@eenre pour les risques naturels prévisibles
pris en compte a savoir le phénoméne de retrail&yoent des argiles.

Article 1-2 : Effet du PPR

Le P.P.R. vaut servitude d'utilité publique en aaion de l'article L.562-4 du code de
I'Environnement. A ce titre, il doit étre annexéRlan Local d'Urbanisme, conformément a
l'article R 126.1 du code de l'urbanisme. Les nessprescrites dans le présent reglement sont
mises en ceuvre sous la responsabilité du maitte/idige ou du maitre d’ceuvre.

Dans tout le périmetre du P.P.R., les conditioggigies ci-apres s'imposent en sus des régles
définies au Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.), oung&’'uZone d’Aménagement Concerté
(Z.A.C)).

En application de l'article R562-5 du code de iemnement, les mesures de prévention
prévues par le plan de prévention des risques alatyorévisibles concernant les biens
existants antérieurement a la publication de cen & aménagés conformément aux
dispositions du code de l'urbanisme avant l'apgirobau plan ne peuvent entrainer un co(t
supérieur d0% de la valeur vénale ou estimée a la date d'appoobail présent P.P.R..

Pour les biens et activités implantés antérieurérada publication de ce plan, le propriétaire
ou I'exploitant dispose d'un délai daq anspour se conformer au présent reglement.

Les biens et activités existants antérieuremena gublication du P.P.R. continuent de
bénéficier du régime général de garantie prévugplai.

La date de référence pour les "constructions existd visées dans le corps de régles des
deux zones, est celle de I'approbation du présé¢hiRP



La publication du plan est réputée faite le trangejour d'affichage en mairie de l'acte
d'approbation (article 5 du décret n° 2005-3 darwier 2005).

Le respect des dispositions du P.P.R. conditioarmoksibilité pour lI'assuré de bénéficier de
la réparation des dommages matériels directemarasamnnés par l'intensité anormale d'un
agent naturel, lorsque I'état de catastrophe nbds®ra constaté par arrété interministériel.

La loi n° 82-600 du 13 juillet 1982 modifiée, rélat a I'indemnisation des victimes de
catastrophes naturelles (article L 125-1 du Code Assurances) a fixé pour objectif
d'indemniser les victimes de catastrophes natwe#a se fondant sur le principe de
mutualisation entre tous les assurés et la miggame d’'une garantie par I'Etat.

Il s’agit d'une couverture du sinistre au titre ldegarantie « catastrophe naturelle » sachant
gue celle-ci est soumise a certaines conditions :

- I'agent naturel doit étre la cause déterminagesinistre et doit présenter une
intensité anormale,

- les victimes doivent avoir souscrit un contraisdurance garantissant les dommages
d’'incendie ou les dommages aux biens ainsi queadeéchéant, les dommages aux véhicules
terrestres a moteur. Cette garantie est étendupeates d’exploitation, si elles sont couvertes
par le contrat de I'assure,

- I'état de catastrophe naturelle, ouvrant droi& &arantie, doit étre constaté par un
arrété interministériel. Il détermine les zonesestpériodes ou a eu lieu la catastrophe, ainsi
gue la nature des dommages résultant de cellecouserts par la garantie (article L 125-1 du
code des Assurances).

Toutefois, selon les dispositions de I'article L5312 du Code des Assurances, I'obligation de
garantie de l'assuré contre les effets des cafastsonaturelles prévue a I'article L 125-2 du
méme code ne s'impose pas aux entreprises d'assuear’égard des biens immobiliers

construits en violation des regles prescrites dRRBRR approuvé. Cette dérogation a
I'obligation de garantie de I'assuré ne peut inéeiv que lors de la conclusion initiale ou du
renouvellement du contrat d’assurance.

Les maitres d’ouvrage qui s’engagent a respecserelgles de construction lors du dépoét de
permis de construire et les professionnels chalgégaliser les projets sont responsables des
etudes ou dispositions qui relevent du Code deolasuction en application de son article R
126-1. Néanmoins il apparait nécessaire lors deddivrance d'une autorisation (de
construire, de lotir, etc.) que l'autorité compdésen la matiere rappelle, au maitre d’ouvrage,
au dela du visa, par note distincte, I'existence dispositions qu'il lui appartient de respecter
et, le cas échéant, les moyens de les mettre ereceuv

Il s’agit la d’'un souci de bonne administration maussi de I'exercice des compétences de
I'Etat et des Maires au titre du droit de I'infortivan des citoyens sur le risque (article 21 de la
loi du 22 juillet 1987).

La nature et les conditions d'exécution des teclasigle prévention prises pour I'application
du présent reglement sont définies et mises enreeswous la responsabilité du maitre
d'ouvrage et du maitre d'ceuvre concernés par lesrogtions, travaux et installations visés.
Ceux-ci sont également tenus d'assurer les op@satie gestion et d'entretien nécessaires
pour maintenir la pleine efficacité de ces mesures.



Le non respect des dispositions du P.P.R.:
- est puni des peines prévues a larticle L.480t4 abde de l'urbanisme, en
application de l'article L.562-5 du code de I'Emmvinement,
- permet aux entreprises d'assurances de dérogentanes regles d'indemnisation
en application de l'article L.125-6, du code desieances.

Conformément a l'article R.431-16 du Code de I'Untiame, tout projet soumis a permis de
construire ou déclaration préalable autorisé dares ¢adre du présent reglement devra étre
accompagné d’'une attestation établie par le maitfeeuvre du projet (architecte, Bureau
d’Etudes etc.) ou par un expert agréé certifiantele projet prend en compte les mesures
prescrites dans le PPR au stade de la conceptioredimmes forfaitaires et/ou étude
geéologique-géotechnique).

Article -3 : Dérogations aux régles du PPR

Les dispositions du présent réglement ne s’apptigpas si I'absence d’argile sur 'emprise
de la totalité de la parcelle est démontrée padage selon une étude géotechnique
« minimale » adaptée aux conditions de site corgogine norme en vigueur (& titre indicatif
la mission nommée G11 (étude préliminaire de sitiedens de la norme NF P94 500.

Article I-4 : Autres réglementations

Le code Civil

Les articles 552, 553 et 1384 du Code Civil memtent que la propriété du fond (terrain de
surface) implique également la propriété du tréfofmdassif jusqu'au centre de la terre).

Ces notions sur le statut de la propriété privaeveet parfois étre amendées par des actes
privés (baux, vente séparée etc) ou des disposisipacifiques relatives a l'intérét stratégique
de la nation « régime des concessions » établide zode Minier.

Article 552 : "La propriété du sol emporte la propriété du desstisdu dessous. Le
propriétaire peut faire au dessus toutes les plaotes et constructions qu'il juge a propos,
sauf les exceptions établies au titre "des seresudu services fonciers". Il peut faire au
dessous toutes les constructions et fouilles pigéra a propos et tirer de ces fouilles tous les
produits qu'elles peuvent fournir, sauf les modiiiens résultant des lois et réglements
relatifs aux mines et des lois et réglements deq@bl

Article 553 : " Toutes constructions, plantations et ouvrages sutewrain ou dans l'intérieur
sont présumés faits par le propriétaire a ses fratislui appartenir, si le contraire n'est
prouve; sans préjudice de la propriété qu'un tigosirrait avoir acquise ou pourrait acquérir
par prescription soit d'un souterrain sous le ba&irhd'autrui, soit de toute autre partie du
batiment:



Article 1384 : " On est responsable non seulement du dommage quedlese par son
propre fait, mais encore de celui qui est causélpdait des personnes dont on doit répondre,
ou des choses que I'on a sous sa garde....

Gestion des eaux pluviales et usées

Les articles 640, 641 et 681 du Code Civil fixeatipl'essentiel le régime juridique des eaux
pluviales et définissent les droits et les devdes propriétaires fonciers a I'égard de ces eaux.

Article 640 : " Les fonds inférieurs sont assujettis envers api>sont plus élevés a recevoir
les eaux qui en découlent naturellement sans queia de 'homme y ait contribué.

Le propriétaire inférieur ne peut point éleveraigue qui empéche cet écoulement.

Le propriétaire supérieur ne peut rien faire quigagve la servitude du fonds inférieur."

Article 641 " Tout propriétaire a le droit d'user et de disposes eaux pluviales qui tombent
sur son fond.

Si l'usage de ces eaux ou la direction qui leur destinée aggrave la servitude naturelle
d'écoulement établie a l'article 640, une indemag&édue au propriétaire du fonds inférieur.
La méme disposition est applicable aux eaux decgonges sur un fonds.

Lorsque par des sondages ou des travaux soutermw@npropriétaire fait surgir des eaux
dans son fonds, les propriétaires des fonds infésieloivent les recevoir ; mais ils ont droit a
une indemnité en cas de dommage résultant de tewlément.............."

Article 681 : " Tout propriétaire doit établir des toits de margeque les eaux pluviales
s'écoulent sur son terrain ou sur la voie publigukene peut les faire verser sur le fonds de
son voisin."

Au titre de la loi sur I'eau, le rejet des eauxegsgeut donner lieu a des prescriptions qui sont
pour certaines obligatoires.

Entretien du cours d’eau

En particulier dans les zones exposées aux mouverdernterrain, il est rappelé I'obligation
d’entretien faiteaux propriétaires riverains d’'un cours d’eau, définie a I'article2ll5-14 du
code de 'Environnement

"Sans préjudice des articles 556 et 557 du codeatides chapitres ler, I, IV, VI et VII du
présent titre, le propriétaire riverain est terunaentretien régulier du cours d'eau. L'entretien
régulier a pour objet de maintenir le cours d'eansdson profil d'équilibre, de permettre
I'écoulement naturel des eaux et de contribuemnébsa état écologique ou, le cas échéant, a
son bon potentiel écologique, notamment par enlememdes embacles, débris et
atterrissements, flottants ou non, par élagagecépage de la végétation des rives".



Gestion des réseaux

La loi n°2004-811 du 13 ao(t 2004 de modernisatiate la sécurité civileet notamment
l'article 6 ci-dessous mentionné dispose que :

"l. - Les exploitants d'un service, destiné au mykd'assainissement, de production ou de
distribution d'eau pour la consommation humainéledtricité ou de gaz, ainsi que les
opérateurs des réseaux de communications éleak@miquverts au public prévoient les
mesures nécessaires au maintien de la satisfadéi®rbesoins prioritaires de la population
lors des situations de crise.

(...)
Il. - Les maitres d'ouvrage et exploitants d'ougsagutiers, ferroviaires ou fluviaux ainsi que
les exploitants de certaines catégories d'établissts recevant du public garantissent aux
services de secours la disposition d'une capaditf&ante de communication radioélectrique
a l'intérieur de ces ouvrages et établissements.

(...)
lll. - Afin de favoriser le retour a un fonctionnent normal de ces services ou de ces réseaux
en cas de crise, les exploitants des servicessaaug& mentionnés au présent article désignent
un responsable au représentant de I'Etat danpétdénent, ainsi qu'au représentant de I'Etat
dans le département du siege de la zone de ddtesgee leur activité dépasse les limites du
département.”

Le décret n°2007-1400 du 28 septembre 208 atif & la définition des besoins prioritaires

de la population et aux mesures a prendre parxjgleigants d'un service destiné au public
lors de situations de crise est pris en applicaliohde l'article 6 sus-visé.

Article I-5 : Information du public et gestion de aise

Un Dossier d'Information Communal sur les Risques Majars (DICRIM) dans le respect
du droit a l'information des citoyens sur les ressjmajeurs (codifié dans les articles L 125-2
et L 125-5 et L 563-3 du code de I'environnemewi} dtre établdés la transmission par le
préfet des informations nécessaires a son €élaboration.

En plus de I'élaboration du DICRIM, le maire doitréer les modalités d’affichage des
risques et consignes conformément a l'article @lélcret 90-918 modifié et de l'arrété du 9
février 2005 (rappel).

Concernant I'information de la population par les @mmunes, l'article 40 de la
loi risque du 30 juillet 2003 dispose que:

"Dans les communes ou un P.P.R. a été prescrit ptoapé, le maire informe la
population au moins une fois tous les deux ans,dearréunions publiques communales ou
tout autre moyen approprié, sur les caractéristguel ou des risques naturels connus dans
la commune, les mesures de prévention et de saweegassibles, les dispositions du plan,
les modalités d’alerte, I'organisation des secoues, mesures prises par la commune pour
gérer le risque, ainsi que sur les garanties pes/a l'article L125-1 du code des
assurances. Cette information est délivrée avessifance des services de I'Etat compétents,
a partir des éléments portés a connaissance duarar le représentant de I'Etat dans le



département, lorsqu’elle est notamment prises eplicgion de la loi 87-565 du 22 juillet
1987 relative a l'organisation de la sécurité cejila la protection de la forét contre
'incendie et a la prévention des risques majeursie porte pas sur les mesures mises en
ceuvre par le maire en application de larticle L222 du code général des collectivités
territoriales".

Lors de la vente ou de la location d'un bien imrfiebbati ou non bati, I'article L.125-5 du
code de I'environnement crée, pour le propriétd@ree bienune obligation d’'information
des acquéreurs/locataires (IAL) sur:

- la situation du bien au regard des risques priscempte dans urPlan de
Prévention des Risqueg$P.P.R.) naturels et technologiques prescrit quapé
- la situation du bien au regard demes sismiqueséglementaires en vigueur;
- les sinistres subis par le bien, a partir des indemnisations @muts/es a un
événement ayant fait I'objet d’'un arrété de recissace de |'état de catastrophe naturelle ou
technologique

Un Plan Communal de SauvegardgP.C.S.) (loi 13 aodt 2004) doit étre établi par la
commune. Le PCS détermine en fonction des risqonasus, les mesures immédiates de
sauvegarde et de protection des personnes, fixgahisation nécessaire a la diffusion de
I'alerte et des consignes de sécurité, recensentygens disponibles et définit la mise en
ceuvre des mesures d’accompagnement et de soutlarpdpulation. Il doit étre compatible
avec les plans d’organisation des secours.



TITRE I

REGLEMENTATION DES PROJETS

Un projet est un ensemble de réalisations de awigins, ouvrages, aménagements ou
d'exploitations agricoles, forestiéres, artisanatmmmmerciales ou industrielles. Ainsi les
projets d'extension, de changement de destinatibmieo reconstruction de biens existants
apres sinistre sont, comme tout projet nécessitaatdéclaration de travaux ou déclaration
préalable ou l'obtention préalable d'un permis dmstuire ou permis d'aménager,
réglementés au titre des projets futurs méme aiamicerne des biens existants.

Le présent reglement précise les conditions désedan, d'utilisation et d'exploitation. Les
conditions de réalisation se traduisent par leaetsge régles d'urbanisme et de régles de
construction (sous la responsabilité du maitrevilame, du propriétaire, de I'occupant ou de
l'utilisateur). Les conditions d'utilisation sorésdregles liées a I'usage des biens, ouvrages ou
exploitation.

Les dispositions ci-apres sont définies en apptinatde l'article L.562-1 du code de
I'environnement, sans préjudice des régles noremtien vigueur. Elles s'appliquent a
'ensemble des zones a risques délimitées sur da de zonage réglementaire, sauf
dispositions contraires explicitement mentionnées.

Cette partie du reglement concerne la constructetout type de batiments. Pour les maisons
individuelles, du fait de la sinistralité importanbbservée sur ce type de construction, des
mesures particulieres existent et sont traitées tachapitre 1l ci-dessous.

Conformément a l'article R.431-16 du Code de I'Untiame, tout projet soumis a permis de
construire ou déclaration préalable autorisé dares ¢adre du présent reglement devra étre
accompagné d’'une attestation établie par le maitfeeuvre du projet (architecte, Bureau
d’Etudes etc.) ou par un expert agréé certifiantele projet prend en compte les mesures
prescrites dans le PPR au stade de la conceptioredimes forfaitaires et/ou étude
géologique-géotechnique).

[1-1: Mesures générales applicables aux projets deonstruction de batiments

(autres gue les maisons individuelle8)nsi gqu’a leurs extensionsga titre indicatif, voir
logigramme p 21)




Article II-1.1 : Est prescrite dans la zone B2 :

La réalisation d'une série d’études geéotechniquesus la parcelle, définissant les
dispositions constructives et environnementalesessgires pour assurer la stabilité des
batiments vis a vis du risque de tassement diffirlest couvrant les missions géotechniques
adaptées définies dans la norme en vigueur (aititteatif ; de type G12 (étude d’avant
projet), de type G2 (étude géotechnique de prejede type G3 (étude et suivi géotechniques
d’exécution) au sens de la norme géotechnique B#500).

>> Ces études devront notamment
- préciser la nature et les caractéristiques dels du site,

- couvrir la conception, le pré-dimensionnemenktexécution des fondations, ainsi que
'adaptation de la construction (structure, chaleagnurs porteurs, canalisations, etc.) aux
conditions générales du site,

- se prononcer sur les mesures et recommandatigquicables a I'environnement
immeédiat (éloignement des plantations, limitati@s ihfiltrations dans le sol, etc.).

Au cours de ces études, une attention particuliénaa étre portée sur les conséquences
« eventuellement » néfastes que pourrait créenol@veau projet sur les parcelles voisines
(influence des plantations d’arbres ou rejet d'¢ap proche des limites parcellaires par
exemple).

Dés la conception de leur projet, les pétitionrsateivent aussi veiller a prendre en compte
les mesures de prévention, de protection et deegamnge du titre IV du présent reglement.
Pour les maisons individuelles et leurs extensibieenvient de se référer a l'article suivant.

[1-2 : Mesures s’appliguant aux constructions de maons individuelles et de
leurs extensions

Maison individuelle s’entend au sens de l'articl€31-1 du code de la construction et de
I’Habitation : construction d’un immeuble a usaghadbitation ou d’'un immeuble a usage
professionnel et d’habitation ne comportant pas pieideux logements.

A défaut de la réalisation d’une série d’études géechniques sur la parcelle définissant

les dispositions constructives et environnementaessaires pour assurer la stabilité des
batiments vis a vis du risque de tassement diffi@lest couvrant les missions géotechniques
adaptées a la norme en vigueur (a titre indicaté type G12 (étude d’avant projet), de type
G2 (étude géotechnique de projet) et de type GRi¢ébt suivi géotechniques d’exécution) au
sens de la norme géotechnique NF P 94-5D083t prescrit la réalisation de 'ensemble des
regles forfaitaires définies ci-aprés aux articlef-2.1 et 11-2.2 :

>> ces études devront notamment :
- préciser la nature et les caractéristiques dels du site,



- couvrir la conception, le pré-dimensionnemenktexécution des fondations, ainsi que
I'adaptation de la construction (structure, chaimggnurs porteurs, canalisations, etc.) aux condgio
générales du site,

- se prononcer sur les mesures et recommandatigmicables a I'environnement
immédiat (éloignement des plantations, limitati@s ihfiltrations dans le sol, etc.).

Au cours de ces études, une attention particulieneaa étre portée sur les conséquences
« éventuellement » néfastes que pourrait créerle/egau projet sur les parcelles voisines

(influence des plantations d’arbres ou rejet d'¢@yp proche des limites parcellaires par

exemple),

Deés la conception de leur projet, les pétitionrgateivent aussi veiller a prendre en compte
les mesures de prévention, de protection et deegande du titre IV du présent reglement

[I-2.1 : Regles de constructiofvoir schémas explicatifs en Annexe 2)

Article 11-2.1.1 : Est interdite dans la zone B2 :

* 'exécution d'un sous-sol partiel sous une camesibn d’'un seul tenant, sauf mise
en place d’un joint de rupture

Article 11-2.1.2 : Sont prescrites dans la zone Bles mesures suivantes

* la profondeur minimum des fondations est fixéeD®0 métre en zone B2, sauf
rencontre de sols durs non argileux a une profanidéérieure,

* sur terrain en pente et pour les constructioatigées sur plate-forme en déblais ou
déblais-remblais, ces fondations doivent étre dekees a une profondeur plus
importante a I'aval qu'a I'amont afin d'assurerhiwm@ogénéité d'ancrage,

* les fondations continues, armées et bétonnéedeimepfouille, doivent étre
dimensionnées selon les préconisations de la nbriwk13-12 (regles pour le calcul
des fondations superficielles) et réalisées sédsnpréconisations du DTU 13-11
(fondations superficielles — cahier des clause$inigces) lorsqu’elles sont sur
semelles.

* toutes parties de batiment fondées differemmensusceptibles d'étre soumises a des
tassements différentiels doivent étre désolidasisgieséparées par un joint de rupture sur
toute la hauteur de la construction ; cette mestaEplique également aux extensions,

* les murs porteurs doivent comporter un chainaggzbantal et vertical liaisonné,
dimensionné et réalisé selon les préconisatiorlsa derme DTU 20-1 (ouvrages de
maconnerie en petits éléments ; régles de calcutligtositions constructives
minimales),

* |la réalisation d'une béche périphérique en cadatecher bas sur radier général.
Si le plancher est constitué d’'un dallage sur tptein, il doit étre réalisé en béton
armé, apres mise ceuvre d'une couche de forme esgrimmat sélectionnés et



compactés, et répondre a des prescriptions mingndliépaisseur, de dosage de
béton et de ferraillage, selon les préconisatian®@U 13.3 (dallages — conception,
calcul et exécution).

Des dispositions doivent étre prises pour atténigerrisque de mouvements
différentiels vis a vis de l'ossature de la condian et de leurs conséquences,
notamment sur les refends, cloisons, doublagearetisations ; les solutions de type
plancher porté sur vide sanitaire et sous-sol sa#ednt privilégiées.

*en cas de dimplantation d’'une source de chakemirsous-sol ou enterrées ou
partiellement enterrées (chaudiéres ou autresllg-ci ne devra pas étre positionnée
le long des murs périphériques de ce sous-sol.faudél devra étre mis en place un
dispositif spécifique d’isolation des murs.

Nota : I'étude de sol est a privilégier car elle permetdapter au plus pres les mesures
structurales et les mesures sur I'environnement pport a la nature du sol et a la
configuration de la parcelle dans les zones d’'dbible notamment.

Toutefois, il convient d’insister sur I'importande respect des regles de I'art, en particulier
sur la structure au-dela des seules fondations, mé@ime profondes peuvent ne pas suffire
pour garantir la résistance des constructions.dheiendra donc de s’assurer de disposer des
compétences suffisantes aupres des bureaux d'étutbemaitrise d’ceuvre.

De plus, dans le cas ou I'ensemble des mesuremtiorés ne sont pas applicables pour des
motifs réglementaires ou techniques, alors I'étgéetechnique devient obligatoire. Cela peut
étre le cas de zone urbaine dense avec un petepaire.

La realisation d’'une étude de sol peut conduireiraiduer fortement les mesures a prendre,
voire méme les supprimer en cas de tres faiblegme@s d’argile, ou d’absence, dans les sous
sols concernés.

[1-2.2 : Dispositions relatives a I'environnementmmédiat des constructions projetées en
zone B2 :

Les dispositions suivantes réglementent 'aménagemes abords immeédiats des batiments
dans la zone B2. Elles ont pour objectif de limleerisque de retrait-gonflement des argiles
par une bonne gestion des eaux superficielles ket degétation.

Article 11-2.2.1 : Est interdit en zone B2 :

* toute nouvelle plantation d'arbres ou d’arbusgéesine distance de tout batiment
existant ou du projet inférieure a leur hauteur @umté (1,5 fois en cas de rideau
d'arbres ou d'arbustes), sauf mise en place d'tan énti-racines d'une profondeur
minimale de 2 metres entre l'arbre et toute coostm. Cette mesure est a la charge du
propriétaire de I'arbre planté

Article 11-2.2.2 : Sont prescrits en zone B2 :




* le raccordement des rejets d'eaux usées ou [hsve des dispositifs de drainage
au réseau collectif lorsque cela est techniquepesdible.

En cas d'absence ou d’'insuffisance de ces résdawqne d’épandage de I'assainissement
autonome pour les eaux usées et/ou I'exutoire dggsrdes eaux pluviales doivent étre
réalisés a l'aval du batiment et a une distanceimaile d’éloignement de 10 m de tout

batiment.

Si le respect de cette distance s'avérait impassibtonviendra de déterminer par une étude,
confiée a un bureau compétent, les conditions dtgge ou de rejets (stockage a la parcelle
par exemple) afin que ceux-ci soient sans conséguadfaste sur la construction projetée. En
tout état de cause, le maitre d’'ouvrage doit vedl€assurance d’une maintenance réguliére
du systéme et a une vérification périodique detsanfonctionnement,

* la mise en place de dispositifs assurant I'étaitéhdes canalisations d'évacuation
des eaux usées et pluviales (raccords souplesasiblpquer la canalisation dans le
gros ceuvre, éviter les canalisations qui longenb&iments...),

* |a récupération des eaux pluviales et de ruiss&ht et leur évacuation des abords
de la construction par un dispositif d'évacuatigetcaniveau éloigné d’une distance
minimale de 1,5 metre dont le rejet sera éloignéedistance minimale de 5 métres.
Le stockage éventuel de ces eaux a des fins ddisaticn doit étre étanche et le
trop-plein doit étre évacué a une distance minirdal® meétres de tout batiment,

* la mise en place, sur toute la périphérie dedastruction, d'un dispositif d'une

largeur minimale de 1,5 métres, s'opposant a l@natipn, sous la forme d'un écran
impermeéable sous terre végétale (géomembrane) oo Evétement etanche
(terrasse), dont les eaux de ruissellement seréotpérées par un dispositif
d'évacuation par caniveau; il peut étre dérogé #e cprescription en cas

d'impossibilité matérielle (maison construite enite de propriété, mitoyenneté avec
terrain déja construit ou revétu par exemple),

* le captage des écoulements a faible profondewsqudls existent, par un dispositif
de drainage périphérigue a une distance minimardéetres de toute construction,

* le respect d'une distance minimale entre la cao8bn projetée et toute nouvelle

plantation d’arbres ou d’arbustes égale au moirla Bauteur a maturité de ces

plantations (1,5 fois en cas de rideau d'arbred'anbustes), sauf mise en place d'un
écran anti-racines d'une profondeur minimale de &res entre l'arbre et toute

construction existante.

Cette mesure est a la charge du propriétaire da¢&alanté.

* concernant les arbres existants situés a urtantis inférieure a leur hauteur a
maturité de I'emprise de la nouvelle constructgnpour limiter I'action des
végetaux sur les terrains sous jacents des fomsatle cette derniere, il est prescrit
de mettre en place un écran anti-racines d'unepdelir minimale de 2 métres entre
I'arbre et la construction nouvelle ou de descenesefondations a une profondeur
ou les racines n’induisent plus de variation en eau



Cette mesure est prescrite au propriétaire de teefp@ sur laquelle se situe la
construction a réaliser.

Nota : Cette mesure est d’autant plus nécessaire lorsguethage ou I'élagage des
arbres situés a une distance trop faible (inféreedr leur hauteur a maturité) de la
construction, s’avére difficile voire impossiblegtamment lorsqu’ils sont situés sur le
domaine public ou dans un espace boisé et classguetl’accord de l'autorité
compétente n'a pas pu étre obtenu, ou encore ldlsqurésentent un intérét majeur

particulier.

TITRE Il



