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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés a Paudience du Juge de I’exécution du Tribunal
Judiciaire d’AIX-EN-PROVENCE, sis 40 Boulevard Carnot, les biens et droits
immobiliers ci-aprés désignés, en UN LOT d'enchére :

DESIGNATION DES BIENS SAISIS :

Sur la commune d’Aix-en-Provence (13100) :

Dans un ensemble immobilier dénommé Domaine de Grassie, situé 3 Aix-en-
Provence 350 route des Milles, cadastré section HY n°268, pour 1 ha 11 aet 83
ca,

- Dans le lot volume 1000, le lot n®1116 consistant au 1* sous-sol & un
emplacement de stationnement portant le numéro 112 sur les plans de
commercialisation et les 24/10000&mes des parties communes générales ;

- Dans le lot volume 5000, le 1ot n°5003 consistant, dans le batiment I, au
rez-de-chaussée en un studio composé d’un hall d’entrée, une picce
principale avec coin cuisine, une salle d’ean avec WC d’une superficie lot
Carrez de 23,52 m? et les 116/10000&mes des parties communes générales
ainsi que des 75/10000&mes des charges d’ascenseur.

Etat descriptif de division volumétrique publié le 19 décembre 2012 volume 2012
P n°14629
Modificatif publié le 4 novembre 2013 volume 2013 P n°10513



Etat descriptif de division et réglement de copropriété dans fe lot volume n°1000
publié le 4 novembre 2013 volume 2013 P n°10516

Etat descriptif de division et reglement de copropriété dans [e lot volume n°5000
publié le 4 novembre 2013 volume 2013 P n®10518

saisis aux requétes poursuites et diligences de :

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL ALPES
PROVENCE

Société coopérative a capital variable immatriculée au RCS de AIX EN
PROVENCE sous le n® 381 976 448 dont le siege social est Département
Recouvrement et Contentieux - Contentieux Spécialisé 25 Chemin des 3 Cyprés
CP 33 a AIX EN PROVENCE CEDEX (13097) agissant poursuites et diligences
de ses représentants [égaux, domiciliés en cette qualité audit siege ;

pour lequel domicile est élu au cabinet de Maitre Lise TRUPHEME, avocat
associé de la SELARLU TRUPHEME, membre de I'AARPI CTC
AVOCATS, avocat au Barreau d’Aix-en-Provence, dont le cabinet est sis 5
boulevard du Roi René 13100 Aix-en-Provence, email :
saisie.immobiliere@ctcavocats.fr , téléphone : 04 13 41 53 53, qui le représentera
et postulera pour lui sur le présent et ses suite,

SUR:

Monsieur Loic, Jean APOLLONI

Né le 12 novembre 1990 8 MARSEILLE (13012)

Célibataire non lié par un pacte civil de solidarité, de nationalité francaise
Demeurant et domicilié Les Rollandins 484 Boulevard Paul Raphel 13730
SAINT-VICTORET

DEBITEUR

suivant :

Commandement de payer valant saisie immobiliére délivré le 21 février 2024,
publié¢ au Service de la Publicité Fonciére d’Aix-en-Provence 1 le 9 avril 2024
volume 2024 S n®55.

En vertu de :
la copie exécutoire d’un acte re¢u aux minutes de Maitre Emilie SERRES, notaire

a VITROLLES le 21 novembre 2019 contenant prét d’un montant de 132 529,00
euros remboursable en 239 échéances au taux de 1,35% I’an,



Pour avoir paiement des sommes suivantes :

Echéances impayées au 28/11/23

o Capital... ..o 3036,06 euros
e INtEIEES N1OIMIANX . .o veettr e ereae s iieran e e tteaaaannterarennn 746,40 euros
e Intérétsde retard. . ..coiivriiii i e 37,87 euros

Intéréts normaux courus au taux de 4,35%

AU 28711723 AU TA712/23. oot ireeevearssvinr it eesresssesssessasnaessnernnensec e D 9,2 8 EUIOS
Capital dil 4 fa date de déchéance du terme (14/12/23) .................... 108 804,44 euros
Indemnitd CONErACLULIIE 7%0. ecovreeeereciviciiiiiireesertessrrsesnrasssssesssaesnnennes 1 884,95 €UIOS

Intéréts de retard au taux de 4,35%

du 15/12/23 jusqu’a parfait réglement...........cooiiiiiiiiis MEMOIRE
FTAIS . ..ttt teant ettt ee e et et e e ea et e i st st e b MEMOIRE
TOTAL SAUF MEMOIRES........cccovevenrrrveens reteessisasisssenrevraTTanes 120 565,00 Euros

Ce commandement contient les copies et énonciations suivantes :
- I'énonciation du titre de créance sus indiquée

- l'indication de I'immeuble sur lequel porte la saisie.

- le décompte de la créance du créancier poursuivant,

- l'indication que l'expropriation sera suivie devant le Tribunal Judiciaire d’Aix-
en-Provence,

- la constitution Maitre Lise TRUPHEME membre de ’AARPI CTC AVOCATS,
avocat a4 Aix-en-Provence pour le créancier poursuivant, avec élection de
domicile au siége de ladite AARPI et indication que tous les actes d'opposition ou
d'offres réelles pourraient y étre signifiés.

- et les indications d'Etat Civil des parties.

Etant mentionné que :

- |’assignation a été délivrée au débiteur par exploit de la SAS AIX JUR’ISTRES,
Commissaires de Justice a Aix-en-Provence, en date du 30 mai 2024 afin de
comparaitre & [’audience d’orientation tenue devant le Juge de ’exécution du
Tribunal Judiciaire d’ Aix-en-Provence le 8 juillet 2024 a 09h00.
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En conséquence il sera procédé a l'audience des ventes du Juge de ’exécution du
Tribunal Judiciaire d’Aix-en-Provence, sisd Aix-en-Provence, 40 Boulevard
Carnot, aprés ['accomplissement des formalités prescrites par [a Loi, au jour fixé
par le Juge de I’exécution, 4 la vente aux enchéres publiques, au plus offrant et
dernier enchérisseur, des biens ci-aprés désignés dans le procés-verbal de
description dressé parla SAS AIX JUR’ISTRES, Commissaires de Justice & Aix-
en-Provence, en date du 5 mars 2024 et le rapport de diagnostics techniques établi
par le cabinet AUDITIM le méme jour.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent 4 Monsieur APOLLONI
par suite de "acquisition qu’il en a faite suivant acte publié le 28 novembre 2019
volume 2019 P n°14993.

Les origines antérieures sont contenues dans ['acte ci-dessus mentionné auquel il y
a lieu de se référer ; l'adjudicataire éventuel est tenu d'en vérifier |'exactitude au
Service de [a publicité fonciére.

Tous les renseignements relatifs & la propriété, a la description ainsi qu'aux
superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et sans que le
poursuivant, ni son avocat puissent étre, en aucune fagon, inquiétés ni recherchés
a cet égard, notamment pour tous vices cachés.

Pour le surplus, le poutsuivant déclare s'en rapporter a l'article 1.322-10 du Code

des Procédures Civiles d'Exécution dispose que I’adjudication ne confére d’autres
droits que ceux appartenant au saisi

CONDITIONS D’OCCUPATION DES LIEUX :

Les biens dont s'agit sont occupés par Madame Julie ZANTOUR, se disant locataire
en meublé de Monsieut APOLLONI, moyennant un loyer mensuel de 630,00 euros.
Le bail n’a cependant pas été communiqué au commissaire de justice
instrumentaire,



CLAUSES SPECIALES

I° - Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme, I'arrété préfectoral en date
du 24 mai 2000, en son article I, déclare que I'ensemble du département des
Bouches du Rhone est classé zone 3 risque d'exposition au plomb.

Le méme arrété édicte, en son article 2, l'obligation d'annexer un état des
risques d'exposition au plomb a tout contrat réalisant ou constatant la vente
d'un immeuble, affecté en tout ou partie i l'usage d'habitation, construit
avant 1948 et situé dans une zone d'exposition au plomb délimitée par le
Préfet.

L'arrété préfectoral en date du 7 juin 2000 déclare I'arrété préfectoral du 24
mai 2000 précité applicable 4 compter du 15 juillet 2000.

Dans le cadre de la lutte contre les termites et autres insectes xylophages, la
loi n°99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de déclaration obligatoire en
mairie des foyers d'infection qui seront découverts par l'occupant d'un
immeuble béti ou non béiti on, 3 défaut d'occupation, par le propriétaire.
Pour les parties communes des immeubles soumis an régime de la
copropriété, la déclaration incombe aun syndicat des copropriétaires.

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont
identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou aprés consultation
des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou
susceptibles de I'étre a court terme.

L'arrété préfectoral en date du 19 juillet 2001, déclare que I'ensemble du
département des Bouches du Rhone est classé zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre.

En conséquence, l'adjudicataire prendra l'immeuble dans I'état on il se
trouvera le jour de I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix ni 4 aucune indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour quelgue cause que ce soit,
notamment bon ou mauvais état de Fimmeuble, et tous vices cachés,
notamment pour vices constitués par 'accessibilité au plomb, notamment
présence de termites ou d'insectes xylophages et vices cachés, étant rappelé
qu'en vertu de I'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a
pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures & prendre
pour remédier 4 la situation et renonce 4 toute réclamation de ce chef a
I'encontre du poursuivant.



II°. — INFORMATION SUR LA SECURITE DES PISCINES

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs des dispositions :

- de Particle L 128-2 du Code de la Construction et de ’Habitation aux
termes desquelles ;

« les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives a usage individuel
ou collectif installées avant le 1¢ janvier 2004 doivent avoir équipé au 1°
janvier 2006 leur piscine d’un dispositif de sécurité normalisé, sous réserve
qu’existe 4 cette date un tel dispositif adaptable a leur équipement.

En cas de location saisonnié¢re de I'habitation, un dispositif de sécurité doil étre
installé avant le Ier Mai 2004 ».

~ de Particle R-128-2 du méme code aux termes desquelles :

« les Maitres d’ouvrage des piscines construites ou installées a partir du 1
Jjanvier 2004 doivent les avoir pourvues avant la premiére mise en eau d’un
dispositif de sécurité destiné & prévenir les noyades.

Ce dispositif doit éfre conforme soit aux normes frangaises, soil aux normes ot
aux spécifications techniques ou aux procédés de fabrication prévus dans les
réglementations d’un Eiaf membre de la Communauté européenne ou d’un
autre Etal parfie a Paccord sur P'Espace économique européen, assurant un
niveau de sécurité équivalent »

IV. - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

L’immeuble objet des présentes entre dams le champ d’application des
dispositions du Code de la Construction et de I’Habitation relatives au
diagnostic de performance énergétique,

A ce titre, un diagnostic de performances énergétiques a été établi qui est ci-
avant annexé au présent cahier des conditions de vente.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chapitre Ier : Dispositions générales
Article Ter — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s’applique A la vente de biens
immobiliers régie par les articles 1.311-1 4 L334-1 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution.

Article 2 — Modalités de la vente
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Le saisi peut solliciter & ’audience d’orientation Pautorisation de vendre a
I’amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser Ia vente amiable selon des conditions particuliéres
gu’il fixe et 3 un montant en de¢d duquel ’immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Que la vente ait lieu aux enchéres publiques ou en la forme amiable sur
autorisation du Juge, elle reste régie par le présent cahier des conditions de
vente et notamment les dispositions relatives 4 la consignation et a la
distribution du prix de vente.

Article 3 — Etat de I'immeuble

L’acquéreur prendra les biens dans 1’état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre 3 aucune diminution de prix, ni 4 aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers
pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrie¢res et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit,

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera i courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme 3 Pacquéreur,

L’acquéreur sera subrogé aux droits des eréanciers pour faire annuler s’ily a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
cenx-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de
garantie versés A la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
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tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

Article 5 — Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront a
I’acquéreur.

Si Pacquéreur est évincé par I’exercice de ’un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n’aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de Pimmobilisation des sommes par Jui versées ou 2
raison du préjudice qui pourrait Iui étre occasionné.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs 3 I’immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii ’étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et 1’avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés Ia vente contre tous
les risques, et notamment I’incendie, 3 une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, P’indemnité
appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux eréanciers visés a
Particle L331-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution 3 concurrence
du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de ’acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 7 — Servitudes

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de Ia
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que ’effet des clauses dites domaniales, sauf 2 faire valoir les unes et a
se défendre des autres, a4 ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.



Chapitre Il : Enchéres

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d’un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, Pavocat devra se faire remettre tous les éléments
relatifs 3 Pétat civil ou 4 la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
aupreés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et §’il s’agit d’une personne morale, de la réalité de son
existence, de I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

S’il y a surenchére, la consignation ou [a caution bancaire est restituée en
I’absence de contestation de la surenchére.

Article 9 — Garantie 4 fournir par Pacquéreur

Avant de porter les enchéres, ’avocat se fait remetitre par son mandant et
contre récépissé ume caution bancaire irrévocable ou un cheéque de bangue
rédigé A Iordre du séquestre désigné a Particle 13, représentant 10% du
montant de la mise A prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur,

Si Pacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

Article 10 — Surenchere

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le
Tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par Pavocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y proeéder.

L’acquéreur sur surencheére doit régler les frais de la premi¢re vente en sus
des frais de son adjudication sur surencheére.
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L’avoeat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour P’acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant,
d’un eréancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de Ia premiére
vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
Penchérisseur défaillant sera contraint amn paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I’article 1.322-12 du Code
des Procédures Civiles d'Exécution.

I’enchérisseur défaillant conserve 2 sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente, Il sera tenu des intéréts an taux légal sur son
enchére passé un délai de denx mois suivant la premiére vente jusqu’i la
nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cing points a Pexpiration
d’un délai de quatre mois 4 compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément a ’article 1.313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, ’enchérissenr défaillant ne pourra prétendre 4 la répétition
des sommes versées.

Si le prix de Ia seconde vente est supérienr a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et i la partie saisie,

L’acquéreur a Pissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre HI : Vente

Article 12 — Transmission de propriété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption,

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a4 'exception de la constitution

d’une hypothéque accessoire a2 un contrat de prét destiné & financer
Pacquisition de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, Pacquérenr ne pourra faire awcun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, 4 peine d’étre
contraint 3 la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente forcée ou de la vente amiable autorisée par
le Juge de I’Exécution seront consignés entre les mains de la CARPA d’AIX
EN PROVENCE désignée en qualité de séquestre, pour &tre distribués entre
les créanciers visés a I’article 1L331-1 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution.

Le séquestre désigné recevra également Fensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 2 la conclusion de la
vente amiable,

L’accomplissement des conditions de la vente amiable fixée an préalable par
le juge sera contrdlé par lui.

L'acte notarié de vente n'est établi que sur consignation du prix et des frais
de vente auprés de la Caisse des dépdts et consignations et justification du
paiement des frais taxés,

Le prix de vente de Pimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par ’acquéreur en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés
entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations conformément i
Particle R322-23 Du Code des procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis
au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les
dispositions de D’article A.444-191-V du code de commerce, sont versés
directement par I’acquéreur, en sus du prix de vente, a I’avocat poursuivant,
4 charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant 1a vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que Pacte de vente est conforme aux conditions qu’il a
fixées, que la prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
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Pavocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

A défaut de pouvoir constater que la vente a été conclue conformément au
jugement d'orientation et aux dispositions du Code des Procédures Civiles
d'Exé€cution, le juge ordonne la vente forcée.

Article 15 — Versement du prix de la vente forcée

Au plus tard a Pexpiration du délai de deux mois 4 compter de la vente
définitive, ’acquéreur sera tenu impérativement et A peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de Ia
vente définitive, ’acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal 2 compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points 2 Pexpiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément 3
Particle L.313-6 du Code monétaire et financier,

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira intéréts
au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépdts et Consignations au
profit du débiteur et des créanciers, 2 compter de ’encaissement du prix,
jusquw’an paiement des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 4
Pégard de quiconque des obligations de ’acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé Pintégralit€é du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le coiit de Pinscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de I’inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les
conditions de ’article 1347 et suivants du Code civil.
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Article 16 — Paiement des frais de poursuites

Conformément a Particle 1593 du Code civil, Pacquéreur paiera entre les
mains et sur la quittance de ’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d’un mois a compter de la vente définitive, [a somme 3 laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif an greffe de la quittance des frais de vente avant
Pexpiration du délai de deux mois a2 compter de la date de I’adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du Juge de
I'exécution qu’apreés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Il ne pourra étre délivré une quittance des frais avant le paiement des
émoluments de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs fots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement 2 la mise a prix de
chaque lot. Seuls entreront en compte pour le partage des frais, les lots
effectivement vendus.

Article 17 — Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et antres anxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant Pexpiration du délai de deux mois 2
compter de la date de I’adjudication définitive.

Si ’immeuble présentement vendn est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, ’acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra
étre redevable 2 raison de la vente forcée, compte tenn de ses droits a
déduction, sauf & ’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire,

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I’occasion de locations ne seront
a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur 3 son entrée en
jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire,

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a4 ’administration fiscale.
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Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures ( la vente

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer Je titre de vente e, dans le mois de
sa remise par le greffe :

de le publier au Service de la Publicité Fonciére dans le ressort duquel
est situé 'immeuble mis en vente ;

de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, I’accomplissement de cette formalité ;

le tout A ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de Pacquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a ’avocat
poursuivant.

A défaut de D’accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, Pavocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder A la publication du titre de vente, le tout aux
frais de ’acquéreur.

A cet effet, ’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera ’accomplissement et
leur coiit & Pavocat de Pacquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification,

Article 20 — Entrée en jouissance

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jounissance :

a)Si I’immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout cu
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & expiration du
délai de surenchére on en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére.
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b)Si I’immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages 4 partir du
1°" jour du terme qui suif la vente forcée ou en cas de surenchére, 4 partir du
1°F jour du terme qui suit Ia vente sur surenchére.

S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit ni titre, I’acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités
a accomplir ou action A introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

Par application de DParticle 1.322-13 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, le jugement d’adjudication constitue um titre d’expulsion a
P’encontre de la partie saisie et de tout occupant de son chef.

L’acquéreur peut mettre 3 exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
Pencontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant avcun droit qui
lui soit opposable, 4 compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

Article 21 - Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, 3 compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si Pimmeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, 4 compter de [a date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitté.

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I’expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant n’ayant en sa possession aucun titre antérieur, Pacquéreur
n’en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais,
par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans P’acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.



-16 -

Article 23 — Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit Pimmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I’exécution la radiation des inscriptions grevant I’immeuble,

En ce cas, Pacquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant Iimmeuble dont il pourra demander le
remboursement damns le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de Particle 2375, 1° du code civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de ler rang

Apres la publication du titre de vente et an vu d’un état hypothécaire, le
créancier de 1°" rang pourra, par I’intermédiaire de son avocat, demander au
juge de Pexécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision 3
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, A peine de restitution.

Dans le cas onl un créancier serait tenu 2 restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au
taux légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I’avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par P’avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 et R.334-3 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les
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fonds % répartir.

Cette rétribution est indépendante des frais et émoluments de vente.

Elle est prélevée sur le prix a distribuer aprés paiement des frais privilégiés
de distribution et avant paiement des créances colloquées.

Cette rétribution sera calculée conformément & P’article A.444-192 du Code
de Commerce renvoyant a ’article A.663-28 du Code de Commerce,

Article 26 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de ’avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou ’état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
Article 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété avis de
mutation prévua par I’article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive par lettre recommandée avec avis de réception.

Elle indiquera que Popposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par Pancien propriétaire, est & signifier au domicile de
’avocat poursuivant avant ’expiration d’un délai de quinze jours a compter
de la réception de cet avis, par acte extra judiciaire, valant ainsi mise en
ceuvre an profit des syndicats des copropriétaires dm privilége immobilier
spécial mentionné 4 article 19-1 de la mé&me loi et prévu par Particle 2374
du Code Civil.

En conformité avec le décret n® 67-223 du 17 Mars 1967, article 6,
'adjudicataire ou Pacquéreur est tenu :

- De nofifier au Syndic de la Copropriété (soit par lui-méme, soit par le
notaire qui a établi 1'acte, soit par I'avocat qui a obtenu la décision
judiciaire), 'acte ou décision qui, suivant les cas, réalise, atteste, constate ce
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transfert de propriété d’un lot ou d’une fraction de lot ou la constitution sur
ces derniers d’un droit d’usufruit, de nue-propriété, d’usage ou d’habitation.

En conséquence, 'adjudicataire devra notifier ’adjudication au Syndic dés
qu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec avis de réception, (art. 63
du décret) en y portant Ja désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur ou titulaire du droit, et, le cas
échéant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de
plusieurs personnes ayant constitué une société prioritaire ou encore au
profit de plusieurs indivisaires comme en cas d’usufruit.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de ses

avenants ou annexes, s'imposeront 4 I'adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions de la vente.

L’avocat de Padjudicataire est tenu de présenter 4 I’avocat poursuivant un
certificat du syndic de copropriété ayant mois d’un mois de date, attestant
que le on les saisis sont libre de toute obligation 4 I’état du syndicat.

A défaut d’avoir obtenn ledit certificat, Pavocat de I’adjudicataire est tenu
de notifier au syndic de la copropriété tel acte ou décision qui, suivant les cas,
atteste ou constate le transfert de propriété.

Article 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I’Association
Syndicale Libre ou de F’Association Syndicale Autorisée Pavis de mutation
dans les conditions de I’article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a ’ordonnance n°® 2004-632 du 1° juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que ’opposition éventuelle, tendant A obtenir le
paiement des sommes restant dues par ’ancien propriétaire, est i signifier au
domicile de ’avocat poursuivant.

Article 29 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire ’AIX EN PROVENCE sera
seul compétent pour connaftre de toutes contestations relatives 4 I’exécution
des conditions de I’adjudication et & ses suites, quels que soient la nature
desdites contestations et le lieu du domicile des parties intéressées,
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Article 30 - ELECTION DE DOMICILE

L’adjudicataire sera tenu d’élire demicile dans le ressort du Tribunal
Judiciaire ’AIX EN PROVENCE pour Pexécution des charges et conditions
de Padjudication, sinon et par le fait seul de ’adjudication, ce domicile sera
élu de droit au Cabinet de son Avocat qui se rendra adjudicataire,

Le poursuivant élit domicile au Cabinet de 1’Avocat constitué en téte du
présent cahier des conditions de vente, lequel continuera d’occuper pour lui
sur la poursuite de vente dont il s’agit.

Dans le cas ot l'une des parties changerait de domicile élu, Ia nouvelle
élection devra toujours étre faite dans le ressort du Tribunal Judiciaire
d’AIX EN PROVENCE et ne pourra avoir effet que par signification de
constitution aux lieu et place.

Les actes d’exécution, ceux sur la réitération des enchéres, les exploits
d’offres réelles et d’appel et tous autres ayants-cause seront valablement
signifiés aux domiciles élus.

Les dispositions ci-dessus seront applicables aux héritiers, représentants,
cessionnaires et a tous autres ayants-cause.

Article 31 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront regues
sur la mise 2 prix fixée par le poursuivant, soit :

MISE A PRIX :
39 000,00 € (TRENTE NEUF MILLE EUROS).

il sera statué sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et il sera
déterminé les modalités de poursuite de la procédure a Daudience
d’orientation du :

LUNDI 8 JUILLET 2024 A 9 HEURES 00
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Liste des annexes :

. procés-verbal descriptif des biens établi par la SAS AIX JUR’ISTRES le 5
mars 2024 ;

. rapport de diagnostic technique établi par le cabinet AUDITIM le 5 mars
2024

. copie du plan cadastral ;

. copie du relevé de propriété ;

. Lettre de CTC AVOCATS a la Mairie d’Aix-en-Provence du 15 février

2024 ;

. Réponse de 1la Mairie d’Aix-en-Provence du 29 mars 2024 ;

. Note d’urbanisme de 1a SAS TOMBAREL du 16 février 2024 ;

. Lettre de CTC AVOCATS au syndic du 25 mars 2024 ;



SAS AIM-JUR'ISTRES commissaires de Juslice Associés

Procés-verbal descriptif immuobikier en date du 5 mars 2024 7 137234

{1

SAS AIX-JUR'ISTRES
Commissaires de Justice Associés

395 Route des Milles
Résidence du Soleil - Lot 10
13090 AIX-EN-PROVENCE
Tél. 04.42.99.20.20

Acles-aix@aix-juristres.fr
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1

SAS AIX-JURISTRES iszaires de Justice A
Procés-verbal descriptif immobilier en date du 5 mars 2024 £ 137234

PROCES-VERBAL
DESCRIPTIF

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE CINQ MARS
A QUATORZE HEURES ET TRENTE MINUTES

ALA REQUETE DE :

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL ALPES
PROVENCE, saciété coopérative A capital variable, immatriculée au RCS
d’Aix en Provence sous le numéro 381 976 448, dont le sidge social est
Département Recouvrement et contentienx-contentieus spécialisé, 25
Chemin des Trois Cyprés, CP 33 - 13057 AIX EN PROVENCE CEDEX,
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domicilids 3
cette adresse,

Ayant pour Avocat Maitre Lise TRUPHEME, avocat assocté de la
SERLALU TRUPHEME membre de la I' AARPI CTC AVOCATS, avocat
au barreaun, d*Aix en Provence , 5 boulevard du Roi René 13100 Aix en
PROVENCE

Nous, Eric FERRANDING, Commissaire de Justice associé, membre de 1a
SAS « AIX-JURISTRES » titulaire d*un Office de Commisszires de Justice
ayant son sidge soclal 4 13090 AIX-EN-PROVENCE, 395 Route des Milles,
Résidence du Soleit - Lot n® 10 et son bureau secondaire A 13800 ISTRES,
Immeuble « Le Monteaux » - 2, rue des Baumes, soussigné,

Agissant en vertu :

22

D'un acte recu aux minutes de Maitre Emilie SERRES, notgire 4 VITROLLES le 21
novembre 2019 contenant prét d'un montant de 132 529,00 euros remboursable en 239

échéances au faux de 1,35% P’an ;

2) Bes dispositions du Livre troisitme du Code des procédures civiles d'exécution.



SAS AIN-JUR'ISTRES issaires de Justice A
Procés-verbal descriplif immobilier en date du 5 mars 2024 £ 137234

CERTITFIONS ET ATTESTONS

Nous &tre transportés les an, jour et heure sus indiqués, dans un local d’hahitation,
situg |

Sur la commune d’Aix-en-Provence (13100) :

Dans un ensemble immebilier énommé Domaine de Grassie, situé a Aix-en-Provence 350 route
des Milles, cadastré section HY n°268, pour 1 ha 11 a et 83 ca,

- Dans le tot volume 1000, le loi n®1116 consistant au 1*" sous-sot 4 un emplacement de
stationnement portant le numéro 112 sur les plans de commercialisation et les
24/100008mes des parfies communes générales |

- Dans le lot volume 5000, le lot n®3003 consistant, dans le bitiment D, av rez-de-chaussée
en un studio composé d’un hall d’entrée, une piéce principale avec coin cuising, une salle
d’cau avec WC et les 116/100008mes des parties communes générales ainsi que des
715/10000émes des charges d’ascenseur.

Etat descriptif de division volumétrique publié le 19 décembre 2012 volume 2012 P n°14629
Maodificatif publié le 4 novembre 2013 volume 2013 P n®10513

Etat descriptif de division et réglement de copropriété dans le lot volume n®L0C0 publié le 4
novembre 2013 volume 2013 P n°10516

Eiat descriptif de division et réglement de copropriété dans le lot volwne n®5000 publié le 4
novembre 2013 volume 2013 P n°10518.

SITUATION DU BIEN ET RENSEIGNEMENTS DIVERS :

wille judictaire, ville universitaire, ville d'eau, ville d'ort, Alv-2n-Provence compte de nombreuy atouts naturals et
historigues incarnant art de vivre en Provence, socks de son atlrockivité notionals st internationale.

fur pled de la montagne Sointe- Victaine, qui cufmine a 101 miétres, Al en-Frovence est une ville universitalre de la
région Provence-Alpes-Cote d'Azur, dans e Sud de lo Fronce,

Aix-an-Provence dolt son nom das sources thermales qul ont 4té découvartes par les romaing & 1a fondation de la
ville, en 123 avant JC.

univarsitds, sas &colas d'art et d'une large poputation étudiante. Et bien entendu de son riche patrimalne
architestural, ses 250 fontaines, ainsi que ses calés, ses librairles ot ses balles demeures.

L it peut s'enorguaeiliic de ses thenmes, certes. mais aussi de plus de 300 Jours denselellement par an, de ses - ﬁ
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Aix en Provence était la copitale de fa Provence au Xvéme siecle, les grands norms de 1o ltgratuie our de o paintura
ant 618 InsEires par e charme de la ville : Gulgow, Stendhal, Mistral, Zola et Cézonne quly @ vécu.

L commune comple 150 358 hobllonts habilants en 2022,
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SAS AIX-JUR'ISTRES issaizes de Justice Associé
Procés-verbel deseriptif immobilier en date du 5 mers 2024 7137234

Le bien objet du présenf descriptif est situé dans la résidence la Grassie ,350
route des Milles , quartier du pont de 'Arc 13090 3 Aix en Provence.




SAS AIX-JUR'ISTRES

de Justice A i

Procés-verbal descriptif immabilier en date du 5 mars 2024 / 137234

Le quartier de Pont de ['Arc, & Aix-en-Provence, est un quartler verdoyant a l'am-

biance huppée. Proche du centre-ville, Jes commergants animent ce lieu de vie et

en font un centre d'actlvité agréable au quatidien,

NOTRE COUP DE CEUR

LA PROMENADE DE LARC : Au Nord-
Est du quartier se trouve une magni-
fique promenade qui longe la rivigre
de I'Arc. Traversant champs, foréts et
gorges, lArc présente une nature riche
et variée. Au cours de cette balade,
vous pourrez vous détendre dans la
vaste pelouse du parc et les enfants
pourront s'amuser dans les différentes
structures de jewx mises en place. Une

LES AVANTAGES DU
QUARTIER

Le quartier du Pont de ['Arc est situé &
proximité de Fentrée de lattoroute du
Soleil. Il est desservl par plusleurs
lignes de trensport en commun autant
vers le centra ville que vers Marseille
avec deux parkings de délestage dans
un rayon trés proche. On retrouve éga-
leiment de nombreux commerces et
restaurants.

aire de pique-nique, des équipements
da fitness ainsi qu'un sentier dédié
aux vététistes permetient & chacun de

pratlgquer une activitd selon ses golits.

ACTIVITES

Massif boisé du Montaiguet, centre
d'études sportif “le Creps”, Parcours
d'accrobranche au dessus de la rivigre
de I'Arc (Indian Forest), VTT, danse,
etc,
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SAS AIX-JURCISTRES commiszaires de Justice Associés
Procés-verbal deseripul immobilier en date du 5 mars 2024 /£ 137234

TEMPS DE TRAJET

« Centrewville : 10 minutes de volture

Gare TGY d'Abx-en-Provence : 13 minutes de voiture
» Aéroport Marseille-Provence ; 22 minutes de voiture

» Marseille : 26 minutes de voiture

COMMERCES

Le quartier du Pont de 'Arc regroupe de nombreux petits commerces. Les habi-
tants peuvent faire leur courses 3 deux pas de chez eux : Casino, Lidl, etc. On a
égatement de nombreuses hboulangeries, brasseries, restaurants, la poste, et des

petits magasins.

TRANSPORTS

Le quartier du Pont de l'Arc d'Aix-en-Provence est trés bien desservi par de nom-
breuses lignes de bus tels que les lignes n*10, n°4, n*050, et prochalnerment par
IAIXPRESS (bus 4 haut niveau de service) qui va relier le quartier de Saint Mitre
au Parking Relais du Krypton, en seulement 25 minutes. Les amréts de bus les plus
proches sont :

- Arrét Colanel Schuler

- Arrét LArmeliére

— Arrét Parade

- Arrét Pont de l'Are

~ Arrét Debazac

Appartenanta :

Monsicur Loic, Jean APOLLONI

Né le 12 novembre 1990 & MARSEILLE (13012)

Célibataire non lié par un pacte civil de solidarité, de nationalité frangaise

Demeurant et domicili¢ Les Rollandins 484 Boulevard Paul Raphel 13730 SAINT-VICTORET
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SAS AIX-JURTISTRES commissaires de Justice Associds
Procés-verbal descriptif immaobilier en date du 5 mars 2024 £ 137234

Etant 4 la dite adresse, accompagné de Monsieur ORSINI Patrick du Cabinet
Auditim, requis par notre office, afin d'élablir les différents diagnostics
(recherche  d’Amiante, de parasites, établissement du Diagnostic des
Performances Energétique ....), nous rencontrons sur place Madame ZANTOUR
Julie locataire de Monsieur APOLLONI , ainsi déclarée, 4 qui nous déclinons
nos nom prénam qualité et objet de notre mission. Cette derniére ne 5’oppose
pas a exécution de notre mission. Madame ZANTOUR , nous indique qu’il
s'agit d’un location du studio meublé, et que les syndic de copropriéié est tenu
par {’agence Fonica , avenu Victor Hugo & Aix en Provence , sans pour autant
obtenir le montant des charges.

Suite A cela nous avons établi le procés-verbal de descriptif suivant.

Logement de type studio, portant le numéro D 120, du bitiment D composé
D*une pigce a vivre et d’une salle d’eau avec we , pour une surface loi Carrez
De 23.52 m2.
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BAS AIX-TUR'ISTRES commissaires de juslice Associés
Prucés-verbal descriptif immobitier en date du 5 mars 2024 / 137234

R dn chaugicy

H Pliéce 3 ciire

~

Pitce A vivre :
Le sof est garni d'un carrelage gris avec plinthes assorties.

Les murs et le plafond sont enduits d’un badigeon blanc avec 3 points lumineux,
dans la pigce & vivre, en état d’usage.

Nous pouvons constater fa présence d'une cuisine intégrée composée d’un plan
de travail, de plaques de cuisson et an évier en inox ainsi que d’une crédence
verre, et d'une hotte aspirante. Nous constatons également la présence d’un
casserolier avec tiroirs, de dewx portes de placard, d’un élément haut et un
meuble haut avec rangement rotatif incorporé.

La piéce est éclairée par une fenbtre avec une menuiserie en PYC, avec volet
roulant mécanique,

Le chauffage est assuré par deux radiateurs électriques, avec un thermestat
d’ambiance.

Cette pidce 4 vivre est équipée d’un placard mural démuni de porte,

Présence d’un visiophone,
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SAS ATX-IURTISTRES commissaires de Justier Assacics
Peacs verbal deseripnif inumabilier e dare S0 b mars 2024 7 137234
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SAS AINJURTISTRES commissmres du Juslive Associés
Procés-verbal desenptif immobilive en date du 5 mars 20332 2372354

il

&



SAS ALNJURCISTRES cammussaires de Justice Associés
Vracesverhal deseriptf immobaher enodate du 5 mars 2024 1372354
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SARAIX-JUIRISTRES

Procés-verial cescrnpifimmodilivre
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SAS ALX-JUR'ISTRES commissaires de Juslice Associés
Procés-verbal deseriptif immobilier en date du 5 mars 2024 /137234
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Salle d’eau, we

L g0l est garni d'un carrelage aris.

Nous pouvons noler Ia présence dfun W, dun receveur de douche, avec
, ,
placage mural, d un meuble vasque avee deux tivaivs, d’un mirolr murar.

E’un menble colonne comprenant une maching a laver.
Cette salle &’ eau est équipée d un séche-serviettes et d'un porte-serviettes.

Noug pouvons noter la présence d'un point lumingex au niveap du platond ot
an-dessus du meuble vasque.

1l nous est indigué, que la production d'can chaude est callective, et qu’elle est
assurce par des panneaux solaires placés que le toit de Pimmeuhle.




SAS AIX-JUR'ISTRES commissaires de Justice Associds
Proces-verbal deseriplif immobilier en date du 5 mars 2024 / 137234
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5AS8 AIX-JUR'ISTRES fszaires de Justice A
Procés-verbal descriptif immobilier en date du § mars 2024 7 137234
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SAS AIX-JURISTRES commissaires de Justice Associés
Procés-verbal descriptif immobilier en dale du 5 mars 2024 7 137224
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SAS AIX-JUR'ISTRES commissaires de Justice Associés
Pracis-verbal desertplif immaobilier en date du 5 mars 2024 7 137224
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SAS AIXCTURMSTRES conmmissaires e Juslice Assagies
Prenzéseved bal descaiphfimmaobibien e date du 3 mans 2024 7 137230

Suite 4 cela nous nous rendons au sous-sol de "immeuble ol se trouve la place
de stationnement altaché au logement visé ci-dessus, portant le numéro 120.

Tl s'agit d’un emplacement ouvert, présent dans un sous-gol séourise par une
porte de garage avec téléconumande.

11 est joint au présent proces-verbal descriptit, un Certifieat de superficie de la
parkie privative, établi par le cabinet AUDITIM.

20
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SAS ALX-TURMISTRES commmissaires de Justice Associés
Procés-verbal descriplif immaobilier en date du 5 mars 2024 £ 137234

Certificat de superficie de la partie privative

HNuméro de dossler @ KT-24/047
Dake du repérage | B5/D3/2024
Heure d'amivée : 14 h 30
Durée du repérage . Ol h 15

41

Le présonte mission condste 3 dlablr la superficie de |8 surface privative des blens chdessous déslgnes, afn de satiafaire
aux disposttions do la lok pour PAcars s fagement et un urbamsme rénove (ALUR) du 24 mers 2094 80 54 1 el W, de la
Il n*® 961107 du 18 dcembre 1996, #2014-1545 du 20 diwmibre 2014 of du diaet 0 977532 du 23 mal 1697, en voo
de reparter | superticla dons un helg de wenle & Ilerventr, en aucen cas elle na préfuge du chractiro de dévenas o
dhabilité du togeiment,

Extrait da I'Articie 4-1 - La superfida do 1o parile geivative d'un lod ou d'une fraction de Iot, mendlonnga b articie 46 de
18 1ed cbu L puiltal 1965, est |a superiiche des planchork des Iocala ciod €L couverts aprés déduction des surfaces sotupées
par les murs, elolgans, marches et cages d'escalier, p¥ines, embrasured de portes o de fenétras. L oest pas teny compte
dars plandiers des partles des locaoe dune hautaur infértqurg & 1,80 fn

Extrait Art.4-2 - Lot it au fadiens de bots d'une superfido inférewe b B ndires carés ne sont pas pris en comgla
powr le eaieud de la superficle monkionnda b Farllgle 4-1

Désignation du ou des batiments Désignatlen du propriétaire

Localization dur ou des bitimenals - Désignation du dient ;

Département Bouchas-du-Rhine Hom el prénom <., M. APOLLON] Lote
Adrasse - 50 route dea Miller - bomaina do Ia Adrosss ;.. 484, boulevued Puul Ruphal
Grastis, BAL G 13730 BT VICTORET
Commung ,,..,.., 13090 AIX EN PROVEHCE
Section cadastrale HY, Parcallais) n®
%8
régkgnation et siustlon du ol do3 1ok(z) de coproprété @
Bat. 0; Elage RDC; Porte D120, Lat
numéro 5002
Donneur d'ordre (sur déclaration de lintéresse) Repérage

Mom et prénom : Mahtro Eric FERRANDIROD

Adressn 395, route des Millas - REsidence du
Soleli
12090 Aik - eh - Pravance

Périmétre de repérage ; Toubes parties nccessiblzg sane
dimentaga ni desirudion

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Oruini Patrick
Cabinet AUDTTIM - AUGIT TECHHIQLE IMMOGLLIER

Hom et prénom -
Ralson socisda gl ngm de U'entreprise

Adressa ;.. . - 350, Acube des Hillas - Domuine da | Grazile - TALC
13090 Alx an Provence
Mumiéro STRET @ . 444 874 121

de la "

‘e dassugan NEXUS
HMumiére de palice ot date de valldité ; . RCP 4251 4ZA60PLA - 31 dicemlize 2014

Suparficle privative en m? du cu des lat(s)

Surfaca loi Carraz totale ! 33,52 m3 [vingk-trabs mlres carrés cinguante-duux)
Surface sy sol Latale t 22,52 m2 {vingl-lrois matras carrée cnquanta-dewx)

Cabines AUTEHEA . AUT TECHBICUE IELESODUIER 1 350, Roure des B lles - Domany de | cBME | THL: 1/2
GLAZSNAS3D D6ATILALET - oMM aupriges iT Fapportcu :
H'SIREM: 441674 171 | Compagete d' ssurarce - HEWS n" ACP 42544 ZR60P1A ]smmm"

21




SAS AIX-JURISTRES commissaires do Justice Assaciss
Pracés-verbal deseriptif immobilier en date du 5 mars 2024 7 137234

| Certificat de superficie n° NT-24/097 W oo

BImer

| Résultat du repérage

Date du repérage = o8f03/2024
Coaunenla rmils pr e donness d'ordra & Fepdrateur de repérage ;1 Heaur
Ligte ten plbrea non vistbes : NdanT

i: [ = Yt Hatwme Emic FERRANDING
Tableau récaplhdatf des surfaces du chegua plics u sene 1o Camez :
s o gt Emrface s nal ot ntaiont
Rez de chausséa
e 206 2060
Pk b v 1734 ZH
S 350 afn

Superficia prhvative wn md du ou des botfe) :

Surfnce lal €arrez 1atala | 23,51 m? [vingt-trols milrws carks dngquants-deue)
Sarfaca au cof ataln 1 23,92 @3 {vingt-trais mitres carcés dnquanbe-deux)

Falt & AD¢ EN PROVENCE, l¢ D5 /0372024

Par 1 Drsini Patrick

fomer e l

Kot de chauscia

)

Cabl e ALITATIA - A LHNT TECHREQUE | MADRHIER | 250, Rouitw des W llas - £ dal B E 33000 Abv en Pivence | THE ¢ zfz
04425145 3 OSEGILAL LY - oMl contuctlaud ithm expertasty Rapgrndu:
HSREN: 444 5M 131 | Compupnie d'issamnes : NS n® AP 4204 75504,

18/03/2004

22




SAS AIX-IUR'TSTRES isspires de Juslice Associé

Procés-verbal descriptif immobilier en date du 5 mars 2024 / 137234

Telles sont les constatations que nous avons faites et de tout ce que dessus,
avons dressé le présent procés-verbal de constal pour servir et valoir ce que de
droit & notre requérani(e), auquel nous avons annexé les différents clichés
photographiques qui ont é&té réalisés par nous sur les lieux au moyen d’un
apparell photo numérique et ont été développés sur un ordinateur avec pour
seules modifications, une réduction de format, les proportions étant conservées,
et un éclaircissement des conleurs parfois nécessaire & la définition sur papier.

Le commissaire de Justice Associé
Maftre Eric FERRANDINO
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N Audit

P lion-d s s bl anc mah i IR s

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le hiatiment

Numéro de dassier 1 NT-24/097
Morme méthodologique employée ©  AFNOR NF P 03-201 — Février 2016
Date du repérage :  05/03/2024
Heure d'arrivée : 14 h 30
Temps passé sursite; 01 h 15

A. - Déslgnation du ou des batiments

tocalisation du ou des batiments :

Départemnent ... Bouches-du-Rhéne

Adresse @, 350 route des Milles - Domaine de la Grassie, Bit D

COmmUNE 3., .. 13090 AIX EN PROVENCE

Désignation et situation du ou des 1ot{s} de copropriétd ;

cttetbretbea ettt eannneaa e . Bt O Etage RDC; Porte D120, Lot numéro 5003
Section cadastrale HY, Parcelle(s) n® 268

Informations collectées auprés du denneur d'ordre :

2 présence de traitements antérieurs contre les termites
O présence de termites dans le batiment
3 Fourniture de la notice techniqua retatif & I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de

la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postériaure au
01/11/2006

Documents fournis:

OO | 111 4

Désignation du {ou des) batiment{s) et périmétra de repdrage :

citenssssie s e Habitation {partie privative d'immeuble)
et e e . TOURES parties ace jbles sans dé tage nl destructlon
Situation du bian en regard d'un arrété préfectoral pris en application de "articka L 131-5 du CCH !
T — [T 4

B. - Désignation du client

Désignation du cllent !

Nom et prénom !. ..M. APOLLONI Lolc

Adresse toe ... 484, boutevard Paul Raphal 13739 ST VICTORET

5i le client n'est pas fe donneur d'ordre |

Qualité du donnaur d'ordre (sur déclaration da lintéressd) : Appoarteur

MNem et prénom . ...Maitre Eric FERRANDING

Adresse fooe. ... 395, route des Milles - Résidence du Solei]
13090 Aix - an - Prevence

C, - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Tdentité de lopérateur de diagnostic :

NOm 8t PrEN0IM L airraneas e DFSinE Patrick

Raison sociale et nom de Fentreprise : ..Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNIQUE IMMOBILIER

LT et TP ...350, Route des Milles - Domaine de la Grassie —~ Bit C
13099 Aix an Provence

NUMEro SIRET 1.ovesieiniiecsiiessreesiescaressioeeres 344 674 121

Désignation de la compagnie d'assurance :... NEXUS

Numérn de police et date de valldité :.......... RCP 425L42860P1A - 31 décembre 2024

Certification de compétence 17418158 déllvrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, le 0170272023

Lablnet AUDHTIM - AUDIT TECHNIGUE IMMOBILIER | 350, Route des Milles - Damaine de fa Grassie — Bat C 13090 Aix en Provence | Tél, 1/4
04.42,53.45.30 06.89,21.82.27 - E-mail : contact@auditim- expertises.ir Rapport du :
H'SIREM : 444 674 121 | Compagnie d'assurance | HEXUS n” RCP 425L42860P1A 18/03/2024
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Etat relatif & la présence de termites n° NT-24/097

@Tarmltas l

D. - Identification des batiments et des partles de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été Infestés par les termites et ceux gui ne {e sont pas :

Liste des pléces visitées :

Rez de chaussée, Plice & vivre,

Entrée, Salle d’eau,
1er Sous sol ~ Parking lot n? 1116 portant la n?
112
Bitiments et parties de | ouvrages, parties o at 814 . dlor df d @
hitimants visltés (1) (2}

Entrée Sal - Carrelage Absence d'Indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Piftre et Pelnture Absence d'indlces d'infastation de termites
Plafond - Platre et Pelnture Absence d'Indlces d'infestation de termites

Piéoe & vivie Sof - Carralage Absence ¢'Indlces d'Infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Pldtre et Pelnture Absence d'indices d’infestation da termites
Piafond - Platre &t Peinture Absence d'Indlces d'Infestation de termites

Salle d'eau Sal - Camrelage Absenca d'Indlces d'Infestation de termites
Mur - A, B, €, D - Platre et Pelnture Absence d'Indices d'Infestation de tarmites
Plafond - Plitre et Peinture Absence d'Indlces d'Infestation de termites

ler Sous sol

Parking Jot n® 111G Sol - Béton Absence d'indices d'Infestatlon de termites

portant le n® 112
Mur - Béton Absence d'indices d'Infestation de termites
Plafend - Ciment Absence d'indices d'Infestation de termites

{1) Identiier notamment chague batiment et chacune des pitces du batiment.

{2) Idenlifier natamment : ossature, murs, planchers, escaliers, bolseries, plinthes, charpentes...
{3] Mentonner les indlces ou I'absence dindices dinfestatlon de tarmites et en prédser la nature et la localisatlon,

E. — Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutds conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 {Février 2016) et &
i'arrité du 07 mars 2012 modIflant V'arrété du 25 mars 2007,

La recherche de termites porte sur différentes catégaries de termites !

- Les termites souterrains, regroupant cngq espaces identiflées en France métropolitaine
(Reticulltermes flavipes, reticufitermes luclfugus, reticulltermes banyulensls, reticulitermes grassei et
reticulltermes urbls) et deux espices supplémentaires dans les DOM {Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bols sec, regroupant les kalotermes favicolis présent surtout dans le sud de [a
France métropolitaine et les Cryplolermes présent principalement dans les DOM et de fagen ponciueflz en
métrepole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasuiitermes présent presque exclusivement
dans les DOM,

Les principaux indices d'une Infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termftes vivants,
- Présence de galeries-tunneis {cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’Individus reproducteurs,
- Présence d'otiflces obturés cu non.

Rappels régiementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsgue, dons une ou plusiesrs communes, des foyers de termftes sont identifiés, un orrdté préfectoral, pris sur
proposition au aprds ronsultation des conseils munlcipoux intéressds, déiimite les zones indes ou suscaptibles de 1'étre & court
terme. Lorsqua, dons une ou plusieurs communes, des foyers de mérole sont ideotifiés, un orété prafectoral, cansuitoble en préfecture,
pels sur praposition ou oprés consuitation des conseils municipoux intéressés, délimite ies zones de présence o'un risgue de mérufe.

Cabiinet AUEHTIM - AUDIT TECHNIGUE IMMOBILER | 350, Route des Milles - Doimaine de la Grassie — B3t € 13090 Alx en Provence | Tél.: 2\’-'4
[4,42.53.45.30 .06.89.21.82.27 - E-mail : contact@auditim-expertises.fr Rapport du :
N'SIAEN : 444 574 121 | Compagnie d'assurance : NEXUS n* RCP 425142860P1A 18/03/2024
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Etat relatif a la présence de termites n° nT-24/097 @Termites

Artiele L126-24 du CCH : Fn cos de vente de tout ou partie d'un immeuble bt situé dans une zone délimitée en application du premier
ofinéa de lorticle L. 131-3, un &tat relotif & lo présence de termites est produit dons les conditions et selon les modalités prévues oux
orticles L. 271-4al, 271-6.

Article L 132-37 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvroges el focaux de toute noture quant & feur
résistonce oux termites et sux autres Insectes xylophages sont fixdes par décret en Conseif d'Etat, Ces régles pevvent dtre odoptées o o
situation particulidre de fo Guodeloupe, de le Guyone, de lo Martinique, de La Réupion, de fMoyotic et de Soint-Martin,

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties
"

Localisation Haotif

Méant -

Wota : notre cabinet s'engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire,

H. - Constatations diverses :

Localisation

Liate das ouvrages, parting Observali atc
o

MNéant - -

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biclogique du bols sont notés de manidre
géndrale pour information du donneur d'ordre, if n'est donc pas nécessaire d'en indiguer la nature,
le nambre et la localisation précise, Sf le donneur d'ordre le souhaite, If falt réaliser une recherche
de ces agents doat {3 méthodologie ef les dléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés ;

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Féyrier 2016}, &
I'article Li31-3, L126-6, L1256-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 & 6 et & l'arrété du 07 mars 2012
modifiant 'arrété du 29 mars 2007, La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois zec ou termites arborlcole et est effechuée jusqu’d 10 métres des extérleurs de I'habltation, dans la
limite de la propriété,

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles,
Sondage manuel systématique des boiseries a l'alde d’un poingon.,
Utilisation d’un ciseau a bofs en cas de constatation de dégradations,
Utilisation d'une échelie en cas de nécessité,
A I'extérieur ung hachette est utilisée pour sonder la bois mort,

Représentant du proprigtaire {accompagnateur) :
Maitre Erlc FERRANDINO

Commentatres (Ecart par rapport & fa norme, ..} :
Néant

Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNIQUE IMMOBILIER | 350, Roule des Milles - Comaine de |z Grassie — B4t £ 13090 Aix en Provenco | TEL - 3/4
04.42.53.45.30 06.89.21,82.27 - E-mall : contact@avdltim - -expertisos, fr Rapport du :
N*SIREN : 444 674 121 | Compagnle d'assurance : MEXUS n* RCP 42504 2S50PLA 1B/03/2024



| Etat relatif 4 la présence de termites n° NT-24/097 P rermies

VISA &t mentions

Mention I ! Le présent rapport n'a de valeur Gue pour la date de la visite et est exclusivernent limité & I'état
relatif 3 la présence de termite dans le bitiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanigue des bols
ot matériaux.

Wota 2 : Dans le cas de la présence de termites, if est rappelé Vobligation de déclaration en mairle de
Hinfestation prévue aux artides L. 126-4 et 1L.126-5 du code de fa construction et de 'habitation.

Nota 3 : Conformément & Varticle 1-271-6 du CCH, Vopdrateur ayant réalisé cet état refatif a Ja présence de
tarmites n'a aucun Hen de nature & porter atteinke 2 son impartialité et & son indépendance nf avec
le propriétaire ou son mandataire qul fait appel 3 lui, nl avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il ful est demandé d'établlr cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établf par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU

VERITAS CERTIFICATION France 1 piace Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur www.info-
cartif.fr}

Vislte effechuée l= 0570372024,
Fait a ATX EN PROVENCE, |e D5/03/2024 Signature du représentant :

Par : Orsinl Patrick

Annexe = Craquis.d

Nes da chavss e

Cabfnet AUDITIM - AUBIT TECHNIQUE IMMOBELIER | 350, Route des Milles - Domalne de la Grasske —~ B4t € 13090 Alx en Provence | Tél. : 4;4
14,42.53.45.30 .06.89.21.82.27 - E-mall : contact@audltim-expertises.fr Rapport du :
N'SIREM : 444 674 121 | Compagnle d'assurance : NEXUS n* RCP 425142B50P 14 18/03/2024
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Etabi le | 06/03/2024

D P Diagnostic de performance N°ADEME : non défini
énergétigue gogemery Valahle jusqu'au : 05/03/2034

Ce documenl vous permet ¢ savelr sl volre logement esl écanorme en énergle el préserve le climat. I vous dorne dgalemant des pislas pour
améliorar ses perlarmances et réduire vos laclures. Potr en savoir plus : htips.Alwwwecologie.gou fr/tliagnostic-perforinance-energetique-dpe

Adresse ; 350 route des Milles - Domalne de la Grassle, Bat D

A qan Clispeniile 13098 AlX EN PROVENGE
Bat. [, Elage ROC; Porle D420, N* da lol: SQ03

Type de bien : Appartement

Annéa cle conslruction © 2013 - 2024

Surface habilable : 23,52 m?*

Proprigtaire : M. APOLLONE Lolc
Adresse : 484, botlevard Paul Raphef 13730 ST VICTORET

Performance energetique et climatique

Alienllun. st vatre Ioglmlm {alt moins da 40m? : rendez-vous sur la page de votre DPE sur ["Gbservntolrs da I'Adame ponr abtanir une simutation de
vatre & ] aux seufls DPE qul «n viguaur prochak

legement extrémement pe) farmant

*Dont émlisslens de gaz
& effot de serre

et ol Eeran 7oy rile CF

GONEOANTaton
(énargle nimalre)  smixslons

S svhimian
aénergia finale
&missions da CO,
A trits Impartankes
NYADEME absent

Mon valable pour
une transaction

O loyge I CO; par an,
salt 'dyn F77 km parcourus on

Estimation des colits annuels d° energle > du logement

i Ui votre log al por una ublizat lancland s & waages (ol [e. Baw chauda sanilara, cimalsaten,

Les codls sonl eshinds en fonclon Jes carac
Bclarags, avxiliaires) vor p 3 pour yair les débnls par pogie

entre 440 € et 640 € paran

Prix moyens des nergies indexas au 1ar janvier 2021 (sbonnementa compris)

Comment rédulre ma facture d'énargie ? Yo p. 3

Infermations diagnasiigueaur

Cahinet ALUDITIM - ALUDIT TEGHNIQUE  Dlagnosliqueur : CRSINI Patrick

IMMOBILIER Emall : contact@auditim-expertises.fr

350, Routa des Milles - Domalne de la N* de certification : B674118 A Auditien
Grassie — B&LC Qrganisine de cartification : BUREAU VERITAS .
13090 Alx an Provence CERTIFICATION France

tel ; 04.42.53.45.30 .06.89.21.82.27
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DPE  Diagnostic de performance énergétique fiogement p.2
Schéma des déperditions de chaleur Performance de I'isolation

vankbilation Emdw

31% 0%

N #

SN RNCPRERI 1r:s sOMNE

el e
239, 4= 139,

ponls tharmiques plancher bas VMC SF Hygro A aprés 2012

33%

Systéme de ventilation en place

Production d’énergies renouvelables

énuipement(s} présent(s) dans ce logement :
1
LY
& * - -
o L
ST,
aida o @

Les caractéristiques de votre logement amétlorant le Dautres solitlons d'énergies rencuvelables exlstant :
canfort d’8té : ,  chauffe-sau
@ pompe & chaleur thermodynamique

|§| ‘E} - pannasux solaires
@ @ é photovoltaiques % géotharmla

réseau da chaleur
Qgg au de froid & chauffage au bois

pannaaux solaires thermiques

henne inertie du fenétres équipées de veriueux
logement volats extérieurs
“Le niveau de conforl d'4lé présentd ici s'appuie oniquament sur les car istfigues de volta kg il {la focellsalion Wesl pas prise en campta).

Cahinet AUDITIM - AUDIT TECHNIQUE IMMOBILIER | Té| : 04.42.63.45.30 .06,89.21.82.27 | Dossler : NT-24/G37 Page 2/3
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logzment) p.3

C tion d'é i Frals annuels d'énergie ,
Usage {an KWh énargie primai:e) {lourchelle d'estimation®) ﬁ Répartition des dépenses

@ chauffage # Electrique 101 (442 E1) antre 100 € at 150 € - 24 %

Fﬂ? eauchauds  $ Electrigue 3407 (4B140E)  antre 290 € at GOD € _ 63 %
%: refroidissement [Hi

Q gclairags # Elecirique 03 {a5¢l} enlre 10 £ et 20 € ' 2%
.‘.- auxiliales  # Elscirique 333 {23240} enlredDEeIT0 € | EERD
énergie totale pour 5060 kWh entre 440 € et 640 £ T S —
les usages recensés : (2200 kWb &1} par an d'estimatlon, voir les

recommandatlons d’usage cl-drssaus

Conventionnellement, ces chiffres sont dennés pour une tampératura da 4 couios tes < Fénergie nicessalres au chavllage. & {a cimalisation

chauffage de I19* réduile & 16°C 1a nuit ou en cas d'absence du domicile, a la preduction deau chaude sanitaire, a léctairage ¢l aux auxiiialires fventllateurs,
N . . 3 pompes] sont prises en compte dans celte astimatlon, Las consommalions Fées aux
une climatisation réglée a 28" (sl présence de clim), &l une aulres ysages (éleciromé , appareils &l I } ne sant pas

tohsommation d'eau chaude de 708 par jour. camplabiliaéas.

&, ~ inergia linale . A Les faclures rielles dépendronl de nombraus lactaurs : prix des énergies, météo
Prit moyens des énergies indexés au ber [anviar 2021 {abonnemenls compris) de Uannée (hiver (rold ou doux..), nembra d2 personnes dans le lagement el
hablludes de vle, entretien des cquipoments__

TN PR oY O PO O R T A Iy B BN YR PRI E Rt SNSRI AR

Qualgues gestes simples pour maitriser volre faclure d'énargie -

Astuces

Température recommandée en hiver -» 19°C
-+ Diminuez te chauffage quand

&=

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c'est -29% vous n'éles pas (3.
sur votre facture soii 53" paian —+ Chauffez les chambres 4 17° Ja nuit,
. e R R Astuces
8 Si cllr’natlsatmn, . s - —+ Fermez les fendtres et volets la
g tempeérature recommandée en été — 28°C journée quand il fall chaud,
—+ Adraz vatre logement la nuit.

chaude a 40°C Astuces

Estimallon lalte par rappar 4 la surface de volre logement {1-2 personnes),  — Inslafler des mousseurs d'eau sur
Une douche de 5 minule = environ 40¢ les robinels el un pammesuy & faible
déhbit sur {a douche.

29¢ consommés en moins par jour, — Reduisez la durée des dauches,

E-a Consommation recommandée — 708/jour d’eau
o]
o
(4]
0 C'est-29% sur votre facture soii -1 pay A

'\ Fr;.lnccr FO TN R G T C L I B R AT 1 R I B AT T A e 1Y
Rénov" ;. franice-renov.gouv.fr .
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DPE Diagnostic de performance énergétique flogement) p.d

Yoir en annaxe le deseriptil délaillé du fogement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur an bétan hanché d'épaisseur 35 cm avec un daublage rapporlé avec isolation
inlériaure {réalisée entre 2013 et 2021) dopnanl sur un Biliment ou local 3 usage autre
que d'hakilatlon

Mur en bélon banché d'épaisseur 35 cm avec un doublage rapporté avec isolalion

Murs P s x Lo
I inlérieure (réalisée entre 2013 &1 2021} donnanl sur U'extérieur
Mur en béton banché d'épaisseur 35 cm avec un douhlage rapporlé avee isolation
Intérieure (réalisée entre 2006 et 2012) darnanl sur des circulations avec auverture
diracle sur lextérieur
__ Plancher bas Dalle h&ton non isolée donnanl sur un sous-sal nan chauffé
N Toiture/plafond  Dalle bélon non isolée dennant sur un local chaulté 5ans objet

Fanélres battanies pyc, doubls vilrage avec lame d'air 20 mm el volels rovlanls
vt Portes ot fenétres  aluminium
Porte{s) bois opague pleine

Vue d'ensemble des équipements

description
Chauffage Convecteur électrique HFC, HF** el NF*™* {systéme individyal)

Eau chaude sanitaire Chaulle eau électrigue instantand, couplé avec un systame solaire

@ 5 % I

Ciimatisation Néant
Ventilation WMC SF Hygro A aprés 2012
Pilotage Sans sysléme dintermitienca

L T EE I FE R

Pour maitiser vos consemmatlons & énergis, la bonne gestlon sl Fenlvetizn régulier des équipements de voire Ingement sont essentiels,

type d'entretien

Véritier la lempéralure d'eau du balton {55°C-40°C) pour éviter le risque de développemenl de la

D Chauffe-eau tégionnelle [en dessals de 50°C)

,5 Eclairage Eteindre les lumidres lorsque personne n'utilise la piece,
é ECS Enlratepir les installalions 'ECS solaire.

0 Isolation Faire vérilier les isolanls et les complétar lous les 20 ans.
ﬂ]]]]] Radlateur Ne [amais placer un meuble devani un émalteur de chaleur.

Neltoyage el réglage de linstallation lous les 3 ans par un professionnel.
4,‘ Ventilation Nettayer réguligremenl les bouches. . .
Vefllar & ouvrir les fenélres de chaque piéce trés régulizrement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de Fimmeuble.

Cabinet ALIDITEM - AUDIT TECHNIGQUE IMMOBHIER | Tél : 04.42 53 4530 .06.88.21.82.27 | Dossler : NT-24/037 Page 4/9
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134 Diagnostic de performance énergétique togement p.5

R o R F VIS R B B B Cgein R I S T T P S T R

Des travaux peuvent veus permelire d'améliorer significativemant I'efficacité énergétique
| de votre logemeni el alnsl de faire das économies d'&nergie, d'améliorer san confort, de la
b | | valorisar et de le rendre ptus écologique. Le pack de travaux vous permet de réaliser les
RN travaux prioritaires, et le pack . d’alier vers un lagement trés performant.

51 vous en avez la possibilité, il esl plus efficace el rentable de procéder 4 une rénovalion globale
de volra Ivgernenl {vair packs de travaux © + - cl-dessous). La rénovalion performante par
&tapes est aussi une alternallve possible (réalisation du pack . avant le pack - ). Failes-vous
accompagner par un professionnel compétent {bureau d'élides, architecls, enlreprise générale de
Iravaux, groupement d'arlisans...) pour préciser votre projel et coortionner vos lravaux,

Les fravaux essentiels  montsnt estimé : 400 & 600€

Lot Description Performance recommandée
Chauff Metlre 4 jour le sysléme d'inlermittence f régulation
autiage {programmateur, robinets tharmostalique, isolation réseau}

l.es travaux a
envisager Montant estimé : 8500 & 13200€

Lot Description Performance recommandée

Remgplacer les fen@ires par des fanélres double vitrage 3
isolalion renforcda,
wy Portes et fenétres 2 Travaux a réaliser en lien avec la copropriélé U = 1,3 Wim™ K, Sw = 0,42
4. Travaux pouvant nécessiler une autorisalion
d'urbanisme

Remplacer [e systame de chauffage par une pompe a
hauff chaleur a_‘lr/air non réversihle (la climatisation n'est pas SCOP = 4
Chauffage considérde, an cas de mise en place votre éliquelte energie B
augtmentera sensibiernent).
o

Remplacer le sysléme actuel par un appareil de lype pompe
Eau chaude sanitaire 3 chaleur. COP=3
£ Travaux & réaliser par la copropriélé

Commentaires :
Néant

Cahinget ALUDITIM - AUDIT TECHMNIQUE IMMOBILIER | Tl : 04.42,63 4530 .06.89.21.52.27 | Dossier : NT-24/097 Page 5/9



Diagnostic de performance énergéltigue fogement

Evoiution de la performance aprés travaux

uver travals -+
carsninmatinn: &4 wwkimian
2 2 kg cuziman

avec ravaux
eonsommation: 215 kwhdm’ian

sions: 6 kg COXmAfin ’gi\
R =

}%inl Actuet —_
consainmatian: 215 keehimim ] L:l]

fmissions: § kg CO2mTan

lzgemert extrame

Dont émissions de gaz 4 offet de serre

aves travals
2 xg COMmYan

avec fravaux
B kg CO2mlan

état actuel
B kg COZm"an

o ufe Ly tres [mporta ey

Caipret AUDIIY - ALDITTTCHNISUE IMMOEBILIER
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DPE/ ANNEXES

Fiche technique du logement

Celie fiche lisia les carackérsiigues techniques du blen dlagnosliqud renseignéss par le dizgnostiqueur pour oblentr les résultats
présentds dans ce document. En cas de prabléme, contactez la persorne ayand rdalisé ce document ou larganisma ceriifcateur
qui l'a certifiée (dlagnostigueurs.din develappement-durable.gouv fr).

Le présent rapport ast &tabli par une personne dont les compélences sont cerlifidea par ;
BUREAU VERITAS GERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (dbtail sur wyww.Info-certif fr)

Réfdrence du |ogiclel valide : LICIEL DI ¥4 [Motaur TribuEi jim; £.4.25,1] Juslificetifs fournis pour dlabir is DPE

Référence du DFE : NT-241097 Photographkes das travaux
Data ds viaite du bien : 05032024
nvariant fiscel du iogemant : RIA

Riddrance da la parcalls ; Gecllon HY, F (2) n*
Mbthode de calcul utilisés pouwr 'dlabissamant du DPE ; 3CL-DPE 2024
iA - MiA

Explicatlons personnallsdes aur les éléments pouvant 4 des dIffé antra las tl timées el les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculdes pour das conditlons d'usage fixees (on considére que tes occupants les utiisent
suivant des conditons slandard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu, Il peut donc apparsilrs des divergences
Importantes enire les factures d'é4nergie que vous payez et la consommation convenlionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
riguaur de hiver ou te comporiement réellemeni constaté des oecupants, gul peuvenl s"dcarler forterment de celui choilst dans las
conditions slandard el également les frais d'énergle qui fonl interveni des valeurs qui varlent sensiblement dans le temps. Ce DPE
ulilize des val qui refl les prix moyens des énergles que 'Cbservaloire de 'Energie constate au niveau national st done
paut g'écarter du prix de votre abonnemenl. De plus, ce DFE a él& réallsa selon une meodalisation 3CL {définie par arrdlé) qul est

-:.": sujetle & des modificalions dans le temps qui peuvent dgalement faire évoluer les résultats.

Geénéralités

Dopnéa d'entrén Drigine de | donnée Valeur Igi
Département J3  Observe / mesurd 13 Bouchws du Rhéne
Allitude P, Donnde an ligne im
Typa da bian £ Ohaervé / mesuré Appartament
Annia da cansiruction = Eslimé 2013 - 2027
Surface habliable du [agamaent 52 Dbeerve §f mesuré 235z m'
Nabre de niveaux di Ingement £ Observh f mesuré 1
Haulowr moyanna sous ptatond 2 Observe f meaurd 2,45 m
Enveloppe
Donnée d'entréa Qrigina de la donnde Valeur Igné
Surface du mur D Obxervé f mesure Em*
Type de locel adjacenl D Observé / musucs un bilimenl o local 3 wsage avtre que d'hakiietion
Matdriau mur 0 Observé / mesurd Hur an 2éton banchd
Mur 1 5ud Epafzagur mur £ Qbservé / mesurd iS5cm
lacialicn B Gbservd / mesure ol
Annie lsolation &) Documant feurni 2013 - 202§
‘ﬁa%i‘ilalrramwli aves I Observd / moaurd plus da 15mm, bels, ptilre ou brigue
Surfaca du mur [} Observé f mesuré 705 m'
Type de tocal edfacen! £ Observd { mesuré l'extErjeur
Malériau mur £ Dbserve f mosuré Mur en blan banché
Mur 2 ODuest Epalesaur mur J3  Observé f mesurd 35cm
tsolatlon £ Observeé f mesurg ouf
Année favlallen &1  Documant fourni 2013 - 212
E':“":’tjlgfrrwpme aver D Observé f masurd ptus de 5mim, bats, platre ou brigue
Surface du mur 5 Observé f mesuré 559 m"
Typa da local ad]ecant 3 Observa/ mesure dea circulationa avec ouvarturs diracle sur Pexiériaue
Mur 3 Est Surface Ay £ Observd f mesurd .59 m*
£ral Isolallon des parols Aiu - £ Observé / mesuré nan isalé
Surface Aus £ Cbservé fmesurd m

Cabinet ALDITIM - AUDIT TECHNIQUE IMMOBILIER | Té : 04 .42.53.45.30 .06,89.21,82.27 | Dosster : NT-24/087 Page 7/%



Elat zolation des parcly Au Ohservé / mesurd nat fsolé
Hutdiriou mur Quservé f mosurs Mur an bitan banché
Epuizaeur mur Observé / mesucé A5¢cm
Iaotalion DObservé f mesurd oul
Année isolatlon Decumant fournl 2006 - 2012
Eﬁf‘j&f;apm"l aiac Abzarvé f mesuré plug de 15mm, bols, pldtre ou brgue
Surface de planchar bas Obaarvs f mesuré wnsrm
Type da tocal adjucant Obaereé / mesuré up saue-sal non chautd
Etat 1solation des parcls Aue Observé f mesure non isald

Plancher :?ﬁﬁf plancher Galmant Olservé / mesurd 235im
d;'l "r:ﬂe t Fart Ohservé / masuri 2352 m'
Type de ps Obsarvé { mesurd Datle bélon

W?nmf Qbservé f mesuré fan

Surface du plancher haut Observé f mesure 2352 m"

ol
o)
o)
ol
8
fo
jel
el
jal
P
£
P
D
D
Type de locel adjacent D Observd f mesuré un tacal chaullé
Plefond Type de ph £ Obzervi f mesuré Dalle béton
Isalatioh £ Obsarvé f mesuré non
Surlace de halas £ Dbaervé { mesuré LS54 m'
Placamani £ Ouservé / mesuré Hur 2 Buesl
Orientallon des bales 5 Observé / mesuré Ouest
Inclinafson virage 2 dbservd / mesurd varticat
Type ouveriure £ obaervé / mesure Feniiras baltanles
Type mendiserie £ Observéd / mesuré PYC
Type deviirage D Observé / mesuré double vilrage
Fenkire Ouest Epalczeur lama alr £ Qbservé fmesuce 20 mm
P"ﬂ:w;' cotiche pel £ Observé f mesuré non
Gax de remplissage £ Obsarvi fmesuré Alr
mi ENELI?;::I':“"I tata £ bservé f mesuré 2kl Inkérieur
W £ Observé f mesuré Lp: & em
Typa votals £ Observé / mesuré Volals reulanis atuminlum
Type do masques proches 2 Observé f masuréd Abgance da maaque proche
Type de masiyues (olmalis 52 Observé/ rosurd Absence du masque isintaln
Surface de porle £ Obaervé f masuré Im?
Ptacemanl £ observé / mesuré Mur 1 Est
Type de local adjacen] J>  Cbservé fmesure des circulations avae ouvariure directe aur Fextérieur
Surface Alu S Obsarvé f meeurd 8,59 m'
Elal isolatton des parols Alu [0 Observé / mesuré non Isoli
Parta Surface Atre £ observé f masurd 5.5 m"
Elal Isclation des parels Aue ) Observé /mesure o leoté
Hature du Is menuiserie D Observé f mesuré Porie sfrmpla an Bals
Type de porie £ Observé fmesuré Forls opaqua pleine
w:::?’“::f;"!“l dela £ Observi f mosuré wu nu Tntérieur
m[m;:ﬁa'; darmant D Obzered f mesuré Lp:5cm
Systémes
Donnée d'entrée Drigine de fa donnée Valeur G
Type de veniltalion £ Observé / mesurd VMC SF Hyaro A aprke 2012
Annis Insiallallon 2 Observé / mesure il
Ventilatlan Energle utllisée J3 abservé / masurd Eleciriqua
Fagades egposéns SO Observe S meaure unp
Lagement Traversant £ Observé f mesuré non
Chauffags F:#:::““'“m [ £ Observé fmesuré {nslattation de chaulfage simpla

Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNIGUE IMMOBILIER | Té! : 04.42.53.45.30 .06.88.21.82.27 | Dossier : MNT-24/097
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Type générataur £ Ohgervd fmesure Electrique - Convecleur étectrique NFC, NF** al NF***
Afinga natanEion Ohservd fmesuré 2008
pinfraleur
Energle ulflizée £ Dhaervi / mesurd Elnclriqun
Type Emelteur O Observé /mesuré Convecleur étecirique NFC, KF*® al NF**
Type de chaulfaga Jo  Observé fmesuce divl=é
Equipament inlermittance £ Ouservé / mesurd Sans systdme dintermiltence
;‘::;lg:i:' niveaus £ Obzervé / masuri 1
Type néndraleur £ abservé /mesuré Eleciriqua - Chauffs eau dlactrigus Instantané
Fnrde naieall . s
giﬂ‘l"ﬂ‘l‘:r o J2  Observé f mesure faric]
Enargle utitixia £ Observé / masurd Elecidiue
Eau chaude - -
Chaudfére murale £ Obasrvé { mesuri non
ype de disidhsian D Ohservé f mesuré Réseau colleclil non i0fE, majorite dus [Ogamanta aveC praces
simaniéns contigulls
Bouclage pour ECS 2 Obeervd / masurd oul
Type de production 52 Dbaarvi f masuré Instanlande

Ré&férences réglementaires utlliséas :

Arlicle L134-4-2 du CCH, dboret n® 2011-807 du 5 juilel 2041, amélés du 31 mers 2021, B octobre 2021 et du 17 juin 2021 relalif
4 {a transmission des diagnostbics de performance énergéligue 4 I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergle ot
redalif 4 l'utilisation réglemeniaire des fogiclels pour I'4laboration das diagnoslics de performance énargélique, arsdkés du 16 mars
2023 décrel 2028-1510, 2020-1509, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 arl LZ71-4 4 6 ; Lof 2004-133d art L1241 35
; décret 2008-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et ol grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010,

Constatations diverses :

En {'absence de données du syndic conforme 4 l'ardté du 17 juln 2021 relalif au diagnoslic da performance énergétigue,
Yeslimalion des consommations d'énergle ne prend pas en compte le chauffe eau éectrigue hstarland, couplé avec un systéme
solaire cotlectif.

Infermations sociélé : Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNIOQUE IMMCRBILIER 350, Routa das Milles - Domaine de la Grassie —
Bal C 13080 Aix en Provence
Tal. ; 04,42 53.45.30 06.89.21.82 27 - N°SIREN : 444 674 121 - Compagnia d'assurance : NEXUS n® RGP 42504286040

A I'attention du propriétaire du blen au t de la réalisatlon du DPE :

Dans le cadre du Réglsment général sur la prolection das donndes (RGPD), fAdeme vous Informe que vos donndes
persannelfies (Nom-Prénom-Adresse) sonl stockées dans la base de donndes de I'observaloira DPE a des fins de contréles ou
on cas de conteslations ou de prochdures judiciaires. Ces données sonl stockées jusqu'd la date de fin de validié du DPE.

Vous disposez d'un droll d"accas, de rectification, de portabilité, d'effacemeant ou une limilsfion du traitament de tes donndes. Si
vous souhaitaz faire vatoir voire drait, veuitlez nous conlacter 4 'adresse ma¥ indiguée 4 la page «Contacls» de I'Observaloia
DPE {hiips:/fobsarvaicire-dpe ademe. frf).

Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNHILIE IMMOBILIER | Té): 04.42.53.45.30 06.89.21.82.27 | Dossler : NT-24/097 Page 9/9
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Certificat de superficie de la partie privative

Numére de dossiar ;¢ NT-24/097
Date du rapérage :  05/03/2024
Heure d’arrivée : 14 h 30D
Durée du repérage : DI h 15

La présente mission consiste & établir 1a supedicie de la surface privative des biens cl-dessous désignés, afin de satisfaire
aux disposttions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénove (ALURY du 24 mars 2014 art. 54 [T et ¥, de la
loi n® 9641107 dit 18 décembre 1996, n®2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 87/532 du 23 mal 1997, en vue
de reporter leur superficte dans un acte de vente 3 intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de k3 partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentlonnée 4 Particle 46 de
Ja Ioi du 10 julllet 1965, est la superficle des planchers des lacaux ¢los et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches ot cages d'escalter, galnes, embrasures de portes et de fenétres. I n'est pas tenu comple

des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférleure 3 1,80 m,

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficle inférieure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en comple

pour le cateul de la superficie mentionnéa a l'article 4-1.

57

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Laocalisation du ob des bétiments : Désignation du chient :
Département :..., Bouches-du-Rhine Nom et prénom :.. M. APOLLONI Loic
Adresse :........... 350 voute des Milles - Domaine de la Adresse ;............. 484, boulevard Paul Raphel
Grassie, B&t D 13730 5T VICTORET
Commune &....... 13090 ALX EN PROVENCE
Section cadastrale HY, Parcella{s) n®
268

Désignation et situation du ou des lot{s) de copropriété :
Bat. D; Etage RDC; Porte D120, Lot
numéro 5003

Donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) Repérage
Mom et prénom ; Maitre Eric FERRANDINO Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
Adresse i........... 395, route des Milles - Résldence du démeontage nl destruction

Saleit

13090 Alx - en - Provence

Désignation de I'opérateur de diagnostic

v Orsini Patrick

... Cabinet AUDITIM - AUDIT TECHNIQUE IMMOBILIER

. 350, Route des Milles - Domaine de la Grassle - B&t C
13090 Aix en Provence

Nom &t Prénom .o
Raison sociale et nom de "entreprise
Adresse !,

NUMEre SIRET tivvveiie i cennc e vnni e narnanen 404 674 121
Désignation de la compagnle d'assurance :.... NEXUS
Muméro de police et date de valldité : .......... RCP 425L42860PIA - 31 décembre 2024

Superficie privative en m? du ou des lot(s})

Surface lol Carrez totale : 23,52 m? {vingt-trols métres carrés cinquante-deux)
Surface au sol totale ; 23,52 m? (vingt-trois métres carrés cinquante-deux)

Cabinet AUDITIM - AUDHT TECHNIGUE [MMODILIER | 350, Route des Miltes - Damaine de la Grassle ~ Bat C 1300 Aix en Provence | Tel.:
04,42.52.45,30 06.89.21.82.27 - E-mail | contact @auditim-experiises.fr
H"SIREN : 444 674 121 | Compagniz d'assurance : MEXUS n* RCP 425042260P 1A

1/2
Rapport du :
18/03/2024
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- = .4 Lol

Certificat de superficie ne nT-24/097 Carrez
Résultat du repérage |

Date du repérage : 0570372024

Documents remis par le donneur d'ordre & 'opdrateur de repérage :  NEANT

Liste des pidces non vishdas : NEanT

Représentant U proprigtaire {accompagnateur) :  MaAYTRE ERc FERRANDIND

Tat#eau récapitulatif des surfaces da chaque place au sens Lol Carrez *

Parties da I"iImmeukle bAtls visitdns supar:{::: pri::tzlvo aw Surface au ol Contrisntalres

Rez de chaussée
Entrée 206 2,06
Flkce § vivie 17,85 17,95
Salle d'sau 3,51 3,51

Superficle privative en m2 du ou des lot{s) :

Surface lol Carrez totale : 23,52 m2 {vingt-traja mitres carrds cinquanta-deux)
Surface au sof totale : 23,52 m2 (vingt-trals matres carrés cinquante-deux)

Falt 3 AIX EN PROVENCE, le 05/03/2024

Par ¢ Orsinl Patrick

Em—

Rer e chaussée

nif

] —L Salle theau

H Pitce & vivie
Enirde . v .-
| |
Cabinat AUDFIM - AUDIT TECHK FQUE IMMOBILIER | 350, Route des Milles - Domalne de (2 Grassle — Bt C 13090 Ak en Provence ] Tél, : 272
04.42.53.45.30 .06.5%.21.B2.27 - E-mall : cantactDauditim-expertises.fr Rapport du :

W'SIREN : 444 674 121 { Compagnie d'assurance : NEXLIS 1* ACP 425L42860P1A 18/03/2024



Etat des Risques et Pollutions

£n applicatien des arlicles L125-5 & 7 el R125-26 du code de l'environnemant,

Réfdrence : NT-240097 Dala de réallsalion : 18 mars 2024 {Valable B mois)
Raalisé par PATRICK ORSINI Selon lesi ions mises 4 disposition par arrélé p
Pour je compta da Gabinel AUDITIM - AUDIT H* 1AL-13001-08 du 31 aodr 2021,

TEGHNIQUE HMOBILIER

REFERENCES DU BIEN

Adrasea du blen
350 Rle des Milles
13090 Alx-an-Provence

Raltrancels} cadasivalels):
HY (268

ERP dtabll selon las parcelles focalisdes au cadaslire.

Vendeur " ‘2“ B
SYNTHESES
A ca jour, la est jse¢ & Tobligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL) Une
déclaration de slnistre ind izé est né i

Etal des Risques et Pollutions (ERP)

Voire commune

Votre immeuble

Type Natura du risque Etat de la procégdure Date Coneernd Travaux Réf,
FPRn, Houvement e terrain approuve 2THeR012 cul nen pa
Sacherriie ) dihydutution ..
FFRn tnandation approave 02032020 non non B3
Par wne £ bt [HbSdenn il 43 eaurs
fFAn Feu de fordt peeseril 0032021 ol non pd
i

PAC Inondaton nalliid 220TNS oul pd
PAC Fou de tordr actifig 2aE52014 nan [
FAC Fau de lordt nowfE 2303014 suf P&
PAC Inendaon neding 180412014 oui P&

Pan rulzaemerne el cailie da B0
PPRN Meuvement de tarratn Apptomué 1752000 nen Ao Py
Locahsé lords] du ddey .
2y

85 Fallution des So15 approuyi 160102019 non pT

Pac Inandatlen nehfl 20713815 non pi
]
Fohage de slamlcié : 4 - Moyenns aui -
111
Zonage dy patantiel raden : - Falble aves lazieur do ramslert Han
parla 'dlude du rlqua Hle du edcul du irail de e,

Futrick ORSIHL - Cat =t AUDITIK
AP R e o e b fispace - BAI G
[RRCAL FTTFRE SRR N
THOOLAZIIAAM  Favedrazsied gy
Ll e D6 BT 20 A2 FF 1 IEn s, mumlm paperhasy B
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18 s 2024

s Auditii - 350 i dos Wiles 60
. u l 1 | |3 12030 Ai-anePrevenca
oo rame e Commando Bl APDLLONI Loic
Rt NT-24087 - Page 225

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile f ENSA { ERPSH Concerné Détails
Zonage du ratrait-gonflement des arglles Cul Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Eruii"'\ Hon -
Basias, Basol, lcpa Qul 9 sites* & - de 500 matres

o6 cIVATE A8 comprmnd pas k3 e A KCANTES B4 1A Commeme,

£1) Forters connaissancs.

(2) Secieur fTnfsrmativen Sur fes Sofs,

{3 Zomage ssmiqus de ia Franca apme Fanmese das Adicies R5631 4 8du Code de | Envimanament modifes par ke Dderals AmZ010-1254 &l 0" 70 W1 255 gy 27 oofodre
2N minsi o par PAHS dy 22 sclabir 2016 { réglaz da - EUROCODE 8.

4} Shvation do fimmseubi au regand des ranes 4 polentiel moon du lemioig fangais Jéfinies & lorficte 133320 du coda de 12 58018 prbque modli par ke Décrl
AOTH-E34 die J juin 2008, adlinviges par TAmbl inferminisidriel du 37 juin 2018

f5} an mavie o en fgne & fadmase suvanta | s A i bt pets

les Infor dans le | tableau de syntt i-d sont données 4 filre
Infarmatif. Pour plus de détalls vous pouvez commander un Etal des risquas approfandi.

Pabibk ST + Cab 2 AL
Rty Wb - Dary'ne 2 |1 fuags o - ARG
13020 Als-an-Pioaazc e
Tél 4314530 Fa B4TSIMH
Teshle DAED 1142 71 g1 Matata el pietaptibeg hi




A Auditii

I8 marg 2024

350 Ale des Milles

13080 Air-en-Praverca
Commanda M., APOLLOMI Loz
Rél, NT-24/097 - Page 3725

Albare £, k4 idkimaseny caderue s 0ans ea lal'eau oo Synindse scnt donaes 3 W alormatd gl ng sort pas ddla™hes dans ¢4 dotumanl

Elat des risgues complémentaires {Qéorlsques)

Risques Caoncerné Détails
T : Terriloire A Risque Oui Frésence dun TRI sur k3 commune sang plug dinfarmalions sur
important dinondation Faxpesilion du bien,
AZI: Allas des Zones oui Frésence dun AZT sur la comemune $ans plus dinformalions sur
ﬁ Inandables Fexposiion du blen,
PAPE: Programmes ) .
Inandation | 4 eions dge Pravantion Qul Présence dun PAP sur fa sans plus dinformalions sur
des Inordations Fexpasitian du bign.
Remoniées de nappes Qui Zones palenticih Jeles aux inondalions de cave, fiabilitd FAIBLE
fdans un rayon de SO0 mélres).
ﬁ Non
Ingtallation nuclbaire
\YQ Hon
Mouvemeni de lemalin
BASOL : Siles pollués
su polenliglemeant Mon
pollués
BASIAS : Sitas . .
@ induslriels et aclivités Oui L& bien se sifte dans un rayon de 500 malres dun ou plusiews sies
Pollution des . ideniifids.
£0ls, des eaux de service
ou da l'air .
ICPE : Installations Oui La bien so siive dans un rayon de 1000 mélies dune ou plusienrs
industiielles instaltaiions idznliides.
&
Cavités soulerraines
@ oui Le bien se siive dans une Zone lampoen de 1000 méires aulowr dune
canatisation,
Canalisalion TMD

Source das données : B

Fan kb DRSS Derned AULATIR

b Ryt drd M
[l

Tel D34751
AR 03 BT 21 ED

e Doma e dr S Q30 - BRI T
41 B2 P DTl

530 Far MAZ3ICADY

7. WTA a0 1M COpemsea h:
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A Auditicr

18 mars 2034

350 Ate dea Males.

13450 Ac-an-Provenes
Commando M APOLLONI Lolc
RéL HY-2409Y - Paps 425

SOMMAIRE
by 1T T 1
Imprimé officlel 5
Localisatton sur cartagraphia des AS0UBS ........c..ccovrriirsisnssesenn e -]
Procddures ne concemant pas Fimmeubla 10
Déclaration de sini [ S 11eovcmie et b e iz
Prescrptlons de ravaux, Documenis de rélérance, Conclusion: 13
AIINEHEE s R e 14

Fratisch EHESINL .+ Cab ed AUEIFIA
R0 Bt KL DR g 1y Ga s - BRG
17000 Lid-d4-Plaasita
Tl BAAZANAR30  Faou:D447830403
BIsble: D650 21 B2 77 0 Iotad Haih JONrm eprasos b
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A Auditinii 83

Etat des Risques et Pollutions

Lot al d lemp'a fub b wernddur b b e B80S0 Ml sl
Fotnl clee31b P Y Eaows, B0t A o T e B mos o A0 achualad,

¢ i VGEE, w2 paterlel BRI AmE P B vesdiud tu e
e, thu or 4l préf minalne, 64 | che ARt Su du S G AT

Silealloo du Blen Inusabl
Farcelle(s) : HYozEa
350 Rte des Milles 13050 Alx-en-Provence

ou han Bl | Documerd réalsd ke - 120312084

Siluatlon de Nimmedhlo 01 begard 2e plans de praventien des 1lsques paturels [PPRR]

Limmaubia as! sius dana Ia péimiirs dun PPAR presetll ot (2] o7
Limmenbia es1 siud dans le pfilmélra dun PPAR wppliqué par antizfpatian wot (7% non [6
Limenubts g31 3318 dans la prméira dun PRRAR approusd ol K] et
Les fisques naturels pris en campbe sonl kbs 4 [

Incredaticn | Ci lortamotte || Frpengnlize Oa magpd | Eykctiesstmil phzonp 1 Awatancha |1
Brzavrmind 0 ks | Mt tarraln-Sechoressn (7] Steme L] i Ervption walcamqua | |
Fau da o [} awes ) F 0 T T
1 concernd par des prasciphions do k Jans ks régl o gu ez FPRN aei
slowl las fravaus peastaiis par a eiydens of du PPR patum] ool ing g, L ahi | :
Lienmaublo 931 simns dans b périmdies dun PPAM preacill
Limmauble £5) swé dans be pddmile dun PPAm eppllqui par antlcipatlon
Linmautia asl inré dana fa périmEbe dun PPRAm Appra
Las fisques minfers paa an compla so Bés 4t
Fizque maize | f Allsssemont © Ettendvermanl [ Tassment |

Felldion des gofs [ F Pl g dics e
Limmenbla s34 concemé par dax pllons da 4 dans In g o ces PPRm
svgu bes Lavavs pescats par be réglamant du PRR mintzis aot 8t raabeds

anlre |

o}

Slvallan de Vimmaubla au regard de plans da préventlon das lsques tachicloglquas [FRi]

k! bl 34 syt dana ke pérl dun FFAY Approuvd aul " nen [x]

! % sl situd dans b phii cun PEEL prescril ol : non 5

Lz Asques Ischnchoglauns ois en comple santRds 4 - e e @ L o)
Bt I | Elfal thanaiqua || Elfel de strre H Edfal towgrra [7] Frijetion |

Limmavbis 051 silud en sectaur G o do delal nta

L4 tsthud en dop non [2]

Zila ianspetion conceme un lagement, los Iravau e presculs onl &6 ratods

Sl et edlan g cenena pas un lcgemant, linferraatean qur la ipe da nequos Sevgeals Fimmaukde

el angannd any gue leor grdd, prebzeDd al ondlqee, ool Joiile 4 Facie #2 voalo ou au coniral da kacalion®
¥k

Zae 1 |

zore2 171 zanad 7] zone 4 [] zan 5 | |
Tues faefz fobl Moddrés Moyenne Foite

Shuatfen de Immeub|

zona 2 (2] ponen [
Fafde avec lacteur da ransied agn ket

L ble & doand few au Tune ind

BTN 3T R (M ek fB R

Information retative 3 [ podlulion des sols
L a5l st dans un Settow T ion ue bas Soly {S15) non {1

PRy

slvatlan de Ilmmeuble au regard du recul du tralt de edte {ATC)
Llminstobls 31 31U sur da par ba racel du trait da c3t6 o1 Kstfe par fécial cuilTi nen [2]
Eimrsls 09 5100 dA05 bie Tunl & POEee i 1 chl b ] de el idealiice pare un dacument dirbarism :

cafi, & horizon dospastipa 0= 0 430 20z || aui, & hetizon d'sspostan ca b A W00 ans | non | zoraga et spenbly |
Limridt a4l c i il ks prosenph appl cakbas b catla Foue
Liimaoulta ol conceinl pin Ui ctlonan La dainakifan 2 ca 1zinize gn &lat 3 dabser

imaw ek gl e eds

o} b nea |
ouli i nen

Par'es canterndcs

Vendaur M. APALLOMI Lale N -

Atquirsur a )

Ly, - uvertpan
Pty par atdul.

Farkk PRSx| - Cekoagl AUCMTIEY
A4, Rrule dea W o3 - Grevar dedy Grataip -
¥ B0 A Braved hee
T GLAZEIE M FaniGd4ZEIGLO)
Ristde D8 BO 1 B2 2 < s Morn o Leere gy b




N Audits

Mouvement de terrain

18 124
BRI e W e 64
1EC2D Aux-en
CaTTaydn MOARL M gn
ST - Page BPE

Concerné*

APRN SAcharasse el réhiydratabon - Tassements différentiels,

tlimvmenkin ssl milnd gans e pAnnidlee Mk oAk $ ASGoRs
s oy fu 2

! rane o onsRus S50 LA Rbait ot oane

‘el fateig raring SaoaTas de et
v A inlégratld dans ns &

Lile esl alspoi

inexes de ¢e mppord.

Anf.

Aioe four, lex seaces Oe ) Flel ea charge de cefle infprmaton o'onl pes engom mis d o)) diar la dar;
L5 Sa s A s

L et o treain RSt e e L

G

e i waaliide, 5,

YOS SURRE et @f s la pos.

i e ol & e volo CFRE

Inondation

EHHe Par vrio s (gdberdemant do cours deau), appeond lo
Gaariazo

Nen concerné®

® Limrmubile n'est pas $8u0 dans e gEEENe dune sony & Brgues

. e A
& f:_;rg"‘; !'—i_“,; PRy ooy IU-L%%‘" >

_C.l' L Ea ﬂ“ﬂm [Tl R = Gml
Is. [+ '-_\i Ib‘lg J)‘! f?
e Y (] K

w i S Mg
La carie ghoesyus eslt we exdrdl du i cade sfficie?

1 fournin par e s sonasos oo FElaf.

Azl sy RN iRtdgealtd Aans ‘es angaras de on anpar,

Lu corifour tu feere:




16 racs 2084 6

(]

Srrrande WOATTLGH ez
HEl WG - Paga e

Feu de forét

le AL I

Concerné®

FHED Fende feién, presoi

inondation Concerne*

PAC [uordation, cotikt e 23000205 v St i, it ouee

LU a0 O JOSS0s 08! il exfifiy Tl a0 g Saveices e

[ T AMDAES OO T8 HO00

L ponlen dir Sreni aest denng g v




18 rrars 2024

A i 350 ftte des Miles
SR Audlt]l I 1309 Aux-en-Provenca
e e e Commands # APGQLLQNI Lolg

Riét. NT-24K97 - Pags Bi25

Feu de forét Non concerné*

PAC Fou de forét, nobifié le 220572014 " Limmeutle n'est nas situd dans fe pdamdira dung zang @ miques

- ¥ LT
P
' ]
f 1 . Ay
Wk \ 7
W Y

La canla ci-dassus asi ua axleal de I carde officislla fournia par fes services da FENSL

‘v\
(_ — T r
: Ete esi o ie en intégrafité dans les de ce e,
' e conbor o famair n'es! donnd qu's Lire Acicatl
- 3 e - N .
x i ?:'. \- h \X\ = \ !k?‘ e M ‘Y

Feu de forét ) Concerné*

PAG Feu de forét, notifié la 24052014 ) * I_'_wwneubfe a5l sitink dans.fepédméf.rp dune zone 4 rsquas

JE Ay
"Iﬂfilil'!‘.l"'\_
L

EWe est disponible en inlégralilé dans fes snnexes de ce rappart,
La coniour du larmin r'ast donnd qu's ire fadcaty.

BoulaTXF /0 W\ ETW B

Putiizh, QRSINI - Cabird AU LA
N0, Biraitd fed W ' - D' e L Siag - B3 G
L3070 Alvaa Puonvdate
Teh il 475X 45 30 Fan "4 42.5304 9
Rlabos 05 80 7142 27+ gy Mata's Bane Mg apertises W



A Auditii

Inondation

PAC Far wissabamenl et coulée de boue, notifiéie 150452014

6 mars 2024

350 Rie des Miles

13060 Ajx-an-Frovencs
Commands K APOLLOMI Loie
RAL HT-240087 - Page 925

Concerné*

* Limmeuble asi silud dans fa paidaidive dune zone i nsques

5 Elte a5t di

-._ La cavte oi-dessus est un extrait de iz cants offfciells foumie pav les services de FETL.

&

‘\\\ kN \

Ratle

Lo condoww dut tevreain nestdonné qua litre .lrrdrcafd

.
K

fitd dlamns fas 8 oo FRppan.

Patkh ORSN - Cabrd APITIE

B0 Mrnin aben Mg Mottt by [ag - B
130N A0 Pradeas

TH - M AT 0 Fax-B4 33330003

LT 1 B2 3T

+ EMLL ks R AT prt s
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18 mars 2024

F4Y e 350 Rle dos Miles 638
S Au d |t} i{i 13090 Aiv-an-Provance
oo ARt Siahio Commands K APOLLONI Loio
Rl WT-24mA7T - Page 1025

Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géog, que, I e f'ast pas g par .

Le PPRn Localls€ (fonlis) du & des cavités anthropiques, approuvé le 17/05/2001

Le SIS Follulion des sols, approuvé le 16/10/2019

Pallch QIFSIF « C4k ngl ALFDITIRL
A5 Fhvtacien M s - ona'ne e 11 Geaurp - BRI
poncn

[EL: i
Tél Q447 534510 QARSI
RAetla D6 BF 24 0 2T - Wiah-Hach u o) phobaprmany, b




N Audit
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A Auditiin

183 mars 2024

350 Ats dey Millzs

13030 Aiz-aneFrovance
Commandy M. APOLLOMI Lole
AL NT-24/087 - Page 1225

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, Immeuble a fail Foblel duns indemnisatlon suite 3 des dommages conséculils 4 das
évanaments ayan! su pour conséquence la publication dun amélé de catasiropha nawrelle, cochez ci-dessous la
cage camespondante dans la colgnna “Indemn|sé”

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Parune crus

= Par ngis alcowida do baus

Parung crus (détardement oo cours deau) - Par nusssllement ol coulde da baun

# £ -T:
Par wne crus {dibam 4 coUm Teal) - Par ol coulée de boue
Par una crus & deau) - Par &l caulds da baus
Far unn crun da cours dwau) - Par at caulda de baus

- T

4 at

Farune cron (ddbardement do cours & eeu) - Far nisselermanl at couba da boug

Par une crua {déborivment de cowa d'eaul - Par nistallemant ol caldsa de boun

Farune crue (ddbordamam de cows dagul - Far ruisssllsmeant sl caldis ds bous

Faruns cius (débondamant de cowm d'aau) - Par ruisselament of audic da bove

Far Una ciun

o cours d'wa} - P ot coMe da b

Foruns cue (Sbonkamant de coumn daag) - Par rarasliemant ol aoée de bBoe

] -
Sich alré o1, o,

al .
Parura e o ¢aure Teau) - Far ul coudda o baus
Tempdte (vent}

Fowl 1 el JA, thigun
aeare. o

parl inwitet £ pRbicivie ou BN mats, b tosler dpatamantal ur L Siguet maleet, b
ré;enton das i g 1

Débul

. 130ar023

da0e2

rE

Fin

141087023
o202

BAne0Ea

Jo Indemnisa

28N 2023

=L
T ow2ame
. ImMaEmHe
: QWMRMT
. 01 mmE

{ 141122008

+ Oimfizoay
§ 0/012007
- 0112006

TN
oin2z018
0merne
AT,

ANTE2016

1671272008
AW0G007 |

30007
3103700

171020321
1203020
1HIGR00
2ITMe
Mmagm?
23042008
13082008
D008
TANAT008

' 01/01/2005
2003

- 012002

OTIOI938
- A S
it 11188
' 0EM1A934
- 190
- O3

omMHee2
a1z
2rmarises |
101882

011054389

. 26/0811986 .

' oar ez

VNG
22003
300BRGAZ

SOCan 398
D61 11904
(LRI
24meas
NG 9%
26005

. T2

05
oTIOMIReE |
- N 2000

1371220053

13001 riteirdy

25111934
101984
1211041993
FAM 2000
oom7ead -
[P t]=cr]
T 38T
19111882

0000 OoD0OoODdrROo0O0O00OO0O0OO0O0OO0OOoogn

| 1na bas o, mr

Préfecture | Marseille - Bouches-du-Rhing
Commune : Alx-en-Provence

Etaldi la -

Wendeuwr:

. APOLLONI Lols

FPavka QRSIME- Calr el AUCHTIE

Adresse de I'immeuble :
350 Rie des Milles
Parcella(s) : HY0268
13090 Alx-en-Provence
Franca

Acquéreur

A5, Rt ces W11 - Bomatee e fitage'p - B4 €

NN Al e v Proy e
Faz 0133510903

TH QLIZ5VIS 10

ik e 95 6020 &1 A7 - bgy itan agetm pepevhaeg b
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1B mars 2024

A R 950 Rla des Mlles 71
T AUd lti EF 13030 Advegn: Frovance
L Coemmands M. APOLLOMI Loic
R4T. NT-24%087 « Page 13025

Prescripfions de travaux

Aucune

Documents de référence
» Réglement du PPRN Sécheresse el réhydralation - T s différenlicls, approuvé le 27062012
» Nole de présantation du PAC Par rulasefl el coulde de Boue, notifid le 1540442014

» Nole de présentation du PAC Inondalion, notlfié le 231072015

= Note do présenlation du PPRn Sécheresse sl réhydratalion - Tassements différentiels, approuvé le 270062012
= Note de présentation du PAC Feu de fordt, nolifié le 23/05/2014

Sacf montion conlrars, Cos dockmanls fonl Febal g Senter i dlistinctaf S AU U wours 3 Faw cef ERP,

Conclusions

L'Efat des Risques délivré par Cabingt AUGITIM - AUDIT TECHMIGUE IMMOBILIER en date du 18/03/2024 fail apparaltre que
Ia commune dans laquelle sa Irauve le blen fail l'objet dun arrétd prétactonal n¥AL-13001.06 en dale du 314082021 en mallére
o' ion d'Int i qué Locatgire sur fes Risquas MHatarels, Minlers el Technalogiques.

Selon las Infotallons mises & disposition dans & Dossier Communal dlnformation, fe BIEM esl aims| cancerné par ;
&l fion - T: différentials &1 par I3 réglementation du PPR

- L& rizqua de lerraln
A da berraln 3ppi le
Aucune prescription de fraveuy n'axiste pour limmeuble,
- Le risque Feu de fordt ol par lo PPRN Feu de forél preserl le 300372021,
A ca Jour, sucun réglement ne permed de statuer sur la présence ou pon de prescriptions do travaux pour ee FPR.
- Le risque sismigue {nlveau 4, slamicité Moy el pat |a régih i de ion parasismiqus EUROCODE 8
Serlon les ink flons "Porter & ¢ I * (PAC) par I3 préfeclure | e BIEN asl aingi concernd par
- Le risque Inondatian au vu du PAC Inendation aoliftd e 230772015
-Le risque Inondatien Par ruissellement sl coldée da boue au vu du PAC Inondalion nolifd b 15042014

Sommaire des annexes
= Arrdté Préfectoral n® [AL-12001-06 du 31 aoll 2021
= Carlopraphies ;
« Carlogrephle réglamentaine Gu PPRn Sécheresse ol réhy

. approuv e 27AE/2012
- Carographle réglamentalre du FPER Par une ciue {débordement de cours daau), approuvd be 02/03/2020

- Garlegraphk jve du PAC Inondatl nollfié le 230072015

« Cartographia Inlormalive du PAC Feu de fordl, notifié la 230342014

- Cartographit Infermative du PAC Feu de fordl, notifié le 230342014

-G ie |nl tve du PAC Par rulssalk al coén de bove, nolifd la 150472014
- Fiche di ign des 4 &l des kcatgires sur la sismicitd

- Carlographi ire de fa slsmicilé

- Fiche d' lon des acq &l das ires sUf e risque radon

A litra fnefieatd, crs pidces sonf jolrles au prdsen rappor,

Fatiken QRG] - Cap gt ALITIN
259, Readn ten b s - Donea'ng oe Ly Geage g - 891 0
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EX Direction départementale
PREFET des Territoires et de la Mer
DES BOUCHES- des Bouches-du-Rhéne
DU-RHONE

Liderst

Eratité

Fravcairé
Arrété n® 1AL-13001-06
modifiant I'arcété |1AL-13001-05 du 3 juiflet 2020
relatif A "état des risques naturels et technologiques majeurs
ce biens immobiliers situés sur la commune
o’ Aix-en-Provence

VU le code géndrat des collectivités teriforiales ;

YU le code de I'envirghnement, nolamment les aricles L 125-5 et R 125-23 & R125-27, et R563-4, D563-8-1
portant délimitatton des zones de sismicité du terriloire frangais ;

YU le décret n"2004-374 du 29 avril 2004 reladif aux pouvoirs des préfets, & l'organisalion et & l'aclion des
services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU l'arété préfecloral n® IAL-DD1 du 7 février 2006 fixant la liste des communes des Bouches-du-Rhone
concernées par Pobligation d'informalion des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
nalurels et lechnelogiques maleurs ;

VU larrdié préfectoral n® IAL-13001-05 du 3 juillet 2020 relalif & Vétal des risques naturels et technologiques
majeurs de bizns immobiliers silués sur la commune d'Alx-en-Provence ;

VI larrslé préfectoral du 30 mars 2021 prescrivent I'élaboration d'un ptan de prévention des risques nalurels
majeurs relatif aux risques d'incendie de forét sur la commune &"Alx-en-Provence ;

VU Jarrété préfectoral n® 13-2021-06-10-01 du 10 juin 2021 portani délégation de signalure & Monsieur Jean-
Philippe ['lzsemio, Directeur Départemental intarministérel des Territoires el de la Mer des Bouches-du-Rhdne,
nolamment en matigre d'acte relauf a Iinformation des acquéreurs et des locataires |

YU lareélé n*13-2021-06-14-044 du 14 juin 2021 du Direcleur Départemental das Territoires el de la Mer des
Bouches-du-Rhane portant délégation de siphature aux agents de la Direction D2partementale des Terdloires et
de la Mer des Bouches-du-Rhone ;

Sur proposition de M. le Directeur Départemental des Teriloirss et de la Mer des Bouches-du-Rhéne;

15, tue Antolne Zallara — 13332 Marseille Cedon 3
Télephone : 04 91 28 40 40
vy bovches-durbone aoui

Direction Departementale des Territoires ot de 1a Mer 13- 13-2021-08-31-00016 - arreta_lAL 13001_06
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ARRETE

Artlcle presler : fe document d'infarmation communal {DCI} de la comimune d"Aix-en-Provence annexé 4
Parrdté du 18 janvier 2013 est rempiaca par le DCI mis & jour et ahnexé au présant aiméta,

Adicle 2 : Les documents nécessaires A I'slaboration de fétat des fdsques pour Iinformalion des acguéreurs et
des locataires de biens immobilers situéa sur la commune d'Aix-an-Provenca, comprend : la menlion des
rizquas nalurels at technologlques pris en eampte, la cardagraphie des zones exposées, Iinfilulé des documents
auxguels fz vendeur ol le bailleur peut se référer, ke lien internet de 1a liste actuslisée das amatés ayant porté
reconnalssance de létat de catastrophe naturelle ou technologicqie, le niveau de sismicilé régltementaire attaché
4 la cammune. Le dosurment communal d'information sera mis & jour au regard des conditions mentionnéas &
l'arlicle L 125-5 du Code de Penvironnement. IF est librement consultebls en mairie d'Aix-en-Provencs, en
direction dépaitementale des tersitoires et de |z mer des Bouches-du-Rhéne et accessible depuis le site Intemet
des services de I'Eiat dans le département & ladresse sulvante !
o Mes-publiques/E

Article 3 : Une cople du prézent arété el du document communa! d'information qui luf est annexé est adressés
au maire de la commune d'A-en-Provence et 4 la chambre déparementale des notelres. Le présant arrdlé sera
affich& en mairie et publié au recueil des actes administratifs de [Elat dans le département des Bouches-du-
Rhéne,

Adticla 4 :
Le secrélaire général de la préfecture des Bouches-du-Rhdne, le scus-préfet d'arrondlssement ¢Aix-en-

Frovence, e directeur départernental des temitalras &t de la mer des Bouches dur Rhane, et ba maire de la
commune d'Aix-an-Provence son! chargés, chacun en ce qul le conceme, de 'applicalion du présent aréié,

Marsellle, le 27 aolt 2021

Pour te Préfet et par délgation,

l'adjoint au ohef de service urbanisme et
fisquas

chef du pSie risquas

SIGNE

Jutien Langumler

16, suw Antoine Zaltara — 12332 Mareoflla Cedex 3
Talaphona : 04 91 28 40 40

WA, aouyJ(

Direction Deparcementale des Territoires et de la Mer 13 - 13-2021-08-31-00016 - arrete_iAL_13001_06
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TS - Information acquéreur — locataire (JAL - article £.125-5 du CE}

COLORIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITCHRES

Zonage sismigue de Ja France
Ay wiguast depuit & 1er mal 2011
[#iL D $652-3-1 Ou noda de femaminstmenh

— 2 {faible)

Le zonage sismigue sur ma commune

Le zonage sismigqua de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir 2 I'élaboration d'un zonage
stsmigure. Cette analyse probahiliste représente la possibilité pour
un liew donné, d'étre exposé i des secousses tellurgues,

Elle prend en compte fa répartition spatiale nan unifarme de fa
sismicité sur le territoire frangals et a permis d'étabtir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territolre frangais en & 2ones de sfs-
micité: trés faible, faible, modérée, mayenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tHons de constructions adaptées au degré d’exposition aw risque
sismlque,

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon

81

Zanes de sismicilé T ;
71 [Lrds Taible) S

123 3 (modiérde)
-4 moyenna}

leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise}:

| - batiments dans lesquels il n'y a avcune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue duréde

! 1l - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
i

I — établissements recevant du public, é
legements sociaux

3 IV ~ batiments indispensables & la sécurité civile et A la gestion de
L crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ..)

s SCo 7]

S5i vous habitez, construisez vatre maison ou effectuez des
travaux :

Alcune exigence - enzone 1, aucune régle parasismique n'est imposée ;
P -enzone 2, aucune régle parasismigue n'est impasée sur
Bles les maisons indiwlduelles et les petits bitiments. Les régles
Aucne mgeschMLEGE | cPMLECk | [ o T e e e
axigence Zones 34 ZoneS & i urocode B sont mposées paur les logements sociaux e
les immeubles de grande tailte ;
Aueune exlgence Eurocade 8 - en zane 3 et 4, des régles simplifides appelées CPMI —EC8
10ne 374 peuvent s'appliquer pour tes maisans individueltes:
1} ﬂl-l_f-'-"‘le Eurocode § - en zone 5, des régles simplifiées appf:lét‘as CPMI-ECE zone §
exigence peuvent s'appliguer pour les maisons individuelles.
W Agcune Pour connaitre, votre zone de sismicité: httpsi//
igence E da @l wwny.pearisques.gouv.irf - rubrigue « Connaitre les risques
pres de ¢hez moi »

s g — e

Paur en savair plus:

Le moyen le plus silr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selan les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques péofagiques et mécaniques du sol.

Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-an on sdisme ? —> https: fhwww.georisques.golv r/minformer -sui-un-risquefseisme

Que faire en cas de séisme ? —> hitps://www.geortsques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que faire-en-cas-de-seisme

tme ez == A e i b 0
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T TION Information acquéreur — locataire {IAL — article L.125-5 du CE) 83
PR caton
B, Le zonaga radon sur ma commune

Le zonage 4 potentlel radan des sols Qu'est-ce que le raden?

France métrapolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel Inodore, incolore et Inerte

chimiguement. ¥ est issu de la désintégration de 'uranium et du radlum

présents dans la sal et les roches.

Le radon est présent partout : dans I"alr, e sol, Feau avee une concentration

trés vartable d'un Heu & fautre sulvant de nombreux facteurs : presslon,

température, porasité, ventllation...

Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentratlon

moyenne reste généralement trds falble. Par tantre, dans les espaces clos

commea les bitiments, il peut s"accumuler et attelndre parfois des

concentrations dlevéas,

Les zones [es plus concerndes par des niveaux élevds de radan dans les

hitiments sont celles ayant des farmatlons péologlques naturellement riches

en uranium [sous-50ls granltiques et voleanigues).

‘ La concentration en radon se mesure en beequearel par métre cube dalr (Bg/
5

m* et le nlveau moyan de radon dans I'habitat frangais est inférleur 4 100
Byfm®. 1 existe ndanmoins d’EImportantes disparités fldes aux
2ome & patential cadon faikis caractéristiques du sol, mais aussl du batIment et de sa ventilatlon. La
zone 3 pooantle! mdan fabie wver fACRu pauvant faciter In gendat du
® racon dans lez bltiments concentration varle également selon les habitudes de ses occupants en
W tone potendel mdon signtfioetd matlzre d’aération et de chauffage.

Quel est le visque gour la santd 7

Le radon est classé comme cancéraghne certain pour le poumon depuis 1987 {Centra Internatlanal de recherche sur be cancer de
FOMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs {polonlum, blsmuth, plamb) qut peuvent se fixer
sur les adrosols de Pair et, une fols inhalés, se déposer le long des voles respiratolres en pr juant lear irradlatlon.

A long terme, IInhalatlon du radon conduit & sugmenter le risque de développer un cancer du p Cette aug tation est
prapartionnelle A I'expasition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est Ja seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabec, et on estime qu'environ 3000 décks par an lui sont
Imputables. Qul plus est, pour une méme expositian au raden, le risqua de développer un cancer du poumon est environ 20 fols plus
é&levé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment cohnaltre Fexposition au radon dans son habltation #

Le saul mayen de cannaitre soh niveau d'expasition au radon est de fe mesurer gréce & des détecteurs (dosimétres radon} pendant au
rains de 2 mois en période de chauffe {mi-septembre & fin awril} dans les pleces aux niveaux [es plus bas occupés {séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant princgalement des sols sous les bitlments, les expositions les plus &levées se situent
généralement dans les lleux de vle les plus proches du sol.

Las détecteurs sont commerclatlsés et analysés par des jaboratolras spéciallsés {renselgnements disponibles sur les sltes Internet
mentionnés dans les cantacts utiles ¢l-d J. Des détecteurs peuvent dgalement Etre mis 3 disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention [renselgnements auprds de sa commune, de "agence régionale de santé [ARS) ou de Ia direction réglonale
de I'envirannement, de I'aménagement et du Jogement {DREAL)).

1 est recammandé d’avolr un nlveau de radon dans son Jogement inférteur au niveau de référence fixé & 300 Bq/m3, et plus
génératement, le plus bas raisonnablement possihle.

Cormment réduire 'expaosition au radon dans son habltattan 7

Das solutians technigues exlstant pour réduire la concentration en raden dans son habltatlon :

v aérer quatidiennemant son domicile par 'ouverture des fendtres au moins 10 minutes par Jour ;

¥ ne pas obstruer [es entrées et les sortles d'afr, quand elles existent, et fes nettoyer réguligrement ;

¢ wvelller & Pentretien régulier du systéme da ventilation, quand il existe, et & changer les filtres régulidrernent.

Les travaux d’aménagement sulvants permettent égal t e réduire la soncentratian en radan dans son habltation :

¥ pssurer 'étanchéitd da I'interface entre le batiment et la 5ol vis-3-vis du passage du radon (flssures, jaints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétabllr ou mettre en ceuvre une ventllatlon naturelle ou mécantque dans le saubassement de son domicle.

Les salutions technigques sant 3 choisir et 3 adapter 3 son bdtiment. Aussi, Il est conselllé de faire appet & des professlonnels du batiment
qul pourrant réafiser un diagnostic de la sltuation et alder & cholsir tes solutions les plus adaptées, Une fois ces solutions mlses en ceuvre,
il est recommands de vérifier laur efficacitd en réalisant de nouvelles mesures de radan.
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Le potentlel radon des sols

Le potenticl raden des sols représente la capacité du sof & émettra du radon. l prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans las roches du sous-sol, la parasité du sol ainst gue plusieurs facteurs géalogiques particullers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, las cavités souterratnes, les xones minikres...

1t ne permet pas de connaltre la concentration dans son habitatlon et donc son exposition réelle au radon qul dépend aussi de la
guaklté da la construction et de son mode de vie. |l permet toutefols d"émettre cartalnes recommandations selan san Intensité.

Recommandations pour un logement sltué dans une commune & potentief radon slgnificatlf {zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du raden dans son logement dans des pléces aux niveaux les plus has accupds, Le nombre
de détectewrs & placar dépend de fa surface da hitiment, avec a minlma deux détecteurs 3 positlanner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont Inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particulitre n'apparalt au)ourd*hui nécessaire, 3
I'exception des honnes pratiques en termes de qualité de Pair Intérieur de son logement {adratlon quotidienne de son logement par
ouverture des fendtres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation..).

51 tes résultats dépassent légérement la niveau de référente, Il est recormmandsé de mettre en ceuvre des solutions technlques pour
rédulre Fexposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont A réaliser & 'issue de la réalisatlon des travaux pour
vérlfler leur efflcacité,

81 les résultats dépassent fartement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), If est fortement recommandé da mettre en ceuvre des
solutlans technlques pour rédulre Fexpositlon au radan dans son habitatian. Les solutions sont 3 cholsir et 3 adapter au hitiment. Ausst,
1t est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment qui pourrant réallser un dlagnostic de la situation et alder & cholsir Yes
sofutlons Jes plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progresslvement en fonctlan des difficultds de réalisation ou de
lewr colt. A Fissue des travaus, Il canvient de réallser de nouveltes mesures de Tadon pour vérifler leur efficacité.

Quel gue sait le nlveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagds {changement des
fendtres...), If convient de s"assurer du maintlen d’un taux de renouvellement de Falr suffisant et d"adrer quotidiannement son logement
par ouverture des fenttres au mains dix minutes par Jaur. De nouvellas mesures de radon sont également canselliées pour connaitre
I'évolutian de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utlles

Ministéra de la transition écologique et de la cohésion des territoires ; www.georlsques.gouv.fr
Ministére de {2 santé et de la préventlon : https://sante. gouv.fr/sante-et-envirennement/batiments/farticle/radon
Au niveau réglonal -

ARS [santé, enwirennament] : wenw.ars. sante.fr
DREAL {logement) : htips://wwew.ecologle.gouv.fr/services-decontantres-des-ministeres
Informations sur le radan ;
tnstitut de radloprotectian et de siireté nucléalre (risque, mesure) : www.irsn.frfradan

Ministére de la transition dcologigue et de ta cohésion des terrltolres Mai 2023 articie 1.125-5 du code I'environnement
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TITRE I

PORTEE DU REGLEMENT P.P.R.

DISPOSITIONS GENERALES

Article I-1 ; Champ d’application
Cadre réglementaire

Le présent réglement s'applique 4 la Commune d'Afx en Provence. Il déiermine les mesurcs
de prévention 3 mettre en oeuvre pour réduire le risque naturel mouvements de terrain
différentiels liés au phénomeéne de retrait-gonflement des sols argilenx. Il fixe les
dispositions applicables aux biens et activités existants ainsi qud l'implantation de toutes
constructions et installations, & l'exécution de tous fravaux et a 'exercice de toutes activitds,
sans préjudice de l'application des autres 1égislations et réglementations en vigusur.

Les articles L.562-1 et suivants du code de I'envirosmement fondent le pian de prévention des
risques naturels mouvement de terrain de la commune d’Aix en Provence prescrit par arrété
préfectoral du 6 juillet 2005, Ces articles codifient les dispositions de la loi n® 87-365 du 22
fuillet 1987, relative & I’organisation de fa sécurité civile, & la protection de la forét contre
l'incendic et & la prévention dos risques naturels majeurs, modifiée par la loi n°95-101 du
2 février 1995, relative au renforcement de la protection de 1’environnement et par la foi n°
2004-811 du 13 aoiit 2004 de modernisation de la sécurité civile.

La loi 1° 2003-699 du 30 juillet 2003 relative 3 1a prévention des risques technologiques et
natureis et Ja réparation des dommages vient renforcer la concertation et I'information du
public ainsi que !a prévention des risques & la source. Elie tend & accroftre la maitrise de
["nrbanisation dans les zomes 3 risques et permet de micux parantir I'indemmisation des
victimes.

L'article 222 de l1a loi n°® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I’environnement dite grenelle 2 est venu modifier certaines dispositions applicables aux
PPRN et notamment les articles L 562-1 et L 562-2 du code de I'environnement,
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Concernant le risque « retrait/sonflement des argiles », en application des articles L.562-1 et
R5362-3 du code de {'Environnement, le zonage réglemeataire du P.P.R, d’Aix en Provence
comprend | type de zone délimité en fonction de l'intensité des risques encourus ;

- une zone bieue moyennement exposée (B2).

En application de I'article L.562-1 du code de l'environnement, le présent rdglement fixe les
dispositions applicables aux biens et activités existanis ainsi que limplantation de toutes
constructions et installations, & l'exéoution de tous travaux et A l'exercice de toutes activités,
sans préjudice de 'application des autres [égislations st réglementations en vigueur,

Obfectifs

Le réglement du Plan de Prévention des Risques mouvements de terrain « retrait-gonflement »
des argiles a pour vocation essentielle de réduire la vulnéeabilité des constructions et de
diminuer le colt des sinistres par des régles simples n'entrainant pas un surcofit important.

Le présent réglement s'applique A 'ensemble du territoire de la commune Aix en Provence.

11 détermine les mesures de prévention 4 mettre en oenvre pour les risques naturels prévisibles
pris en compte & savoir le phénomeéne de retrait/gonflement des argiles.

Article I-2 : Effet du PPR

Le P.P.R. vaut servitude d'utilité publique en application de l'atticle L.5624 du code de
'Environnement, A ce tiire, il doit &tre annexé au Plan Local d'Urbanisme, conformément 3
l'article R 126.] du code de l'urbanisme. Les mesures prescrites dans le présent réglement sont
mises en uvre sous la responsabilité du mafire d’ouvrage ou du maftre d’ceavre,

Dans tout le périmétre du P.P.R., les conditions spéciales ci-aprés s'imposent en sus des régles
définies au Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.), ou d’une Zone d’Aménagement Concerté
(Z.AC).

En application de larticle R562-5 du code de P'environnement, les mesures de prévention
prévues par le plan de prévention des risques naturels prévisibles concernant fes biens
existants antéricurement 4 la publication de ce plan et aménagés conformément aux
dispositions du code de l'urbanisme avant I'approbation du plan ne peuvent entrafner un cofit
supérieur 4 10% de la valeur vénale ou estimée & la date d'approbation du présent P.P.R..

Pour les biens et activités implantés antérieurement 4 fa publication de ce plan, le propriétaire
ou l'exploitant dispose d'un délai de cing ans pour se conformer au présent réglement,

Les biens et activitds existants antérieurement 3 fa publication du P.P.R. continuent de
beénéficier du régime général de garantie prévu par la lof,

La date de référence pour les "constructions existantes” visées dans le corps de régles des
deux zones, est celle de I’approbation du présent P.P.R.
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La publication du plan est réputée faite le trentiéme jour daffichage en mairie de l'acte
d'approbation {article 5 du décret n® 2005-3 du 4 janvier 2003).

Lc respect des dispositions du P.P.R. conditionnc la possibilité pour I'assur¢ de bénéficier de
la réparation des dommages matériels directemnent occasionnés par Pintensité anormale d'un
agent naturel, lorsque 'état de catastrophe naturelle sera constaté par anété interministériel.

La lof n® $2-600 du 13 juillet 1982 modifiée, relative 4 1'indemnisation des victimes de
catastrophes naturelles (article L 125-1 du Code des Assurances) a fixé pour objectif
d’indemniscr les victimes de catasirophes mnaturelles cn se fondant sur le principe de
rmutualisation entre tous les assurés et la mise en place d’une garantie par I’Etat.

1l s’agit d’une couverture du sinistre au titre de la garantie « calastrophe naturelle » sachant
que celle-ci est soumise & certaines conditions :

- I’agent naturel doit étre la cause déterminante du sinistre et doit présenter une
intensité anormale,

- les victimes doivent avoir souscrit un contrat d*assurance garantissant les dommages
d*incendie ou les dommages aux biens ainsi que, le cas échéant, les dommages aux vchicules
terresires a moteur. Celte garantic est étendue aux pertes d’exploitation, si clles sont couvertes
par lc contrat de "assuré,

- I"état de catasirephe naturclle, ouvrant droit 4 la garantie, dait &tre constaté par un
artété interministériel. Il détermine les zones et les périodes ot a eu licu la calastrophe, ainsi
que la nature des dommages résultant de eclle-ci et couverts par la garantie (atticle L 125-1 du
code des Assurances).

Toutefois, scion les dispositions de Uarficle L 125-6 du Code des Assurances, I’ obligation de
garantie de Iassuté conire les effets des catastrophes naturellcs prévue & Uatticle L 125-2 du
méme code ne §'imposc pas aux entrepriscs d'assurance & I'égard des biens immobiliers
construits cn violation des régles prescrites d'un PPR approuvé. Cette dérogation a
[obligation de garantie de 1*assuré ne peut intervenir que lors de la conclusion initiale ou du
renouvellement du contrat d"assurance.

Les maitres d'ouvrage qui s’engagent a respecter les régles de construction lors du dépdt de
permis de construire ct les professionnels chargés de réaliser les prejets sont responsables des
études ou dispositions qui rclévent du Code de la Construction en application de son article R
126-1. Néanmoins il apparait nécessaire lors de la déliviance d’unc autorisation (de
construire, de lotir, etc.) que ['autorité compétente en la matiére rappelle, au maitre d’ouvrage,
au dela du visa, par note distincte, I’existence des dispositions qu’il lui appartient de respecter
et, lc cas échéant, les moyens de les metire en ceuvre.

1l s’agit 14 d*un souci de bonne administration mais aussi de I'exercice des compétences de
I"Exat el des Maires au fitre du droit de I'information des citoyens sur le risque (article 21 de la
loi du 22 juillet [987).

La nanure ot les conditions d'exécution des techniques de prévention prises pour I'application
du présent réglement sont définies ct mises en ocuvic sous la responsabilité du mailre
dlouvrage et du maitre d'ceuvre concernés par les constructions, travaux ct installations visés.
Cecux-ci sont également tenus d'asswrer les opérations de gestion ct d'entretien nécessaires
pour maintenir la pleine cfficacité de ces meswres.
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Le non respect des dispositions du PP.R.:
-est puni des peines prévues & Darticle L.480-4 du code de 'urbanisme, en
apphication de 1’article L,562-5 du code de 'Environnement,
- permet aux enireprises d'assurances de déroger & certaines régles d'indemnisation
en application de l'article E.125-6, du code des assurances.

Conformément & Particle R.431-16 dut Code de I'Urbanisine, fout profet soumis & permis de
constriiire on déclaration préalable autorisé dans le cadre du présent réglement devra étre
accompagné d’nne attestation dfablie par le maftre d'cenvre du projet (architecte, Burean
d'Efudes efc) ow par un expert agréd certifiant que Ie projet prend en compte les mesyres
prescrites dans le PPR an siade de lu conception (mesures forfaitaires et/on étnde
géologique-géotechnigue),

Axticle I-3 : Dérogations aux réples du PPR

Les dispesitions du présent réglement ne s'appliquent pas si I’absence d’argile sur 1’emprise
de la totalité de la parcelle est démontrée par sondage selon ane étude géotechnique
« minimale » adaptée aux conditions de site conforme & la norme en vigueur (4 titre indicatif
la mission nommée G11 (étude préliminaire de site) au sens de la norme NF P94 500.

Article 1-4 : Auires réglementations
Le code Civil

Les articles 552, 553 et 1384 du Code Civil mentionnent que la propriété du fond (terrain de
surface) implique également la propriété du tréfonds {massif jusqu'au centre de la tetre).

Ces notions sur le statut de la propriété privée peuvent parfois &ire amendées par des actes
privés (baux, vente séparée etc) ou des dispositions spéeifiques relatives 4 Pintérét stratégique
de la nation « régime des concessions » établies par le Code Minier.

Artlele 852 : "La propridté du sol emporie la propriéié dn dessus et du dessouns. Le
propriétaire peutt faire au dessus toutes les plantations et constrictions quiil juge & propos,
saif les exceptions dtablies au titre "des servitudes on services fonciers”. Il peut faive gu
dessors lontes les constrictions et fouilles qu'il jugera & prapos et tirer de ces fouilies tous les
proguiis qu'elles pewvent fourniy, sauf les modifications résultant des lois et régiements
relatifs aux mines et des lois et réglements de police.”

Article 553 : " Touies constriictions, plantations et ouvrages sur un terrain on dans Vintérienr
sont présymés faits par le propriéiaire & ses frais ef lui appartenir, 5i le contraire n'est
prowve; sans préfudice de la propriété qu'un liers pourrait avoir acquise on ponrrait acquérir
par prescription soit d'un sonterrain sous le batiment d'antrui, soit de towte autre partie du
bétimenm."
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Article 1384 : " On est responsable non sewlement du dommage que {'on cause par son
propre fait, tais encove de celui qui est cansé par le fait des personnes dont on doif répondre,
on des choses que Fon a sous sa garde...."

Gestion des eanx pluviales ef usdes

Les articles 640, 641 ¢t 681 du Code Civil fixent pour I'essentiel le régime juridique des eaux
pluviales ct définissent les droits ct les devoirs des propritaires fonciers 4 I'égard de ces eaux.

Avticle 640 : “ Les fonds inférienrs sont assujeitis envers cenx qui soni plus élevés G recevoir
les eany qui e décondent noturellement sans que la main de I'homme y ait contribueé.

Le propriétaive infériens ne peut point élever de digue qui empéche cet éconfement.

Le propriétaire supérienr ne peut rien faive gqui aggrave la seyvitude du fonds inférienr.”

Article 641 " Tout propriétaire a le droft d'nuser et de disposer des eaux pluviales qui tombent
snr son fond.

Si Fusage de ces eaux ou la divection gui lewr est donnée aggrave la servitude nattrelle
d'écorlement étabiie & l'article 640, une indemnité est due au propriétaive du fonds inférienr.
La méme disposition est applicable aux eaux de source ndes sur un fonds.

Lorsgne par des sondages on des travaux soutervains un propriéfaive fait swgir des eanx
dans son fonds, les propriéiaires des fonds inférieurs doivent les recevoir ; mais ils ont drolt &
nne indemnité en cas de dommage résultant de leny éconlement. ... R ot

Article 681 :  Towt propridicive doir établir des toits de maniére que les eaux pluviales
s'éconlent sur son terrain ou sur ke voie publique | il ne pent les faire verser sur fe fonds de
son voisin."

Au titre de Lz Toi sur I'cau, e rejet des eaux usées peut donner lieu & des prescriptions qui sont

pour certaines obligatoires.

Entretien du cours d’ean

En particulicr dans les zones exposées aux mouvements de terrain, il est rappelé I’obligation
d’entretien faile aux propriétaires riverains d'un cours d’cau, définie a "article L 215-14 du
codc de I"Environnement

“Sans préjudice des articles 556 et 557 du code civil ot des chapitres Ler, [, IV, V1 ¢t VIl du
présent titre, le propridtaire riverain est tenu 4 un eatretien régulier du cours d'eau, L'entretien
régulier & pour objet de maintenir le cours d'eau dans son profil d'équilibre, de permetire
I'écoulement naturel des caux et de contribuer a son bon état écologique ow, le cas échéant, &
son bon potentiel écologique, notamment par cnlévement des cmbicles, débris et
atterissements, flottants ou non, par &lagage ou recépage de la végétation des rives™.
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Gestion des rdseanx

La loi n°2004-811 du 13 aoiit 2004 de modernisation de }a sécurité eivile et notamment
l'article 6 ci-dessous mentionné dispose que :

"I. - Les exploitants d'un service, destiné au public, d'assainissement, de production ou de
distribution d'eau pour la consommation humaine, d'électricité ou de gaz, ainsi que les
opérateurs des réseaux de commwnications électroniques ouverts au public prévoient les
mesures nécessaires au maintien de la satisfaction des besoins prioritaires de fa population
lors des situations de crise,

(.)
II. - Les maitres d'ouvrage et exploitants d'ouvrages routiers, ferroviaires ou Huviaux ainsi que
les exploitants de certaines catégories d'établissements recevant du public garantissent aux
services de secours fa disposition d'une capacité suffisante de cotnmunication radicélectrique
& llintérieur de ces ouvrages et ctablissements.

(...}
IIL - Afin de favoriser le retour 4 un fonctionnement normal de ces services ou de ces réseaux
en cas de crise, les exploitants des services ou réseaux mentionnés au présent article désignent
un responsable au représentant de I'Etat dans fe département, ainsi qu'au représentant de ['Etat
dans le département du siége de ta zone de défense lorsque leur activité dépasse les Himites du
dépariement.”

Le décret n°2007-1400 du 28 septembre 2007 relatif a la définition des besoins prioritaires
de 1a population et aux mesurcs & prendre par les exploitants d'un service desting au public
lors de situations de crise est pris en application du I de l'article 6 sus-visé.

Article 1-5 : Information du puble et pestion de crise

Un Dosster d'Information Communal sur les Risques Majeurs (DICRIM) daus le respect
du droit & l'information des citoyens sur les risques majeurs (codifié dans les atticles L 125-2
et L 125-5 et L 563-3 du code de I'environnement) doit 8tre établi dés Ia transmission par fe
préfet des informations nécessaires  son élaboration.

En plus de I’élaboration du DICRIM, le maire doit arréter les modalités d’affichage des
msques ef consignes conformément & Farticle 6 du décret 90-918 modifié et de I'amété du 9
février 2005 (rappel).

Concernant PPinformation de Ia population par les communes, 1’article 40 de In
loi risque du 30 julllet 2003 dispose que:

"Dans les comnunes oft un P.P.R. a été prescrit ou approuvé, le maire informe la
poprilation au moing une fois tons les detix ans, par des réunions publignes commumales ou
fout cutre moyen approprié, sur les caractéristiques du ou des risques naturels conpus dans
in commitme, les mesures de prévention et de sauvegarde possibles, les dispositions du plan,
les modalités d'alerte, I'organisation des secours, les mestires prises par la conminne pour
gérer le risque, ainsi que sur les garanties préwies & Particle L125-1 di code des
asstrances. Cefle information est délivrée avec Iassistance des services de I'Etat compétents,
a partiv des éléments portés & conngissance di mairve par le représentant de I'Etat dans le
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département, lorsqu'efle est nofamment prises en application de la loi 87-565 du 22 juitlet
1987 relative & Porganisation de lu sécurité civile, & la proteciion de la forét contre
Pincendie ef a lo prévention des risques majewrs et ne porfe pas sur les mesures mises en
auvre par le maire en application de Varticle L2212-2 du code général des collectiviiés
territoriales”.

Lors de la vente ou de la location d’un bien immobilier bati ou non béti, I'article L.125-5 du
code de l'environnement crée, pour l¢ propriétaire de ce bien, une obligation d’information
des acquéreurs/locataires (IAL) sur:

-1a situation du bicn au regard des risques pris en compte dans un Plan de
Prévention des Risques (P.P.R.) naturels et technologiques prescrit ou approuvé
- la situation du bien au regard des zones sismiques réglementaires en vigueur;
- les sinisires subis par lc bien, A partit des indemnisations consécutives & un
événement ayant fait 1"objet d’un arrété de reconnaissance de ’état de catastrophe naturelle ou
technologique,

Un Plan Communsal de Sauvegarde (P.C.5.) (loi 13 aoit 2004) doit élre établi par la
commune. Lc PCS détermine cn fonction des risques connus, les mesures immédiates de
sauvegarde et de protection des personnes, fixe |'organisation nécessaire & la diffusion de
Ialerte et des consignes de sécurité, recense les moyens disponibles et définit la mise en
ceuvre des mesures d’accompagnement ct de soutien de la population. 1l doit ére compatible
avec les plans d’organisation des secours.

93



TITRE 11

REGLEMENTATION DES PROJETS

Un projet est un ensemble de réalisations dc consiructions, ouvrages, aménagements ou
d'exploitations agricoles, forestiéres, artisanales, commerciales ou industriclles. Ainsi les
projets d'extension, de changement de destination ou de reconstruction de biens cxistants
aprés sinistrc sont, comme fout projct nécessitant une déclaration de travaux ou déclaration
préalable ou l'obtention préalable d'un permis de construire ou permis d'aménager,
réglementés au titre des projets futurs méme si cela concerne des bicns existants,

Lo présent réglement précise les conditions de réalisation, d'utilisation ct d'expleitation. Les
conditions de réalisation se traduisent par le respect de régles d'urbanisme et de régles de
construction (scus Ia responsabilité du maitre d'ouvrage, du propriétaire, de l'occupant ou de
lutilisateur). Les conditions d'utilisation sont des régles lides & P'usage des biens, ouvrages ou
exploitation.

Les dispositions ci-aprés sont définies en application de l'article L.562-1 du code dc
lenvironnement, sans préjudice des régles normatives en vigueur. Elles s‘appliquent a
lenscmble des zomes & risques délimitécs sur le plan de zomage réglementaire, sauf
dispositions contraires explicitement mentionnées.

Cette partic du réglement concerne la constiuction de tout type de batiments, Pour les maisons
individuelles, du fait de la sinistralit¢ imporiante observée sur ce type de construction, des
mesures particuli¢res existent et sont traitées dans le chapitre I1 ci-dessous.

Conformément i Particle R431-16 du Code de P'Urbanisme, fout projet soumis & permis de
censtriive on déclaration préalable autorisé dans le cadre dn présent réglement devra ére
accompagné d’une aitesiation établie par le maire d'eeuvre du projet (architecte, Burean
d'Etides efc) o par nn expert agréé certifiant gite le projer prend en comple les mesnres
prescrites dans le PPR an stade de lao conception (meswres forfaitaives etion éiude
géologique-géotechnigue).

Ii-1: Mesures générales applicables sux projets de construction de bitiments

(aulres quc les maisons individuclics) ainsi qu’a lenrs extensions {a titre indicatif. voir

logigramme p 21)
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Auvticle 11-1.1 : Est prescrite dans [a zone B2 :

La réalisation d’une série d’¢tudes géotechniques sur la parcelle, définissant les
dispositions constructives ¢t environnementales nécessaires pour assurer la stabilité des
batimenls vis a vis du risque de tassement différentiel et couvrant les missions géotechniques
adaptées définies dans la norme cn vigueur (3 titve indicatif ; de type G12 (6tude d’avant
projet), de type G2 (étude géotechnique de projet) et de type G3 (étude et suivi géotechniques
d’exéeution) au sens de la norme géotechnique NF P 94-500).

== Ces éiudes devroni notamment
- préciser {a nature ef les caractéristigues des sols di site,

- cotvriy la conception, le pré-dimensionnement et Vexécution des fondations, ainsi que
Fadaptation de la construction (siructure, chafiage, nurs porfeurs, canalisations, efc.} aux
conditions générales du site,

- se prononcer sur les mesures el recommandations applicables & {environnement
inmmédiat (eloignement des plantations, fimitation des infiltrations dans fe sol, ete.).

Au cours de ces études, une attention particuliére devra étre portée sur les conséquences
« éventuellement » néfastes que pourrait créer” le nouveau projet sur les parcelles voisines
(influence des plantations d’arbres ou rejel d’eau trop proche des limites parcellaires par
exemple).

Dés la conception de leur projet, les pétitionnaires deivent aussi veiller a prendre en compte
les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde du titre IV du présent réglement.
Pour les maisons individuelles ¢t leurs extensions, if convient de se référer & ’articie svivant.

II-2 : Mesures s’applignant aux constructions de maisons individuelles et de
leurs extensions

Maison individuelle s'entend au sens de 'article L. 231-1 du code de la construction ct dec
P'Habitation : construction d’un immeuble & usage d’habitation ou d’un immeuble a vsage
professionnel et d’habitation nc comportant pas plus de deux logements.

A défaut de Ia réalisation d’une série d*études géotechniques sur Ia parcelle, définissant
les dispositions constructives ¢f environnementales néeessaires pour assurer la stabilit¢ des
batiments vis & vis du risque de tassement différenticl et couvrant les missions géotechniques
adaptées 4 la norme en vigueur {a titre indicatif ; de type G12 {étude d’avant projet), de type
G2 ($tude géotechnique de projet) et de type G3 (étude et suivi géotechniques d’exéeution) au
sens de 1a norme géotechnique NF P 94-300), il est prescrit la réalisation de I’ensemble des
régles forfaitaires définies ci-aprés aux articles 11-2.1 et 11-2.2 :

»> ces étides devront notamment !
- préciser la nature et les caractéristignes des sols di site,
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- convrir Ia conception, le pré-dimensionnement et Vexdeution des fondations, ainsi que
Padaptation de la construction (structure, chainage, pirs portewrs, canalisations, eic.} mux conditions
générales d site,

- se prononcer s Jes meswres el recownmandations applicables 4 Penvironnement
inmnédiat (éloignement des plamtations, limitation des infiltrations dans le sol, eic ).

Au cours de ces études, une attention particufidre devra étre portée sur les conséquences
« éveniuellement » néfastes que pourrait créer le nouveau projet sur les parcelles voisines
{influence des plantations d’arbres ou rejet d’sau trop proche des [imites parceflaires par
exemple),

Dés la conception de leur projet, les pétitionnaires doivent aussi veilier & prendre en compte
les mesures de prévention, de protection ct de sauvegarde du titre TV du présent réglement,

II-2. 1 ; Régles de construction (voir schémas explicatifs en Annexe 2

Article I1-2,1,1 : Est intexdite dang la zone B2 §

* l'exécution d'un sous-sol partiel seus une construction d’un seut tenant, sauf mise
ea place d’un joint de mpture,

Article I1-2.1.2 : Son{ prescrites dans la zone B2 les mesures suivantes :

* la profondeur minimum des fondations est fixée 4 0,80 métre en zonc B2, sauf
rencontre de sols durs non argileux A une profondeur inférieure,

* sur terrait en pente et pour les constructions réatisées sur plate-forme en débiais ou
déblais-remblais, ces fondations doivent étre descendues 4 une profondeur plus
importante 3 I'aval qu'a 'amont afin d'assurer une homogénéité d'ancrage,

* les fondations continues, armées et bhétonnées 4 pleine fouiffe, doivent Btre
dimensionnées selon les préconisations de la norme DT 13-12 (régles pour le caleul
des fondations superficielles} et réalisées selon les préconisations du DTU 13-I1
{fondations supetficiclies — cahier des clauses techniques) lorsqu’elles sont sur
semelles.

* tontes parties de bitiment fondées différemment et susceptibles d'dre soumises A des
tassements différentiels doivent étre désolidarisées et séparées par un joint de rupture sur
toute la hanteur de |2 construction ; cette mesure 5'applique épaiement aux extensions,

* tes murs porteurs doivent comporter un chainage horizontal ot vertical linisonng,
dimensionné et réalisé selon les préconisations de la norme DTU 20-1 {ouvrages de
magonneric en petits éléments ; régles de calonl et dispositions constructives
minimales),

* la réalisation d'une béche périphérique en cas de plancher bas sur radier général.
5i le plancher est constitué d'un dallage sur tetre plein, it doit ére réalisé en béton
armé, aprés mise ceuvre d'une couche de forme en matériaux sélectionnés et
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compacids, et répondrc 4 des prescriptions minimales d’épaisseur, de dosage de
béton ct de ferraillage, selon les préconisations du DTL) 13.3 {dallages — conception,
calcul ot exécution).

Des dispositions doivent é&lre prises pour atténuer le risque de mouvements
différentiels vis & vis de D'ossature de la construction ct de leurs conséquences,
notamment sur les refends, cloisons, doublages et canalisations ; les solutions de type
plancher porté sur vide sanitairc et sous-sol total seront privilégices.

* on cas de d’implantation d’une source de chaleur en sous-sol ou enterrées ou
particliement enterrées (chaudi¢res ou autres..), celle-ci nc devra pas étre posiiionnée
le long des murs périphériques de ce sous-sol. A défaut, il devra étre mis en place un
dispositif spécifique d’isolation des murs.

Nota : {'étude de sol est & privilégier car efle permet d'udapter au plus prés les mesures
structivales e les weswves sur Penvironnement par rapport ¢ la naivre dn sof e a la
configuration de la parcelle dans les zones d'aléa faible notamment.

Toutefois, it convient d'insister sur Fimportance du respect des végles de l'ari, en particulier
sur fa structure an-deld des seules fondations, qui méme profondes peuvent ne pas suffire
pour garantir Ia résistance des constructions. If conviendra done de s assirer de disposer des
compétences suffisantes auprés des bureanx d'étude et de maiirise d’euvre.

De plus, dans le cas ou l'ensemble des mesures forfaitaires ne sont pas applicables pour des
miotifs réglementaires on techniques, alors I'étude géotechnigne devient obligatoire. Cela peut
étre fe cas de zone wbaine dense avec un petit parcellaive.

La réalisution d'une éiude de sol pent condiire & diminuer fortenient fes mesures a prendre,
voire méme les supprimer en cas de rés faible présence d'argile, ou d’absence, dans les sous
sols concernés.

[-2.2 ; Dispositions relatives & Uenvironnement immédigt des cousiructions projetées en
gone B2 ¢

Les dispositions suivantes réglementent I'aménagement des abords immédiats des bitiments

dans la zone B2. Elles ont pour objectif de limiter le risque de retrait-gonflement des argiles
par une bonne gestion des caux superficielles et de la végétation,

Article I1-2.2.1 : Est interdjt en zone B2 :

* toule nouvelle plantation d’arbres ou d’arbustes 4 unc distance de tout bitiment
existant ou du projet inféricure & leur hauteur 4 maturité (1,5 fois en cas de rideau
d'arbres ou d'arbustes), saul misc cn place d'un éeran anti-racines dune profondeur
minimale de 2 métres entre 'arbre ct toute construction. Cette mesure cst 3 la charge du
propriétaire de 'arbre planté

Article 11-2.2.2 ; Sont prescrits en zone B2 :
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* le raccordement des rejets d'eaux usées ou pluviales et des dispositifs de drainage
au résean collectif lorsque cela est techniquement possible.

En cas d’absence ou d’insuffisance de ces réseaux, I zone d'épandage de assainissement
autonome pour les eaux usées etfou 'exitoire des rejets des eaux pluviales doivent 8tre
réalisés & I'aval du bitiment et 4 une distance minimale d’éfoignement de 10 m de tout
bitiment,

Si le respect de cette distance s'avérait impossible, il conviendra de déterminer par une &tude,
confiée & un bureau compétent, les conditions d'épandage ou de rejets (stockage & fa parcelle
par exemple) afin que ceux-ci soient sans conséquence néfaste sur la construction projetée, En
tout état de cause, le maitre d*ouvrage doit veiller 4 1'assurance d’une mainterance régulidre
du systéme et & une vérification pétiodique de son bon fonctionnement,

* la mise en place de dispositifs assurant 'stanchéité des canalisations d'évacuation
des eaux usées et pluviales {raccords souples, ne pas bloquer la canalisation dans le
gros uvre, éviter les canalisations qui longent les bitiments...),

* la récupération des eaux pluviales et de ruissellement et leur évacuaticn des abords
de la construction par un dispositif d'évacuation type caniveau éloigné d’une distance
minimale de 1,5 métre dont le rejet sera éloigné & une distance minimale de 5 métres,
Le stockage éventuel de ces caux 4 des fins de réutilisation doit &tre étanche et le
trop-plein doit étre évacué & une distance minimale de 5 métres de tout bitiment,

* la mise en place, sur toute la périphérie de la construction, d'un dispositif d'une
largeur minimale de 1,5 métres, sopposant & I'évaporation, sous la forme d'un écran
imperméable sous terre végétale (géomembrane) ou dun revétement éanche
(terrassc), dont les eaux de ruissellement seront récupérées par un dispositif
d'évacuation par canivesu; il peut &re dérogé 4 cette prescription en cas
d'impossibilité matérielle (maison construite en limite de propriété, mitoyenneté avec
terrain déjd construit ou revétu par exemple),

* le captage des écoulements 4 faible profondeur, lorsqu'ils existent, par un dispositif
de drainage périphérique 4 une distance minimale de 2 matres de toute construction,

* le respect d'une distance minimale entre la construction projetée et toute nouvelle
plantation d'arbres o d’arbustes égale au moins & la hauteur & maturité de ces
plantations (1,5 fois en cas de rideau d'arbres ou d'arbustes), sauf mise en place d'un
écran anti-racines d'une profondeur minimale de 2 métres entre l'arbre et toute
construction existante,

Cette mesure est & ia charge du propriétaire de [’arbre planté.

* concemant les arbres existants situés 4 une distance inférieure & lewr hauteur 4
maturité de ['emprise de la nouvelle construction et pour timiter 1’action des
végétaux sur les terrains sous jacents des fondations de cette dernidre, il est prescrit
de mettre en place un eran anti-racines d'une profondeur minimale de 2 métres entre
Parbire et la construction nouvelle ou de descendre les fondations & une profondeur
oil les racines n’induisent plus de variation en ean.
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Cette mesure est prescrite au propriétaire de la parcelle sur laquelle se situe la
construction a réaliser.

Mota : Certe mesure est d awtant pins nécessaire lorsque t'arrachage ou 'élaguge des
arbres sitiés a nne distance trop faible (inférieure & lewr houteur & maturité) de fla
construction, s'avére difficile voire impossible, notamment lorsqut'ils sont sifnés sur le
domaine public on dans un espace boisé et classé e gque accord de Pawlorité
compétente n'a pas pu éire oblenn, on encore lorsquils présemtent un intérét njeur
particulier.

TITRE III
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MESURES APPLICABLES
AUX BIENS ET ACTIVITES EXISTANTS

De maniére générale les mesures visent des études ou des travaux de modification des biens
déja situds dans les zones réglementées par un PPR av momeni de son approbation. Elles
concernent l'aménagement, ['utilisation et 1'exploitation de tous types dec bétiments,
d’ouvrages, d'espaces agricoles ou forestiers.

Ces mesures doivent tre prises par les propriétaires, exploitants, utilisateurs ou la collectivité,
Elles visent essentieilement 4 diminuer les risques de désordres induits par le phénoméne de
retrait-gonflement des argiles en limitant les variations de la teneur en eau dans le sol sous la
consfruction et sa proximité immédiate.

Saul dispositions particuliéres résultant d'investigations ou d'éiudes réalisées dans le cadre
des missions péotechniques adapides définies dans la norme en vigueur (A titre indicatif 1a
mission nommée G12 (étude géotechnique d’evant-projet), voire les missions G2 (étude
géptechnique de projet) et G3 (éiude et suivi géotechnique d’exécution) au sens de la
norme NF P94-500), les dispositions ci-aprés s'appliquent aux zones Bi, B2 et B3 délimitdes
sur le plan de zonage réglementaire,

Conformément a article R.431-16 du Code de I'Urbanisine, tout prajet sonmis § permis de
constrisire out dédclaration préalable autorisé dans le cadre du présent réglement devrg étre
accompegné d’une affestation élablie par le maitre d’envre du projet (architecte, Burean
d'Eifudes efc.) ou par nin expert agréé certifiant que le projel prend en compte les mesures
prescrites dans Ie PPR gu siade de Is conception (mesures forfaitaives et/on étude
géologique-géotechrigue),

Article I11-1 : Est prescrit en zone B2 :

* concernant le cas particulier du remplacement & I’identique des arbres constituants
un alignement classé situés & une distance d’éloignement, par rapport & tout bitiment
existant, inférieure 4 fa hauteur de la plantation & maturité, it est prescrit, dans le cas
ol la mise en place d’un écran anti-racine s’avérerait techniquement impossible, un
élagage répulier et contrdlé afin de conserver une « volumétric » {(houppicr)
comparable 4 cefle de "arbre remplacé.

Cette mesure cst prescrite au proprictaire de arbre qui devra démontrer
I"impossibilité de réaliser ce type d’éeran.

Article IXI-2 ; Sonf recommandés en zone B2 :
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* [a collecte et I"évacuation des caux pluvisles des abords du bétiment par un
systéme appropri¢ dont lc rcjet sera éloigné 4 une distance minimale de 5 métres de
tout batiment. Le stockage éventuel de ces eaux & des fins de réutilisalion doit €tre
étanche ct le trop-plein doit &rc évacué a une distance minimale de 5 métres de tout
batiment,

* [& raccordement des rejets d'eaux usées ou pluviales (cau de drainage, eau de
vidange de piscine) au réscau collectif lorsqu'it existe ot que cela est autorisé par le
gestionnaire du réseau.

A défaut, il est préférable de maintenir une distance minimale d’unc dizaine de
métres entre les zones de rejet et des biliments ainsi que des limites de parcelles.

Si le respect de cette distance s'avérait impossible, il conviendra de vérifier par une étude,
confiéc 4 un burcau compétent, I'impact des épandages ou des rejets, et au besoin de
mettee en ceuvie les mesures de nature 4 réduire leurs conséquences. En tout état de cause,
lc maitre d*ouvrage doit veiller & Passurance d’une maintenance régulidre du systéme et &
une

vérification périodique de son bon fonctionnement.

* la mise en place, sur toule la périphérie de la construction, 4 [’exception des partics
mitoyennes avec un torrain déja construit ou revétu, d'un dispositif d'unc largeur
minimale de 1,5 meétrc, s'opposant 4 l'évaporation, sous la forme d'un Ceran
imperméable sous terre végétale {géomembrane) cu d'un revétement dtanche
{terrasse), dont les caux de ruisscllement seront récupérées par un dispositif
d'évacuation par caniveaun.

TITRE IV
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MESURES DE PREVENTION, DE PROTECTION
ET DE SAUVEGARDE

Ces mesures ont pour objectif d’agir sur les phénomeénes ou sur la vulnérabitité des personnes,

Les mesures de prévention permettent d’améliorer la connaissance, d’assurer I'information
préventive, de favoriser la conscience du risque et fa mémoire du risque, et d’anticiper par la
surveillance et F'alerte.

Les mesures de protection permettent diminuer Iintensité de 1’aléa par 1'entretien ou la
réhabilitation des dispositifs de protection existants ou sa réduction par la création de
nouveaux dispositifs,

Les mesures de sauvegarde permettent de maftriser ou réduire la vulnérabilité des personnes:
plans d'alerte et d’évacuation, moyens d’évacuation... et de garantir un retour rapide 2 la
normaie aprés la crise.

En application des articles 4 et 5 du décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux Plans de
Prévention des Risques naturels prévisibles modifié par le décret 2005-3 du 4 janvier 2005 et
de Particle L.562-1 du code de 1'Environnement, les fravaux et mesures de prévention
suivants, devront &re réalisés ou mis en oeuvre, sauf précision contraire, dans un délai
maximum de 5 ans aprés I'approbation du PPR pour ['existant et au fur et  mesure des
AMENAGEMENSS NOUVEAX.

Les dispositions du présent titre ne s’appliquent pas lorsqu’une étude géotechnique adaptée
définie dans la norme en vigueur (2 titre indicatif mission de type G2 (minimum) au sens de la
nonme NF P94-500) démontre que les fondations de la construction sont suffisamment
dimensionnées pour éviter les désordres lids aux aménagements 3 proximité du bati.

Conformément & 'article R.431-16 du Code de I’Urbanisme, tout projel sonutis i permis de
construire ou déclaration préalable antovisé dans le eadre du présent réglement devra fire
accompagné d’une attestation établie par le maftre d’ceuvre du projet (architecte, Burean
d'Etudes etc,) ou par un expert agréé certifiant que le projet prend en compie les mesures

prescrites dans Ie PPR au stade de Ia conception (mesures forfaitairves et/on étnde
géologigue-géotechnigue),

IV-1: Pour les communes et établissements publics de coopération
intercommunale
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Dés lapprobation du PPR, les dispositions réglementaires en mali¢re de rejet d'caux
s'imposent.

Article IV-1.1 : 1] est fortement recommandé en zone B2 :

* détablir ou d'adapter le schéma directour d'assainissement pluvial ou
d'écoulement pluvial communal afin d'assorer fa maitrise du  débit des
tuisscllements pluviaux.

Ce schéma devra, enire autres, définir les preseriptions ct les équipements 4 metire en ccuvre
pour la rétention ou linfilvation des caux pluviales, par les aménageurs, la collectivité et les
particulicrs,

Le schéma devra également définir les mesurcs dites altermatives 4 la parcelle, permettant la
rétention des caux pluviales sur le terrain d’assicttc afin de limiter les impacts des
aménagements ou équipements dans les zones émettrices de raissellement et d'au moins
compenser les ruissellements induits.

* d'adapter, dans les meilleurs délais, 1o dimensionnement des stations d'épuration
(STEP) et/ou des réseaux collectifs.

IV-2: Pour les concessionnaires de réseaux publics de transport d’eau (eau
potable, assainissement, irrigation ...)

Artiele 1V-2.1 : Il est fortement recommandé en zone B2 :

* d'élaborer un diagnostic des installations au regard du risque concerné: le
diagnostic doit permetire d’identifier les réseaux situés en zones & risques, leur
degré d’cxposition, danalyser lewr vulnérabilité et les effets directs ct indirects des
alteintes,

* de définir et mettre en ceuvre les mesures adaptées de réduction de la vulnérabilité
des réseaux afin de limiter les dysfonctionnements et les déghits en fonction des
enjeux préalablement définis,

* de contréler périodiquement I'éat des réseaux et €laborer un programme
d’entretien intégrant lc risque,

* de procéder au remplacement des trongons dégradés et des eanalisalions sensibles
aux déformations du sous-sal, méme de faible amplitude.

1V-3 : Pour les particuliers
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Article 1V-3.1: Sont prescrites en zone B2 et sont immédintement applicables les

mesures suivarntes :

* toute nouvelle plantation d'arbre ou d’arbuste doit respecter une distance
d’éloignement par rapport & tout batiment au moins égale & la hauteur de la plantation &
maturité (1,5 fois en cas d'un rideau d’arbres or d*arbustes) ou &tre accompagné de 1a mise en
place d’'un écran anti-racines d'une profondeur minimale de 2 métres interposé entre la
plantation et les bitiments,

* la création d’un puits pour usage domestique doit respecter une distance
d'éloignement de tout bitiment ¢’au moins 10 métres,

* en cas de remplacement des canalisations d’évacuation des eaux usées et/ou
pluviales, il doit 8tre mis en place des dispositifs assurant leur étanchéité (racconds souples
notamment),

* tous fravaux de déblais ou de remblais modifiant localement la profondeur
d’encastrement des fondations doivent &tre précédés d’une étude géotechnique adaptée définie
dans la norme en vigueur (3 titre indicatif de type G12 au sens de la norme NF P$4-500) pour
vérifier qu'ils n’aggravent pas la vulnérabilité du bati,

Article I¥-3.2 : Sont recommandés en zone B2 :

* le contrBle réguiier d’étanchéité des canalisations d’évacuation des eaux usées et
pluviales existantes et leur étanchéification en tant que de besoin.

* en I'absence d’arvété préfectoral définissant les mesures de restriction des usages
de £ean, de ne pas pomper entre mai et octobre, dans un puits situé 4 moins de 10 métres d’un
batirent existant lorsque la profondeur du niveau de Peau (par rapport su terrain naturel) est
inférieure 4 10 métres.

* 1’élagage régulier (au minimum tous les 3 ans) de tous arbres ou arbustes implantés
& une distance de toute maison individuelle inférieure 4 leur hauteur & maturité, sauf mise en
place d'un écran anti-racines d’une profondeur minimale de 2 métves interposé entre la
plantation et les batiments ; cet élagage doit permettre de mainieniv stable le volume de
I*appareil aérien de [athre (feuillage et branchage).

Logiprammes _indicatifs pour les projets (bitiments et maisons individuelles), les
biens existants et les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde
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‘Réglementation des projets sitiés on.zone B1 ou B2 [titée U, chajiitro 1]
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Les mesures que je deis grendee
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Les mesuras applicables a Uensemble dos batiments
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ARTICLE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES DANS LES SECTEURS ISSUS DU
ZONAGE D’ASSAINISSEMENT PLUVIAL (R123-11B}

Préambule

Les dispositions suivanles fixent les régles applicables dans les secteurs Issus du zonage
pluvial au document graphique du réglement figurant sur les planches €. Ces régles
s'appliquenl en complémenl des régles des zones, des disposilions générales et des
dispositions particuligres du réglerent. Dans I'hypolhése de prescriptions différentes ayant le
méme objet, c’est la disposlitfon fa plus contraignante qui s'applique.

2.1 Compensation de Vimperméabilisation nouvelle ;
Les prescriptions suivantes ne sont pas applicables aux opérations ayant fait I'objet d'un
dossier « loi sur Feau » en cours de validité et antérieur & Fapprobation du présent réglement.

Toute surface nouvellemenl aménagée supérieure ou égale 4 50 m? doit faire {'objet d'une
compensation de limperméabilisation. L'infiliration sera privilégiée, sauf dans le secteur de
sensibilité au gypse (cf. PPR gypse) ol elle est interdite.

Les prescriptions applicables en matiére de volume minimum de compensation de
Fimperméabilisation et de debit maximum de fuite sont les suivantes, en fonclion du secteur
identifié sur le document graphique du réglement :

Volume  minimum de Débit maximum de fuite* en

Secteurs compensation utile® en| .

m*hectare litrefsecondefhectare
Secteur 1 :
Secteur Ruisseau Robert 1600 m* / ha 10 listha

{(hors ZAC de I'Enfant)

Secteur 2 ;

Secleur de la Touloubre 1250 m? f ha 12 lfstha
Secieur 3 :

Secteur Centre ville, Jouine, 1200 m { ha 10 Ifstha
Quaest et Pinchinats

Secteur 4 :

Secteur de la Torse 1060 m? { ha 10 listha
Secteur 5 : 1000 mé / ha 15 Vsrha

Autres secteurs

*volume utile par heclare de surface aménagée*, c'est-a-dire hors espaces verls de pleine
terre.

*débit de fuite par hectare de bassin versant drainé par 1a rétention.
2.2 Prescriptions au voisinage des cours d'eau, fossés et axes de talwegs repérés au
réglement graphique du réglement

Les termes suivis &'Un * sont définis dans fe Titre IV - Définitions du réglement du PLI
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Dans une bande de 10 metres centrée sur les axes d'écoulement repérés au document
graphigue, foute occupation ou utilisation du sol de nature & perturber 'écoulement des eaux
ou a contrarier de futurs aménagements hydrauliques nécessaires a 'assainissement pluvial
(fossés, pose de canalisations, ....) est interdite. Sont concernées en pardiculier, les
construclions et aménagements non transparents hydrauliquement, gu'elles sofent en sol cu
haors sol {par exemple la couverture des axes d'écoulement, les piscines enterrées.......).

Pour les clétures qui ne sont pas conslituées uniquement de 3 fils distanls de 0,50 métre, les
poteaux supports étant distants d'au moins 2 métres entre eux, une bande de 5m centrée sur
les axes de lalweg repérés au document graphique deit étre préservée. Seules les cldlures
paralléles aux écoulements peuvent y élre admises.

En zone urbaine, les cltures constituées de mailles minimum de 15¢m x 15cm peuvent élre
tolérées pour des motifs de séourité avérés.

Les termes suivis d'un * sont définis duns le Titre IV - Définitions du réglement du PLLY
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Les termes stivls o'un * sont définis dans e Yitre 1V - Définitions du réglement du PLU
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TITRE Il — DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les différentes zones peuvent étre affectées de prescriptions graphiques dont la liste des plans
est mentionnée a larticle 1 du Titre | Dispositions générales et des prescriplions écrites
édictées dans les dispositions appllcables a certains secteurs au Titre 11l du présent réglement.

ARTICLE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES DANS LES SECTEURS DE RISQUES
NATURELS {R123-11B)

ARTICLE 1.1 - DISPOSITIONS APPLICABLES DANS LES SECTEURS SOUMIS A UN
RISQUE INONDATION ET REPERES AU REGLEMENT GRAPHIQUE DU REGLEMENT
Les dispositions suivantes fixent les régles applicables dans les secleurs soumis 4 un risque
inondation reperé au decument graphigue du réglement sur les planches CRI. Ces régles sont
modulées properlionnellement a l'inlensité de 'aléa el au niveau des enjeux.

Elles se compesent de dispositions communes a tous les secteurs soumis & un risque
inondation, auxquelles s"ajoutent des dispositions particuliéres 4 chaque type de risque.

Ces régles s'appliquent en complément des régles des zones, des dispositions générales el
des dispositions particuliéres du réglement. Dans le cas de prescriptions ayanl le méme objet,
c'est la régle la plus conlraignante qui s'appliqus,

Dans le secteur TAU1-UM du Pont de I'Arc-Pauliane, lorsque les fravaux d'aménagements
hydrauliques issus de ('élude d'aménagement hydraulicue de juin 2014 figurant dans les
annexes a litre informatif du PLU {projet d'aménagement hydraulique secteur Viaduc) sont
programmeés ou réafises, les prescriptions particuliéres figurant sur la planche CRI-AT 1 se
subsiiluent a celles applicables originellement.

Dans le secleur 1AU1-UM du Ponl de I'Arc-Pauliane, lorsque les travaux d'aménagements
hydrauliques issus de Félude d'aménagemant hydraulique de novembre 2014 figuranl dans
les annexes a titre informatif du PLU (projet d'aménagement hydrauligue secteur Viaduc) sont
pragrammés ou réalisés, les prescriplions particuliéres figurant sur la planche CRI-AT 2 se
substituent 4 ceiles applicables originellemant.

Dans le secteur 1AU1-VC de la Constance, lorsque les fravaux d'aménagements hydrauliques
issus de {'"élude d'aménagement hydraulique figurant dans las annexes a tilre informalif du
PLU (Constance : Etudes AVP ruissellement pluvial el révision du PLU) sont réalisés, les
prescriptions particuliéres figurant sur la planche CRI-AT-VC (Secleur de la Constance) se
subslituent 4 celles applicables criginellement.

A. Dispositions communes relatives aux occupations et utilisations du sol dans les
secteurs soumis a un risque inondation repéré au decument graphigue du réglement

1 - Sont interdits :

- Toule construction nouvelle et les changements de destination® des constructions exislantes
qui auraient pour destinalicn® ou usage d'accueillir une populalion vulnérable a Faléa
inondation {créches, hépitaux, maisons de retraite, écoles élémentaires, colléges, lycées el
atablissements avanl 'enseignement supérieur...), ainsi que les inslallations el constructions
utiles & la gestion de crise ot notamment celles uliles & la séourité civile et au maintien de
l'ordre public, sauf & démontrer l'impossibilité d'une implantation aliernative. En tout état de
cause, ces consiructions et installations doivent resler aisément accessibles par la rouie
mé&me en cas de crise grave ;

Les termes suivis d'un ¢ sont définis dons fe Titre IV - Définitions ey réglement du PLU
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- L.es rembtais non limités a Femprise des constructions et aux accés* et non protégés contre
l'érosion et le ruissellement et ceux qui ne sonl pas directement lies & des travaux
d'infrastruciure ou d'aménagement de terrain autorisés.

- Les installations classées pour Iz prolection de lenvironnement suscaptibles de provoquer
une pollution importante en cas d'inondation ;

2 - Sont autorisés sous conditions :

- Clétures :
Les cldtures doivent étre perméables pour ne pas géner I'écaulement des eaux en cas de
crue, Des dispositions plus précises sont imposées dans certains secteurs selon le niveau de
l'aléa et fa nalure des enjeux,
En cas de créalion de murs bahuts, ils doivent &tre inférieurs a 0,20 métre de haut, munis
d'ouverlures réguligres lalssant passer les écoulements et surmontds d'un grillage & larges
mailles de 15x15 centimétres, ou de grilles espacées d'au minimum 15 centimétres.

- Aires de stationnement :
Les aires de stationnement hors voiries publiques ou privées cuvertes a 1a clrculation publique,
situées au niveau du terrain naturel, doivent avoir un dispositif évitant I'emportement des
véhicules en cas de crue, qui ne modifie pas le libre &couwlement des eaux. Pour les parkings
situés sous la cote inondation un affichage devra préciser le risque inondation et les consignes
de secours.

- Piscines :
Les piscines non couvertes doivent disposer d'un systeme de repérage sur le terrain, restant
visible en cas de submersion.

- Serres de production agricole :
Les serres de production agricole psuvent étre autorisées sf elles sont implantées dans le sens
des écoulements.

- Equipements publics™ :
Les équipements publics* dont la lacalisation & proximité de cours d'eau ou en point bas est
imposée par leur fonctionnement (telles que les stations d'épuration) peuvent élre implantés
dans les zones 4 risques,

- Aménagements
U Les ouvrages dinfrastruclure et les aménagements hydrauliques doivent assurer
d'une pan la fransparence hydraufique et d'autre part, sauf impossibilité technigue majeure,
les écoularments a lair libre.

1 Les aménagements destindés & réduire la wvuinérabilité* des constructions et
installations existantes peuvent &tre autorisés s'ils ne génent pas I'écoulement des eaux.

1 Les aménagements de terrain destinés a des activités de plein air

- Extensions*

M Pour les locaux & destination® de bureau, d'arisanat, d'indusirle, d'enirepdt, de
commerce ou agricole, l'extension® est autorisée & |a cote des Plus Hautes Eaux {PHE) + 0,20
métre ou & défaul au niveau du plancher existant s'il ¥ a une impossibilité de fonctionnement
de l'activité avec des planchers décalés, dans la limite de 20% de 'emprise au sol* el sous
réserve que l'exiension® ne soit pas réalisable techniquement hors de la zone nondable et

Les termes suivis d'un * sont définis dans le Titre IV - Defipitions du réglement du PLUY
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sous réserve que l'opération d'extension® induise une réduction de la vulnérabiliie* de
I'ensemble de la struciure.

[t Pour les établissements recevant un public « sensible » (au sens ol ils générent des
difficultés en lerme de gestion de crise : enfants, persannes a4 mobilité réduile, elc ...},
Fextension® (y compris par surélévation} est autorisée dans la limite de 20 % d'emprise au sol*
et de 20 % de l'effectlf des &lablissernents sensibles et des &lablissements nécessaires a la
gestion de crise sous réserve que :

- le 1* plancher aménagé soil calé au minimum 2 1a cote PHE + 0,20 métre,

- l'opération d'extension® induise une diminulion globale de la vulnérabilite* de

I'ensemble de la structure : pose de batardeaux a chague ouvrant situé sous la PHE y

compris dans le batiment existant, protections électriques adaptées & la présence

évenluelle de 'eau el existence de zones refuges* pour les personnes au-dessus de
la PHE, adapté & la fréquentation, signalés et secourables...

- Création ou modification des cuveriures d'une construction existante :
La création ou la modification d'ouverture sous la cote de référence est autorisée sous réserve
d'éguiper tous les ouvranis de batardeaux et de ne pas créer de nouvelle communication avec
un sous-sol existant,

- Réduction de la vulnérabilité* :
Pour tous les planchers réalisés ou maintenus en application des présents ardicles A et B et
qui seraient situés en dessous de la cote de référence, sont imposés afin de réduire la
vulnérabiité® de l'ensemble de la struclure : pose de batardeaux & chague ouvrant situé sous
la cote des PHE y compris dans le batiment existani, protections éleclriques adaptées 4 la
présence éventualle de 'eau et existence de zones refuges* pour les personnes au-tdessus
de la PHE, adapté a la fréguentation, signalés el secourables...

B, Dispositions particulidres applicables dans les secteurs repérés en rouge foncé et
rouge clair au document graphigque. Sont autorisés sous conditions :

0 Pour les constructions et activités existantes et scus réserves de préserver les axes
d'écoulement figurant sur Jes planches C (assainissement pluvial} :

- La surélévalion® des balimenlts existanis d'hébergements el d'aclivités sans création
d'emprise au so* sous réserve qu'elle ne crée nt hébergemend supplémentaire, ni aclivité
supplémenlaire.

- L'extension de lemprise au sol* des locaux d'hébergement dans la limite de 20 m?
supplémentaires, sous réserve que le 1* plancher aménagé soil calé au minimum & la cote
PHE + 0,20 métre. Celfe exlension” pourra étre autorisée au niveau du plancher existant (st
non plus a la cote PHE + 0,20 mélre) dans ie cas de locaux d'hébergement disposant d'un
élage accessible au-dessus de la cote PHE + 0,20 métre ou sl 'extension” esl nécessaire 4
fa création d’'une zone refuge™

- La démolitionfreconstruclion des baliments est autorisée sous réserve :
- de ne pas augmenter la vulnérabilité®,
- gue femprise au sol* projelée & I'échelle de Funité fonciére soit inférieure ou égale &
I'smprise au sal* démolie,
- que le 1*" plancher aménagé soit calé au minimum & la cote des PHE + 0,20 métre.

- Les changements de destination® n'entrainanl pas une augmentation de la vulnérabililé*
d'usage (cf. déflnilion de la vulnérabiiilé*) et permetianl une réduction de la vulnérabilité* du
batiment.

Les termes sulvis d'un * sont définis dans fe Titre I - Définitions du réglement du PLU
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- La création ou la modification d'ouverlure sous la cole de référence est aulorisée sous
réserve du respect des disposilions générales des présentes prescriptions et de disposer d'un
accés® & une zone refuge® située au-dessus de la PHE + 0,20 mélre accessible depuis
l'intérieur.

O En rouge clair : Pour les constructions el inslallations nécessaires a I'exploitation
agricole, sont autorisées les constructions nouvelles ou les extensions* sous réserves que la
cote du plancher soit au-dsssus de la PHE + 0,20 méfre ou & défaut si cette cote n'est pas
connue a 0,20 méire au-dessus du point du Terrain Nature! (TN) le plus haut sous I'emprise
de la construclion projetée.

O Les exiensions* et aménagemenis d'équipements publics ou d'intérét collectif
existants et des consiructions el installations nécessaires aux services publics ou d'iniérét
collectif, sous réserves de ne pas aggraver la vulnérabilité* et de prendre les mesures de
mitigation adaptees.

0 Les clotures doivenl &re constituées uniquement de 3 fils distants de 0,50 métre, les
potsaux supparis étant distants d'au moins 2 métres entre sux. Pour des motifs de sécurité
avérés, des clitures @ maille 15x15 centimétres minimum peuvent étre admises.

0 Les travaux d'aménagements destinés a des aclivités de plein air & condition que les
évanluets remblais nécessaires & ces aménagements soient impérativement compensés et
n'aient pas dimpact sur U'écoulement des crues,

C. Disposltions particulidres applicables dans les secteurs repérées en orange au
document graphigue. Sont autorisés sous conditions :

0 Les équipements publics destinés a la vie des habitanls du quartier si aucune autre
implantation n‘est possible ailleurs, sans hébergement nocturne el sans effet surle volume de
population.

O Les extensions* et aménagements d'équipements publics ou dintérét collectif
existants et des conslructions el installations nécessaires aux services publics ou d'inlérét
collectif, sous réserves de ne pas aggraver la vulnérabllité* et de prendre les mesures de
mitigation adaptées,

O Les parcs de stationnement souterrains sous réserves que les enirées soient situées
en dehors de 'emprise de la crue de référence ou au-dessus de la cole PHE, el 'immeuble
congu pour en &viter ta mise en flattaison. Le risque doit faire I'objst d'un affichage et d'un plan
de geslion de crise.

L Les constructions nouvelles et extensions® en emprise au sol* des locaux existants
sous réserves que le niveau du 1% plancher utile soil 4 0,20 métre au-dessus de la cote PHE.

G Les changemenis de destination* des locaux sonl autorisés au-dessus de la cote des
PHE. 'lls sont situés sous la cote des PHE, ils ne doivent pas aggraver la vulnérabilité*
d'usage, ei sous réserves que les ouvertures situées sous 1a cote des PHE solent équipées
de batardeaux.

Les termes suivis d'un * sont définls doans le Titre W - Définitions du réglement du PLU
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D. Dispositions applicables dans les secteurs repérés en bleu, et en jaune, au document
graphique. Sont autorisés sous conditions :

10 Les censtruclions nouvelles, les changements de destination*, exlensions* et
aménagements des équipaments publics ou d'intérét collectif et des batiments existants, sous
reserves de ne pas aggraver la vulnérabilité*, de prendre les mesures de mitigation adaptées,
et qus le niveau des planchers créés solt calé a la cote PHE + 0,20 métre pour les zones en
bleu et & TN + 0,20 méire pour les zones en jaune.

Pour les consfructions devani s'implanter obligatoirement a allgnement* d'une voie* ou
d'un espace public, le premier plancher a destination* d'activités (bureaux, commerces...) peut
étre situeé en dessous de la cote PHE si ce dernier comporte au moins une zone refuge* située
au-dessus de la cote PHE +0,20 métre pour les zones en bleu el au-dessus du TN + 0,20
métre pour Tes zones en jaune, et d'une capacité d'accueil des personnas compalible avec
l'occupation des locaux.

U En bleu et en jaune, les aires de stalionnement en sous-sols sous réserves que ies
entrées soient situées en dehors de l'emprise de la crue de référence ou au-dessus de la cote
PHE.

0 Les changements de destination” des locaux n'aggravani pas la vulnérabilité” d'usage,
sous réserves que es ouvertures siluées sous la cote de terrain nature] le plus haut sous
l'emprise de la construction soient équipéss de hatardeaux.

E. Dispositions applicables dans les secteurs repérées en vert au document graphigque
{zone de précaution). Sont auterisés sous conditions :

1 Pour les constructions et aclivités existantes ot sous réserves de préserver les axes
d'écoulement figurant sur les planches C (assainissement pluvial) :

- Les extensions* el aménagements d'équipements publics ou d'intérél colleciif existants sans
augmenter la capacité d'accueil, sous réserves de ne pas aggraver la vulnérabilité®, de prendre
{es mesures de mitigation adaptées, el que I niveau des planchers créés soit calé au minimum
a la cole de lerrain naturel le plus haut sous I'emprise de fa construction projetée + 0,60 matre,

- La surélévalion* des batiments existants d'hébergements el d'aclivités sans création
d'emprise au sol* sous réserve qu'elle ne crée ni hébergement supplémentaire, ni activité
supplémentaire.

- L'extension* de l'emprise au sol* des locaux d'hébergement dans la kmite de 20 mz
supplémentaires, sous réserve que le 1° plancher aménagé soil calé au minimum a la cote de
terrain natural le plus haut sous I'emprise de la construction + 0,60 métre. Cetle extension®*
pourra élre adtorisée au niveau du plancher existant dans le cas de locaux d'hébergement
disposant d'un étage accessible au-dessus de la cole du terrain naturel le plus haut sous
'emprise de la construction + 0,60 metre ou si lextension® est nécessaire a la création d’'une
zone rafuge*,

1 Pour les construciions el installations nécessaires & V'exploftation agricole, sont
autorisées les conslructions nouvelles (4 I'exclusion de I'habitation), les changemants de
destination® ou les extensions®, sous réserves que la cote du plancher soit a 0,60 métre au-
dessus du lerrain naturel,

Les lermes suivis d'un * senl définis dans le Titre IV - Définitions du réglerment du PLU
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F. RECOMMANDATIONS COMMUNES aux secteurs soumis a un risque inondation:

En 'absenice de PPRI qui peul fixer des principes consiructifs & suivre, il est recommandé atx
constructeurs de raspecter les dispositions suivantes, dont la liste n'est pas exhauslive et qui
ne ressorterd pas directement du réglement d'urbanisme :

1| Citernes & mazout :

Pour fe chauffage individuel, fes citernes a mazoul sont autorisées 4 conditions d'éire scelfées,
lestées, ef que foute ouverture (évents, remplissage} soit sifude au-dessus de la cole PHE. Le
dispositif d'ancrage doit &tre complété par P'instaflation de vannes el de robinets d'arrél. Ces
dispositifs de coupure peuvent éire installés sur fa cuve, ou sur les raccordements aux réseaux
du logemeni et doivent éire clairement idertifiés par le particuffer.

0O Eguipements fechniques des constructions, matériaux

-utifiser des matdriaux hydrofuges et hydrophobes (cloisons, isolants thermiques...."}

-metire hors d'eau los inslalfations élecliiques (fableau, prises....)

-mstire hors d'eau les instaflations technigues (chaudiéres, cenirales de ventilation ou
climalisation.....),

-installer des elapels anti-retour sur les insiaflations d'eau usées et pluviales.

O Plantations :
Les branches coupées et los bois tombés au sol doivent éire enlevés.

Les termes suids d'un * sont définis dans le Titre IV - Définitlons du réglement du PLU
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CHAPITRE I

Justification, procédure d'élaboration et contenu du

Plan de Prévention des Risques (P.P.R.)

Er application de l'article L.562 du code de I'Environnement, ont é1é prévues I'élaboration et
Ia mise en application par I'Etat des Plans de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPR),

1-1. Les Plans de Prévention des Risques (P.F.R.) {

Le PPR est Poutil qui permet d’afficher et de pérenniser Is prévention,

1l doit contenir des informations tant sur les risgues potenticls 2t les techniques de prévention que sur
la réglementation et 1'ntilisation du sol. Il permet d'améliorer ia sécurité des personnes et des biens st
de limiter les dommages, résultats des effets des catastrophes naturelles. Il fixe les dispositions
applicables aux biens et activités existants, i 1'implantation de toute construction et installation, 2
I'exécution de tous travaux, 3 ['exercice de toute activité, sans préjudice de Vapplication des autres
législations et réglementations en vigueur,

I-2. Le Daossier d'Aix en Provence

Pour informer la population et faire connaflre ces mesures, souvent simples 4 metire en place et pey
colteuses, 1'élaboration d'un Plan de Prévention des risques (PPR) est use des solutions les plus
efficaces.

Les plans de prévention présentent I"avantage de pouvoir &tre rapidement et simplement réalisés, Du
fait de I'importance des informations et des données techniques disponibles (Studes &t reconnaissances
géotechnigues, rapports de compagnies d’assurance etc,...), il §'avére que ce type de document peut
&tre £tabli 4 un coft relativement rédvit,

Ainsi il a é8 décidé par arété préfectoral do 6 juillet 2005 de prescrire I'établissement d'un P.P.R.
pour le risque "movvements de terrain — retrait/gonflement des arpiles sur la totalité du territoire de
Ia commune,

[e dossier du P.P.R. comprend:
- le présent rapport de présentation (pidce n® i)
- le document graphigue (pitce n° 2)
- le réglement (pitce n°® 3)
- les annexes (pidces 4)
Ces annexes sont données 4 titre informatif.
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moiiveents de tervain daiives nanwes comme les chites de blocs, les dcrowdenmients de fronts

rochewx, les glissements de terrain ou Ies effondrements.

Les phénoménes de retrait et de gonflemenl de certains sols argileux onl été observés depuis
longtemps dans les pays A climal aride et semi-aride ob ils sont a4 Yorigine de nombreux déghits causés
lant aux bitiments qu'aux réseaux el voiries. En France, ol Ja répartition pluviométrique annuelle est
plus réguliére et les déficits saisonniers d'humidité moins marqués, ces phénomeénes n'ont €15 mis en
évidence que plus récemment, en particulier a l'occasion des séchergsses de I'été 1976, et suriout des
années 1989-90.

Les dégats observés en France concernent principalement le béli individuel.

Depuis 1989, date i laquelle ce phfnoméne est considéré comme catastrophe naturelle en France,
plusicirs centaines de milliers d’habitations ont ainsi ét¢ touchées et le montant total des
indemnisations versées A ce titre en fait la deuxiéme cause d'indetmnisation derridre les inondations.

Le dépariement des Bouches-du-Rhdne Fait partie des dépariements concernés par ce phénoméne,
puisque 35 amétés interministéricls y ont & pris entre 1989 et 2003, reconnaissant I'éat de
catastrophe naturelle pour ce seul aléa dans 50 communes, seit 42% des 119 communes que comple le
département. Dans le cadre de 1'étude d’aléa achevée en aolit 2004 par le BRGM, 3 711 sites de
sinistres, répartis dans 76 communes, ont ainsi été recensés et localisés, ce qui constilue une estimation
approchée, guoique vraisemblablement minorée, de la réalité

Pourtant il e¢st possible de

Dos rdgles constructives simples
permettent de limiter les désordres

Objectifs :

dalimliisr e
zunes d'aléa
potantiel

> diffuser aupréa
dos maitros
d’ouvragec ot
gonafructeurs
dos rbgles
prévantives
pour diminusr

W

[ TSNP FY

construire des maisons sur des
sols  argileux  sensibles  au
phénoméne de relrait-
gonflement, & condition de
respecter un certain nombre de
régles préventives simples 3
metlie  en oeuvee et qgui
n'entrainent pas de surcoilts
notables.

Les objectifs des mesures do
PPR sont pour I'essentiel de
anx fassernents

1a zhnlatralité

F Soria dupivaganns 2 %ox e b pran
"

[P TR

dlffércnhcls et de limiter les
variations hydriques au droit des

-
constructions.

I-3. Les Procédures

I-3.1 Elaboration du P.P.R,

La procédure d'élaboration, prévue par le décrel n® 95-1089 du 5 Oclobre 1995 relatif aux plans de
prévention des risques nalurels prévisibles modifié par le décrel 2005-3 du 4 janvier 2005 comprend
trois phases successives:
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Prescription:

Le Préfet du département prescrit par arrété 1'établissement du P.P.R. {art. R, 562-1 du code de
I'environnement).

Cet arrété déterming le périmétre et la nature des risques pris en compte et désigne le service
déconcentrd de I'Etat chargé dlinsteuire le projet. Cet arrété définit les modalités de la concertation
relative & 'élaboration du projel. 11 fail l'objet d'nne notificalion aux maires des communes aingi qu'aux
présidents des collectivités territoriales et établissements publics de coopération intercommunale
compétents pour I'élaboration des decuments d'urbanisime doat le territoire est inclus en tout ou partie
dans le périmétre du projet de plan. Cet areété est en outre atfiché pendant un mois dans les mairies de
ces communes et aux sidgges de ces établissernents publics et publié au recueil des actes udministratifs
de T'Etat dans le Département. Mention de cet affichage est insérée dans un journal diffusé dans le
département (art, R362-2 du code de l'environnement).

Assgriation et concertation :

Le projet de PPR est transmis pour avis aux conseils municipaux des communes concerndes, aux
organes délibérant des é&ablissements publics de coopération intercommunale compétents pour
I'é&aboration des documents d'urbanisme dont le territoire est couvert en tout ou partie par le plan, aux
organes délibérant du département et de la région et, éventuellement, & la Chambre d’agriculture et au
Centre régional de la propriété fonciére.

Le projet de PPR fait I'objet d’une concertation avee le public dont les modalités sont définies dans
I"acrété de prescription,

Enguéte publique:

Le projet de P.P.R. est soumis par le Préfel 3 une enguéte publique dans les formes prévues par les
articles R. 123-6 4 R. 123-23 du code de l'environnement. En particulier, Iarrété de mise 3 'enguéie
est publié en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début de l'enguéte et rappelé dans les
huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le Département.

Le projet de P.P.R., éventucllement modifié au vu des résultats de I'enquéte publique et des avis
recueillis, est adressé par le Préfet au Maire (article R.562-8 do code de I'environnement).

Approbation:

Le projet de P.P.R., éventuellement modifié, ainsi que'il est indiqué plus haut, est approuvé par arréré
préfectoral (article R-5362-9 du code de l'environnement),

Cet arrété fait I'objet d’une mention av Recueil des Actes Administratifs de I'Etat dans le Départemnent
ainsi que dans un jounal régional ou local diffusé dans le Département.

Une copie de l'arrété est affichée & Ja Mairic pendant un mois au minimum,

Le plan approuvé est tenu & la disposition du public en Préfecture et & la Mairie. Cette mesure de
publicité fait I'objet d'une mention avec les publicalions et I'affichage prévus anx alinéas précédents.

Le P.P.R, approuvé vaut servitude dutilité publique. [l est annexé au Plan Local d'Urbanisme
conformément 4 l'article L.126-1 du code de I'wrbanisme.
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[-3.2 — Révision et modification du P.P.R.

Conformément a I'article L, 562-4-1 du code de 'environnement intreduit par "article 222 de la loi
n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement le P.P.R. peut &re
révis€ ou modifié dans les termes suivants -

1. - Le plan de prévention des risques nalurels prévisibles peut &tre révisé seion les formes de son
élaboration. Toutefois, Jorsque ta révision ne potte que sur une partie du territoite couvert par le plan,
la concertation, les consuliations et I'enguéte publique mentionnées 4 1 article L. 562.3 sont effectudes
dans les seules communes sur le territoire desquelles la révision est prescrite.

1. - Le plan de prévention des risques naturels prévisibles peut également élre modifié. La procédure
de modification est utilisée & condition que la modification envisagée ne porte pas aiteinte i
I'économie générale du plan. Le dernier alinéa de Particle L. 562-3 n'est pas applicable 4 la
modification. Aux lien et place de I'enquéte publique, Ic projet de modificalion et I'exposé de ses
motifs sont portés & la connaissance du public en vue de permeltre & ce dernier de formuler des
observations pendanl le délai d’un mois précédant " apprabation par le préfet de la modification.

I-4. La Sécurité Civile ‘

l I.4.1 - Les mesures de sécurité civile:

L'organisation de la sécurité civile repose sur les pouvoirs de police du Maire. Selon les articles L.
27121 & L. 2212-5 du Code Général des Collectivités Territoriales, le Maire est chargé "d'assurer le
bon ordre, 1a stireté, la sécurité et 1a satubrité publiques” sur Je territoire communal.

Le plan communal de sauvegarde détermine, en fonction des risques connus, les mesures
immédiates de sauvegarde et de protection des personmes, fixe l'organisation de l'alerte et des
consignes de séeurité, recense les moyens disponibles ¢t définit la mise en ccuvre des mesures
daccompagnement et de soutien des populations. [] est obligateire dans les communes dotées dun
plan de prévention des risques (P.P.R.) approuvé ou comprises dans le champ d’application d'un plan
particutier d'intervention {P.P.1),

Le plan communal de sauvegarde est airété et mis en ceuvre par le Maire.

Concernant |’information de la population par les communes, Particle L 125-2 du code de
Fenvironnement dispose que:

" Dans les comnunies sir fe territoire desquelles a éé prescrit on approuvé un plan de prévention
des risques naturels prévisibles, le maire informe la population au moins wne fois ious les deux aus,
par des réunions publigues commimales o towl autre moyen approprié, sur les caractéristiques dua ou
des risques naturels connus dans la convniine, les mesures de prévention el de sauvegarde possibles,
les dispositions du plan, les modalitds d'alerre, Vorganisation des seconrs, les mesures prises par la
compmne pour gérer le risque, ainsi que sur les garvanties prévies a 'article L. 125-1 dit code des
assuranees. Cette information est dslivrée avec l'assistance des services de I'Etar compétents, & partir
des diéments portés & la conngissance du imaive par le représentant de VEtat dans le départemient,
lorsquielle est notamment relative aux mesures prises en application de la loi n° 2004-811 du 13 aoiit
2004 de modernisation de la sécurité civile et ne porte pas sur les meswures mises en oenvre pur fe
maire en application de 'article L. 2212-2 du code général des collectivités territoriales. .

En cas de danger grave ou imminent, tel que les accidents natarels, le Maire preseril 'exécution des
mesures de slireté ¢xigées par les circonstances.
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Par aillews, le maire informe d'urgence le représentant de I'Etat dans le département et lui it
connaitre les mesures qu'il a prescrites,

Dans l'exercice de ces responsabitités, le Maire peut faire appel aux moyens de la Direclion
Dpartementale des Services d'Incendie et de Secours (D.D.S.1.5.).

Le nouveau dispositif ORSEC , issu de 1a loi n®2004-311 du 13 aofit 2004 de modernisation de la
sécurité civile (articles 13 & 29) et de son décret n® 2005-1157 du 13 septembre 2005 relatif au plan
ORSEC sur "l'organisation des secours dans le cadre départemental en cas de sinistre”, devienl
I’élément fondateur du dispositif global d’organisation inter-services permettant de faire face a tous
type d'événements majeurs. L'idée d"un disposilif global d’organisation s'éloigne du strict cadre du
plan,

Le recours i cet instrument progressif développe une pratigue modernisée de la gestion des situalions
d’urgence permettant aux autorités publiques d’adapter de fagon souple la réponse collective aux
altentes de la population.

L'objectif de cette réforme du dispositif ORSEC étant également de permettre une meillenre culiure
sécurité civile de I'ensemble des acteurs pour améliorer la réactivité en cas d’événements majewrs. Le
nouvean plan ORSEC s'appuie sur trois niveaux territoriaux : les départements, les zones de défense et
les zones maritimes. [l s'articule autour de trols grands éléments ;

L - Un recensement et une analyse préalable des risques et des conséquences des menaces
communs & wus les services obéissant & des approches distinctes pour le dépariement, la zone et la
tmer.

2 - Le dispositif opérationnel, ceur actif du plan, définissant une organisation unigue de

gestion d'événemenl majeur pour la protection générale des populations, distinct pour le département,
la zone et la mer mais répondant 3 une approche et & une articulation identiques. Il repose sur des
dispositions générales définissant un dispositif capable de s'adapter i tout type de situation d'urgence,
compléiées pur des dispositions spécifiques propres A certains risques padiculiers préalablement
identifiés lors du recensement. Cette nouvelle organisation est modulaire (elle comporte des outils
utilisables selon les circonstances), progressive (elle est déplayée selon l'ampleur de 1a crise et peut se
renforcer), adaptée (aux risques prévisibles recensés) et adaptable (3 toute autre situation non
scénarisée). L'autorité préfectorale fixe des objectifs et des missions aux différents acteurs qui doivent
se structurer et se préparer pour les mettre en ceuvre. Les dispositions spécifiques développent les
particularités propres aux risques identifiés, notamment les effets des visques, les scénarios, les contre
mesures aduptées, les mesures spéeifiques d'alerte des populations riveraines selon les dangers ou les
actes réflexes des services intervenants.
3 - Les phases de préparation, d'exercices et d'entrainement nécessuires i la mise en ceivre
opérationnelle. La connuissance mutuelle et préalable 4 I'événement des multiples participants au
dispositif ORSEC est indispensable. [l s'agit de préparer & faire wavailler ensemble dans des
circonstances difficiles les services de I'Etat ou des collectivités territoriales et des personnes privées
{associations, entreprises, gestionnaires de réseau..,).

1.4.2 — Solidarité et obligations

L'indemnisation des victimies des catastrophes naturelles

Par la loi n°82-600 du 13 Juillet 1982, {e Iégislateur a voulu apporter une réponse efficace aux
problémes posés par l'indemnisation des victimes de catastrophes naturelles.
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Cette loi repose sur deux principes fondamentaux;

- la solidarité:
11 s"agit d'une parantic obligatoire figurant automatiquement dans les contruts d'assutance garantissant
les dammiages directs aux biens, aux véhicules ierestres & moteurs aingi que les pertes d'exploitation
couvertes par ces contrats.
L'adjonction de celte couverture aux contrals d'assurance est accompagnée de la perception d'une
prime ou colisation additiennelle individualisée dans I'avis d'échéance du contrat el calculée i parlir
d'on taux unique défini par l'article A.125-2 du code des Assurances pour chaque catégorie de contrat,

- 1a prévention des dommages par la responsabilisation des intéressés:
En contrepartie de la garantie offerie au titre de Ja solidarité, les personnes concernées par I'éventualité
d'une catastrophe naturelle ont la responsabililé de mettre en oevvre certaines mesures de prévention.

Sujétions applicables aux particuliers:

Les particuliers sont soumis § différentes sujétions:

» jls doivenl d'abord se conformer aux régles de prévention exposées natamnient dans le réglement
du P.PR.

= ils doivent ensuite s'assurer, auprés de leur compagnie d'assurance, de la couverlure des risques
naturels polentiels dont ils peuvent éure victimss. Ce conlrat d'assurance permet, dés lors que I'état
de catastrophe naturelle est constaté, de bénéficier de l'indemnisation prévue par la loi n° 82-600
du 13 juiller 1982 modifiée, relative 2 lindemnisation des victimes de calastophes natmrelles
{articles L.125-1 & L.125-6 du code des assurances).

» la déclaration de catasirophe naturelle est prononcée par amété interministériel an vu de dossiers
élablis par les communes selon des modeles types et aprés avis des services compétents
{notammeni service de la météo) et celui d'unge commission interministérielle.

* 4 compler de la date de publication de cet arété au Journal Officiel, les particuliers disposent de
10 jours pour saisir leur compagnie d'assurance.

= enfin, ils ont 1a charge, en tant que citoyen, d'informer les autorités administratives termitorialstnent
compétentes (Maire, Préfet) des risques dont ils ont connaissance.

Les financements par le fond de préventlon des risques naturels majeurs

Crée par fa Joi n® 95-10F du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
I’environnemenl, le fond de prévention des risques naturels majeurs €tait originellement desting 4
financer les indemnités d'cxpropriation des biens exposés & un risque naturel prévisible de mouvement
de terrain, d'avalanche ou de crue tomentielle menaganl gravement des vies humaines, ainsi que les
dépenses liges 4 la limitation de 1'acces et 4 la démolition éventuelle de ces biens afin d'en empécher
ioute accupation fature.

Les possibilités d'intervention du fonds ont &€ Elargics par la loi du 30 juillet 2003 relative & la
prévention des risques technologiques et naturels et i la réparation des dommages par la loi de
finances initiales pour 2004,

Ces Anancemenis concernent:

" |'expropriaion ou l'acquisition amiable de biens exposés 4 des risques matureis menagani
pravement des vies humaines,

* |"acquisition amiable de certains biens foriement sinistrés 4 la soite d’une catasirophe naturelle,

« les études et wavaux de prévention imposés A certains biens existants par un PPR approuvé,

= |cs opérations de reconnmaissance el les travaux de prévention des risques d’effondrement de
cavités souterraines menagant gravement des vies humaines,

= |es ftudes et travaux de prévention contre les risques naturels réalisés par les collectivités
lerritoriales sur e territoire de communes dotées d’vn PPR prescrit ou approuvé,



= d’autres mesures de prévention plus spécifiques comme les évacuations temporaires eof le
refopement des personnes exposées A certains risques naturels majeurs,

La circulaire interministérielle du 23 avril 2007 relative au financement par le fonds de prévention des
risques naturels majeurs (FPRNM) de certaines mesures de prévention rappelle les conditions
d'éligibilité et les procédures de gestion de ces financements

oDo
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CHAPITRE II

La Commune d'Aix en Provence

Présentation et Risques prévisibles

Le département des Bouches-du-Rhéne offre un paysage particuliérement contrasté. Sa partie
occidentale est constituée de plaines (Comtat, Crau, Camargue) d'od surgissent les Alpilles, tandis que
sa partie oricntale esi formée de hauteurs caleaires {Sainte-Victoire, Trévaresse, Estaque, Sainte-
Baume) séparées par des bassins od sont concentrées les populations humaines (Arc, Huveauns).

[11-1. Présentation de la commune J

La commune fait partie de {'arrondissement d'Aix en Provence, et de la communauté d'agglomération
du Pays d'Aix. Elle se silue au nord-est du département, sa superficie st de 18 608 hectares et sa
population, au recensement de 1999, éiait de 134 222 habitants,

Les formations géologiques "argilenses” qui afflevrent plus spécialement sur la commune sont:
-les alluviens i limons argileux, les cines de déjection, kes colluviens du Quaternaire,
-les marnes et sables du Pliocéne (Plaizancien) et les poudingues du Miocéne supérieur

(Valensole),
- les conglomérats, grés et calcaires de 1’OCligocéne-Miocéne inférieur,
~ les sables, caleaires marnes et argiles de 1'Oligocéne-Miocéne inférievr,
- les argiles plus ou moins sableuses (formation des Milles} de I'Oligocéne moyen,
- les Caicaires de Piedauiry, argiles et poudingues du Stampien,
- les caleaires du Lutétien,
- les calcaires et marnes du Thanétien-Sparnacien,
- les argiles et calcaires du Montien,
- Les argiles, grés et calcaires du Magstrichien supérieur,
- les calcaires et calcaires marneux du Toarcien et du Callovien-Oxfordien,
- les marnes roires et grises du Toarcien et Callovien-Oxfordien,
- les calcaires marngux du Jurassique,
- les dolomies de 'Hettangien, (cf. annsxe 1),

11-2. Risques prévisibles

Le Boreau des Recherches Géologiques et Miniéres (B.R.G.M.) a &€ chargé de réaliser la carte d'aléa
refrait/gonflements des argiles et de la transposer en proposilion de zonage réglementaire, pour
I’ensemble du départemant des Bouches-du-Rhéne.

L'aléa correspond par définition 4 la probabilité d'occurrence du phénoméne, Il est ici approché de
manitre quelitative A partir d’une hidrarchisation des formations géologiques argileuses dn
départemnent vis--vis du phénoméne de retrzit-gonflemnent. Pour cela, on établit d’abord une carte de
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susceptibilité, sur la base d’une caractérisation purement physigue des formations géologiques & partir
des critéres suivanis:

- la proportion de matériau argileux au sein de la formation (analyse lithologique);

« la proportion de minéraux gonflants dans la phase argileuse {(composition minéralogique);

- I"aptitude du matériau 4 absorber de I'eau (comportement géotechnique}.

Pour chacune des formations argileuses on mameuses identifiées, le niveau J’aléa résulte en définitive
de la combinaison du niveau de susceptibilité ainsi ohtenu et de la densité de sinistres cetrait-
gonflement, rapportée & 100 km” de surface d'affleurement récliement urbanisée (pour permeltre des
comparaisons fiables entre formations).

En définitive, seulement 1,86 % de la superficie du département est située en zone d'aléa fort, tandis
que 7,06 % du département est considéré en aléa moyen et 65,83 % en aléa faible. Le reste, soit
25,25 % du département correspond & des zones a priori non argileuses, en principe non exposées aux
risques de retrait-gonflement (ce qui n'exclut pas la présence, localement, de poches ou de placages
argileux non cartographiés).

IL.3 - Géologie

La connaissance de l'aléa retrait-gonflement des sols argileux passe par une étude détaillée de la
géologie du département, en s'attachant particuliérement aux formations géologiques contenant de
l'argile {argiles proprement dites mais aussi marnes, altérites, alluvions, limons, sables argileux,
tourbes, etc.}. Il est en effel important de déterminer, pour chagque formation, 1a nature lithologique des
terrains ainsi que les caractéristiques minéralogiques et géotechniques de leur phase argileuse,

Cette analyse a été effectuée principalement & partiv des données déja disponibles sur le sujet et
notamment A partir des cartes géologiques 4 1’échelle 1/50 000 publiées par le BRGM, complétées par
I'analyse de données de sondages contenues dans la Banque de données du Sous-Sol gérée par le
BRGM, et par un certain nombre de dossiers géotechniques collectés dans les bureanx d'étude. Elle
refléte done 1'élat actuel des connaissances sur la géologie des formations superficielles des Bouches-
du-Rhone, mais est susceptible d'évoluer au for et & mesure de Pacquisition de nouvelles données
locales sur le proche sous-sol.

Les formations géologiques affleurantes ou sub-affleurantes dans le département et considérées
comme argileuses (au sens le plus large) sont briévement décrites en annexe i, aprés regroupement
d'unités stratigraphiquement distinctes, mais domt les caractéristiques lithologiques, et donc le
comportement supposé vis-i-vis du retrait-gonflement, sont comparubles.
La carte géologique des formations argileuses et marneuses est une carte synthétique qui résulte d’une
analyse interprétative & partir des connaissances actuellenent disponibles.

Cette synthése géologique départementale mentre que prés de 80% de la superficie du département est
concernée par des formations 4 dominante argileuse plus ou moins marquée, et donc soumises 4 un
risque potentiel de retrait-gonflement.

Les principales fornations argileuses ou marneuses qui affleurent dans le département des Bouches-
du-Rhdne sont, par ordre d’importance décroissante en terme de superficie, les Tonrbes, fimons, salfes
et vases (Onaternaire) (20,31 % de la superficie du départernent), les Affuvions & fimons argifenx
(Qrerternaire) (13,72 %), les Colluvions (Quaternaive) (10,11 %), les Aflnvions et cones de déjection
{Ouarernaive) (3.02%) et les Marnes et calcaires argilenx de ['Hauwterivien supérienr (fucids
Urgontien) (3,79 %). Les autres formations argileuses ou marncuses n'affleurent que sur des
superficies toutes inférisures 3 2,06 % du départenent.
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III.4 - Hydrogéologie J

Les fluctuations du niveau des nappes phréaliques peuvent avoir une incidence sur la teneur en eau
(dessiccation ou imbibition) dans certaines formations A alternance argilo-sableuse, et contribuer ainsi
au déclenchement ou A Taggravation de mouvements de lerrain différentiels.

Dans le département des Bouches-du-Rhone, ce sont essenticllement les nappes alluviales gui vonl
avoir une influence importante sur le retrait-gonflement des sols. En effel, les autres aquiféres,
notamment au niveau des plateaux, sont suffisamment profonds pour n’avoir que peu dinfluence sur
la leneur en eau de ia tranche superficielle du sol, laquelle est soumise au phénoméne de retrait-
gonflement des argiles.

Ainsi, les alluvions récentes, qui correspondent au 1it majeur des cours d’eau, sont largement baignées
par la nappe alluviale, ce qui atténue le phénoméne de retrait, puisque des remontées capillaires vont
limiter la dessiccation. Cependant, les niveaux sablo-graveleux, i fortes perméabilités, peuvent étre
dénoyés, ce qui est de nature & aggraver la dessiccation de niveaux argileux sous-jacents, en cas de
sécheresse prolongée.

IL.5 — Description des phénoménes

Le phénoméne de relrait-gonflement concerne exclusivement les sols & dominante argileuse.

Ce sont des sols fins comprenant une proportion imporlante de minéraux argileux et le plus souvent
dénommés "argiles”, "glaises", "marnes” cu “limons”. [Is sont caraciérisés notamment par une
consistance variable en fonction de la quantité d'eau qu'ils renferment: plastiques, collant aux mains,
lorsqu'ils sont humides, durs et parfois palvéralents 4 'état desséché.

Ainsi par leur structure particuliére, certains minéraux argileux présentent de trés forles ampliwdes de
gonflement Jorsque leur tenewr en eau augmenle et, inversement se rétractent en période de sécheresse.
Ces varlations de volume sont raretnent uniformes et se traduisent par des lassernents différentiels
entre les secteurs qui sont soumis & I'évaporation {et i la succion des racines d'arbres) et ceux qui en
sont protégés,

Retrait et gonflement sont deax mécanismes liés. [l artive que leurs effets se compensent (des fissures
apparies en &té se referment parfois en hiver), mais la variabilité des propriétés mécaniques des sols
de fondations et 'hélérogénéité des structures {et des régimes de contraintes) font que les phénoménes
sont raremenl coniplétement réversibles.

L'intensité de ces varistions de volume, ainsi gue la profondeur de terrain affectée par ces
mouvements de "retrait-gonflement” dépendent essentiellement:

- des caractéristiques du sol (nature, géométrie, hétérogénéité)y,

-de I'épaisseur de sol concernée par des variations de teneurs en eau: plus la couche
concernée par ces variations est épaisse, plus les mouvements en surface seront importants,
L'amplilude des déformations s'amortit cependant assez rapidement avec la profondeur et
on considére généralement qu'au-deli de 3 & 5 m, le phénoméne s'atténue, car les variations
saisonnigres de tenewrs en gau deviennent négligeables;

- de Iintensité des Facteurs climatiques (amplitude et surtout durée des périodes de déficit
pluviométrique...},

- de faclenrs denvironnement tels que:

# |a vépélaiion;

# la lopographie (pente);

* |a présence d'eaux souterraines (nappe, source...);

* |"exposition {influence sur "amplitude des phénomenes d’ évaporation).
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Remarques: le role de la végétation dans I"apparition des désordres sur des terrains argileux en
période de sécheresse est avéré. L'absorption d'eau par le systéme racinaire des vépétaux crée une
dépression locale dans le sol. Cette dépression crée un gradient qui permet un rééguilibrage des
teneurs en eaw. Or dans les terrains argileux trés peu perméables, ce rééquilibrage est trés lent et on
peut constater des variations en eau saisonniéres importantes et progressives. En période de bilan
hydrigue négatif, une fondation située dans le domaine d’influence de |'arbre subira une distorsion
verticale el horizontale. Les mécanismes s'inversent quand le bilan hydrique redevient positif, La
distance et la profondeur d'action de la vépération dépendent de paramétres comme I’espéce, la
croissance de 1 arbre, du climat,.,.

Les dégits observés en France concernent principalement le béti individuel, En effet des maisons
individuelles légéres et fondées superficiellement vésistent parfois mal i de lels mouvements de sol, ce
qui se traduit par des désordres tels que la fissuration des fagades et des soubassements mais aussi des
dallages et des cloisons, la distorsion des huisseries, des décollements entre corps de bitiments veire
des ruptures de canalisations enterrées. Les désordres consécutifs au retrait-gonflement des argiles ne
sont pas seulement d'ordre esthétique mais peuvent aller jusqu'd rendre ceriaines maisons
inhabitables.

Leur réparation se révéle souvent trés coftteuse, notarnment quand il est nécessaire de reprendre les
fondations en sous-euvre au moyen de rmicro-pieux.

Manifestation des désordres
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I1-6 - Sinistres observés dans le département

Enlre 1989 et 2003, 50 des 119 communes que compte le départetnent des Bouches-du-Rhéne (soit
42% d'entre elles) ont €€ reconnues en étal de catasophe naturelle au titre de mouvemenis
différentiels de sols liés au phénoméne de retrait-gonflement des argiles.
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Le nombre total de sites de sinistres recensés el localisés par le BRGM dans le cadre de I'éude
départementale d’aléa s’€léve & 3 711, répartis dans 76 communes: ce nombre constilue une estimation
approchée, quoique vraisemblablement minorée, de la réalité. D'aprés les données de la Caisse
Centrale de Réassurance (octobre 2003), le département des Bouches-du-Rhéne est classé en Fh
position des départements frangais en terme de colt d*indemnisation des sinistres retvait-gonflement
des argiles.

Les péricdes prises en comple dans ces aréiés de reconnaissance de I'étal de calastrophe naturelle
s'étalent entre mai 1989 et juin 2002. Le nombre total d'oceurrences (nombre de périodes ayant Fait
I"objet d’une recennaissance en dislimgnant commune par commune) s’ éléve a 105.

La commune d’Aix en Provence compte aujourd’hui 9 arrétés de catastrophe nalurelle et 91 sinisires
recensés dans I'élude de cartographie de I'aléa retrait-gonflement des argiies réalisée sur I'ensemble
du département en 2004 et mise 4 jour en 2007 (rapports disponibles sur le site : wiww.argiles.fr).

La commune est soumise a I"aléa retaii-gonflement sur plus de 95% de sa superficie.

[11-7 - Caractérisation de I'aléa ]

Lrapproche du phénoméne de retrait-gonflemnent des argiles et la cartographic de I’aléa proprement dit
sont basées principalement sur:

- Tanalyse et I'interprétation, des carles géologiques au 1/50 000° éditées par le Bureau de
Recherches Géologiques el Miniéres (BRGM), des renseignements obtenus lors de
campagnes de reconnaissance de sol par sondages el des documents réalisés par différents
burcaux d'études, 4 partir desquels il a é1€ établi une carte des formations argileuses,

-la synthése dinformations concernant la susceptibilité des différentes formations i
prédominance marneuse ou argileuse (lithologie, minéralogie, essais de laboraloire et
géotechniques),

- I'invenlaire et la localisation des sinistres engendrés par des mouvements de Lerrain liés aux
tassements différentiels des sols consécutifs au processus de sécheresse réhydratation.

La carte d’aléa a é1é éablie 3 partir de la carte synihétigue des formations argileuses au seny large,
aprés hiérarchisation de ces dernires en tenant compte d’une part de la susceptibilité des terrains au
phénoméne de retrait-gonflement et d'autre part de la probabilité d*occurrence du phénoméne qui a été
évaluée A partir du recensement des sinistres en calculant pour chaque formation considérée une
densité de sinisires rapportée & la surface d’affleurement réellement urbanisée.

Pour ce PPR deux niveaux d’abéa, estimés de fagon gualitative, ont été retenus:

- moyen,
- faible.

La carte d'aléa retvait-gonflement des argiles du département des Bouches-du-Rhone dont I*échelle de
validité est 1e 1/ 50 DDD est le point de départ pour I'élaboration du plae de zonage réglementaire du
plan de prévention des risques, en vue d’attirer Iattention des construcieurs et maitres d’ouvrages sur
la nécessité de respecter les régles constructives préventives dans les zones soumises 4 'aléa retrait-
gonflement des argiles et en fonction du niveau de celui-ci.

Remargues: I n'est toutefois pas exclu que, sur des sectews d'aléa 3 priori nul, se (rouvent
localement des zones argileuses d'extension limitée, notamment due A I'hétérogénéité de certaines
forimations essenticllement sableuses présentant des lentilles argileuses av & I"altération localisée de
formations carbonatées. Ces placages ou lentille argileuwses nom cartographiés sur les cartes
géologiques sont susceplibles de provoquer localement des sinisires.
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[10-8 - Caractérisation des enjeux et vulnérabilité i

Dans le cas particulier du phénoméne de retrait-gonflement des argiles, les zones concernées, méme
soumises 4 un aléa considéré comme Fort restent constructibles.

La lenteur et la faible amplitde des déformations observées pour ce genre de phénomene sont sans
danger réel pour les vies humaines bien que les déglts aux constructions individuelles et ouvrages
fondés superficiellement peuvent &tre facalement trés conséquents.

Toutefois, I'importance et la vilnérabilité du parc immobilier concemé par ce type de phénomane
{bAtiments privés ou publics) ainsi que le colit relativement €levé des séparations des dommages
nécessitent la mise en ceuvre de mesnres technigques de prévention.

Pour informer la population des commitnes les plus sensibles el faire connafire ces mesures, souvent
simples & meitze en place et pes cofiteuses, |'élaboration 4'un Plan de Prévention des Risgues (PPR)
peut &tre une des solutions les plus efficaces,

Ces plans de prévention présentent 'avantage de pouvoir &tre rapidement et simplement réalisés, Du
fait de I'importance des informations et des dennées technigues disponibles (études et reconnaissances
géotechniques, rapports de compagnies d’assurance etc....), if s'avére que ce type de document peut
€tre étabii & un colit relativermnent réduit.

La réglementation ainsi éditée concerne essentiellement les maisons neuves et fes prescriptions sont
principalement des dispositions constructives, ron exhaustives, qui viennent compléter les documents
normatifs en vigeeor (NF - DTU).

Quelques recommandations ou consignes s'appliquent tontefois aux bétiments existants et ont pour
objectif de ne pas aggraver la vulnérabitité de ces dermiers vis 2 vis du phénoméee de retrait-
gonflement des argiles.

Le tracé du zonage réglementaire réalisé pour fa commune a 86 extrapolé directement 2 partir de la
carte d'aléa départementale en intégrant une marge de sécurité de 50 metres de largeur afin de tenic
compte de I'imprécision des contours, valides A I'échelle du 1/50 000°, Cette transcription
automatique de la carte d'aléa en zonage réglementaire i I’échelle de la commune constitue le metlleur
compromis cofit/efficacité pour I'élaboration de ce PPR en fonclion des connaissances actuelles. If st
& noter que seule une &ude péotechnique 4 la parcelle peut permettre d’£tablir un disgrostic définitif
quant 4 la nature précise du sol et au degré réel d'exposition au phénomene de retrait-gonflement.

Le plan de zonage a i€ &tabli sur un fond cartogeaphique extrait des cartes de I'Institut Géographique

Naticnal (IGN} & I'échelle de 1/25 000° et agrandi & 1'échelle <u 1/10 000°.J1-8 - Sinistres observés
dans le département

oo
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CHAPITRE IIL

Les principes généraux de la délimitation des zones réglementaires reposent principalement sur le
croisement de ia carie des aléas et de la velnérabilité des enjeux.

Les zones d'aléa faible et moyen sont regroupées sous vae méme zone réglementairs cur ia différence
des deux piveaux d’aléa n’est pas la gravité des doramages susceptibles de s’y produire (et donc les
mesures minismales de prévention qu'il convient d'appliquer) mais la répartition statistigues des
sinistres: relativemen rares et localisés dans les zones d’aléa faible, plus fréquent et plus
régulidrement répartis dans les zones d’aléa moyen. Ainsi il n'est pas envisageable de prescrire des
dispositions préventives moins contraignantes dans les secteurs d’aléa faible car ces dispositions
pourraient " avérer insuffisantes ou mal adaptées localement.

Le tracé du zonage réglementaire réalisé pour ta ville, par le BRGM, a été extrapolé directement 2
partir de la carte d’aléa départementale en intégrant une marge de sécurité de 50 métres de largeur afin
de tenir compte de I'imprécision des contous, valides & 1"échelle du 1/50 D0O0°,

Cette transcription de la carte d'aléa en zonage réglementaire & I'échelle de la commune constitus le
meillevr compromis coGifefficacitd pour 1"élaboration de ce PPR en fonction des connaissances
actielles. 11 est A noter gue seule une étude géotechnigue 4 la parcelle peut permetire d'établir un
diagnostic définitif quant & la nature précise du sol et an depré réel d’exposition an phénoméne de
retrait-gonflement.

En apptication du décret n° 95-108% du 5 Octobre 1995, une seuie zone blene (B2) a &t€ définie sur la
commune.

Cette zone B2 comespond aux secleurs sournis aux alfas moyen A faible. Les constructions, sonl
autorisées sous certaines conditions.

Le plan de zonage et je réglement du PPR précise les mesures de prévention associées A cette zone du
document cariographique, en distinguant les projels nouveaux, les mesures sur ['existant et les
mesures de prévention de protection et de sauvegarde gui s’appliquent transversalement & cetis zone.
Ces mesures sont pour |'essentiel des régles préventives simpies 4 metite en cenvee ef qui n'entrafnent
pas de surcalit notable,

Dans le cas particnlier du phénomane de retrait-gonflement des argiles, la zone corcernée sournise &
un aléa considéré comme faibie & moyen est construciible. En effet fa lenteur et la faible amplitude des
déformations observées pour ce genre de phénomeéne sont sans danger réel pour les vies humaines
alors que les dégts aux constructions individuelles ot ouvrages fondés superficiellement peuvent Etre
localement trés conséguents.

L’imporiance et la volnérabilité du parc immobilier concesné par ce type de phénoméne (bitiments
privés ou publics) ainsi gue le cofit refativement €levé des réparations des dommages nécessitent la
mise en cuvre de mesures techniques de prévention.
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11 5’agit donc avant tout de rappeler un certain nombre de régles de Iat des constructions qui vont
permettre & celfes-ci de pouvoir résister aux tassements différentiels qui pourraient survenir compte
tenu de la naturs du sol fondation. I aprés des £tudes menées sur des bAtiments sinistrés, il apparaft
que les désordres résultent déf souvent du non-respect de ces régles.

La réglementation ainsi éditée concerne essenticllement les maisons neuves et les prescripiions sont
principalement des dispositions constrectives, non exhanstives, qui viennent compléter les documents
normatifs en vigueur (NF - DTU).

Quelques recommandations ou consignes s*appiiquent toutefois aux bitiments existants et ont pour
objectif de ne pas aggraver la vulnérabilité de ces derniers vis & vis du phénoméne de retrait-
gonflement des argiles.

Certaines mesures viseni donc 3 assursr la stabilité de la comstruction av regard du risgue avéré de
tassements différentiels. Elles couvrent la conception, le pré dimensionnement et 1'exécution des
fondations. A ces mesvres, s'ajoutent des mesures visant 3 assurer une homopénéité d’ancrape, la
rigidification de la structure ainsi qu'une limitation des variations hydriques au droit des fondations.

Pour limiter des variations de la teneur e eau des sols 4 proximité des fondations, il est important lors
de la mise en place de projets nouveaux mais anssi pour des constructions existanies de respecter
certaines régles comme s'affranchir de ['incidence de la végétation, limiter au maximum les
infiltrations d’ean aux abords des constructions {rupture de canalisation, rejets directs des eaux usées
et pluviales...), lutter contre I'évaporation de 1"eau du sol, ...
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PPR retrait-gonflement des argiles - {Bouches-du-Rhéne}
NOTE DE PRESENTATION

ANNEXE 1

Description succincte des formations argileuses et marneuses
affleurant sur la commune d'Aix en Provence

- Colluvions (Qualernaire): cette formation regroupe lensemble des formalions de
colluvions du département. On y retrouve des limons et des cailloutis occupant des fonds de
vallons ou des hauts de versants, des limons et des callloutis provenant de glissements sur
les pentes at de ruissellements aréolaires. Une formalion composée de sables, limons,
argiles, graviers et galets est visible au nord et au sud des Alpilles, ainsi qu’en conirebas ou
sur les versants de massifs ou de reliefs comme la Montagnette et le Gengle ainsi qu'au sud
de Miramas et d'tstres. Enfin, les colluvions limono-sableuses brun foncé et les limons, rouge
brun, peu épais, provenanl du lessivage du sol d'altération qui affecte toule la Grau
composent également calte formation. Les argiles sont rapréseniées par de [illite, de la
kaolinite, de la chiorite et des interstratifiés ilile-montmorillonite.

- Alluvlons et cones de déjection (Quaternaire}: Les alluvions fluviatlles présentent sur le
département se composent de graviers et galels a intercalations sableuses et limoneuses
{alluvions villafranchiennes) et de callloutis duranciens & galets silicetix (alluvions
wurmiennes). Les premigres constituent les alluvions rhodanilennes de fa Petite Grau et de
Caumont (galets mélés de limons et d'argiles rubéfiés); les autres correspondent & la nappe
de la Crau de Miramas affleurant trés largement au nord-ouest de I'Etang de Berre. Les
cbnes de déjection torrentizls rissiens sont formés de cailloulis. Les cones de déjeclion
wurmiens se retrouvent sur les versants des massifs de Marseillaveyre et de Carpiagne,
ainsi que dans la vallée du Jarret, vers Chateau Gombert et Plan de Cuques, au sud du
massif de I'Etoile.

- Alluvions a limons argileux: Cefte formation Quaternaire regroupe des alluvions
fluviatites & limons argileux et des cones forrentiels récents. Au nord-est de Miramas (la
Ménarde), celte formation détritique comprend a la base des sables argileux gris et au
sommet des conglomérals calcaires avec des lentilles de graviers ou de sables argileux
friches en montmorillonite). Les alluvicns rissiennes a galets calcaires et siliceux sont
targement représentées enlre le Grand Rhone et Saint-Martin-de-Crau et sont constituges
de cailloutis a galets, & ciment sablo-gréseux. Les argiles sont représentées par lilite
dominante avec des traces de chlorite et de complexes gonflants. Les passées marmo-
sableuses sonl riches en montmorilonite. Enfin, les alluvions fluvialiles récentes
correspondent & des sables, limons, graviers el galets, et sont présentes essentiellerment
dans la Durance, le long de 'Huveaune et de I'Arc et & l'ouest de Salon de Provence

- Marnes et sables Plaisancien ot poudingues du Mlocéne supérieur (Valensole): Le
Torlonien est représenié par des molasses, des sables molassiques, des poudingues, des
marnes et des calcaires. Dans le bassin de Puyricard, il est couronné par un calcaire
lacustre. Au-dessous, les sables molassigues passenl & des argiles bleues {sur 20 m
d'spalsseur). Dans le golfe de Jougues, les faciés sont variés, allanl de la calcarénite au
sable, et les calcarsnites (molasses) passent latéralement & das marnes dans la ville d'Alx,
Le Tortonlen lacusire affleure au nord de Lambesc sous la forme de calcaire blanc, compact
ou crayeux (10 & 15 m d'épaisseur).
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PPR retrait-gonflement des argiles - (Bouches-du-Rhéne)
NOTE DE PRESENTATION

S

Il forme également de grands entablements sur le versant en rive gauche de la Durance. Le
Miacéne lerminal continental, formé de conglomérals, bréches, mames rouges et du faciss
de Font de Pré {marnes gréseuse et traverting) est visible dans la région de Jougues et de
Puyricard el au niveau de Cadarache o afflaure la terminaison sud-ouest de la formation de
Valenscle. Enfin, les marnes et marnes sableuses. marines du Plaisancien affleurent &
l'ouesl d'Eyguiéres el dans le secteur d'Arles, au Grand Fourchon,

- Conglomérats, grés et calcalres de 1'Oligocéne - Miocéna inférleur; L'Oligocéne moyen
et superieur est représenté par les calcaires lacustres {d'Eguilies et de la Trévaresse) et la
formation du Rouel {affleurant & Lambesc et Aix, el a i'est de Carry le Rouet). Cette
formation est également conslituée de formations remaniées (Trias a Oligocane): mélange
rés hélérométrique de blocs de calcaires du Muschelkalk et de cargnaules du Keuper,
emballés par de I'argile jaune ou rouge, mais renfermant aussi des calcaires jurassiques et
crétacés, des passées de sables, des quartziles, et des phlanites, visibles dans la vallée de
'Huveaune, en amont du Ponl de I'Etoile et jusqu'd Saint Zacharie. Les conglomérat de
Saint Julien et les bréches du Cap de la Vierge correspondent au Tertiaire indéterminé.
Enfin, la formation de Carry formée de marnes et de calcaires correspond 3 I'Aquitanisn
supérieur

- Sables, calcalres, marnes et argiles de 'Oligocéne ~ Miocéne inférieur: Les formations
de I'Oligocene correspondent aux calcaires en plaquettes et mamnes & gypse, aux sables
sificeux {des Figons) et aux grés, conglomérat, marnes et argiles du Bassin de Marsellle, On
les relrouve au nord de la chafne de la Trévaresse, dans le village d'Eguilles au nord d'Aix el
dans la partie nord-ouest du bassin de Marseille ol la séquence argileuse est exploitée en
carriéres. Le Miocane inférieur (Aquitanien supérieur) est représenté par la formation du Gap
de Nantes (marnes el calcaires), la formation saumétre de Rousset (marnes et sabies) ot I
formation de Sausset (sables, marnes et calcaires). Ges Irois formations affleurent sur le
littoral de la e6te Bleue.

- Formation des Milles de I'Oligocene movyen: La formation des Milles est constituée
essenfiellement d'argiles rouges, renfermanl des bancs graseux el des lentilles
conglomératigues. Dans le secteur de Rognes, son épaisseur est de 100 m, Elle constitue le
soubassement de la Trévaresse. Dans le bassin d'Aix, elle recéle 5 niveaux d'argiles plus ou
moins sableuses & passées conglomératiques alternanl avec 5 niveaux de conglomérals a
ciment argilo-sableux. Sa puissance est de 250 & 300 m.

- Calcaire de Piedautry, argiles et poudingues du Stampien: Cetie formation correspond
a des calcaires lacustres blancs, avec localement des marnes, argiles el grés veris. Le
graben, au sud-cuest de la Rogue d'Antheron, A Fextrémité de la chaine des Cosles, est en
partie comblé par celle formation {sur 100 métres d'épaisseur environ). Au sud du
département, les faciés sont variés: caicaire de Saint Pons, calcaires de I'Estague, marnes,
calcalres de Saint Plerre et calcaire de Piedautry constltué d'une alternance de calcaires et
de marnes grises, affleurant a louest d'Allauch. Les formations détritiques du Stampien
(arglles et poudingues, lentilles calcaires, bréches de base) sont irés variges et s'accumulent
sur de {rés grandes puissances {environ 1000 m) dans le bassin de Marsellle, mais sont
moins épaisses dans la vallée de 'Huveaune. En dshors de la banlieue nord de Marseille
(arglles de Saint Henri et de Saint André), on observe surtoul une formation argilo-gréseuse
et congloméraligue au sein de laquelle les varialions latérales el verticales de faciés sonl
trés rapides.
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- Calcaire Lutetien: Les calcaires blancs lulétiens d'Eygaliéres dessinent une cuesla
presque continue dans ls paysage depuis Orgon (Mont Sauvy) jusqu'au village d'Eygalieres.
Leur épaisseur esi trés faible & I'est de Saint-Remy puis augmenle réguliérement jusqu'a
Orgon (30 m d'épaisseur). Au nord-ouest d'Eygaligres, une barre de caleaire & silex (15 m
d'épaisseur) swrmonte des calcaires argileux (5 m d'épaisseur). Les calcaires blancs
lutéliens se refrouvent au nord de Mouriés avec des faciés trés variables. Au sud d’Aix en
Provence, le Lutétien présents trois niveaux: les calcaire de la butte de Cugues blancs ou
gris, les calcaires de Montaiguet de teinte grise ou brunatre, avec quelques lits marneux et
tigniteux, et les calcalres de Langesse

- Calcaires et marnes du Thanétien - Sparnacien: Le Thanétien, représenté par des
calcaires argileux, marnes, argiles calcaires rouges ou bariolées, calcaire silicifié ainsi que
des calcaires et marnes a characées, se renconire dans les mémes secleurs géographiques
gue le Montien, Le Spamacien, constitué de calcaires el marnes lacustres, forme le plaleau
du pstit Arbois, a Pest du bassin de décaniation du Réaltort, ainsi que les collines au sud de
Calas. I'ensemble atteint 56 m d'épaisseur. Dans le bassin de [Arc, le sommel du
Sparnacien est constitué d'arglles rouges {d’'une épaisseur de 40 m)

- Argiles et calcaires argileux du Monlien: En bordure occidentale du plateau de ['Arbois,
la partie supérieure du Monlien est constituée par des argiles calcaires, des marnes et des
calcaires argileux a illite et smeclites. Son épaisseur dépasse 50 m au sud-est de Vitrolles,
Autour du plateau du Cengle, le Montien présente au sommet des argiles et des marnes
rouges généralement kaolino-ilitiques {100 m d'épaisseur). Au sud des Alpilles, des argilites
carbonatées et des argilites gréseuses représentent la base de 'Eocéne. Prés des Baux,
des argllites rouges reposant sur la barre du Calcaire de Rognac, sont également atiribuées
au Vitrollien, A l'est du Concors, le Montien est représenté par une série d'argilites lie de vin,
puissante de 50 m.

- Arglles, grés et calcaires indifférenciés du Maestrichtlen supérieur (Rognhacien):
Celte formation datée aussi du Rognaclen est plus calcaire que 'a précédente. On y retrouve
des bancs de calcaires lacusires, des argiles et des grés & lentilles calcaires. Les calcaires
Rognacien affleurent sur le flanc nord des Alpilles, au Sud-Est de Saint Rémy jusqu'a
Eygalieres. Dans le synclinal des Baux leur épaisseur atteinl 40 m. Dang la moitié orientale
du bassin de FArc, les calcaires de Rognac (30 m} commencent souvent par des marnas
grises ligniteuses. Des intercalations d'argile rouge se développent vers Fest, surtout & partir
de Rousset. Entre Saini Rémy st Eygaliéres, au sud de Viret, des marnes roses a smecliles
el altapulgite ont &1 distinguées sur e calcaire rognacien et sous un niveau aitribué au
Vitrollien. Entre I'étang de Berre et le plateau de PArbois, des argiles calcaires et des marmes
rouges a smectites dominantes attelgnent 50 m d'épaisseur. Enfin, au nord et a Fest du
plateau du Cengle, au pied de la Sainte Victoire, les argiles inférieures et supérieures du
Rognacien n'ont pas été distinguées. Leur épaisseur cumulée est de I'ordra de 100 4 200 m

- Calcaires marneux du Jurassique: lls comprennent des calcaires mameux, calcaires
biodétritiques el calcaires biodéiritiques clairs & chailles affleurant au sud de Cadolive, au
sud-est d'Auriol et dans l'extrémité occideniale du massif de la Sainte-Baume, ainsi que des
calcaires mameux et calcaires phosphatés pour lesquels les faciégs marneux sont plus
marqués vers le sud du déparlement. L a série est présente dans la Salnte Victoire, au nord
de Septémes les Vallons, A 'est de 'Etoile, dans la Sainte Baume el & Vaufrége au pied du
col de la Gineste
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- Calcaires et caicalres marneux du Toarcien et Callovo-Oxfordien: A I'est d'Aix en
Provence, le Toarcien, épais de 30 m, es! représenté par des allernances de calcaires noirs
4 Pertacrines et de marnes noires. Les calcaires el calcaires marneux du Callovien et
Oxfordien non différenciés sont visibles dans fes plis du Sambue, enire Lambruisse et les
Vacons, la végélation et les cultures masquenl les affleurements st ne permettent pas de
distinguer les terrains appartenant a chacun de ces étages. L'Oxfordien est constitué de
mames grises, le Callovisn d'une afternance de marnes grises st de calcaires argileux. On
l'observe également dans les massifs de I'Etoile et de I'Aurélien ainsi qu'3 Septémes les
Vallons.

- Marnes noires et grises du Toarcien et Callovien: Le Domérien, conslitué d'alternances
de marnes et de calcaires argileux gris, pyriteux, peut dépasser 140 m d'épaisseur entre Aix
et les Bonfillons, mais I'épaisseur se réduit rapidement vers I'est (20 m & Guérin, 4 l'ouest de
Claps). Cette formation est constiluée d'alternances de marnes et de calcaires argileux grls,
pyriteux. Le Callovien marneux afflsure au nord de la Sainte Vicloire jusqu'a Alx en
Provence, et se présente sous la forme d'une puissante formation de marnes grises ou
brunes (300 m d'épaisseur). Enfin, on refrouve au nord de la Sainte Victoire les marnes gris-
bleues de FOxfordien nfarfeur-Oxfordien s.s.

- Dolomies de I'Hettangien: On rapporte & cet étage des dolomies de teinte claire, bien
stralitiées, avec des niveaux varvées el des lits marneux verditres. Dans ie massif de
{'Olympe, la série (100m) se termine par des calcaires gris, parfois oofithiques & débris,
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PREFET DES BOUCHES-DU-RHO
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des Tenitoims o de loider
Service Urbanisme
Servlee Agricalure of Forét

Le Préfet
de la région Provence, Alpes, Cote d'Azur
Préfet des Bouches-du-Rhdne

S
Destinataires in fine

Affaire suivie par : Didier Guérin/
Anne-Sylvie Soubié

Tél. ; 04 9128 40 18/ 43 39

Courriel : didierguerinf@bouches-du-
thone.gouv.fr
anne-sylvie.soubie@bouches-du-rhone.gouv.fr

Objet : Risque feun de forét

En application des articles L. 121-1 et R* 121-] du code de l'urbanisme, j'ai Phonaeur de
potter 4 volre connaissance,  tilre d'information, les &tudes lechniques sur le risque de feu de forét
auquel est exposée votre commune réalisées pour le compte de la Direction départementale des
territoires el de Ia mer par 'Office national des foréts.

Il Je vous invite & prendre en considération ces éléments dans {'¢laboration de volre document
f d'urbanisme,
d

Diores et déjd, sans attendre lintégration du risque de fen de forét dans votre document
d'urbanisme, je vous invite & user des dispositions de l'article R 111-2 do code de 1'wbanisme. Cet
article permet .de refuser ou d'assortir de preseriptions un pevmis de construire ou d'aménager qui
comporterait un risque pour la sécurité publique.

Vous frouverez ci-joint :
«  un extrait de la carte départementale d'aléa feu de forét validée, le 28 aodt 2013, par la sous-

commission povi la sécurité contre les risques d’incendie de forét, lande, maquis et garrigoe
de 1a comraission départementale de séowrité et d'accessibilité ;

sitke : 16, me Anlofne Zaltom - 13332 Mmseifls codex 3-TE1: 04 21 28 4040
sile jntemet : www.bonches-du-rmhone.gouw. -




«  une note détaillant des lignes directrices pour la prise en compte du risque fen de forét dans
vos décisions durbenisme et lors de I'élaboralion ou de la révision de votre plan local
d'umrbanisme.

Les peésentes cares se substituent & celles qui vous ont été éventvellement transmises
précédemment dans le cadre de l'association 4 la révision de voire document d'urbenisme ou de
Vavis aprés arvét de ce document.

Michel CADOT
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Liste des destinataires

Madame Maryse JOISSAINS MASINI Maite d'Aix-en-Provence
Monsieur Philippe GRANGE Maire d'Alleins

Monsieur Hervé SCHIAVETTI Maite d'Astes

Monsieur Régis GATTI Matre d'Aureille

Monsieur André BERTERON Maire d'Aurons

Monsieur Jean-Louis ICHARTEL Maire de Barbentane
Monsieur Joél MANCEL Maire de Beaurecueil

Monsieur Patrick PIN Maire de Belcodéne

Monsieur Serge ANDREONI Maire de Berre I'Efang
Monsieur Richard MALLIE Maire de Boue-Bel-Air

Monsieur Betnard DUPONT Maire de Boulbon

Monsienr Hervé FABRE AUBRESPY Maire de Cabriés
Monsienr Serge PEROTTINO Maire de Cadolive

Monsicur Jean MONTAGNAC Maire de Carry-le-Roust
Monsienr Patrick GHIGONETTO Maire de Ceyreste
Monsieur Yves WIGT Maire de Charleval

Monsienr Roland MOUREN Maire de Chateaunenf-les-Martigues
Mansieur Michel BOULAN Maire de Chiiteauneuf-fe-Rouge
Monsieur Bernard REYNES Maire de Chateaurenard
Monsieur Daniel GAGNON Maire de Cornillon-Confoux
Monsieur Guy BARRET Maire de Coudoux

Monsieur Bernard DESTROST Maire de Cuges-les-Pins
Monsieur Michel TLLAC Maire de Ensugs-la-Redonne
Monsieur René FONTES Maire de Eygalliéres

Mongieur Hemri PONS Maire de Eyguiéres

Monsieur Robert DAGORNE Maire d'Eguilles

Monsieur Guy FRUSTRIE Maire de Fontvieille

Monsieur René RAIVONDI Mairve de Fos-sur-Mer

Madane Héldne ROUBAUD-LHEN Maire de Fuveau
Monsiewr Roger MEI Maire de Gardanne

Monsicur Christian AMIRATY Maire de Gignac-la-Nerthe
Mounsieur Yves VIDAL Maire de Grans

Monsieur Michel FRCOUT Maire de Gravesen

Monsieur Michel RUIZ Maire de Gréasque

- Monsieir Roland GIBERTI -Maire de'Géinendg ~~ = - "+ -
Monsieur Frangois BERNARDINI Maite d'Istres

Wonsieur Guy ALBERT Maire de Jouques

Monsieur Christophe AMALRIC Muire de La Barben
Mongieur André JULLIEN Maire de La Bounilladisse
Monsieur Palrick BORE Maire de La Ciotat

Monsicur Michel LAN Maire de La Desirousse

Monsicur Olivier GUIROU Maire de La Fare les Oliviers
Monsieur Pierre MINGAUD Maive de La Penne sur Hoveauna
Monsieur Jean-Pierre SERRUS Maire de La Raoque d'Anthéron
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Monsieur Roland DARROUZES Maire de Lamanon
Monsieur Bernard RAMON Maire de Lambesc

Monsieur Michel MILLE Maire de Langon-de-Frovence
Monsieur Jean-David CIOT Maire du Puy-Sainte-Réparade
Mounsieur Georges ROSSO Maire du Rove

Monsieur Michel LEGIER Maire du Tholonet

Monsieur Michel FENARD Maire des Baux-de-Provence
Madame Héléne GENTE-CEAGLIO Maire de Mailemort
Madame Eric LE DISSES Maire de Marignane

Monsieur Gaby CHARROUX Maire de Martigues

Monsieus Laurent GESLIN Maire du Mas-Blanc-les-Alpilles
Mongicur Jack SAUTEL Maire de Maussane-les-Alpitles
Madame Mireille JTOUVE Maire de Meyrargnes

Monsieur Robert LAGIER Maire de Meyreuil

Monsieur Georges CRISTIANI Maire de Mimet

Monsieur Frédéric VIGOUROUX Maire de Miramnas
Madame Alice ROGGIERO Maire de Mouriés

Monsieur Georges JULLIEN Maire de Noves

Monsieur Guy ROBERT Maire de Cgon

Madame Pascale LICARY Maire du Paradou

Monsienr Christian BURLE Maire de Peynicr

Monsieur Albert SALE Maire de Peypin

Monsieur Qlivier FREGEAC Maire de Peyrolles-en-Provence
Monsieur Jean-Lauis LEPIAN Maire de Plan d'Orgon
Madame Patricia FERNANDEZ Maire de Port de Bouc
Mousieur Frédéric GUINIERI Maire de Puyloubier

Monsieur Pascal MONTECOT Maire de Pelissanne
Monsieur Jean-Louis GUILLAUME Maire de Rognac
Monsicur Jean-Frangois COQRNO Maire de Rognes
Monsieur Jérdme ORGEAS Maire de Roquefori-la-Bédouls
Monsieur Yves MESNARD Maire de Roquevaire

Mousieur Jean-Louis CANAL Maire de Rousset

Mousieur Christian DELAVET Maive de Saint-Aotonin-su-Bayon
Monsieur Jacky GERARD Maire de Saint-Cannat

Monsieur Didigr KHELTA Maire de Saint-Chaias

Madame Martine CESARI Maire do Saint-Estéve-Janson
Monsieur Régis MARTIN Maire de Saint-Marc-Taumegarde
Monsieur Claude VULPIAN Maire de Saint-Marlin-de-Crau
Madaric Béaliics ALIPHAT Maire dé Saint-Mitisles- Remipatts
Monsienr Roger PIZOT Maire de Saint-Paul-lez-Durance
Mousieur Hervé CHERUBINI Maire de Saint-Remy-de-Provence
Monsieur Rémi MARCENGO Maire e Saint-Savoumin
Mounsieur Clavnde PICCIRILLO Maire de Saint-Victoret
Monsisur Jean MANGION Maire de Samt-Etienne-du-Grés
ivionsteur Nicolas ISNARD Maive de Salon-de-Provence
Monsienr Eric DIARD Maire de Saussel-les-Pins

Monsieur André MOLINO Maire de Septémes-les-Vallons
Monsieur Philippe ARDHUIN Maire de Simiane-Collongue
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Monsieur Rémy FABRE Maire de Sénas

Meonsieur Lecien LIMOUSIN Maire de Tarascon
Monsieur Philippe CHARRIN Maire de Vauvenargues
Monsieut Jean-Pienre MAGGI Maire de Velaux
Monsient Robert CHARDON Maire de Venelles
Monsieur Claude FILIPPI Maire de Ventabren
Monsieur Patrick APPARICIC Maire de Verndgues
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Libreté « Egofitd + Fracernit
REPUDLIGUE FRARCAISE

REFET DES BOU DU.RHONE

Dirsction départementnle
des Termitoites ¢l do fu Mer

Porter A connaissance sur le risque feu de forét

Bn région méditerranéenne, les zohes de contact entre [urbanisation et les massifs foresticrs
(interfaces habitat-forét) sont irés fortement vulnérables aux incendies de fort et concenirent
également la plupart des départs de feu,

En étendant la superficie de chague massif forestier jusqu's 200 métres au-deld du massif, on
obtient un ensemble d'espaces exposés aux 1isques d'incendie de forét qui représente 46% de
la surface des Bouches-du-Rhéne et touche 110 des 119 conuaunes du département.

La carte de cet ensemble est annexée & l'arvété préfectoral du 09 décembre 2013 relatif & la
définition des espaces exposés aux risques d'incendies de forét.

Ces espaces exposés correspondent aussi & la zone d'application des obligations légales de
débronssaillement (QLD) prévues notamment & l'article L134-6 du code forestier; la carte des
terrains soumis aux OLD devant &lre anncxée & tout PLU non encore approuvé an 26 janvier
2012, en application de 'aticle L134-15 du code forestier.

Le risque résulte du croisement enire un aléa (phépomeéne de fen de forét défini par sa
probabilité et son intensité} et les enjenx exposés (constructions, installations et activités),
compte tenu de leur « défendabilité » (présence et niveau des équipements de défense : voies
d'accés, poteaux d'incendie,...}.

Les cartes d'aléa ci-jointes sonl exhaites d'une carfographie départementale élaborée dans le
cadre du Plan Départemental de Protection des Foréts conlre les Incendies (PDPFCI). Elles
ont pour vocation d'étre un oufil d'aide A la déeision pour l'application de l'article R. 111-2 du
code de I'wbanisme et pour la définition du projet d'aménagement du temitoire communal.

I- Carnciéristiques des cartes d'aléa feu de forét

L'aléa fen de forét (probabilité et intensité du phénoméne) a deux composantes :

- Taléa subi qui présente I'aléa d'incendie auquel sont exposés les personnes et tes biens du
fajt de Jeur proximité avec le magsif forestier (incendie de forét menagant les zones
wrbanisées) ;

- Il'aléa induit qui présente l'aléa d'incendie auquel est exposé le massif forestier du fait de la
présence d'activités humaines & proximité des zones boisées (départ de feu pouvant se
propager au massif),




S'agissant de la lecture des carles, il est préeisé que
— les cartes ont &6 réalisées au 1/25 000e el restituées & ceite échelle. Les cartes ne
doivent pas éire superposées au cadasire,
—  L'aléa exceptionnel représente Ie nivean le plus fort de l'aléa.

La carte d'aléa donne une indication du niveau d'exposition d'un sesteur communal av
phénoméne fen de forét et ne peut &le utilisée pour déterminer avee cettitude le niveau de
cette exposition.

La possibilité d'agrandissement offerte par le SIG et le choix d’application sur le scan 25
peuvent donner i'impression d*une bonne définition, mais qui n'est pas pour autant synonyme
de bonne précision des résuliats. Ainsi la cartographie ici produite a pour vocation d'8tre
utilisée & léchelle du 1/ 25 000e. Elle n'a pas vocation & fournir un niveau d'aléa 4 la parcelle.

La carte couvre llintégralité du territoire de la commune et fait notamnment apparaitre I'aléa fen
de forét auquel sont exposés des boquetaux isalés, cultures arboricoles, friches agricoles ou
méme chavmes de cultures annuelles inflammables. Toutefois l'attention devra étre poitée
avant tout sur les cspaces exposés aux risques d'incendies de forét identifiés en annexe de
l'arréié préfectoral du 9 décembre 2013 (massifs forestiers, élargis d'unc bande de 200 métres)
et plus particuliérement sur les zones d'interfacs habitat-forét qui peuvent étre menacées par la
progression des feux.

Les constructions et installations situées en limite de massifs forestiers sont également un
factenr important d’augmentation du risque d’incendie de forét. Leur préscnce est tonjours
corrélée A une multiplication des éclosions de feu et e retour 4 I'accroissement du risque subi
par la population. Les activitds économiques, les loisirs, les infrastructures de transport
peavent Stre & Iorigine de I'éclosion et de la propagation des feux.

Une attention particulidre doit également &tre poriée, dans les zones d’interface, 4 I'obligation

de débroussaillement imposée par le code forestier en vue de prévenir les incendies de forét
en protégeant aussi bien les massifs forestiers gue les habitations (aléa induit/ aléa subi).

11- Principes pour la prise en compte du risque fen de forét

1) Instruction des antorisations d'urbanisme
Un permis de construire peut 8tre délivré sous conditions on refusé, si les habitants de la
future construction devaient 8tre exposés A un risque certain et prévisible de nature 4 mettre
- -graveiment en dangerleur-sSeurite, — . v oo e

Concernant la connaissance et la caractérisation du risque, la carte d'aléa subi feu de forét est
' des $léments, su méme tilee que les conditions de desserte, ou le passage d'un fen recensé
dans le passé, qui doivent Btre pris en compte dans les procédures of les actes d'wbanisme
pour évaluer latieinte éventuelle & la sécurité publique (articles R 111-2 et R111-5 du ceds de

'nrhanisme).

Il est & nater qu'a partir d'un niveau d'aléa subi moyen, la puissance du front de flamme de
Pincendie peut &tre élevée, occasionnant des dégts importants aux batiments notaniment par
auto-inflammation des volels et propagation du feu & lintérieur des bathments.
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A partir d'un nivean d'sléa subi fort, la puissance dégagée par I'tncendie peut étre trés élevée et
rendre 12 lutle terrestre impossible.

De maniére générale, en zone d'interface habitat-forés, les consiructions isolées et I'habitat
diffus sont particuliérement vulnérables et difficilement défendables. Is ne doivent done pas
&tre antorisés. De méme, les consiructions isolées représentent également un risque important
de départs de feu ponvant se propager directement au massif forestier.

De plus, les conditions d'accés des secours aux constructions devront faire Fobjel dun examen
particulier. Bn effef, un projet de conslruction ne saurait &tre autorisé si les secours ne peuvent
v acoéder : largeur de la voirie insuffisante pour permstire le passage des camions,
impossihilité de se croiser ou de faire demi-tour, ressources en eau insuffisautes. Des mesures
spécifiques pour l'accés aux constructions peavent 8tre prescrites. L'annexe A donne des
indications sur les équipements & prévoir.

Les principes développés ci-aprés peuvent &tre wlilisés pour refuser ou autoriser sous
conditions une construction, sur le fondement de l'asticle R, 111-2 du code de 'urbapisme, s
sont différenciés en fonction du niveau d'aléa.

En niveau d'aléa trés fort ef cxceptionnel, il convient de ne pas autoriser de nouvelles
consfructions.

En niveau d'aléa fort, pourront étre délivrés sous réserve de prescriptions adaptées :

- les permis d'aménager ou de lotir qui comportent une réflexion sur les moyens
collectifs de défendre les conmstructions contre les feux de forét. Une bande
inconstructible et débroussaillée séparant les constructions de I'espace boisé devra étre
prévue dans le projet,

~ Les permis de constreire pout des maisons individuelles s'insérant dans des zones
J'habitat dense ef n'étant pas situées au contact direct avec l'espace boisé.

En zone d'aléa moyen, toul comme en aléa fort, il faudra veiller 3 ne pas autoriser de
nouvelles installations ou établissements sensibles, tels que campings, établissements recevant
du public (sauf ERP de catégorie 5, & l'exclusion des locaux 4 sornmeil) cu installations
classées pour la protection de l'environnemnent 4 risque d'explosion ou d'inflammation ou
dépageant des produits toxiques en cas de corabustion.

Pour les autres ERP, fa consiniction et/ou l'amménagement du site de P'établissement est réalisé

suivant les recommandations suivantes, en fonction de la capacité d'accueil de
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~ 1e pas renforcer la puissance du feu aux abords du batiment ;

~  intégret le risque de feu entvant afin de protéger la vie des personnes dans l'attente ou

en absence d'évacuation;

— réduire les dommages aux biens au regard des preseriptions sur les matérianx ef les

régles de constriction détaillées en annexe B.

Des mesures constructives, en colibrence avec le code de la construction et de I'habilation,
peuvent &re préconisées pour obtenir des niveaux de performance en réaction ot résistance au
feu (se Teporter 4 lannexe B sur les mesures constructives; le SDIS pour pius de précisions).

Des dispositions deslinées 3 améliorer 'avto-protection des batiments peuvent &tre également




&tre rappelées & | 'occasion de la déliviance des autorisations de construire {voir annexe C),

I est &galement recommandé de prévoir des préconisations relatives aux infrastrnctures et
équipements de luite contre les incendies de forél, utilisables par les services de secowrs en
face de feu de forét (anuexe A). Sur ce point, il est conseillé de prendrs contact avec le SDIS
pour pius de précisions,

Enfin, il convient de rappeler que les permis de construire en zone forestidre sont conditionués
4 I'obtention préalable d'une autorisation de défrichement.

2) Elaboration ou révision du plan local d'urbanisime

Le tisque feu de forét doit &tre pris en compte dans lo projet de développement de la
cornimune, Pour ce faire, }a DDTM a défini un certain nombre de principes qui doivent guider
la commune dans 'élaboration ou la révision du PLU.

Les principes développés ci-aprés résultent d'un double constat :

- L'augmentation des conséquences néfastes des feux de forét, en terme de denger pour les
petsonnes et habitations endommagées, de surfaces forestiéres briilées mals aussi de
dépenses et surtout de mise en danger des services de secours et d’incendie lors des
interventions.

- Linsuffisance des mesures acluelles de prévention particulidrerent en ce qui concerne
l'aménagement du territoire.

En application de l'article R* 123-11 du code de Furbanisme, les documents graphiques du
plan local d'urbanisme doivent identifier les secteurs exposés aux risques d'incendie. La
délimitation. de ces secteurs peut s'appuyer notwmment sur la catte des espaces exposés au
risque de feu de forét,

Dans Jes secteurs ainsi identifiés, il conviendra :

« dafficher le risque par un sous-zonage particulier matérialisé par Itndice ", Le niveau
de P'aléa pourra faire Yobjel dindice, par exemple £l pour lo risque le plus faible et f5
pour le risque exceptionnel.

« de réglementer l'oceupation du sol de maniére particuliére afin de réduire, autant que
possible les conséquences du risque en prévayant qu'y soient interdites ou soumnises & des
condilions spéoiales les conslructions et installations de toute nature, pennanentes ou
non, les plantations, dépdts, ...
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. De plus, av.contact.des espaces boisés, deux modes i uibanisation sontinappropriés au regard...... .. - -

des exigences de protection des biens et des personnes contre les incendies de forét :

— Les consiructions situées dans de lds grandes parcelles {isolement, effet
d’encerclement, dispersion des moyens de lutte ...} ;

— Les constriclions denses dans un tissu mal organisé (difficultés de cheminement des
seconss el en cas de nécessité d'évacuntion, obstacles, réseau d’eau mcendie
insuffisant, croisement impossible, urbanisation en doigis de gants générant de
nombreuses impasses,...).

S la camumume souhaitait développer son urbanisalion en zone exposée au risque feu de forét,
i conviendrait d'ouvric & Porbanisation des zenes situdes en continuité fmmédiate de
Purhenisation existante et de prendre en compte les orienfations suivantes, précisées par
niveau d'aléa.




Les crientations développées ci-dessous deviont étre adaptées en fonction duw niveau des
équipements de défense contre les incendies (voiries, peints d'ean, ...) et de l'organisation du
bati existant (habitat iscle, diffus, groupé).

TITRE 1 - DISPOSITIONS COMMUNES (hors zones d'wldu subifrés fort ef exceptionnel}

En conformité avec l'atticle B* 123-8 du code de l'urbanisme, il ne sawrait ére question de
favoriser Purbanisation en fordt. Toutefois, aprés quauront ét¢ rendus les arbitrages
nécessaires enfre les occupations concurrentes du sol, on ne pourra admetire des
constructions, le cas &chéant, sur des temains soumis & ['aléa incendie que dans 2 mesure ol
ces terraing bénéficient des équipements de desserte en voirie et de défense contre I*incendie
figurant en annexe A et de mesures complémentaires de réduction de la vulnérabilité {zone
tampon débroussaillée, organisation spatiale des constructions, ...

Les zones ouvertes 4 Purbanisation devront &tre situdes dans la continuité de I'arbanisation
existante et Furbanisation privilégier les forines ubaines non vulnérables (voir annexe D).

Les lotissements, lorsqu’ils sont admis, doivent bénéficier de deux accés opposés aux voies
publiques ouvertes 4 la circulation. Il en va de méme pour les établissements recevant du
public (sauf catégorie 5 & l'exclusion des Jocaux A somineil) et les ICPE présentant un danger
d'inflammation ou d'explosion dont la localisation en zone exposée au risque ne pourrait e

dviiée.
Les lotissements situés 4 proximiré immédiate de 'espace boisé devront compotter une bande
inconstructible et débroussaillée entre l'espace bioisé et les premiéres constructions.

Les constructions nouvetles devront éire implantées au plus prés de la voivie publique ou des
construclions existantes (disposition spécifique de l'article 6 du réglement du PLU par
exenple), le cas échéant.

Les biitiments éventuellement autorisés, en application des dispositions figurant aux titres 3 et
4 doivent faire 1’objet de mesures destinées 4 améliorer leur auto-proiection, telles que
détaillées en annexes B et C évoquées précédenment.

TITRE 2 - ZONES D’ALEA SUBI TRES FORT ET EXCEPTIONNEL
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. Dans les zones -d'aléa-trés .fort- et exceptionnel, la~protection -vésida- en- une-interdiction .- - - -

générale pour toutes les occupations du sol nouyelles et tout particulidrement pour !

— les constructions nouvelles A usage ou non d'habitation, et notamment les établissements
recevant du public, les installations classées pour la protection de l'snvironnement, les
batiments des services de secours et de gestion de crise ;

— les aires de camping, villages de vacances classés en hébergement léger et parcs
résidentiels de loisirs ;

~ les changements d'affectation d'un bitiment qui le ferait entrer dans l'une des catégories
précédentes ;

— plus généralement, tous les travang augmentant le nombre ds personnes exposées au
risque ou le nivean du risque.
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Pour les bétiments existants & usage d’habitation, la création de logements supplémentaires est
interdite. Ne peuvent &tre qualifiés de bitiments existants que les bitiments clos et couverts.

Afin d'améliorer la défendabilité des constructions existantes situées en zone d'aléa trés fort
ou exceptionnet, il pent étre opportun de réserver des emplacements pour élargir la voirie,
créer ime nouvelle voie de desserte ou une aire de retournement.

TITRE 3 - ZONES D’ALE4 SUBI FORT

La construction en zone d'aléa fort doit rester Jimitée et résulter du constat que }'extension
normale et inévitable de ['urbanisation ne peut se faire ailleurs. La déeigion de localisation
d*un: habitat en zone d'aléa fort doit apparaitre comme un atbitrage entre les occupations
concutrentes du sol et comporter des mesures de prolection des habitants et de la forét
avoisinante. La défendabilité devea Gtre adaptée en fonction du risque of assurée dans des
conditions techniques et éconcmiques viables.

Alnsi, dans les zones d'aléa-ford, it conviendra de :

- ne pas développer de nouvelles zones d’habitat isolé ou diffus compte tenu de leur
vulnérabilité au feu et de ia difficulté A les défendre (biomasse importante, dispersion des
moyens de luite), Seule une urbanisation dense e limitant le périmétre & défendre en cas
d'incendie peut &lre acceptable.

- mener une réflexion sur la défendabilité du projet, préalablement A toute nouvelle
construction groupée. Les &quipements de profection (desserte, points d'san, coupure de
combustible, ...} devrant &lre réalisés avant toute construction nouvelle. La péremité de
leur enietien devra éfre garantie, 3 défaut par la personne publique {mailise d'oeuvre
publique, convention enlre 'aménageur et la personne publiqus, ...},

- densifier les zones d*habitat groupé et combler fes « dents ereuses » dans ces zones, sans
augmenter te périmetre a défendre;

- véaliser des zones tampons 2 biomasse réduite et non urbanisées pour protéger les
nouvelles constructions comime les constructions existantes.

Les constructions dans les sspaces boisés lorsqu’il y a nécessité de les admeitre, devront donc
respecter deux caractéristiques fondamentales :
- faire 'objet d’une organisation spatiale cohérente (limitation du périmétre 4 défendre en
cas dincendic) tenant compte du nivean de I'aléa et de la nécessité de limiter le nombie de
. ._.petsonnes_exposées.au risque dlincendie de.forll, .. e o
- bénéficier d’équipements publies (voirie, eau) dimensionnés de maniére appropriée et
réalisés sous maitrise publiqgue ou don la péremnité de lentretien est garantie, & défaut par
la personne publique.

Dans ces zones, i fandra veiller 2 ne pas constuire de bftiments sensibles, tels que
&tablissements recevant du public (sauf BERP de catégorie 5, 4 l'exclusion des locanx &
sotnmeil) ou ICPE présentant un danger d'inflammation, d'explosion, d’émanation de
produits nocifs ou un risque pour P'environnement en cas d’incendie.




TITRE 4 - ZONES D’ALEA SUBT MOYEN

Les seules mesures de proteclion mintinales pour les zones d'aléa moyen sont celles précisées

au titre 1,
Possiblité de formes d'habitat plus diversifices mais toujours dans !a continuité de
l'arbanisation existante et en mainteaant une organisation cohérente du bati,

La construction d'ICPR présentant un danger d’inflammation, d’explosion, d’émanation
de produits nocifs ou un risque pour Ienvironnement en cas d’incendie doit &tre évitde
dans toute la mesure du possible.

Stagissant des établisserments publics, la construction d'éablissements recevant du public
(sauf ERP de catégorie 5, & l'exclusion des locaux & somtmeil) doit éive évitée dans toute Ia
mesure ¢u possible.

TITRE 5 - ZONES D'ALEA SUBI FAIBLE

La consiruction d'[CPE présentant un danger d’incendie, d'explosion, d’émanation de
produits nocifs on un risque pour I’ environnement en cas d’incendie doit &tre évitée dans
toute {a mesure du possible,

TITRE § - ZONES D'ALEA INDUIT

Quel que soit le niveau de ['aléa induit, il convient de limiter Implantation de nouvelles
constinctions ou nctivités en bordure de massif, Bn effet, a présence d'activités humaines
dans ces zones condnii & accroitre le niveau de l'aléa induit,

L'exigence de limitation de 'urbanisation des zones de départ de feu est d'autant plus forte que
l'aléa est fort, trds fort voire exceplionnel.

Par ailleurs, dans ces zones, une atiention particuliére doit éire poriée :
—  aurespect de l'obligation $gale de débroussaillement |
— & la prise de mesures permettant d'isoler le massif des constructions, telles que des
coupires de combustible ou des pistes servant & Ia défense des foréts contre lincendie.

Le respect des mesures constructives permettant de limiter les départs de feu et fournies & titre
indicatif en annexe B s'inipose également

Dans une logique de protection des massifs forestiers, il peut également étre opportun de

définir des réples dimplantation des conslructions, afin de réserver une zone «tampon» entre
les constructions nouvelles et 'espace boisé.
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ANNEXE A
CONDITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS PUBLICS
1.1 - Accés routier

Pour étre constructible, un terraln doil disposer d'un accés, de nalure & permellre & la fois Fevacuation
des personnes et 2 faciliter Mntervantion sur le terraln des moyens de secours, présentant les
caractérisliques suivantes :

- alre relié & une vole ouverte 4 la circulaiion publique ;

- la chaussée doit mesurer au moins 5 métres de large en lout point ;

- la chaussée doit &fre susceptible do supporter un véhiculs ds 16 tonnes dont 9 sur
l'essleu arriére ;

- la hauteur llbre sous cuvrage doit &tre de 3,5 meétres au minimum ;

- le rayon en plan des courbes doit &lre supérieur & 8 mélres,

Les bafimenls dolvenl étre silugs & moins de 30 métres de la voie otiverta & la cireulation publique, el
accessibles A partir de celle-ci par une voie carrossable d’une pente égale au plus & 15 %, d'une
largeur aupéricure ou &gale & 3 mélres, d'une longueur inférieure & 30 métres.

4.2 - Défensa contre lincendie

Les voies de desserte visées au 1.1 doivenl dtre équipées de polsaux d'incendie tous les 150 mélres
{en zene urbalne} ou 200 mélres. Lorsque 'z vola esl d'une lengueur inférieure & 150 ou 200 melres,
elle doit étre dquipée d'un point d'sau normalisé & chaque exirémité.

Le réseay deau deit fournir A toul moment 120 m3 d’eau en deuyx heures en sus de fa consomimalion
normale des usagers. l est alimenté par gravilé ou par un dquipement garanlissant la continuité de
fallmentalion en eau en ¢as de coupure d'électricité. Los canallsalions dolvenl &re dimensionnées
afin que 2 poteaux successifs puissent avoir un débit simultané de 1 00G limin chacun.

tas poinls d'eau doivanl &lres équipés de poleaux ou bouches répondant aux normes NFS 61-213
CN, instahiés conformément a la norme NFS 62-200,

3l un réseay de poleaux d'incendie ne peut élre inslallé pour des ralsons lechniques, il peul élre
admis que ka protaction solt assurée par la présence d’une réserve d'eau publique de 120 m? a
condition que cette réserve solt située & moins de 100 métres du groupe des batiments dont elle est
destinée & assurer la protection, ce groupe ne devant pas excéder 5 bliments. L'accés a cette
réserve dalt lre réalisé dans les conditions décrites au dernier paragraphe du 1.1 ci-dessus.

1.3 - Cas parifeuliers
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. Dans les_secteurs. pouvan! recevoir des activités ndustrielles et arlisanales, o das atabllssetnanls - - e - -

recevant du public, ces dispositions devront &lre aggravées en fonclion du risque encoury qui est a
apprécier suivant

- l'aléa incendle,
- la nature das acliviiés en cause st cech au moyan d'une &lude spécifigue,

Si Ia voie est une impasse, sa longusur doit &ire inférieure A 30 métres el comporter en son extrémité
une placelle de retournemnent présentant des caractérisliques au moins égales a celles du schéma ¢i-
dessous ou &lre aménagée en forme de T pour permetire e retournernent.
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ANNEXE B
REGLES ET MATI 0 UCTION

Pour les établissements recevant du public, les régles de la présente annexe doivent étre conciliées
avee celles du réglement de sécurité conire les risques d'incendie et de panique dans les
établissements recevant du public, pour ke risque de feu entrant.

1} Enveloppes des bétiments

Les enveloppes des bitiments doivent répondre aux conditions suivantes :

—  pour les fagades directement exposées au risque d'incendie de foré! : les parois doivent
présenter une performance en résistance au feu PF1/2H-E30 et un classement en réaction au
feu C-53,d0, Jorsque sollicitées par leur paroi extérienre, Ceite résistance concemes
également les parties de fagade incluses dans le volumne des vérandas.

~  Pour les parois composites, I'une des couches constitutives, situées en fagade externe ou
devant les éléments assurant le rdle porteur, est constitué de matérianx M0 ou AZ-s1, d0 et
doit conslituer le réle d'écran porteur.

2) Cuverhiyes

L’ensemble des ouvertures doit étre oceutltable par des dispositifs de volets, rideaux, ou aufres
présentant une petrformance E30, les jointures assurant un maximun &’ étanchéité,

Les communications entre la véranda et ['habitation doivent &ire équipées de dispositifs
d'occultation E30,

3) Couverturg

Les revétements de couverture doivent &tre classés de performance Broof {t3), 1a partie de
couveriure incluse dans le volume des vérandas comprise. Celte prescription conceme égalemetn
les panneaux photovoltaiques intégrés aux couvertures.

Les toitures des auvents ne doivent pas traverser les murs d’enveloppe de la constractian.

La toiture ne doit pas étre équipée d’une fenétre ou de tout dispositif équivalent, Une aftention
particulidre devra &lre portée & la mise en séourité, vis-a-vis du risque d'incendie de forét, des
systéines de désenfumage installés sur les toitures.

Les pouitires et descenies d’eau doivent étre réalisées au moins an matériaux M1,

4] Cheminées

~ Les conduits extérients des cheminées comportant des foyers ouverts sl equipesan niveaitdela
toiture du batiment d*un clapet incombustible et actionnable depuis Pintérienr de ln construction, Ils
doivent &lre réalisés en matérian MC et présentant une durée coupe feu ¥ hente et munis d’un pare-

étincelles en partic supéricure,

5) Antres

Les conduites et canalisations qui desservent *habitation et qui sont epparentes & Pextérieur doivent
&ire réalisées en matériaux MO/A ou thermodur avmé de classe Bi-s3, 40, L'espace libre entre les
parois et les conduites ou canalisations doit 8tre calfewiré par un matériau nen combustible de

catégorie Al

Les conduites ou canalisations en matériau thermoplastique doivent &tre munies de colliers
intumescents ou étre Téalisées en matériau M1 meringuant.




Les barbecues fixes qui constituent une dépendance d'habitation doivent étre équipés de disposilifs
pare étincelles et de bac de récupération des cendres situés hors de 1'aplomb de toute végétation.

Les auvents ou éléments de surplomb doivent &ire réalisés en matériaux présentant un niveau de
réaction au feu M1 minimum.

6) Local de mise a {'abri

En 2one rouge, les habitalions isclées au sens de l'article 2 peuvent comporter un focal de mise 4
l'abri conshmit comme suit :
+ le local doit étre constiuit avec des inatériaux présentant une résistance de degré coupe fen
d'une heure ;
» il doit &tre situé sur la fagade du bitiment opposée 4 ’espace natwrel ;
+ il doit avoir une surface minimale de9 m2 ;
* il ne doit pas posséder une surface vitrée de plus de 0,5m2 de la surface de son mur
extéricur, Cette surface vitrée doit pouvoir &tre oceultée par un dispositif non combustible.
* Le local ne doit pas étre pourvu d’éléments traversant qui pourraient permetive la
propagation du feu & {"intérieur du bitiment, tels quune grifle d’aération.
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ANNEXE C
DISPOSITIONS DESTINEES A AMELIORER L'AUTO PROTECTION BES BATIMENTS

Les dispesillons précisées ci-dessous concernent tant des ragles d'urbanlsma que das
recommandations & rappelar 4 'occasion de la délivrancs des aulorisations de construira :

- Les cuveriures en fagade exposdes au mistral devront &fre limitées.

- Latoiture ne doit pas Jaisser apparaltra des pldces da charpente en bals. Les portes el volsts
s0At A réaliser en bols pleln, ou en fout autre matériau présentant jas mémes caractérisiicues de
réslstance au few.

- Les barhecues flxes qul constiluant une dépendance d'hablatlon doivent &lre dquipés de
dlsposliifs pare Atincafles et de bac de rdcupération des candres sliués hers de Paplomk de loute
vogaialion.

—  Las réservaz extériaures da combustibles solldes el les tas de bols doivent 8tie instaliés &
pius da dix métres des bélimants & usage d'habitation,

- Les cilernes ou réssrves aérennes d’hydrocarbures fiquldes ou liquéfids dolvent &tre
enfouies. Les condulies d'alimentaticn depuls ces citemes jusquaux constructions dolvent étre
anfoufas & une profondeur permeftant une durée coupefeu d'une demi-heure.

Toutefols, sl l'enfoulssement des clernes ot des canallsations s'avére technlguement difflzllament
réallsable, callas-¢l dolvent Atre celnfurées par un mur da prafaclion en magonnerls pieine de 0,1
matres d'épalaseur a4 molns (ou tout autre &lément Incombustible présantant wne résistance
mécanique équivalents), et donl Ja partle supérleurs dépasse de 0,5 mélres au meins celles des
orifices das soupapes de sécurlté, La périmeire situd autour des ouvrages doil &tre exempt de lout
matériau ou végétal combusiibla sur une distance da 4 méires mesurée & parlir du mur de profectlon.
Tous les éléments de finstallation devront élre réalisés conformément aux prescriptions du Comité
Frangals du Butane ef du Propane.

- Les loltures et gouttisres doivent 8tre régullérament nettoyses at curdas.,

- Las arbres, branches d'arbres ou arbustes sltués & melns de 3 métras d'une ouvertura ou d'un

dldément de charpente apparent doivent &tre anlevés,




ANNEXE D

Formes urbaines vilnérables au feu de forét

Des formes urbalnes 4 éviter

Plusleurs formes caraclérisliques de fétalement urban sont 4 praserire dans ung optique de réduire les zones de

contact habitalion-végétallon ;

Développement lindaire ©
Twhanisalion se développe le long
tdes axes roullers et présents une
languetr de contact végstation-ha-
hitat inutilement fongue

Zonto da tonlac véoéiation habint
sujalle oo s feu da foadi el
nécossanement dlooussaiiés

Source ; CAUE du Gard

Développement en Impasses {fa-
quette, thermomatre.. ) :

celte forme, organisée en cul-de-
sac, présente une faible connexité
aul reste du réseat! urbain qui peut
s'avirer étre un inconvénient dans
Fintervention des secours,

Mitage ;

I'habital individuel gt « libre » abo-
Lit & un développement disconlinu et
anarchique qui multiplia les 2ohes
de conlacl, et pose d le probiéme
de la dispersion des moyens din-
tarvenilon des secolrs.
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AVOCATS
Akin COULOT - Lise TRUPHEME - Vidlaine CREZHE
MAIRIE D*AIX-EN-PROVENCE

Service de PUrbanisme
Place de 'Hdtel de ville
13100 Aix-en-Provence

Aix-en-Provence, le 15 février 2024

N/RES, : 24/596 - CAAP / APOLLONI (3I)

Chére Madame,
Cher Monsieu,

A larequéte de ma cliente

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL ALPES PROVENCE
Société coopérative A capital variable immatriculée au RCS de AIX EN PROVENCE sous le
n® 381 976 448 dont le siége social est Département Recouvrement ef Contentieux -
Comtentieux Spécialisé 25 Chemin des 3 Cyprés CP 33 4 AIX EN PROVENCE CEDEX
(£3097)

je poursuis la vente aux enchéres publiques sur saisie immobiliére des biens immobiliers ci-
aprés désignés

Sur Ia commune d’Aix-en-Provence (13100} :

Dans un ensemble immobilier dénommmé Domaine de Grassie, sitsé 4 Aix-en-Provence 350
route des milles, cadastré section HY n°268, dans le lot volume 1000, le lot n®11£6 et dans le
lot volume 5009, le lot n®5003.

appartenant &

Monsienr Loic, Jean APOLLONI
Je vous remercie de me préciser an plus tt si ces biens et droits immobiliers sont soumis au
droit de préemption urbain de la Commune, afin gue le Greffier du Tribunal Judiciaire

d’Aix-en-Provence, puisse vous aviser officiellement de la vente aux enchéres.

Je vous demanderais également de bien vouloir me faire savoir si les biens et droits immobiliers
qui vont étre vendus :

1. - sont, ou non, situés dans une zone & risque d'exposition au plomb au sens des dispositions
des articles L. 32-5 et R. 32-8 et suivants du Code de 1a santé publique,

CTC AVOCATS
Siegme ;5 boulevard du Roi Rend - 13100 ATX-LRN-PROVENCE
Bureau de Marseille : Chitean SaineHeori — 123 e Rabelais 13016 MARSEILLE
Tal +33 {34 13 41 53 53 - Fax +33 (thd 13 41 53 65



Dans I'affirmative, vous voudrez bien m’adresser copie des arrétés préfectoral et municipal.

2. - sont, ou non, situés dans une zone contaminde au sens de la loi n® 99-471 du 8 juin 1999
tendant & protéger les acquéreurs d'immeubles conire les termites et autres insectes
xylophages;

Dans l'affirmative, vous voudrez bien me transmettre une copie de 'arrété préfectoral.
Vous me préciserez, enfin, si vous allez user des pouvoirs qui vous sont conférés par l'article
L. 133-2 du Code de la construction et de I'habitation ¢n cas de carence du propriétaire et, enfin,

si des mesures préventives ou curatives de lutte contre les termites ont été prises.

3. ~Merci également de m’indiquer a quelle date le permis de constraire a été régularisé et si
les lots bénéficient de la conformite.

Dans |*attenie de vous lire,

Je vous pric de croire, Chére Madame, Cher Monsieur, & I'assurance de mes sentiments les
meilleurs.

Lise TRUPHEMI
Saisic.immobilierc@cteavocats.fr
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0% AR m?j‘ Aix-en-Provence, le 29 taks 2024
. AIX en PROVENCE
LA VILE

CTC AVOCATS
15 BD DU RO1 RENE
13100 AIX EN PROVENCE

DGAS GRANDS PROJLTS

UROANISME & FONCIER

DIRECTION FONCIER &
GESTION DU PATREMOINE

ACTION FONCTERE
BMF
Dwogster suivi pae Sandra BENVENUTT
Responsable du Service Aclion Forcitee
M 420197 55

Objet : Certificat de Situarion Fonciére et/on du Périmefre de Sauvegarde du Commerce
et de Udrtisanaf

Parcelle cadastrale : HY 0268
Adresse : 350 ROUTE DES MILLES
Dassier N° : SE2400020

Maltre,

Pour faire suite 4 votre demande de renseignements concernant le(s) bien(s) référencé(s) ci-dessus, jai
I’honneur de vous faire connaiire que ce dernier

M est soumis an Droii de Préemption Urbain Simple

O est sownis au Droit de Préemplion Urhain Renforeé

11 est soumis aux Espaces Naturels Sensibles

H est sowmnis au Broit S.ARER

O Enire dans ke Périmeétre Sauvegarde du Commerce et de I' Avlisanat

O N'endre pas dans le Périmétre Sauvegarde du Comnmerce et de I"Artisanat

Je vous prie d’agréer, Maitre, |'expression de mes salutalicns distinguées.

Odile BONTHOUX

AdJoint délégué gy Foncier

N f’
Hi¥eh de Ville C53071S 13615 Alx en Provence Cedex 1-France-Tel +33(0)4.42,91.90,00-Télécople +33(0)1.42.91.54.92- www.malre-alxanprovence.f
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TBR - TOMBAREL
URBANISME REGLEMENTAIRE

- NRU -

NOTE DE RENSEIGNEMENT D’URBANISME
Mutation d'immeuble bati ou non bati sans modification de son état

R

TOMBAREL

1977

1, RUE DU RHONE - 13008 MARSEILLE

04.91.81.94.11
CONTACT@TOMBAREL.FR
WWW . TBR-TOMBAREL.FR



MARSEILLE, le 16 février 2024

Wos références : 4/596 - CAAP { APOLLONI {51
Nos références : AP/1170254

COMMUNE : AIX-EN-PROVENCE
PROPRIETAIRE t CAAP (lols 1116 el 5003}
ADRESSE DE L'IMMEUBLE ; Domaine de Grassie

Route des Milles
NOM DE L'IMMEUBLE !
REF/CADASTRALES ; SECTION HY N® 268

- RENSEMSNEMENTS RELATIFS A L'IMMEUBLE -

L PLU - ZONAGE
Immeuble sktué sur deux zones :
P . fie :

ZONE URBANE

SECTEUR UM

Secteur dintensification maitrisée ayanl powr vocation d'optimiser le lissu urbain compte tenu
de sa localisation privilégiée en termes de desserle et de proximité des équipements. Elle
concemne un tissy urbain ol les parcelles el les conslructions sont sous-utilisées par rapport a
leur environnement immédiat et permet doplimiser le tissu existant sans changer ia
physlonomle générale du quartier. |l s'agit de renforcer le bati existant en ‘e completant. Elle
favorise la diversification des fonclions urbaines el la mixité de I'habitat. Elie est localisée
principalement dans |2 deuxiéme couronne du centre urbain et la premiére couronne des
coewrs de village.

- Bour parties Nord et Est restantes

ZONE NATURELLE

Zone ayant pour vocation de proléger et de meltre en valeur les espaces naturgls en raison de
1a qualilé des siles, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthéfique, hislorigue ou écologique.

SECTEURN

Dispositions réglementaires futures - PLUI du Pays d'Alx-en-Provence

Al regard de la planche graphique du PLUI du Pays d'Aix-en-Provence (PAY arrdté te 18 mars

2023, limmeuble est sifué dans ia zone urbaine, secteur Wm ot dans 1a zone naturelle,
secteur M.

Page 2 sur 8
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I DROIT DE PREEMPTION GREVANT LIMMEUBLE
Droit de Préempticn Uribatn Simple {DPUS)

La parle de limmeuble en zone urbaing est située dans le périmétre du Droit de Préemptlion
Urbzin Simple (DPUS).

Soctété d'Aménagement Foncier et d'Etablissement Rural (SAFER})

La partie de limmeuble en zone naturele est soumise & un droft de préemplion au bénéfice de
la Société d’Aménagement Foncier et d'Etablissement Rural {SAFER) - Article L. 141-1-1 du
Code Rural et de la Péche Marifime.

Immeuble non situé dans

- un périméire de préemption urbain renforcé pris en application du dernier alinéa de ('article
L.211.4 duy Code de FUrbanisme,

- une zone d'aménagernent différe,

- une zohe de préemption de l'espace nature! sensible (étendu a I'ensemtle du dépariement),

- un périmére ol s'applique un Droit de Préemption Fonds de Commerce (DPFDC) concernant
les cessions de fonds arisanawx, de fonds de commerce, de baux commerciaux ¢t des terraing
portant ou destinés 4 porter des commerces.

i PLU - EMPLACEMENTS RESERVES

Allonement - voirie :

N&ant en ['étal graphique du PLU.

Infrasiruclura(s) :

Emplacement réservé n°19 : n'est pas intéressé

Néant en Félat graphique du PLU {cf extrait du plan cijoint). L'immeuble n'est pas intéressé par
I'aménagement dun espace de loisirs, d& promenades du bord de l'Arc et de liaisons modes

actifs au bénéfice de la Coramune d'Aix en Provence, qui se réalise au-dela du bord Nord de
fimmeuble.

V. PLU - DISPOSI|TIONS REGLEMENTAIRES
natructibllité - LM
Mixité sociale

Immeuble situé dans un périmétre de mixité sociale ou les programmes de logements d'une
surface de plancher égale ou supérieure & 1000m? sont soumis & des dispositions particuliéres.

Recu réglementaire

Immeuble grevé dune marge de recul de 15 mélres & compler de laxe de la route
départementale n°9 telle qu'elle ast représentée sur les documents graphiques du PLU.

Orientations d' Aménaaement el de Programmation (QAP) - Segtorielle :
OAP - Beauvalle et L.a Féllclté - situé - soumis & feurs dispositions

Immeuble bordé par une liaison douce A ¢réer ou renforcer.
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Une QAP est un disposllif de planffication siralégique ¢u Plan Local d'Urbanizme (PLU)
permettant d'exprimer fes atlendus en maliére de qualité architeclurale, urbaine et paysagére,
dinsertion dans le cadre existanl, notamment dans les zones d'extension de villes (Arlicle L 151
-G dir code de FUrbanisme).

Pairimoine Urbain et N, .
Zone de Présomption de Prescription Archéologigque {ZPPA)

Immeuble situé dans une Zone de Présomption de Prescription Archéologique (ZPPA), au
regard des documents annexes du PLU.

Les travaux d'aménagement sonl scumis & autorisation d'urbanisme {permis de construire,
permis d'aménager, permis de démolin) et les Zones d'Aménagement Concerté (ZAC) avec
seuil de surface, peuvenl faire I'objet en fonction da critéres de superficle el de profondaur
d'aménagement, d'une consultation préalable de la Direclion Réglonale des Affaires
Culturelles, Service Régional de [PArchéologie. Elle peut émelire des prescriptions
d'archéclogie préventive,

Risgues :
Risque inondation

Immeuble situé en partie Nord-Ouest dans une zone inondable : secteurs rouge clalr el Jaune
au regard du plan des secteurs soumis a un risque d'inondalion annexé au PLU.

Toule occupallon du sol ou changement de destination sont soumis & des prescriptions
particulidres voire interdits selon le secteur, détailtées dans F'articie 1.1 du Thtre Iil du réglement
du PLU.

V. PLANS DE PREVENTION DES RISQUES (PPR}

EPR approuve(s) :

Servitude PM1 : Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPRn) :

- Inondation {PPRI} bassin versant de I'Arc et ses affluents :

Immeuble silué en partie Nord dans une zone violette.

Celle zone correspond aux secteurs d'aléa résiduel, ol s'applique des recommandations de
construction at soumis 4 des recommandalions applicables aux construcllons existantes (Cf.
reglement du PPR), en application des aricles L. 562-1 et suivapts du Code de
f'environnement.

Cetimmeuble est égalemenl situé en bardure d'une zone rouge.

Cette zone correspond aux zones peu ou pas urbanisées (ZPPU) dés lors qu'elies sont
inondables pour l'aléa de référence, et les secteurs Autre Zone Urbanisée (AZU)) soumis & un
aléa falble, modéré, fort, un aléa hydrogéomorphologique non modalisé et dans la zone
d'expansion des crues (ZEC), ol s'applique un principe général dinconstructibilité (sauf
exceplions), et soumis a des régles applicables aux conslructions existantes (Cf. réglement du

PPR}, en application des articles L. 562-1 et suivanls du Code de l'environnemenl.

- Mouvements différentiels de terrain, phénoméne de retrait gonflament des argiles
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Immeuble sifué dans une zone hleu clair (B2).

Ellz correspond aux secteurs soumls aux aléas moyens et aux secteurs solmis aux aléas
faibles, prescrivant dans le cadre de projets de construclion de batiments (autres que les
maisons individuelles) ainst qu'a feurs exlensions, Ja réalisalion d'une série g'études
géotechniques sur la parcelle.

Dans le cadre de conslructions de maisons individuglles el de leurs extensions, a défaut de la
réalisation d'une série d'étudas géotechnigues sur la parcelle, § esl prescrit la réalisation de
lensemble des régles forfaitaires définies dans ¢e PPR. Des régles et des recommandations
sont applicables aux construclions existantes (Cf. réglemant du PPR), en appiication des
arficles L. 562-1 et suivanls du code de Fenvironnement.

P 2 C . PAC):
PAC - Retrait Ganflement des Arglles {RGA) - moyenne

Immeuble situé dans la zone d'exposition moyenne au regard du Porler & Connaissance
{PAC) de Retrail Gonflement des Argiles (RGA).

Préalablemment & loul projet de construction, limmeuble est soumis & une étude géotachnique
en applicalion de 'arficle L132-4 du Code de fa Construction e de 'Habitation el suivants.
Celte cartographie précise les modaiités de définiflon des zones exposées au phénoméne de

mouvemnent de larrain différential consécutif 4 la sécheresse et A la réhydratation des sols
argileux {décret n° 2019-495 du 22 maif 2019).

PAC - Incendie de forét - falble & fort

Immeuble sourmis 3 un aléa faible 2 fort, au regard du Porter 3 Connaissance (PAC) Incendie
de forét subi établi par la Direction Départementale des Territoires ot de la Mer (DDTM) des
Bouches-du-Rhdne {13),

Cet aléa pourra étre pris en comple pour les décisions d'urbanisme conformément a Varficie R
121-1 du Code de FUrbarisme C

Autces plans de prévention :

Rupture de barrage

Immeuble situé dans la zone de l'onde de submersion du risque rupture de barrage {Bimont)
dans le cas d'une rupiure totale de l'ouvrage.

Elle gétermine la zone ol le préfel déclencherait le dispositif ORSEC &t dans laquelle des
actions dinformalion prévenlive sont menees.

Inondations de cave

mmeuble situg dans une zone potentigllemant sujelle aux inondations de cave, au regard de la
carlographie de sensibllité aux rementées de nappes fournie par le BRGM au niveau national.

vt SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE (SUF}
Servitude AC1 : Profection des Monuments Historiques - 500 m - inscrit

Immeuble partisilement situé dans la zone de protection des abords de fa bastide de fa
Félicité, inscrite a Finventalre des Monuments Historiques, donnant lieu 4 prascriptions
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patticuliéres.

Les travaux sur les immeubles situés dans le champ de visibitité d'un monument historique &
maing de 500 mébres de celui-cl sont soumis a Faccord des Architectes des Batimanls de
France (ABF) (Articles L. 621-1 ef suivants du Code du patrimoine).

Servitude 13 ; Passage d'une canalisation de distribution de gaz

Immeuble pariellement situé dans une zone de servitudes relatives au passage d'une
canalisation de distribution de gaz.

Celle servitude impose un libre-accés pour lentretien des installations tout en conservant le
droit de démolir, réparer, surélever, de clore ou de batir sous réserve de prévenir e
concessionnaire un mois avant de démarrer les iravaux (Arficles L. 433-1 & L. 433-11 du Code
de l'dnergie).

Les zones de dangers el la zone de recul relatives 2 celte canalisation seraient 2 déterminer
par les services concernés,

Toule personne envisageant de réafiser des travaux & fobligation de consufter Nnstitut national
dag Venvironnemen! indusiriel ef des risques finerfs) afin doblenir la liste des exploitants
auxquels elfe devra adresser les déclaralions réglementaires de projet de travaux (D7) et
d'intention de commencement de fravaux (DICT] - "www.reseaux-el-canalisations.gouv.fr*.

Servitude |4 : transport d'énergie électrique

Immeuble situé pour faible partie Quesl dans une bande de 30 métres liée 3 la présence d'un
ouvrage de transpon d'énergie électrigue de lension nférieura a 350 kilovolts,

Cette servilude concerne les ouwrages addens et soutervains d'énergie électrique haute
tension. Tout projef de censlruction avolsinant ces ouvrages doit faire Pobjet d'une Déclaralion
d'Intention de Commencaement de Travaux (DICT) (Arficles [ 323-3 8 L. 323-10 du Code de
Fénergie).

VIl INFORMATIONS ANNEXES

Transpors :

Cartographie de Bruit Stratégique {CBS) - échéance 3

Immeuble situé dans une zone exposée selon fes indicateurs Lden elfou Ln {carle de type A),
au regard de la Cartographie de Bruil Stratégique {CBS - échéance 3) approuvée par le Préfet
des Bouches-du-Rhane le 290 Novembre 2018 et permattant d'élaborer les Plans de Prévention
du Bruit dans I'Environnement {PPBE).

En cas de construction nouvelle, des dispasifons concernant la lutte contre e bruit aux abords
des infrastructures terrestres,
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- RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA COMMUNE -

Blomb :

L'ensemble du Departement des Bouches-du-Rhdne a été classé en zone de risque d'exposilion au
ptomiz par Arrélé Préfectoral du 24 Mai 2000, Cet ardlé Impliqua qu'avant loule venle d'tmmeuble affecté
en toul ou partie A habitalion construit avant le 1er Janvier 1949, un conlrile dalanl de moins d'un an &
iz dale de la promesse da vente ou d'achat dolt lre effectuéd {décret n®2006-474 du 25 Awril 2006).

Termites :

Par Arrété Préfectoral du 19 Juillet 2001, Fensemble du département des Bouches-du-Rhdne est décrété
en zone d& surveillance et de lulte contre les lemmites et autres insectes xylophages. En cas de cession
dun immeuble baki, wn &lal parasilaire doll Blre élabil depuls moins de slx mols 4 la dale de Facte
authentigue (décret n*2006-1653 du 21 Décembre 2008},

Meénies
W n'existe pas d'amété préfectoral méniles dans le département.

Amiants :

La réglemenlalion prescrit aux propriélaires d'un logemenlt donl fe permils de conslruire est antérisur au
1&r juillet 1997 d'annexer un conslal de recherche d'amiante 4 la promesse de vente el 4 lacle de venie
définilif da son lagement.

Fotentiel de calégore 2 — leneur faible en uranium au sein des formalions géologiques présenlant des
facteurs gedlogiques particuliers pouvani localement faciliter le transfert du radon vers les batiments al
ainsi augmenler la probabilité de concentralions élevées dans les balments.

Taxes :

Taxe Forfaitaire : Aucune deélibération a ce jour.

Taxe d'Aménagement {TA) : 4,55 % (Pan communale 3 % et Parl Départementale 1,35 %)
Redevance archéologique : 0,40 %

Dossier Départerijental des Risque: j :

La Commune gst exposde aux risques naturels et technologiques suivanls @ feu de forél, inondalion,
mouvemenl de lemaln - Affaissements el effondrements liés aux cavilés souterralnes {hors mines),
mouvarmenl dé temain - Eboulement, chutes de pierres et de blocs, mouvement de lerrain - Tassements
difiérentiels, ruplure de barrage, séisme, Iransport de marchandises dangerausas.

Refatif au risque de feux de foréls, ol il pourra &lre fail applicalion de Faricle R111.2 du code de
l'urbanisme. L'avis des services concernds pourra enlrainer la refus, ou assordir de prescriptions les
permis de consliuire ol d'aménager qui comporlent un risque pour la sécurilé publique.

Ratalifl au risque sismigue.

Relalif aux canallsalions de lransporl de mallidras dangereuses.

PP RA redalif avx mouvements de temain (effondrernents) approuss le 17 Mal 2001,
PPRn relatif aux mouvements de larrain {refrail-gonflement des angiles, sécheresse) approuvé le 27 Juin
202,

Exposition au releail-gonflemant des sols argileuy :
La commune esl exposée a ce phénoméne, suivant les dispositions du décrel n® 2019-495 duy 22 mal
2019,

TRI “Aix-en-Provence - Salon de Provence”, par débordements des cours d'eau de FArc, la Touloubre, la
Torse, la Luynes, la Jouine et le Grand-Vallal arété le 1er aodt 2014,
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ismicité -
La commune esl siluée en zone de sismicilé n°4 (sismicilé moyenne) ol lgs conslruclions dolvent
respecter les régles da consluclion parasismigue du Code de la Constrection et de I'Habitalion et du
Cade de I'Environnement complélés par Pamrélé du 22 oclobre 2010,

La commune esl dotée dune convenllon concemanl la concassion de revilallsation de I'aggloméralion
aixotse {déllbération n°2015-611 du 15 décembre 2015) dont lobjectf est d'affimmer les wvaleurs
patrimoniales, sociales et économigues de l'agglomération aixsise de fagon glabale,

SAFER

Dans les zones urbalnes (U, & urbaniser (AU), les secteurs de construclon urbanisés en Carte
Communale, les sacteurs dans lesquels les conslructions sont possibles en RMU, la SAFER dispoze d'un
droll de préemption en cas d'aliénalicn & Ftre onéreux de bAliments d'habitalion faisanl partie d'une
exploitalion agricole ou de baliments d'exploftation ayant conservé leur usage agrivele {(Aricle L. 149-1-1
du Code Ruraf et de fa Péche Manlime).

Document{s) d'urbanisme :

Commune siluée dans le périmélre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays d'Ajx
approuvé par AP du 17 décembre 2015,

Plan Local d'Urbanisme (PLU} de ta communeg d'AIX-EN-PROVEMCE (13) :
- approuvé {e 23 Juillet 2015,

- révision allégée approuvee le 24 octobre 2019,

- modifié le 12 décembpre 2019,

- partiellement annulé le 16 mars 2021,

- mris & Jour le 18 septembre 2021 et e 12 juin 2023.

TBR - TOMBAREL

7

Mos références - APf1170254

N.B. : Cefle note est &lablis sous la resp ke dir ire. Effer igne sur la zong ol st située limmeauble,
/Rais i'a pas pour objef de délemminer 13 copsiruclibiflé ou ja non constryclibiitd Efte ne sawail en ren engagor fa
iitd e F A i i
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AVOCATS

Alain COULOYT - i TRUPHEMI - Viokine CREZH

FONCIA
21 Avenue Victor Hugo
13100 Aix-en-Provence

Lettre Recommandée AR

Aix-en-Pravence, le 25 mars 2024

NREL 1 247596 - CAAP f APOLLONI (SI)
VIREL : syndic ensemble Immobilier dénommé Domaine de Grassie, 330 route des Milles & Alx-en-
Frovence, cadastré dite commune sectlon HY n*268, lots n°1116 et 5003

Chére Madame,
Cher Monsieur,

J'ai I'honneur de porter & votre connaissance qu'a la requéte de ma cliente ;

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL ALPES PROVENCE
Société coopérative  capital variable immatriculée au RCS de AEX EN PROVENCE sous le
n° 381 976 448 dont le siége social est Département Recouvrement et Contentieux -
Contentieux Spécialisé 25 Chemin des 3 Cyprés CP 33 & AIX EN PROVENCE CEDEX
(13097) agissant poursuites et dilipences de ses représentants légaux, domiciliés en cette qualité
audit sidge ;

Je suis chargée de procéder 4 la vente aux enchéres publiques sur saisie immobiligre des droits
immobiliers suivants :

Sur la commune d’Aix-en-Frovence {13100} :

Dans un ensemble immobilier dénommé Domaine de Grassie, situé & Aix-en-Provence 350
route des Milles, cadastré section HY n°268, pour 1 ha 11 aet &3 ca,

- Dans le fot volume 1000, le Jot n°1116 consistant aa I*" sous-sol & un emplacement de
stationnement portant le numéro 112 sur les plans de commercialisation et les
24/10000&mes des parties communes générales ;

- Dans le lot volume 5000, le lot n°5003 consistant, dans le bitiment D, au rez-de-
chaussée en un studio composé dun hall d’entrée, une pidce principale avec coin
cuisine, une salle d’cau avec WC et les 116/10000&mes des parties communes générales
ainsi que des 75/10000&mes des charges d’ascenseur.

Etat descriptif de division volumétrique publié le 19 décembre 2012 volume 2012 P n°14629

CTC AVOUCATS
5 brrdlevard du Wi Rene - 13100 AIXPNGPROVENCE
Chéreau Spint-Henri — 123 e Rabelais — 13046 AARSEILLE
TEL +33 (04 13 41 53 53 - Fax +33 (i04 £3 41 53 55
contaci@ictcavocats.fr
www.cteavocats. fr



Modificatif publié le 4 novembre 2Gi3 volume 2013 P n°10513

Etat descriptif de division et régiement de copropriété dans le lot vofume n°1000 publié le 4
novembre 2013 volume 2013 P n®10516

Etat descriptif de division et réglement de copropriété dans le jot volume n®3000 publi€ le 4
novernbre 2013 volume 2013 P n°10518

Appartenant 4 :

Monsteur Loic, Jean APOLLONI

Né le 12 novembre 1990 8 MARSEILLE {13012)

Célibataire non li¢ par un pacte civil de solidarité, de nationalité francaise

Demeurant et domicilié Les Rollandins 484 Boulevard Paul Raphel 13730 SAINT-VICTORET

D'une part, conformément sux dispositions de l'atticle 5 du Décret du 17 Mars 1967, je vous
prie de m'adresser un état daté, dans les quinze jours de la réception des présentes, qui, en vue
de l'information des parties, devra indiquer :

1 - les sommes qui correspondent 4 la quote-part du saisi

- dans les charges des exercices précédents ;

- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu exigible & l'encontre du
Syndicat ;

- dans les charges qui résulteraient d'une décision antérieurement prise par I'Assemblée
Générale mais non encore exécutée ;

2, - éventuellement le solde des versements effectués par le saisi 4 tifre d'avances ou de
provisions,

D'autre part, ie décret n° 96/97 du 7 Février 1996 relatif 3 la protection de [a population contre
les risques sanitaires liés 4 ute exposition 4 'amiante dans les immeubles bétis impose des
obligations qui concernent les lots susvisés et les parties communes de l'immeuble.

En conséquence, je vous remercie de bien vouloir m'indiquer quelle est la situation de
limmeuble au regard de cette législation, et m'adresser copie des résultats des contrbles
effectués et la description des mesures prises et des travaux préconisés ou entrepris, en
application des dispositions de Farticle 8 précité,

Je vous remercie de m'adresser en vertu de l'article L.721-2 du Code de ia Construction et de
'Habitation, les documents suivants ;

1° Les docunients relatifs & l'organisation de limmeuble :

a) La fiche synthétique de la copropriété prévie a larticle 8-2 de la loi n® 63-357 du 10 juillet
19635 fixant le statui de la copropriété des immenbles bdtis (1) ;

b) Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi qiie les actes les modifiant,
s'ils ont été publids ;

¢) Les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années, si le copropriétaire
vendeur en dispose ;
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2° Les documenis relatifs & la situation financiére de la copropriéié et du copropriéiaire
vendenr ;

a) Le moniant des charges cowrantes du budget prévisionnel et des charges hors budget
previsionnefl payées par le copropriétaire vendenr au liire des deny exercices complables
précédant fa vente ;

b) Les sommes powvant vester dwes par le copropriétaive vendeur an syndicat des
copropriéfaires et les somnies gui seroni dues an syndical par Facquérenr ;

¢} L'éiat global des impayés de charges au sein du syndicat et de la delte vis-d-vis des
Journisseurs ;

d} Lorsque fe syndicat des copropriélairves dispose d'un fonds de travaux, le moniant de fa part
ddu fonds de fravaux rattachée au lot principad vendu et le montant de la derniére cotisation au
Jonds versée par le copropriétaire vendeur au tilve de son fof.

Par exception, forsque e syndicat de copropriéiaires reléve du deuxiéme alinéa de Particle 14-
3 de fa loi n° 65-357 du 16 juillet 1965 précitée, (rappel : syndicat conportant moins de dix
lols & usage de logements, de bureaux ou de commerces, dont le budget prévisionnel moyen sur
mie période de (rois exercices consécutifs esi inférienr & 135 000 Euros), les docrments
meitionnés aux b ef ¢ du présent 2° wW'ont pas & étre aimiexés & la promesse de vente ou, & défont
de promesse, & t'acte authentique de vente ;

3° Le carnet d'entretien de Fimmeunble |
3° Une notice d'information refative aux droits et obligations des copropriétaires ainsi qu'au
Jonciionnement des instances du syndicat de copropriété. Un arrété du ministre chargé du

fogement détermine le contenu de cetie notice ;

6° Le cas échéant, le diagnostic technigue global prévu & larticle L. 731-1 et Ie plan
phiriannuel de travauy prévu & Particle L. 731-2,

Egalement, je vous remercie de bien vouloiv m*adresser une copic des états deseriptifs de
division et réglement de copropriété ainsi que des éventuels modificatifs.

Je vous précise quune copie de la présente lettre ainsi que celle de votre réponse ainsi que des
documents y annexés seron insérés au cahier des conditions de vente de 1a vente 4 intervenir,

Erfin, si vous n'étes plus le syndic de cet immeuble, pouvez-vous avoir I'obligeance de
m'indiquer les coordonnées du syndic actuel ?

Dans {'atlente de vous lire sur ces différents points,

Je vous prie d'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, l'expression de mes salwtations les
meilleures,

Lise TRUPHEME
saisie.immeobilicre@eteavocals. fr
PJ. : Questionnaire 4 remplir et 4 me vetourner.

UESTIONNAIRE
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Quel est 1e montant total de la créance du Syndicat des Copropriéiaires, auo titre de tous
les lots faisant 1'objet de Ia présente vente, au jour préva pour I'adjudication ?

Veuillez décomposer ce monfant de la fagon suivante :
A) POUR CHAQUE LOT : montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et
30 de !a Lo du 10 Juillet 1965 :

Lot:

Lot

Lot:

Lot:

* pour 'année au cours de laquelts interviendra 'adjudication soit

* pour I'année précédente, soit

* pour l'année ¢ncore antérieure soit :

B - POUR CHAQUE LOT : montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et
;:!2 la Loi du 10 Juillet 1965, :

Lot:

Lot:

Lot:

Lot:

* pour l'année précédant I'année la plus ancienne ci-dessus, soit:
* pour I'année encore antérieurs, soit:
C-POUR CHAQUE LOT : montant des charges courantes du budget prévisionnel et des

charges hors budget prévisionnel payées par le copropriétaire vendeur au titre des deux
exercices comptables précédant la vente :



Lot:

Lot:

Lot:

Lot:
D - POUR CHAQUE LOT : Les sommes pouvant rester dues par le copropriétaire
vendeur au syndieat des copropriétaires et les sommes qui seront dues an syndicat par
I'acquéreur :

Lot:

Lot;

Lot:

Lot:

E - POUR CHAQUE LOT : I'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de
1a dette vis-i-vis des fournisseurs:

Lot:

Lot:

Lot:

Lot:
F-POUR CHAQUE LOT : lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de
travaux, le montant de la part du fonds de travaux rattachée au lot principal vendu et le
montant de Ia dernitre cotisation an fonds versée par le copropriétaire vendeur au titre
de son fot:

Lot:

Lot

Lot:

Lot:
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Ainsi fait et dressé par Maitre Lise TRUPHEME, avocat associé de la
SELARLU TRUPHEME, membre de PAARPI CTC AVOCATS, avocat au
barreau d’Aix-en-Provence, y demeurant 13100, 5 boulevard du Roi René,
laquelle se constitue sur la présente poursuite de vente et ses suites, ledit
cahier des conditions de vente et ses annexes, le tout comportant 185 pages.

A AIX EN PROVENCE,
Le 4 juin 2024

CTC AVOCATS

Lise TRUPHEME




