CAHIER DES CONDITIONS DE YENTE

VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS
DEFENDANT DPUNE LIDUIDATION JUDCIAIRE PERSONNELLE

CLAUSES ET CONIHTIONS

auxquelles seroml adjuges A audience du Juge de "exécution du Tribunal Judiciaive de
MARSEILLE, sis 25 rue Edouard Delanglade 13006 Marseille, les biens &t dreils
immaobiliers ci-aprés désignés, en deux lots d'enchéres :

PREMIER LOT D'ENCHERES :

Sur la commune de PRADES (66500}, L4 roe André Maler :

Une parcelle de terre cadastrée dite commune section AT 0735 forman e
lot 0?17 du lelissement le Clos des Cerigiers sor loquelle esi ddilide upes
maison i wsage d’habitation de plain-picd ave: jardin altesint cldturé sor
ses quatre Iaces par des mucs el mcets endajts.

On accdéde 3 la maison par une escalier aux marches carrelées aves un
garde-corps en balustes qui dessert la porte d epinée.

Celle<ci s'ouvre sur une pigce & vivee aved cain ¢nising qui Guvre sur un
corltledr desseevant quatr: chambres, des W, e salle 47 cats e une: pidce de
rangetnent qui constitnail anlrefors un garage,



La sufhce habitable est de 103,53 m? outre 12,41 m® pour le garage / plice
de mngement.

Mlse 3 prix
La mist 3 ptix du premier lot d'enchires est fixée 3 |z somme da :
170.000,06 £ (QUARANTE-MILLE EITROS)
avec facullé de beisses successives de quart, de= moitid o de trois quarts en ces de
carence d'anchéres.
Origine de riEié

Acte diz 30 avril 2004 publié Je 17 mei 2004 volume 2004 P n°4395,

DE ! H

Cwna un immeuble 2n copropriété cadastré section AT n"350, pouwr une
contenance de 48 m? au aol, le lot n°3 conslstant en lea 2™, 3% gt 4%
étages de la construetion, savolr

- Au deaxitme étage, Un appartsment au fond du coulofr 3 gavche,
comprenant une pidee & vivee aves coln culsine depuis [aquelle on
accéde & un dégagement falsant office de chambes, laguel conduit & uns
salle d"can avee WO, d"une superficie loi carvez da 32,62 m*:

~ Al tolsigme Hage, un appartement au fond du couloir & gauche,
conprénant une pidce & vivie evec coin cuisine depuis laguells on
acedde 3 un ddgzgement faisant office de chambre, lequel conduit 4 une
sille da bains avec WG, d'une superficis loi camez da 33,46 m? ;

- Au quatritme élage, des combles non aménegées d'une superficie
globale hors loi carrez de 35,05 m?.

Réplement de copropriété publié le 19 décembre 1969 volume 2671 n®7.

Mize & prix :

La mise & prix du deuxiéme lot d*enchéres ast fixde & |s somme de :
110.000,0 € {QUARANTE-MILLE FTTROS)

evec facultd de baisses succazaives de quart, de moitié et de trois quarts en cas de
carence d'enchires.

r de '



Acte du 22 décembre 2006 publié e 5 Fyner 2007 voluome 2007 P n*01 122,

Les origines antérieurss sont contenues dans les acles menfionnés ci-destus auxquels il ¥
a licu & sc rtfideer ; "adjudicataire dventuel est tenu d'en vérifier Pexaclilude au Setvice
de la publicité foncidre,

Tous les renseignements relalifs 4 la propridtd, 4 |a description ainsi gu'aux superficics et
serviludes sont donnés sans eucune garantie ef sans que le poursuivent, ni son avocat
puiszen 2tre, en ancune facon, inguidkds ni recherchéds & cet dgerd, notammant pour tous
vices cachds.

Four le surplus, le poursnivant décloare s'en rapporter & l'article L.222-10 du Code das
Frocédures Civiles d'Exdculion qui dispose que I'adjudication ne confére d*autres droits
que cenxX apparenant du saisi,

vendus aux requites poursuiles ef diligences de

Maftre Erie VERRECCHIA, mandataire judicizire, hgwidateur 2 la ligquidation du
palrimeing persoangl de Monsieur Sébasticn WENCE, demeurant et domicilié en celie
qualité & AFX EN PROVENCE (13100% Résidencs ta Nativitd Binment [, 47 Bls A
Boulevard Catnot,

Ayanl pour avocat postulanl Mafbtre Violine CREZE, avocat associé de Ia
SELARLL CREZE, membre de TAARPI CTC AVQCATS, avocal inserit au Bameau
de Marseille, ¥ demewrant Chiileau Salnt-Henrd — 123 rus Rabelais 13016 MARSEILLE,

(€] - 04, 13.41.53.53 - email ; zaisie immobilisredetes voests 1)

SUR!

I} Monsieur Sébastien, Jeam, [aniel WENCK
Mé le 26 mars 1976 3 MIRECOURT (88500)
[ nationalité frangaise
Epoux commun en biens de Madame Sophie SCHWEIGHOFTER, dont it
serail divorcé mais sucun jugement de divorce n’a éié mentionnd en merge
des actes de naissance ou de mariage des conjoints &u jour de la saisine du
Tribunal de proximité de MARSEILLE
Demcurant et domicilide Apparement 5 = | place Misiral Chéleau Gombert
13013 MARSEILLE

2} Mzdame Sophie SCHWEIGHOFFER
MNée & TOLURCOING (59) le 6 décernbre 1972, de nationalité frangaise, son dpouse
comimune en biens
Dot le demier domicibe connw est 14 Roe André Maler 26500 PRADES

suivanl |

jugement rendu b2 13 novembre 2024 par & Phle de Prosimité du Tebunal Judiciaive de
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dMarseille publié auprds du Service de la Publicité Fonecidre des FPYREMEES
ORIEMTALES le 19 décembre 2024 volume 2024 S n®00113.

YEMNTE :

1l sesra procédé A 1a vente de ce bien, 3 I'audience des ventes du Juge de I'exéculion du
Tribunal Judiciare de Marseille, siégeant au palais de Justice sis 25 roe Edousrd
Delanglade 130046 Marseille, aprés ['accomplissement des formalitds prescrites par |a Loi,
aux enchéres publiques, au plus offrant et demicer enchérisseur, des biens sus-désignés,
le:

MERCREDI 4 JUIN 2025 A 91130

FROCES-YERBAL DESCRIPTIF :

Un procés-verbal de description de chaque ol 2 été drassé en date du 11 décembrz 2024
par la SCP Maric-Laure FERRER, coimmissaires de justics associés 4 PRADES.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES :

Il a été établi un rapport de disgnostics technigues pour chacun dez fols en dawe du (8
décembre 2024 par le cabinet DIACGNOSTICS TECHNIQUES ASSOCIES.

L& bien sitwé § PRADES ost occupd & il graivil par Madame Kimberley
SCHWEIGHOFFER, la fille de Madame Sophie SCHWEIGHOFFER, propriétaire
indivise,

Les deoits immobiliers 3ltuds & YERNET LES BAINS sonl inoccupts au jour de la
rédaction du procés-verbal de descoption du |1 décembre 2024,



CLAUSES SPECIALES

I ° Ladjudicataire prendra immeuble dans I'étet ob il se trouvers le jour de
l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre & aucune dimipution de
prix ni 3 aucuné indemnité contre le poursuivant, la partie saisie op 3es créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou meuvais fal de Fimmeuble, et 10us vlces
cachés, notzmment pour vices constilnéz par l'accessibilité au plomb, notamment
présence de termites oo dinsectes xylophages ot vices cachds, dtant rappelé gu'en vertu
de l'atticle 1649 du Code Civil, la garantie des viess cachés na pas liey dans les ventes
failes par autorité de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnetle de toules les mesures a prendre pour remédicr
4 la situation ot renonce & toute réclamation de oo chef & 'enconire du poursiivant,

A4 CE TITRE, IL EST ANNEXE AU PRESENT CAHIER DES CONDITOMS DE
VENTE LES DOCUMENTS SUIYANTS

- Le procés-verbal de descrption en date du 11 décembre 2024 {bien situé &
PRADES) :

= Le prods-verbal de description ¢n date du 11 décembre 2024 (bien sitd & VERNET

LES BAINS) ;

Le rapport de diagnostics lechniques sn date du 18 décembre 2024 {bien sitwé 4

PRADES)

- L& rapport de dlagnostics techniques en date du |8 décembre 2024 (bien siled 4
YERNET LES BAINS - appadement au 2*™ dtage) ;

- Le rapport de diagnostics lechniques en date du |8 décembre 2024 (bien sit &
YERNET LES BAIMS — appariemenl au 3*™ drage) ;

- L& rappont de diagnostics techniques en dale du 18 décembre 2024 (bien silud 4

YERNET LES BATNS — combles au 4™ étage) ;

Le coumier adress€ par FAARF] CTC AVOCATS 4 Ia Mairie de PRADES e &

février 2025 ;

L= courtier adressé par FAARF]! CTC AVOCATS & la Mairie de VERNET LES

BATNS l= & février 20025 ;

- La note de renseipnements d*urbanizme du 6 février 2025 du bien silyé 4 PRADES ;

La note de renseignements d'urbanisme du 7 féwrier 2025 dy bien siud & VERNET

LES BAINS ,

Le relevé de propriétd du bien silué & FRADES ;

Le relevé de propridtd du bien silueé 3 VERNET LES BAINS ;

Le plan cadastral du bien sited & PRADES ;

Le pian cadestral du bien silwé 4 VERNET LES BAINS,

I = INFORMATION SUR LA SECURIT

Lz rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs des disposilions
- de Particle L 128-2 du Code de la Construction o d¢ I'Habitation aux termes

desquelles :
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 les propriétaires de plycines emlerrées non closes privitives @ usage individuwe! ou
coffectif lrstalidey avant le I janvier 2004 dofvent avoir éguipé au 17 jamvier 2006 lewr
pivcive d'un dispositil de tecurivé mormalizé, sows réserve guexisie & cetie date wm el
dispositif adaptable & fepr équipement,

En cas de localton saisonniere de Dhabilation, wm dispositif de sécuriig doit Eive insiollé
avani fe fer Mai 204 5,

- de I'article R-128-2 du méme code aux termies desquetles :

r fes Malfres d ‘ouvrage des plscines consiruiles ow insioliées & partir du 1 fanvier 2004
dofvent les avelr podrvues avanl la premiére mise en ean o 'wn dispasitif de séourité
desting & prévenir les novades.

(e dispositif doft dire conforme soft qux normes fFangaises, Foil gux BOFIES i Qi
specifications techniques ou aux procédés de_fabrication prévus dans les réglemeniotions
o 'vn Bt smesnbre de la Communauld eurapéenne on d'un avtre Bt pertle & Maccoard
st ' Espace deonomique europden, assuront o aivear de séenrfté dguivaleni v

II1* - INFORMATION DU SYNDIC DE COFROFPRIETE A LA CHARGE DE
L'ADJUDICATATIRE

Dans le cas ob ISmmenble vende dépend d'un ensemble en copropridid, il est mppeld
quen conformité ave: le décrel n™ 67-223 du 17 Mars 1967, atticle &, Tadjudicatarme ot
&Ny

- De potifier an Syndic de B Coproprdtes (3olt par Wi-méme, s0it par 16 notain qul &
dtabli l'acte, soil par Pavocat qui & obtenu la décision judiciaire), Iscle ou déclston qui,
suivant & cas, réslise, atbeste, constate oo transfert de propri€ed dun 1ot ow d'une fraction
de Dot ou 12 constitation sur e demiers dun dreit d'usufruil, de nes-propridté, d'usage
o " habitation.

Eh conséquence, Tad]wdicatans devra notifier "adjudication au Syndic dés qu'elle sera
définitive, par lettre recommandés svec avis de réception, (art. §3 du ddcrel) en ¥ portant
la désignation du lot ou d¢ I3 fraction d¢ lot, les nom, prénoms, domicils réel ou élu de
acquérdur cu Llilulaire du droil, e, ke cas échéanl, le mandalaire commun, st cefte
adjudication est farle au prolil de plusieurs persomnes ayant constitd vne socideé
priotilaire ou encore au profit de plusizurs indivisaires comme en cas d'usufroit.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété ot, e cas échéant, de ses avenanls ou
annexes, s'imposeront 3 'adjudicalaire, mdme en cas de divergence evec les stipubations
du présenl cehier des conditions de la vente,

L'avocat de 'adjudicalaire 51 tenu de présenter 4 1"avocal poursuivant vn certificat du
syndic de copropridté ayant mois J4'un mois de dete, arestant que le ou les saisis sonl
libre de toute obligation 4 1"4tet du syndicat.

A defaut d’avoir obtenu ledit cenificat, 'avocat de adjudicataire est 1enu de notilier au
syndic de |a copropridté tel acte cu décision qui, swivanl les cas, atleste ou constale Ie
transfert de propricié.
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Cetie notification doil &tre laite indépendamment de 1*avis de mutalion prévu i [anicle
20 de la loi 0™ 65-557 du 10 juillel 1965 modifide, qui devra die adressde par letire
recorminandée aver avis de reeption, lors de adjudication, au syndic de la coproprided
par "avocal poursiivent el permellant audit syndic, avant ["expirstion d'un délsi de
quinze Jours & compler ¢ la réception de cet avig, de former "opposition par acie exira
Judiciaire valant mise ¢n osuvne au profit des syndicals des copropridtaires du privilégs
immobilier spécial mentionnd 3 1"anlcle 19-1 de fa m&me 100 et prévu por Particle 2374
du Code Civil,

Toutes les stipulations du réglement de copropriéeé ef, le cas Schéant, de zes avenanls ou
annexes, s'imposeront & I'adjudicatairs, méme en caz de divergences aves les stipulalions
du présent cahier dés Condilions de Venle.

.- BIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIOQOUE

L'immeuble obiet dez présentes entre dans le champ d'application des dispositions du
Code de la Construction ot de "Habiratien relatives su diagnostic de performance
Energétique.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chaplive Ter : Disposiiions pénérales

Article ler— Cadre jurddiue

Le présent cahigr dez conditions de venle s"applique 4 la vente de biens immaobiliers régie
par les anticles L742-14 & L742-19 ¢t R742-27 4 R742-52 du Code de la Conzommalion.

Article 2 = Eirt de I'immeuble

L*acquéreur prendra les biens dans I'étal od ils se frouvent au jour de fa vente, sans
pouvoir prétendre 4 sucune diminution de prix, ni & aucuns gatanlie ou iIndemnité conire
le mandsataire liquidateur ou la partic saizie pour dégradalions, réparations, défauly
d'enirelizn, vices cachés, vices de construction, vélusié, emeurs dans la dézignation, [a
copgislanes ou |a contenance ators méme que la différence excéderait un vingliéme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharpe des murs séparant lesdils biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droils seraient #ncore dus et zans garantie de la
nature, ni de te solidité du sol ou du sous-sol en rRizon des camidres et des lowilles qui ont
pu dtre failes sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produite, des remblais qui
onl pu élve (bits, des éboulanents et glissements de teme,



L acquéreur devrea en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun
FECONrS COntre qui que ce seit.

Arilicke 3 — Banx, Iocations ef aulres copvenlaons

L'acquéreur lera son alfaire personnelle, pour le lemps qui restera & courdr, des baux en
COUrs,

L'acquérerr pourra Faire annulec les conventions qui aucaienl €€ conclues en fraude des
régles du droit des entreprises en dilficulie.

It tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
lovers qu'ils aurgient payés d'asvance ou de tous dépits de garantie versés au débiteur et
sera subrogd purement &t simplement, tanl activenzent que pessivement dans les droits,
aclions et obligations de celui-ci,

Article d — Préemption, sabatitution ¢ droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ow assimilés s"imposeront 4 IMacquéreur.

Si I'soquéreur ezt dvineé par "exercice de 1"un des droits de préemption, de subalitution
2L assimilés, institués par la Lo, il n"aurs aucun recours conire 1¢ mandatzire liquidatear &
rmizon de |“immobilisation des sommes par Wi versées ou 3 rason du préjudice qui
poummait lui &tre oecasionné,

Article & = Assurances ef abonnements divers

L*acquéreur fers son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relalifs a
I'immenble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient di 1'8tre, sans eucun Tecours
contre le mandataire liguidateor et *avocat rédacteor du cehisr des conditions de vente.

La responsabititd du poursuivanl ne peut en swcun cas étre engagée on cas d’absence
d'assurance.

L acquéteur sera teny de faire assurer I'immenble dés la vente contre tous les risques, et
nolamment "incendie, 4 une compagnie noloirement solvable et ce pour une somme
dgale au moing an prix, de la venle fompde,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, indemnilé zera remise an
Houidatear & concurrence du salde dii sur ledil prix en principal el inléedis,

En ¢as de sinigire non gatanli du fait de ["acquéreur, c2lui-¢i n"en sera paz maoins tenu de
payer som prix cutre 165 accessoires, frais ef gépens de la venle.



Artick 6 — Servitodes

L'acquéreur jowira des servitudes aclives et soullrira loutes les serviludes passives,
sceultes ou apparentes, déclades on non, quielles résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de 12 situation des biens, de contrats, de s prescription et généralement quelles
que sojenl lowr erigine ou leur nature ainsi que "effet des clauses dites domaniales, saul a
faire valoir les unes o 4 se défendre des aulres, 4 ses risques, périls, frais et fortune, sans
FECOUES CORDE GUI qie 62 Soil.

Chapiire 7T ; Enchéres

Article 7 = Réecption des enchéres

Les enchéres ne sonl pertées, conformément 4 la loi, que par le ministére d’un avocal
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, Mavocat devra se faire renettre lous éléments relatifs a b état
civil ou 4 la dénomination de ses clients,

5l v a surenchére, la consignation ou lo caution bancaire est restituée an I"absence de
contestation de Ia surenchere.

Article B — Garantie & fournir par "acquéreur

Avanl de porter les enchéres, Favocat s¢ [al remetie par son mandant ¢t conire récépissé
une cavtion bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a 'ordee de Monsicur le
Bétonnier de 1"Ordre des Avoecais au Barrcan de Marseille, représentant 0% du montamt
de la mise & prix avec un minimum de 3000 cords acsompagne dun estificatil de la
provenance des fonds.

La cantion ou e chégque lui est restitug, faute d &tre déclaré acquéreur,
Si I"acquereur est défaillant, la somme versée ou la caulion apportée st acquisc aux

créanciers parlicipant & la distribution et, le cas dcheéant, au débmeur, pour leur Ere
distribuéde avec le prix de I'invmeunble.
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Articke ¥ — Burenchére

La surenchére est form#e sous la constitution d'on avocat postulant prés le Tribunal
jJudiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcde,

La surenchére cst ¢gale an dixieme au moins do prix principal de vente. Elle ne peul étre
relracite.

En cas de plemlité de surenchériszeurs, les formalités de publicité seront secomplics par
Mavocal du premier surenchérissenr. A défaut, la créancier ayanl poursuivi la premidre
venle pevt ¥ procéder,

L acquéreur sur surenchére doit edgler les frais de la premigee venle en sus des frais de
son adjudication sur surcnchéne.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter lés dispositions géndrales on matidne
d'enchéres.

51 au jour de |a vente sur surenchéne, avcune enchére n'est portde, Ie suretchdrissenr a5l
déclard acquéreur pour l¢ montant de sa supenchéns,

Article 1% = Réitération des enchéres

La réitdration des enchéres est régie par les dispositions des anticles R. 322-66 4 R. 322.
72 du code des procédures civiles d'exéeution, sous les réserves qui suivent.,

Er cas de défaul de consignation du prix de vente ou de justification de paiement des
frais taxés ek des droits de mutation dans le délai préve & larticle R. 742-38, le liquidateur
enjoinl Fadjudicataire, par letire recommandée svec demande d'avis de réception,
d'acquitter les sommes restanl dues, dans un délai de huil jours, & peine de réitération des
snchéres.

L adjudicataive peul contesier Mnjonciion qui lui est faite dans les conditions prévues pay
Farticle R. 322-68 du code des procédures civiles dexdeution, devant |& juge chargé des
saisies immobilidres

A défaut pour "acquérsur de payer dans le délais de huil Jours susyiss e prix on les feais
I5%és, I= blen o8t remis en vents 3 (3 demande du Houidateur, sux conditions de ba
peEmitre yente forede,

51l prix de la nouvele vente forcée est infrcur 3 celun de la premudee, enchérissenr
defaillant sera contraint aw palement de la différence par toules les voics de droit, selon
les dispositions de 1"aticle L322-12 du Code des Procédures Civiles d'Exdcution,

L'enchérisseur défaillant conserve & 59 charpe les frais a0 lors de la premidrs audienos
de venle. 1| sers teny des inbéréts au taux IEgal sur son enchére passé un délai de deux



meis suivant la premidre vente jusquta la nouvelle vente, Le raux 4V intémél sera majord do
cing points & Iexpivation d'un délai de qualne mois & compter de la date de la premidee
vente définitive,

En avcun cas, Penchérisseur défaitlant ne pourra prétendre 3 la rép&ition des sommes
VErSEss,

51 e prix de la seconde venle #s| supérieur & la premiére, la différence apparliendra aux
créanciers ¢t 3 la partie saisie,

L'scquéreur 2 |'issue de la nowvel lz vente doil les frais afférents & celle-ci.

Chapiire 11 : Vente

Article 11 = Tranzmission de propriété

L'scquérenr sera propriélaire par le seul effet de la vente sauf exercice d™un droit de
préemplion.

L acquéreur ne ponrma, avant ¢ versement du prix ¢t le paiemnent des frais, accomplic un
acte de disposition sur le bien 3 Pexceplion de la constitution d'une hypolhéqus
ACCESSOIS & un contrat de pré desting & financer I"acquisition de ce bien.

Avanl l¢ palement intégral du prix, 1"scquéreur ne pourra faire aucun chanpement
notable, aucune démodilon ni auweuns coupe extraordinaite de bois, ni commelire auciine
déiésioration dans I bigns, A peine d'&re contrainl & la consignation immédiate de son
BUIX, m&me par voie de réilération des enchéres,

Article 12 - Désignation d'un séquesire e paiement du prix

La garantizc {inancidre visée & I'article R322-41 du Code des procddures civiles
d’exécution, préalablement aux enchéres, ou & Paricle B322-51 du Code des procédures
civiles d*exdoution en cas de surenchére, seva établie & 'ordre du mandalaire liquidateur
poursuivent la podsente vente, gui esl désigné A cetle fin en qualild de séquesine.

Dans un délsi de deux mois 4 compter de |a dale dadjudication définitive, le prix sera
payé par |*adjudicataire entee les mains du sdquesive sus deésigng, leque] devea en déliveer
quittance, d cherge pour ce dernier de consigner & 12 Caisse des ddpdts el consignations la
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totalilé du prix de l'adjudicarion ¥ compris les inbéréts au taux Iégal courant 4 compler du
Jjour ot la venle est devenus définitive jusqu'au jour du paicment.

Si le paiement imépral du prix inlervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I*adjudicataire ne sera redevable d"aucun intéral,

Passé ce délai de dewx mois, le solde du prix restant dil sera augmenté de plein drit des
inléréls caloulés au taux l£gal & compter du jour o |a vente est devenue définitive.

Dans I'hypothése ob toul ou parie du prix aurait é1€ varsd entre les mains de |*Ordre des
Avocals ob de la CARPA, celte somme devra &ne fransmise su liquidateur dés
I"expication des délais de bonane fin d’encaissement bancaire, sans intérél 4 sa charpe, aux
fins de consignation.

Article 13 — Paiement des Irais de poursuibes

L*acquéreur paiera entre lez mainz el sur 1a quittance de Favocat poutsuivant, en sus du
prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définilive, la 2omme & laquelle
auront ¢pé taxés les frais de poursuites et le monlant des émoluments fixds selon le tanf
en vigueur, majoreés 9e la TY A applicable.,

Il en fournica justificatil au greffe avant I'expiration du défal de deux mois 4 compter de
Ia date de {*adjudication définitive. Le titre de vente ne szra déliveé par 1e greffe du juge
da 'exdcution qu’sprés la remise qui aura été Taite de la quiltance des Frais de poursuits,
laguelle quittance demeurera annexds au litre de venls,

I ne pourea dire délivré une quitlance des [rais avant le paiemenl des émoluments de
vente.

5i la méme vente comprend plusicurs lots vendus séparément, les fraiz laxables de
pourspites sont répanis proportionnellement 4 la mise & prix de chaque lol, Seuls
entreront en comple pour le partege des frais, les lots etfectivenent vendus.

Article 14 = Droits de mutation

L’acquércur scra tenu d'acquilter, en sus de fon prix, ¢f par prnotild, tous les droits
d*enregistrement ¢l autres auxquels la vente forcée donnera licu, 1 en fournica justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compler de la date de "adjudlcation
définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au regime de |a TYA, Ie prix de vente est
hors texes. Drans ce cas, 1'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre ¢f pour le compte du
vendeur (partic saisic) et 4 5a décharge, en sus du prix de vente, les drois décounlant du
régime de la TVA dont ce decnier pourra éire redevable 3 raison de la venls forede,
comple lenu de ses dreits & déduction, saul & |'acquereur 3 s¢ prévaloir d'auwincs
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement dez droils qui ¢n tésullemil sera
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[bEraton.

Lz drgits un polteeond &lre dug ou pergus & "occasion de locations me seront & la charge
de "acquérenr aue poul e temps postérient i o0 entrée ob jouiszance, sauf son Tecours,
5"l ¥ a liew, condre 300 locata)e.

L acquéreur fera son affaire persommelle, $ans recours contre quicongue du montanl &l des
justificatifz des droits 4 déduction que & vendeur pownit oppozer a 1'adminsiration
fiscale.

Article 15 — Oblgalion solidaire des co-acquéreurs

Les co-aequérews el feurs ayanls droit seront oblipés solidairement au paiement du prix
&t i Pexdoution des conditions de 1a ventle forcde.

Chapire IV ; Dispositions postérigires & fx venfe

Article 16 — Délivrance el publication du jugensent

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente ¢, dans le mois de sa remise
par le greffe

de le publier au service de la publicité fonciére dang le ressort duguet est sitné Iimmeuhle
Mg &n vente |
de notiler au pourspivand accomplizsement de cetle formalie |

le tout & ses frais.

Lows de cette publication, Pavocal de "acquéreur sollicitera la déliviance ddlals sur
Fermalilé. Ces &ais sontl obligatotrement communiques a "avocat poursuivant.

A délam de [aceomplissement des Tormalités prévues aux paragraphes précédents. dans
le délai imparty, Pavocal du pausaivant 12 distribution pouwrra procéder a la publication
du tre de venle, b2 ool aux frais de acquéreur,

A el clfer, 'avoeat chavgs de ces lormalités so ferd remettre par 1o greflle 1outes les
pidccs prévaes par les arlicles 22 of 34 du déevet n® 53522 du 4 janvier 1955 ces
formalivés effectuées, il en notifiera 1accomplissement o leor coid 3 Mavocat de
I'scquérsur par acte davouat 3 avocat, lesdits (rais devront étre remboursés dans la
hunaine de ladite nobiieatn.
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Arigle 1T — Entrée ¢n jouksan ¢e

L acquéreur. bien que proprictaire par e seul Gl d L vente, chbtrea £n jouissance |

a) 51 Pimmeuble ¢st libre de location ol ' ocoupation o oGeuped, en ol ¢u partie e
des personnes ne Juslifiant d'aucun droil m bte, & Pexpiration du delaj de sureinchére ol
en cas de surenchére, le o de la vente sur surenchére,

By 51 Mimmeable est loud, par la perceplion des loyers ou férmages a partir du ™ jour
du rerme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, 3 partir du 1% Jour dn teame gui
Uil la vente sur surenchére,

57l se wouve dans les lieus, pour quelque cause que ce soll, un oCcupanl sans droil m
titre, I'acquérenr leve son affaire personnelle de toutes les formalités a accomphr ou
action & introdaire pour oblenic son expulzion, sans recours quelconque conlre les
vepdeurs ou le mandataive liquidateur.

Par application de Particle L322-t3 do Code des Procédures Civiles d'Exécition, le
jugernent d*adjidication consfilue wn Lire 4" expalsion & "encontre de |a partie saisie et de
fort oo upand de son chel.

L"acgpuediebr poetl metirg 4 exécution le tilre d’expulsion dont il dispose & I"encontre duo

sa141, ¢ de tout pecupanl de son chef a'ayant ancun droil gui lui soit eppesable, & compter
de |a consignation dw prix el du paiemenl des (1ais laxés.

Article 18 - Contributions ef charges

L acquéreur supportera les conlvibutions el charges de toule nalure, dont o3 biens sonl ou
seronl grevés, i compler de la date du prononcg du jugement d'adjadication.

Si Pimmeuble vendu se trouve en copropoigté, "adjudicataime devra régler les charges de
copropriété dues, a compler de la date du pronance du jugement d'adjudication,

En ce qui comcerne la taxe foncidie, 1] |3 remboursera au prorata temporis 3 premidre
demande du liguidateur ¢ sur présentation du vdle acquinte,

Article 19 — Tiires de propriélé
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Le titre de vente consiste dans Pexpédition du cahier des conditions de vente revétue de
le formule exécutoire, & la suile de laquelle 3t transerit le jugement 4" adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titce antédcur, I"scquétcur n'en poupa
exiger aucun, mais il est aulorisé 4 sc faire délivrer 4 ses fmis, par tous dépositaires, des
expédilions oa extrails de tous aetes concernant |a propriste,

Ariicle 20 - Purge des inscriplions

La consignation du prix et le paiement des fris de Iz wenle purgent de plein deoil
I*immeuble de toute hypothégque e de wout privilége & compler de la publication du tilke
de wente.

[ "acquéreur conservera cependam 3 sa charge tous fimis de quittance ou de rdiation des
inscriptions geevant I'immeuble.

Chaplire V' : Clauses spécifigues

Artichke 2] - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L avocat du poursitivant devea nolifier au syndic de copropriété I'avis de mulation prévu
par I'article 20 de la lot do 10 juilked 1965 (modifice par L. n® 94-624 du 21 juillew 19943,

Cette nolification devea intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera que I'opposition dventeelle, tendanl 4 obienir le paiement des sommes restant
dues par I"ancicn propridtaive, 251 4 signilier an domicile de 1"avocat poursuivant.

L'avocat de aoquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
Fimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriétd, en conformité avec Marticle 6
du décret n® 67-223 du |7 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que ia venle sera
définitive, par lelire recommandée avec demande d'avis de réceplion, la désignation du
low ou de la raction de lot, les nom, preénom, demicile sel ou élu de Iacgudreor.

Article 22 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT
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L'avocal du poursuivanl devra nolifier au Président de 1" Association Syndicale Libre oy
de I'Association Syrdicale Autorisée |'avis de mutalion dans les conditlons & article 20
de la loi n® 63-557 du 1D juillet 1965 contormément 3 "ordonnance n® 2004-632 du 1™
Juill=t 2004,

Cette notification devea intervenir dans {es quinze jours de la venle devenue définilive el
indiquera que 'oppesition éventuelle, tendant & obtenir l¢ paiement des sommes restani
dues per Iancien propriéaire, est A signifier au domicile de I'avocat poursuivant,

Artick 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTHON

Le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiclaire d& MARSEILLE sema seul compéiehl pour
connailre de toules conlestalions relatives 3 exfeution des conditlons de Madiudication
el 3 ses suiles, quels que soitnt |3 nature desdites conlestations ¢ le Tiew du domiclle des
parties intéressées,

Article 24 - ELECTION DE DOMICILE

L*adjudicaiaire sera tenu d'dlire domicile dans e ressent du Tribunal Judiciaive de
Marseille pour I'exéculion des charges ¢l corditions de I'adjudicetion, sinon et par le fait
geul de Madjudication, ce domicile sera élu de droit au Cabinet de son Avocat,

Le mandataire liquidaleur lit domicile au Cabiret de I'Avocat constibed en téte du
ptésent cahier des conditions de venle, lequel conlinueya d*occuper pour lui sur la
poursuite de venle donl il s"agit.

Dans le cas ob ["one des panties changerait de domicile £lu, |a noavelle £lection devea
lowjeurs étre faite dans & resson du Tribunal Judiciaive de Marseille et ne pourca avoir
effet que par signification de constibution amx lisy el plage.

Les actes d'exdcullon, ceux sur la péivdration des enchbres, les exploils d'offres vzlles ot
d'appel o bouls autres ayanis-cause seront valablemenl signifiés aux, domiciles élws.

Les dispositions ci-dessus seront applicebles aux héritiers, représentants, cessionnaires ot
A lous aulnes Ayants-Causs,

Article 25 -~ MISES A PRIX

Oritre bes charges, clauses el conditions ci-dessus, les enchéres seront récues sur les mises
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& prix fixées par le Pole de Proximité du Tribunal Judiciaire de Marseille sait :

PREMIER LOT PENCHERES :

La mize & prix de I'immeuble cadastrée commune de FRADES section AT n®315 est
fixée & la somme de :

170.000,00 E (QUARANTFE-MILLE EUROS)

aved faculid de baisses successives de quart, de moitié el de Irois quans eh cas de
carerce d' enclvres,

E i E

La mise & prix des droils immobiliers cadastrés commune de YERKET LES BANS
section AD =350 est fixde & la somme de ;

110,000,040 € (PUARANTE-MILLE EUROS)

avec facuité de baisses supcessives de quan, de moilié et de trois quarts en cas de
varence d'enchéres.



LISTE IMES ANMNEXES +

L& procés-verbal de description en date du 11 déeembre 20024 (bien sitnd 3
PRADES)

L procds-verbal e description en date do 11 décembre 2024 {bien sitwé 5 VERMET
LES BA[NS);

Le tapport de diagnostics echniques en date do 18 décembre 2024 (bien siue 3
FEADES),

Le rapport de dingnostics technigues én date du 15 décembre 2024 (bien silué 4
VEFWET LES BAMS — appanemend au 25™ &lage]

Lo tapport de diagnostics technigques en date du 18 décembre 2024 {bien sité 4
YERWET LES BALNS — appanicment an 37 £loge}

Le rapport de diagnostics echniques en daie du 8§ dégembre 2024 (bien sitwé 4
VERMET LES BAlLMS — combles ay 4™ frage) ;

Le courrier adressé par I'AARFI CTC AVOCATS & la Mairie de PRAIES le 6
février 2025

Le courrier adressg par I"AARP]I CTC AVOCATS 3 |la Maine d¢ YVERNET LES
BAINS le & Byvrier 2025 ;

La note de renseignements 4*urbanisme du & [évrier 2025 du bien sited 4 PRADES ;

La note de renseignements d ucbanisme du 7 Ievrier 2025 du bien situe 4 VERMET
LES BAINS

Le relevé de propriéte du bien simé i PRADES ;

Le relevé de propriéid du bien sime 3 VERNET LES BAINS

Le plan cadastial du bien siué & PRADES ;

Le plan cadastral du bien sié § YERMET LES BAINS,
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Ainsi fait et dressé par Maitre Violaine CREZE, avocat associé de la SELARLU
CREZE, membre de 'AARPL CTC AVOCATS, avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, vy demeurant, Chiteau de Saint Henri —
123 rue Rabelais, laquelle se constitue sur la présente poursuite de vente ¢t ses
suites, ledit eahier des conditions de vente et ses annexes, le tout comportant 376

pages.

A MARSEILLE,
Le 12 février 2025

s  Roi R
MJE][IDA!K_.EN‘ERGVE?E‘E

Violaine CREZE




