Société Civile Professionnelle
Christophe LAGET - Marie-
Laure BLANC
Commissaires de Justice
Associés

19 Boulevard Jules Ferry
30470 - AIMARGUES

Tel : 0466880093

etude30470@commissaire-
justice.fr

ACTE DE
COMMISSAIRE
DE JUSTICE

Codt de I'acte
(Décret 96-1080 du 12/12/1996)

Emolument (Art A444-3) 22136 €
Vacation (Art A444-18) 1127,25€
Déplacement (Art A444-48) 767€

Sous total HT 1356,28 €
TVA a 20% 271,26 €
Taxe fiscale Art. 302 bis Y 0,00 €
Débours Art. R.444-12 0,00€
TOTALTTC 1627,54 €

PREMIERE EXPEDITION

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

LE JEUDI VINGT JUIN
DEUX MILLE VINGT QUATRE

A LA REQUETE DE :

Maitre Eric VERRECHIA, né le 17/11/1965 a LE RAINCY (93), Mandataire judiciaire, demeurant
Residence la Nativité, batiment D, 47 bis A boulevard Carnot, 13100 AIX EN PROVENCE,

Agissant en vertu :

D’une ordonnance rendue par le juge commissaire a la liquidation de la SAS N7 (RCS n°888877347)
prés le Tribunal de Commerce d'Aix en Provence en date du 23 avril 2024 I'autorisant en sa qualité de
liquidateur a faire vendre aux encheres publiques les droits immobiliers de la SAS N7 soit les lots 1, 2
et 5 dans l'immeuble sis 7 rue de Bernis & NIMES (30).

Qu'’il convient de procéder a la description des lots 1,2 et 5 du bien immobilier sis :

7 rue de Bernis - 30000 NIMES

Je, MARIE-LAURE BLANC, Commissaire de Justice associée, membre de la Société Civile
Professionnelle Christophe LAGET - Marie-Laure BLANC, demeurant 19 Boulevard Jules Ferry
BP2 a AIMARGUES (30),

JE ME SUIS RENDUE CE JOUR :

7 rue de Bernis - 30000 NIMES

EN PRESENCE DE :

Monsieur Luis ROCA, conducteur de travaux de la ANGELYS GROUP, dont le siége social est 46
Rue De Provence, 75109 PARIS, immatriculée au RCS n°841397276 ;

Monsieur Jonathan COUTE, gérant de la MENNA, dont le siége social est 7 Rue De Bernis, 30189
NIMES, immatriculée au RCS n°901192724, agissant poursuites et diligences de son représentant
légal en exercice, domicilié en cette qualité audit siege
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LOCALISATION DU BIEN

L'immeuble est situé dans I'écusson de la ville de Nimes ; au numéro 7 de la rue de Bernis, faisant
angle avec la rue Fresque.

Il figure au cadastre sous la référence Section EY numéro 277.
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INFORMATIONS SUR LA VILLE

Captures WIKIPEDIA :
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Nimes

eomimuiie frangalse du dégattament di Gard (ehef-Teu)
T Langue

o€ Pour l'article ayant un titre homophone, voir Nismes.

Vi Sulwre

Mokita

# Modifier

Mimes ([rim] et 1| @ o oy prononcé localement ['rims], an ooclian : Mimes [ nimes]) est une commune du sud
de la France, préfecture du département du Gard en région Occitanie, Ses habitants se namment les Nimois!'|.

Nimes est une commune urbaine qui compte 148 104 habitants en 2021, Efle est
ville-centre de "agalomération de Nimes et fait partle de 'aire d'attraction de
Nimes.

Situéde & quelques dizaines de kilomitres de fa mer Méditerrande et des
montagnes des Cévennes, a ville se trouve sur |'axe trés fréquentd reliant la
basse vallée du Rhdre & la plaine languedocienne et sur 'arc méditerrangen
entre Marselle et Barcelone, Avec 151001 habitants au 1% janvier 2016, elle est
Ia troisiéme comemune & plus peuplée d'Occitanie derrigére Toulouse at
Montpellier. Le dynami igue de ta mé s'accroit depuls plus
d'une décennie. L'aire urbaine nimolse atiaint les 268 D00 habitants, alors que
I Gard qui est cantré sur Nimes totalise 745 D00 habitants. La ville de Nimes
connalt en période estivale un affiux notable de touristes venus visiter ses

monuments et participer & ses ferias et festivals. Son accessibilité est renfarcée
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monuments et participer & ses ferias et festivals. Son accessibilité est renforcéa
grice a la nouvelle ligne TGY. La gare Nimes pont du Gard est reliée A la gare de
Wimes centre par TER. L'aéroport connait un tratic mayen. Riche d'un
patrimoine exceptionnel, de ses musées, la ville méditerranéenne connalt une
etfervescence culturelle. Avee 300 jours de soleil par an, la qualite de vie y est
appréciéa par les habitants et visitaurs.

La fondation de Nimes remonte & I'Antiquité, De |a période romaine, Nimes
consenve des monuments tels que les arénes, la Maison Carrée ou encore la
tour Magre au pied de laquelie se situe le site du sanctusire de la Fortaine, Ce
riche passé antique lul vaut le surnom de « Rome frangaise »_ Ville a la fois
gauloise, romaine, camarguaise, cé , langued et pravengale, fief
protestant depuis ke x® siécle et centre de production de tissus & partir du
XVl sigcle, avec notamment a fameuse taile denim, Nimes possede une
culture et une histoire abondantes et reste une ville & forte idantité.

La isation de sen patrimoine histor culturel et architectural a parmis &
la ville d'obtenr le label de Ville d'art et d'histoire, Depuis 2012, date de son
inseription sur la iste indicative frangaise, Nimes travaille son dossier de

candidature pour l'inscription de la cité bimillénaire au patrimoine mondial de
FUNESCOI™, En 2023, la Maison Carrée de Nimes a été inscrite sur la liste de
I'UNESCO!,

Expasée 4 un climat méditerranéen, efle est drainda par le Vieux Vistre, la
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Expasée & un climat méditerranéen, elle est drainée par le Vieuy Vistre, |2
Pondre, le Grand Campagnolle, ke Pierray, 12 vistre de la fontaing, e ruisseau de
Campagne, le ruisseau de Goutsjon et par divers autres petits cours d'eau,
Incluse dans les gorges du Gardon, la commune posséde un patrimoine naturel
remarguable : deux sites Nalura 2000 (les « costibres nimoises » et le o camp
des Garrigues »), deux espaces protégés (e « domaina d'E: »etles

« Costitres de Nimes ») et quatre rones naturelies d'intérét écologique

faunistique ot florstigue.

Mimes fait partie des 52 endraits ol aller en 2023 du New York Times,
apparaissant en 248™ position' ]

i= Sommaire v
~ Géographie '
Localisation ra

Préfecture du département du Gard, la commune se trouve dans |'étroite plaine
du bas-Languedot qui s'étire du Rhdine a 'fude, Sa position avantageuse sur
l'arc méditerranséen la met en proximité de villes importantes. Nimes est &

579 kilométres au sud de Paris. A lest, 27 kilométres la séparent d'Arles,
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7 rue de Bernis, 30000 Nimes

— —
2397 € (3 3597¢€
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APOARTEMENT N MAIBON

Estirmes votre bien en fanction do pes caractéristioues

Ou obbenes les prix de verte des bens a poosimite

Gbranir las prix de vents

Comparer les professionnals en fonetion de leur nombre de ventes 3
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Evolution du prix da Fimmobilier 3 Nimes
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& propes du 7 rue de Bernis

Situd dins Lo quarties Centre Ville, L& 7 rue de Bernis est ramiached & une parcelle d'une seperficle de 126

ma.
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ith
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— proximité i 7 rue de Bernis, 30000 Nimes depuis 2 ans
Castenie les prix de u y
I de professi de L L au 7 rue de Bernis, 30000 Nimes
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SUPERFICIE DU BIEN
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Certificat de surface s
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LOT 5

CONDITIONS D'OCCUPATION

Les lots 2 et 5 sont libres de toute occupation ; des travaux sont en cours de réalisation par la société
ANGELYS GROUP dont le siége social est 46 Rue De Provence, 75109 PARIS, immatriculée au RCS

n°841397276,, laquelle est en possession des clefs.

Le lot 1 est occupé par la SARL MENNA dont le siége social est 7 Rue De Bernis, 30189 NIMES,

immatriculée au RCS n°901192724, suivant bail & usage commercial, une activité de restauration est
exercée au sein des locaux; précisant que le local dépendant de I'immeuble voisin est également
occupé par la SARL MENNA pour I'exploitation de ce méme fonds de commerce de restauration.

OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

Les lots sont situés dans un immeuble situé 7 rue de Bernis a Nimes (30).

L’immeuble comporte 2 accés depuis la rue de Bernis ; 'un propre au lot 2 ; l'autre desservant les
parties communes de I'immeuble.

L'immeuble comporte également un acces depuis la rue Fresque propre au lot 1.
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PHOTOGRAPHIES EXTERIEURES
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PHOTOGRAPHIES PARTIES COMMUNES
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APPARTEMENT RDC: LOT 2

b Prce 2

Méce 1 L 1 SDEWC

PHOTOGRAPHIES FACADE :
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PIECE 1 :

L'acces s'effectue par une porte simple en bois, en état d'usage normal, ouverture battant simple.
Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.
Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal.

Une partie des murs est recouverte de pierre apparente en état d'usage normal. Une autre partie des
murs est recouverte de peinture simple en état d'usage normal, présence d'un globe lumineux sans
cache.

Le plafond est recouvert de poutres apparentes en mauvais état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en état d'usage normal, ouverture battant
double, chéssis bois, simple vitrage, volet a double battants en bois. Présence en outre d'une grille de
défense.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une niche avec portes battantes en état d'usage normal dont I'intérieur est aménagé en coin cuisine:
meubles haut, paroi faiencée et plan de travail faiencé recevant un évier.

- un convecteur électrique en état d'usage normal.
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PIECE 2

L'accés s'effectue par une porte fenétre en état d'usage normal, ouverture battant double, en bois,
simple vitrage, pourvue de volets battant bois et d’'une porte métallique de défense.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de pierres apparentes en état d'usage normal, présence d’un globe lumineux
sans cache.

Le plafond est recouvert de poutres apparentes en état d'usage normal.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :
- deux niches en état d'usage normal ;

- un convecteur électrique en état d'usage normal.
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SALLE DE BAIN

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de faience en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de poutres apparentes en état d'usage normal.
Pour les éléments d'équipement, je releve :

- une baignoire en état d'usage normal ;

- un Lavabo en état d'usage normal ;

- un WC sur pied en état d'usage normal ;

- un ballon d'eau chaude en état d'usage normal ;

- une niche avec étagéres en état d'usage normal.
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APPARTEMENT A L’ ETAGE : LOT 5

rrrrr

Tev etage

PHOTOGRAPHIES FACADES:
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ACCES AU LOT :

Il est précisé que I'accés se fait actuellement par une ouverture cété Nord dans le mur séparant les lots
5 et 6 de l'immeuble.

Le conducteur de travaux, Monsieur Luis ROCA m'indique que I'accés en cours de création est situé au

Sud ; me précisant que la création de cet accés est entravée par la présence de la hotte du restaurant
situé au rez-de-chaussée d’'une part, et les canalisations de gaz, d'autre part.

Etol des feux

Sl
| TiFinences

Plan annexé au permis de construire.
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MEZZANINE

L'acces s'effectue par une porte en bois simple en état d'usage normal.
Le sol est recouvert de bois en état d'usage normal.

Une partie des murs est recouverte de pierre apparente en état d'usage normal, globe lumineux avec
cache. Une autre partie des murs est recouverte de peinture a effet en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de poutres apparentes en état d'usage normal.

La piéce comprend des garde corps en état d'usage normal, métallique.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en état d'usage normal, chassis bois.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un convecteur électrique en état d'usage normal
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PIECE : SEJOUR

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.

Une partie des murs est recouverte de pierre apparente en état d'usage normal. Une autre partie des
murs est recouverte de peinture a effet en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de poutres apparentes en état d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en état d'usage normal, ouverture battant
double, simple vitrage, volet a double battants en bois.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un radiateur de chauffage central en état d'usage normal.
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CUISINE

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal.
Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.
Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal.

Une partie des murs est recouverte de peinture a effet en état d'usage normal. Une autre partie des
murs est recouverte de faience en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de poutres apparentes en état d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en état d'usage normal, ouverture battant
double, volet a double battants en bois.

Pour les éléments d'équipement, je releve :
- un évier en état d'usage normal ;

- des meubles haut en état d'usage normal ;
- un plan de travail en état d'usage normal ;

- un radiateur de chauffage central en état d'usage normal.
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SALLE DE BAIN

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal.
Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.
Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal.

Une partie des murs est recouverte de peinture a effet en état d'usage normal. Une autre partie des
murs est recouverte de faience en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de poutres apparentes en état d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en état d'usage normal, ouverture battant
double, simple vitrage, volet a simple battant en bois.

Pour les éléments d'équipement, je releve :
- une baignoire en état d'usage normal ;
- un lavabo en état d'usage normal ;

- un meuble bois sous lavabo en état d'usage normal.
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LOCAL COMMERCIAL RDC ET SOUS SOL : LOT 1

PHOTOGRAPHIES FACADES:
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RDC LOCAL COMMERCIAL

ACCUEIL / BAR

L'acceés s'effectue par une porte fenétre en état d'usage normal, ouverture battant double, chassis
métallique simple vitrage.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de poutres apparentes en bon état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en état d'usage normal, ouverture battant
double, chassis métallique, simple vitrage, pourvue d'une grille de défense

Page 54 / 75



Page 55/75



Page 56 / 75



CUISINE

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal. Bois
Le sol est recouvert de carrelage en mauvais état.

Une partie des murs est recouverte de fibre de verre peinte en état d'usage normal. Une autre partie
des murs est recouverte de faience en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétres en état d'usage normal, ouverture battant
double, chassis métallique. Grille de défense
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SOUS SOL LOCAL COMMERCIAL

Accés par un escalier entre 'espace accueil/bar et la cuisine, en état d’'usage ; diverses dégradations
au niveau des marches sont a noter ainsi que des altérations du revétement mural par 'lhumidité.
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PIECE 1 : VESTIAIRE

Le sol est recouvert de carrelage en mauvais état.

Les murs sont recouverts de peinture en mauvais état. Je reléve de multiples traces d’humidités, le
revétement est fortement altéré en partie basse par I'humidité (cloques, effritements, salpétre...).

Le plafond est recouvert de peinture en mauvais état. Je reléve la encore de multiples altérations dues
a 'humidité : taches, effritements...
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WC

L'acces s'effectue par une porte simple en bois en état d'usage normal.

Une partie des murs est recouverte de faience en état d'usage normal. Je reléve quelques traces
d’humidités. Une autre partie des murs est recouverte de peinture en mauvais état. Je reléve de
d’importantes dégradations du revétement en partie basse (cloques, effritements, salpétre).

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal.
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LOCAL TECHNIQUE

L'acces s'effectue par une porte simple en bois, en état d'usage normal.
Le sol est recouvert de béton en état d'usage normal.
Les murs sont recouverts de pierre et d’enduit souillés de multiples traces d’humidité.

Le plafond est recouvert de peinture en mauvais état, grevé de taches de moisissure.
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PIECE 2 : ARRIERE CUISINE
Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.
Les murs sont recouverts de peinture en mauvais état souillés par les différentes marques d’humidité.

Le plafond est recouvert de peinture grevée de traces d’humidité.
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SYNDIC DE COPROPRIETE

L'agence FONCIA 11 avenue Feuchéres a NIMES (30) m'indique ne plus étre le syndic du syndicat
des copropriétaires du 7 rue de Bernis ayant son siége 7 rue de Bernis 30000 NIMES, le syndic
actuel serait : ASL 7 RUE DE BERNIS, ayant son siége 7 rue de Bernis 30000 NIMES, dont le
président est Monsieur Frédéric CERVELLON.

Précisant que 'ASL 7 RUE DE BERNIS a désigné la SARL MARSEILLEVEYRE CRR (RCS 818 038
028) ayant son siége 46 rue de Provence 75009 PARIS en qualité d’entreprise générale.

DIAGNOSTICS

A l'issue de mes constatations, j'ai annexé au présent procés-verbal de description les diagnostics
établis par Monsieur JAUBERT Alain, cabinet EDIL & NIMES (30).
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De tout ce que dessus, j'ai dresseé le présent procés-verbal de description pour servir et valoir ce que
de droit.

MARIE-LAURE BLANC
Commissaire de Justice
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