ACCUEIL CARNOT
REGU LE

18 JUL. 2024

TRIBUNAL JUDICIAIRE
D'AIX-EN-PROVENCE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS
DEPENDANT D’UNE LIQUIDATION JUDICIAIRE PERSONNELLE

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés & l'audience du Juge de I’exécution du Tribunal Judiciaire
d’ Aix-en-Provence, sis 40 Boulevard Carnot 13100 Aix-en-Provence, les biens et droits
immobiliers ci-aprés désignés, en un seul lot d'encheres :

Sur la commune d’Aix-en-Provence dans un ensemble immobilier dénommé Les
Facultés, 13 Avenue de I’Europe cadastré section CO n°36 pour une superficie de 56 a et
27 ca, du lot suivant :

- Le lot n°1045 consistant en un studio au 5™ étage du Batiment D portant le numéro
562 sur le plan, donnant au Sud et composé d’un hall, une piéce, une kitchenette, une
salle de bains avec WC et placard, le tout en trés mauvais état d’entretien d’une
superficie loi Carrez de 23,64 m? et les 163/1000&mes des parties communes
générales ;

Réglement de copropriété et état descriptif de division publié le 8 octobre 1970 volume
3288 n°1

Modificatif publié le 2 décembre 1971 volume 227 n°20

Modificatif publié le 15 janvier 1973 volume 706 n°12



ORIGINE DE PROPRIETE

Les droits immobiliers dont s’agit ont été acquis par Monsieur André PAGGIOLU-
CICCARELLI suivant acte recu par Maitre RAYBAUDO, Notaire associé & Aix-en-
Provence le 21 juillet 2011 publié au Service de la publicité fonciére d’ Aix-en-Provence
le 9 aofit 2011 volume 2011 P n°9382.

Les origines antérieures sont contenues dans I'acte ci-dessus mentionné auquel il y a lieu
de se référer ; I'adjudicataire éventuel est tenu d'en vérifier I'exactitude au Service de la
publicité fonciére.

Tous les renseignements relatifs & la propriété, a la description ainsi qu'aux superficies et
servitudes sont donnés sans aucune garantie et sans que le poursuivant, ni son avocat
puissent étre, en aucune fagon, inquiétés ni recherchés a cet égard, notamment pour tous
vices cachés.

Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter a l'article L.322-10 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution qui dispose que I’adjudication ne confére d’autres droits
que ceux appartenant au saisi.

en UN SEUL LOT et sur la mise & prix de :

53 (00,00 enros (CINQUANTE TROIS MILLE EUROS)
avec faculté de baisses successives a 40 000,00 euros, puis 20 000,00 euros,
en ¢as de carence d’enchéres.

vendus aux requétes poursuites et diligences de :

Maitre Eric YERRECCHIA, mandataire judiciaire, liquidateur & la liquidation
judiciaire du patrimoine personnel de Monsienr André PAGGIOLU-CICCARELLI,
demeurant et domicilié en cette qualité & AIX EN PROVENCE (13100) Résidence [a
Nativité Batiment D, 47 Bis A Boulevard Carnot.

Ayant pour avocat Maitre Lise TRUPHEME, avocat associé de la SELARLU
TRUPHEME, membre de PAARPI CTC AVOCATS, avocat inscrit au Barreau d’Aix-
en-Provence y demeurant 5 Boulevaird du Roi René 13100 Aix-en-Provence, (tél:
04.13.41.53.53 - email : saisie.immobiliere@ctcavocats. ft)

SUR:

Monsieur André PAGGIOLU-CICCARELLI

N¢ le 12 décembre 1982 38 PORTO-VECCHIO (2A), célibataire non li€ par un pacte civil
de solidarité

Demeurant et domicilié Les Terrasses de Mazetta — 3 rue Maréchal Juin 20137 PORTO-
VECCHIO



suivant :
jugement rendu le 29 mars 2024 par le Pole de Proximité du Tribunal Judiciaire

d’AJACCIQ publié auprés du Service de la Publicité Fonciére d’Aix-en-Provence 1 le 24
mai 2024 volume 2024 S n°74.

DATE DE LA VENTE :

Il sera procédé a la vente de ce bien, a l'audience des ventes du Juge de I’exécution du
Tribunal Judiciaire d’Aix-en-Provence, siégeant au palais de Justice sis 40 Boulevard
Carnot 13100 Aix-en-Provence, apres l'accomplissement des formalités prescrites par la
Loi, aux enchéres publiques, au plus offrant et dernier enchérisseur, des biens sus-
désignés, le :

LUNDI 14 OCTOBRE 2024 A 9H00

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF :

Il a été dressé un proces-verbal de description en date du 25 avril 2024 par la SELARL
CDJ SUD, commissaires de justice associés a Aix-en-Provence.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES .

1l a été établi un rapport de diagnostics techniques en date du 25 avril 2024 par Monsieur
Maxime NASRATY.

CONDITIONS D’OCCUPATION DES LIEUX :

Les droits immobiliers dont s”agit sont libres de toute occupation.

CLAUSES SPECIALES

I °- L'adjudicataire prendra le bien saisi dans [|'état ol il se trouvera le jour de
F'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix ni 4 aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment en raison du mauvais état de I'immeuble et des
droits immobiliers vendus, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués par
Paccessibilité au plomb, notamment présence de termites ou d'insectes xylophages et
vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de l'article 1649 du Code Civil, la garantie des
vices cachés n'a pas lieu dans les ventes failes par autorité de justice.
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L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures 4 prendre pour remédier
a la situation et renonce 4 toute réclamation de ce chef 3 I'encontre du poursuivant.

A CE TITRE, IL EST ANNEXE AU PRESENT CAHIER DES CONDITONS DE
VENTE LES DOCUMENTS SUIVANTS :

- Le proces-verbal de description en date du 25 avril 2024 ;

- Le rapport de diagnostics techniques en date du 25 avril 2024 ;

- La grosse du jugement du Pole de proximité d’ AJACCIO du 29 mars 2024 ;

- Le courrier adressé par ’AARPI CTC AVOCATS a la Mairie d’Aix-en-Provence le
1% juillet 2024 ;

- Le courrier adressé par AARPI CTC AVOCATS au syndic de copropriété le 17
mai 2024 ;

- La note de renseignements d’urbanisme du 1% juillet 2024 ;

- Le relevé de propriété ;

- Le plan cadastral.

II°. — INFORMATION SUR LA SECURITE DES PISCINES

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs des dispositions :

- de Particle L 128-2 du Code de la Construction et de I’Habitation aux termes
desquelles :

« les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives a usage individuel ou
collectif installées avant le 17 janvier 2004 doivent avoir équipé au 1" janvier 2006 leur
piscine d’un dispositif de sécurité normalisé, sous véserve qu’existe 4 ceite date un tel
dispositif adaptable & leur équipement.

En cas de location saisonniére de I'habitation, un dispositif de sécurité doit étre installé
avant le ler Mai 2004 ».

- de "article R-128-2 du méme code aux termes desquelles :

« les Maitres d'ouvrage des piscines construites ou installées a partir du 1 janvier 2004
doivent les avoir pourvues avant la premiere mise en eau d’un dispositif de sécurité
destiné a prévenir les noyades.

Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes frangaises, soil aux normes ou aux
spécifications techniques ou aux procédés de fabrication prévus dans les réglementations
d'un Etat membre de la Communauté européenne ou d’un autre Etat partie a [’accord
sur I'Espace économique européen, assurant un niveau de sécurité équivalent »

II° - INFORMATION DU SYNDIC DE COPROPRIETE A LA CHARGE DE
L'ADJUDICATAIRE

Dans le cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, il est rappelé
qu'en conformité avec le décret n® 67-223 du 17 Mars 1967, article 6, l'adjudicataire est
tenu :
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- De notifier au Syndic de la Copropriété (soit par lui-méme, soit par le notaire qui a
établi l'acte, soit par 'avocat qui a obtenu la décision judiciaire), l'acte ou décision qui,
suivant les cas, réalise, atteste, constate ce transfert de propriété d’un lot ou d’une fraction
de lot ou la constitution sur ces derniers d’un droit d’usufruit, de nue-propriété, d’usage
ou d’habitation.

En conséquence, l'adjudicataire devra notifier ’adjudication au Syndic dés qu'elle sera
définitive, par lettre recommandée avec avis de réception, (art. 63 du décret) en y portant
la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de
l'acquéreur ou titulaire du droit, et, le cas échéant, le mandataire commun, si cette
adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant constitué une soci€té
prioritaire ou encore au profit de plusieurs indivisaires comme en cas d’usufruit.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de ses avenants ou
annexes, s'imposeront 3 l'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les stipulations
du présent cahier des conditions de la vente.

L’avocat de I’adjudicataire est tenu de présenter & I’avocat poursuivant un certificat du
syndic de copropriété ayant mois d’un meois de date, attestant que le ou les saisis sont
libre de toute obligation a P’état du syndicat.

A défaut d’avoir obtenu ledit certificat, I’avocat de I’adjudicataire est tenu de notifier au
syndic de la copropriété tel acte ou décision qui, suivant les cas, atteste ou constate le
transfert de propriété.

Cette notification doit étre faite indépendamment de Pavis de mutation prévu a Darticle
20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée, qui devra étre adressée par letire
recommandée avec avis de réception, lors de Padjudication, au syndic de la copropriété
par ’avocat poursuivant et permettant audit syndic, avant I’expiration d’un délai de
quinze jours & compter de la réception de cet avis, de former I’opposition par acte extra
judiciaire valant mise en ceuvre au profit des syndicats des copropriétaires du privilége
immobilier spécial mentionné a I’article 19-1 de la méme loi et prévu par |’article 2374
du Code Civil.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de ses avenants ou
annexes, s’ imposeront 2 I’adjudicataire, méme en cas de divergences avec les stipulations
du présent cahier des Conditions de Vente.

IV.- DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

L’immeuble objet des présentes entre dans le champ d’application des dispositions du
Code de la Construction et de ’Habitation relatives au diagnostic de performance
énergétique.



CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chapitre Ier : Dispositions générales

Article Ter — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles L742-14 4 L742-19 et R742-27 4 R742-52 du Code de la Consommation.

Article 2 — Etat de U'immeuble

L’acquéreur prendra les biens dans [’état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre 4 aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre
le mandataire liquidateur ou la pattie saisie pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a4 ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

Article 3 — Baux, locations et autres conventions

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues en fraude des
régles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépots de garantie versés au débiteur et
sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits,
actions et obligations de celui-ci.

Article 4 — Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’ imposeront a I’acquéreur.

Si I"acquéreur est évincé par I’exercice de Pun des droits de préemption, de substitution
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et assimilés, institués par la loi, il n’aura aucun recours contre le mandataire liquidateur a
raison de I’immobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui
pourrait lui étre occasionné.

Article 5 — Assurances et abonnements divers

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient dii I’étre, sans aucun recours
contre le mandataire liquidateur et I’avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas 8tre engagée en cas d’absence
d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I’immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment 1’incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme
égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité sera remise au
liquidateur a concurrence du solde did sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I’acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 6 — Servitudes

L’acquérenr jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelies
que soient leur origine ou leur nature ainsi que I’effet des clauses dites domaniales, sauf a
faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

Chapitre II : Enchéres

Article 7 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par fe ministére d’un avocat



postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, ’avocat devra se¢ faire remettre tous éléments relatifs & ’état
civil ou & la dénomination de ses clients.

S’il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en ’absence de
contestation de la surenchére.

Article 8 — Garantie a fournir par ’acquéreur

Avant de porter les enchéres, I’avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a I’ordre de Monsieur le
Batonnier de I’Ordre des Avocats au Barreau de Marseille, représentant 10% du montant
de la mise & prix avec un minimum de 3000 euros accompagné d’un justificatif de la
provenance des fonds,

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.
Si PPacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux

créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de Pimmeuble,

Article 9 — Surenchére

La surenchére est formeée sous fa constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal
judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
{"avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére

vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére,

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére,

Article 10 — Réitération des enchéres



La réitération des enchéres est régie par les dispositions des articles R. 322-66 4 R. 322-
72 du code des procédures civiles d'exécution, sous les réserves qui suivent.

En cas de défaut de consignation du prix de vente ou de justification du paiement des
frais taxés et des droits de mutation dans le délai prévu 4 l'article R. 742-38, le liquidateur
enjoint l'adjudicataire, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
d'acquitter les sommes restant dues, dans un délai de huit jours, a peine de réitération des
enchéres.

L'adjudicataire peut contester l'injonction qui lui est faite dans les conditions prévues par
larticle R, 322-68 du code des procédures civiles d'exécution, devant le juge chargé des
saisies immobiliéres

A défaut pour I’acquéreur de payer dans le délais de huit jours susvisé le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente i la demande du liquidateur, aux conditions de la
premidre vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I’enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de Iarticle L322-12 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente, II sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de
cing points & P’expiration d’un déiai de quatre mois a compter de la date de la premiére
vente définitive.

En aucun cas, ’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la diftérence appartiendra aux
créanciers et & la partie saisie.

L’acquéreur a Pissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre III ; Vente

Article 11 — Transmission de propriété
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L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
préemption.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplit un
acte de disposition sur le bien a I’exception de la constitution d’une hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer [’acquisition de ce bien.

Avant Je paiement intégral du prix, ’acquéreur ne pourra faire auvwcun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, a peine d’8tre contraint a la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des encheres.

Article 12 — Paiement du prix

Dans un délai de deux mois & compter de la date d’adjudication définitive, ['adjudicataire
consighe & la Caisse des dépdts et consignations [a totalité du prix de [’adjudication y
compris les intéréts au taux légal courant & compter du jour ou la vente est devenue
définitive jusqu’au jour du paiement.

Dans I’hypothése ou tout ou partie du prix aurait été verse entre les mains de 1’Ordre des
Avocats, celui-ci devra le transmettre au liquidateur dés I’expiration des délais de bonne
fin d’encatssement bancaire, sans intérét a sa charge, contre le méme regu.

Article 13 — Paiement des frais de poursuites

L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de ’avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d’un mois 4 compter de la vente définitive, [a somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif
en vigueur, majotés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant 1’expiration du délai de deux mois 4 compter de
la date de I’adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge
de I'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite,
laquelle quittance demeutera annexée au titre de vente.

Il ne poutra étre délivré une quittance des frais avant le paiement des émoluments de
vente.

St [a méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poutsuites sont répartis proportionnellement 4 la mise a prix de chaque lot. Seuls
entreront en compte pour le partage des frais, les lots effectivement vendus.
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Article 14 — Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant ’expiration du délai de deux mois & compter de la date de I’adjudication
définitive.

Si ’immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, I’acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf & ’acquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a ’occasion de locations ne seront a la charge
de ’acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours,
§’il y a lieu, contre son locataire,

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des

justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & |’administration
fiscale,

Article 15 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix
et a Pexécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 16 — Délivrance et publication du jugement

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe

de le publier au service de la publicité fonciere dans le ressort duquel est situé I’'immeuble
mis en vente ;

de notifier au poursuivant I’accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, ["avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur

formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I’avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans



-12 -

le délai imparti, ’avocat du poursuivant la distribution pourra procéder & la publication
du titre de vente, le tout aux frais de [’acquéieur.

A cet effet, ’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du 4 janvier 1955, ces
formalités effectuées, il en notifiera ’accomplissement et leur colit & [’avocat de
Pacquéreur par acte d’avocat & avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

Article 17 — Entrée en jouissance

L’acquéreur, bien gque propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissarnce :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par
des personnes ne justifiant d’aucun dreit ni titre, a I’expiration du délai de surenchére ou
en cas de surenchere, le jour de [a vente sur surenchere,

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1* jour
du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1* jour du terme qui
suit la vente sur surenchére.

S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, I’acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou
action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les
vendeurs ou le mandataire liquidateur.

Par application de [’article L322-13 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, le
Jugement d’adjudication constitue un titre d’expulsion a ["encontre de la pattie saisie et de
tout occupant de son chef.

L’acquéreur peut mettre & exéeution le titre d’expulsion dont il dispose 4 ’encontre du

saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

Article 18 — Contributions et charges

L’acquéreur suppottera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement d'adjudication.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement d'adjudication,

En ce qui concerne la taxe foncicre, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du liquidateur et sur présentation du rdle acquitté.
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Article 19 - Titres de propriété

Le titre de vente consiste dans I’expédition du cahier des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication,

Le poursuivant n’ayant en sa possession aucun titre antérieur, I’acquéreur n’en pourra
exiger aucun, mais il est autorisé & se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

Article 20 — Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I’'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége 4 compter de la publication du titre
de vente.

L’acquéreur conservera cependant & sa charge tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I’immeuble.

Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 21 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété Iavis de mutation prévu
par Particle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que Iopposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est & signifier au domicile de P’avocat poursuivant.

L’avocat de Pacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
Pimmeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec ’article 6
du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du
lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I’acquéreur.

Article 22 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier av Président de |’ Association Syndicale Libre ou
de I’ Association Syndicale Autorisée Pavis de mutation dans les conditions de Particle 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & ’ordonnance n® 2004-632 du 1
juillet 2004, '

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
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indiquera que ['opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par ’ancien propriétaire, est  signifier au domicile de ’avocat poursuivant.

Article 23 — ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire d’Aix-en-Provence sera seul compétent
pour connaitre de toutes contestations relatives a |’exécution des conditions de
I’adjudication et a ses suites, quels que soient la nature desdites contestations et le lieu du

domicile des parties intéressées.

Article 24 - ELECTION DE DOMICILE

L’adjudicataire sera tenu d’élire domicile dans le ressott du Tribunal Judiciaire d’ Aix-en-
Provence pour Pexécution des charges et conditions de I"adjudication, sinon et par le fait
seul de I’adjudication, ce domicile sera élu de droit au Cabinet de son Avocat.

Le mandataire liquidateur élit domicile au Cabinet de |’Avocat constitué en téte du
présent cahier des conditions de vente, lequel continuera d’occuper pour lui sur la
poursuite de vente dont il s’agit.

Dans le cas o I'une des parties changerait de domicile élu, la nouvelle élection devra
toujours étre faite dans le ressort du Tribunal Judiciaire d’Aix-en-Provence et ne pourra
avoir effet que par signification de constitution aux lieu et place.

Les actes d’exécution, ceux sur la réitération des enchéres, les exploits d’offres réelles et
d’appel et tous autres ayants-cause seront valablement signifiés aux domiciles élus.

Les dispositions ci-dessus seront applicables aux héritiers, représentants, cessionnaires et
a tous autres ayants-cause,

Article 25 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront regues sur [a mise
prix fixée par le Pdle de Proximité du Tribunal Judiciaire d’AJACCIO soit :

53 000,00 euros (CINQUANTE TROIS MILLE EUROS)
avec faculté de baisses successives a 40 0000,00 euros, puis 20 000,00 euros,
en cas de carence d’enchéres.
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- Le procés-verbal de description en date du 25 avril 2024 ;
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- Le courrier adressé par ’AARPI CTC AVOCATS a la Mairie d’Aix-en-Provence le
1¥7 juillet 2024 ;

- Le courrier adressé par 'AARPI CTC AVOCATS au syndic de copropriété le 17
mai 2024 ;

- La note de renseignements d’urbanisme du 1* juillet 2024 ;

- Lerelevé de propriété ;

- Le plan cadastral.
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Cécile BARRA & Alessandro SALVETTI

SELARL CDJ SUD
COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES

¢ Bis Place John REWALD — BF 200 455 Promenade des Anglais
13606 AIX EN PROVENCE CEDEX | 06200 NICE

Té : 06 504917 59
- asalvetti@hdjsud.com

Hneil
U
PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
ET LE VINGT CINQ AVRIL DE DIX HEURES TRENTE
A ONZE HEURES

ALA REQUETE DFE ;

Monsieur ERIC YVERRECCHIA demeurant 47 Bis A Boulevard Carnot 13100 Aix-en-
Provence.
Intervenant & la liquidation de Monsieur André PAGGIOLU-CICCARELLI.

EN YERTH! :

1) D’un jugement rendu par le Juge des Contentieux de la protection du Tribunat Judicisire
d’Ajaccio, en date du 29 mars 2024,
2) Des dispositions du Code des procédures civiles d'exécution.



DEFERANT A CETTE REQUISITYON :

Je, Maitre Alessandro SALVETTE, Commissaire de Justice Associé membre de la
SELARL CDJ SUD, titulaire d’un Office de Commissairves de Justice 4 la Résidence
d’ALX EN PROVENCE sis 9 Bis, Place Jobhn REWALD et 3 1a Résidence de NICE sis 455
Promenade des Anglais, soussigné,

Certifie et atteste m’é&tre transporté ce jour ;

Sur la commune d’Aix-en-Provence :

Ensemnble iinmobilier dénommé les Facultés, 13 Avenune de I'Europe, Cadastré section CO
1236 — Lot 1045 situé au 58" étage du Bitiment D — numéro 562

En présence de :

~  Monsieur Bruno VATOVEC, serrurier.
=  Monsieur Maxime NASRATY, diagnostiqueur

Préatablement & mes constatations, le « régisseur » me déclare que le syndic est la société
NEXITY située au [0 Cours Mirabeaun 13800 Aix-en-Provence.

Ce méme régisseur me déclare que I'appariement 562 {objet de mes constatations est vide et
non occupd depuis de nombreux mois).

L3 étant, {*ai procédé aux constatations suivantes :

Sur place, je me situe au nivean du logement 562.

Je constate ta présence d*une plaque métallique fixée sur la porte du logement,

Je manifeste ma présence pendant de longues minutes, en vain.

Je demande alors 4 Monsieur Bruno VATOVEC de procéder a Penlévement de cette plaque
métallique et 4 'ouverture dudit togement.

Une fois les lieux ouverts, je constate que ces deraiers sont en trés mauvais état et vides de tout
occupant.

Je constate la présence de mobilier qui ne présente aucune valeur marchande,

L’appartement est configuré comine suit ;

17
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Plan de I'appartement

Ru= Le Cothusier

L’encadrement de la porte d’entrée est hors s’usage et présente de nombreuses fissures.

La porte du logement ¢st en trés mauvais éiat.

L*appartement est composé d'une entrée desservant un coin cuisine et une salle de bain qu'une
pitee principale.

Je réalise des clichés photopraphiques  titre d’illustration :
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Entréc :

Le parquet au sol de ton gris est en mauvais état et sale et présente de nombreuses traces,
bowsouflures et cloques. La barre de seuil 4 'entrée de la porte est absente.

La peinture sur les murs est en trés mauvais, sale et noircie par la saleté. Elle présente de
nombreuses traces noires, des traces de frottements et des traces de salissures.

Equipetnents ;

- Un, interphone dont seul le socle est présent. Ce dernier est cassé, abimé et hors d'nsage.

- Une rallonge de trois prises musales fixde sur I’encadrement du cain kitchenette hors
d'usage qui semble étre raccordée au point lumineux présent sur le palier des parties
COMmMINes.

- Uninterrupteur hors d'usage et sale.

Je réalise des cliché igues 3 titre d*illustration ;
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Coin Litchenetfe :
L’accés s’effectue depuis la droite de 'entrée par deux portes battantes hors d*usage et sales.

Le revétement au sol est hors d’usage et sale.
La peinture sur les ninrs est hors d’usage et sale. Elle présente de nombreuses traces.,
La erédence murale est hors d’usage et sale.

Ce coin cuisine est éguipé :

- D'un évier 4 un bac en inox avec paiflasse et plaque deux feux électriques, L’ensemble est
en mauvais état et hors d'usage. L'évier est rempli de vaisselie.

- Un placard 4 deux portes en scubassement de ’évier dont une porte est manquante. Ce
placard est sale, cassé et hors dusage,

- D'un néon hors d*usage et cassé.

~ D'un micro~-ondes sale et hors d'usage.

- Un ensembie de placards hauts A trois porles avec étagéres A I'intérieur. L’ensemble est en
état d*usage. De la vaisselle est présente dans ces placards.

Je réalise des clichés photographigues 3 titre d’iliustration ;
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Salle de bains

Llaceds s'effecte depuis i droise de entrée par une porte simple baltant avee polgnée
béguille hors dusage ot sale,

Lo revétement au sol est hors d'usage et saie.

i.c carrelage murad sur les mues est & "état d'usage of sale. La peinture bleue sur les maes dans
e com {otlettes of hors dlusage e sale. Un tron énarme est présent au-dessus des toiletles
lalssamt apparaitre Ta tuyauterie de la chasse d’ean.

La peinture au plafond est hors &'usage et sale.

e nombreuses toile d'aralpnées sant présentes dans cetle plidce,

Equipemends ;

- Lne baignoire hors $usape e sabe,

- Un meuble vasque avee lavabo el robinet mélangeur eau chaude, cau froide hors d'usaae.
1.e plan de toilettes entourant le lavabo est cassé, hors 4’ ugage ot sale,

- Un bidet hors d'osage et sale sur lequed repose un WC 4 envers.

- Untoilette hors d'usage, cassé, sale et dont "abattant cst casse ot posé sur le sol.

Je réalise des cliches pholographiques & ttre d’illustration ;
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Pitce vivre :

L’accés s’effectue depuis "entrée par une porte simple battant hors d’usage et sale,

Le sol est hors d’usage et sale,

La tapisserie sur les murs est en trés mauvais état, hors d'usage présentant de nombreux coups,
des traces de salissures, de frottements et des impacts. Elle est décollée et arraciiée par endroits.

La peinture blanche au plafond est en trés mauvais &tat, hors d*usage

La fenétre A deux vantaux avec imposte vitrée en partie droite et en partie ganche. Le vitrage du
vantail de droite est cassé et est recouvert d’adhiésif.

Du mobilier est présent dans les lienx cassé, abimé, hors d’usage ¢t sans valeur marchande.
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Mes constatations lerniinées, je me suis retiré.
Jannexe an présent acte les diagnostics tablis.

Et de tout ce qui précéde, j'ai fait et dressé le présent procés-verbal de constat pour servir et
valoir ce que de droit.

Coiie de I"acte

Las auticles ot référonee Me Alessandro SALYETTI
au Code de Comnerce . . . .
Commissaire de Justice Associé

Emoluments (An AH4-10) 816 €
Diéplacenent {An R, J-4-18) TETE
Sous 1alal HT MBI E
TVA L 20% 43 37€

TOTALTTC MILAUEITC
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nE DOLEIER DE BDIAGNOSTIC TECHNIQUR

Mt NASRATY

8712MNL
25/04/2024

Numéro de dossier
Date du repérage

41

Lrésignation du ou des batiments bésignalion du propigtaire
Localization du ou des bitiments !
Département : ...Bouchas-du-Rhine Nom et prénom : ... Monsieur André PAGGIOLU-
Adrasse I.........Résidence Les Facultés, bit. D CICCARELLI
33, avenue de I'Europe Adresse ! .. . Résldence U Sapgnu, n® 37
Commune ! ,......13090 ALX EN PROVENCE 20137 PORTO VECCHIO
Section cadastrale CO, Parcella(s) n®
aa

Désignation et sltuation du ou des lot{s) de copropriété :
Appartement n? 562, au S&me &tage,
Lot numére 1045,

Périmétre de repérage ¢
Parttes privatives (Lot 1045}

Olsjeb e L aission

{1 Dassler Technigue Amlante H Métrage (Loi Carrez) [ etat des Installations £lectriques
(K] canstat amlante avant-vente a Métrage {Lai Boutin O Diagnostic Technique {SAU)

O possler amiante Fartles Privatives a Expositlon au plomb (CREP) = Diagrostic Snergétiqua

a Diag amlante avant travaux a Expasitlon au plemb (CRIPF) O prét 4 taux zéra

] Diag amlante avant démoktion a Diag Assalpissement O Ascenseur

1= Etat relatif 3 la présence de termites 1 sécurité plscines O Etat des fieux (Lol Scelller}

{1 etat parasitaire 1 Evat des Installations gaz O radon

] Etat des Risques et Poliutlons O ptomb dans 'eau [ accassibitita Handleapés

{0 Etat des lieus O sécuries Incendie

Maxime MASAATY - 35, cours Pleere Puget - 13006 MARSEILLE  Tel, : 049104 66 61 Port : 06 08 732 644 — diag. marsellle @wanados.fr
URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREM @424 418 754 CODE APE : 71208
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Aarime MASRATY

Froms i p® 87 1244N)

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés. Elle est donnée a titre
indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.

Désignation du ou des hatiments

Localisation du ou des hitiments
Adresse oo o REsidence Les Faculkés, bat, D

33, avenue de I'Europe
..13090 AIX EN PROVENCE

Saction cadastrate CQ, Parcelle(s) n® 36
Déstgnation et situation du au des lot(s) de copropriétd :

Appartement n? 562, au 5&me étage, Lot numéra 1045,

périmétre de repérage : .....Parties privatives (Lot 1045)

Commune @ .

Prid i Cearpe lsing

Dans le cadre de la misslon, il n'a pas &té repéré de matériaux et produits

Etat Amiante susceptibles de contenir de l'amiants,

Etat Termites Il w'a pas &bé repdré d'indice d'infestatton de termitas.

L'Etat dex Risques d4|lvré par Cablnet Maxime NASRATY &n date du 02/05/2024 fail
apparaitre que la commune dans faquelle se trouve le bien falt lobjet d'un arrétd
préfectaral n®1AL-13001-06 en date du 31/08/2021 en matiére d'obligakien
d'Information Acquéreur Locataire sur |es Risques Maturels, Miniers et Technologlques.
Selon les informatlons mises & disposition dans le Dessier Cornmunal 4 Infor mation, le
BIEM est ainsi concerné par :
- Le risque Mouvement de terraln Séch et réhy ion = T
i iels at par la régh lon du PPRN M. de terrain approwved fe
27{05/2012. Zone faiblement & moyennement exposée (B2} Aucune prescription de
travauy n'existe pous I'lmmeuble.— Le Feu de forét et par le PPRD Feu de forst prescrt
l2 30/03/2021 A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présance ou non
da prescriptlons de Lravaux pour ce PPR.- Le risque sismique {nivéau 4, sismigitd
Moyenne) et par la réglementalion de canstruction paraslsmique EUROCODE 8.
Le blen s2 situg dans Lne 2one réglementée du risque retrait-gonflament des argiles
{L.132-4 du Code de la construction et de 'habltatlon), Dans le cas d'un projet
construction, conformément auy articles L.132-5 & L.132-9 dy Code de {a construction
et de Mhabitation, avant la canclusion de tout contrat ayant pour oh}(sl des travaux de

. canstructlon ou la maitrise d'ceuvre d'un gu dea plusieurs Imieubles & ucage dhabltatlon
Etat dES RISQU&S et PO"UEIO"S au & nsage professionnel et d*habitation ne comportant pas plus d¢ deyx lagemenis, la
maitre d'ouvrage transmet une £tude géotechnique de conceplion auk personnes
réputées constructeurs de Feuvrage, au sens de Farticle 1792-1 du ¢ode civil, D fait de
sa situation, le blen entre dans le champ d'application de la réplementation en vigueur
depuls Je Ler fanvier 2024, Lors de achévement des travoux de constructlon ou de
rénovation*, une ion retrait-gonfl dag arglles (RGA} dolt abllgatoirement
atro comlse, par le maltee d'ouvrage 3 Fautorite ayant délivré le permis de construire
{articla L.122-11 3* du Cade de 1a canstructlon et de I'habltation). En cas de
changement de propriétalre, cette at jan devra &tra ie 4 lap ou &
I'acte authentique de vente.

Etablle par un professionnel du Batimant, alle dait justifier du respect des régles
de prévantlon des risques Jids aux terrains argileux,

En cas de survenanca d'un sinlstre lié anx mouvarnents de tereains consécotifs a lz
sérheresse ot 4 k2 réhydralation des sofs et pendant une durée de 10 ans & compter de
1a réception des travauy, le propri¢taire devea justifier de la transmission de L'attestation
RGA pour pouvolr bénéficler de ta garantie Catastrophes Naturelles,

* 'pbligation p2se sur les parmis de construire déliveés aprés le ler janvier 2024,
Le bien ne se situs pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit,

Les relevés pour Iétablissement de DPE ont été effectués sur le site. En
DPE Fahsence de données relatives au systéme de chauffage callectif, I'estimation

das consommations d'énergie n'a pu étre réallsée (En attente des rapports
de syndic),

Lnstallatlon Intérleure d'lectricité comporte une au das anomalles pour
laguelle au lesquaflas il st vivement recommandé d'agir afin 4 éliminer las
dangers qu'elle{s) présente{nt).

Electricité L'installation Intérigure d'électricité n'étalt pas allmentée bors du diagnostic.
Les vérificattons de fonctionnement des dispositifs de protection & courant,
différenttl résiduel n'ont pu étre effectudes,

Mesurage {surface Loi Carrez) Superficie Loi Carrez totale : 23,64 m?2

Mazxime NASRATY - 35, cours Plerre Puget - 13005 MARSEILLE Tel ;049104 66 61 Part : 06 08 788 644 — diag marseifle@wanadoo.fr
URSSAF 1331 126 2423 SIRET :424 418 754 00013 SIREN ;424 413 754 CODE APE: 71208




43

& Certificat de Surface Carrez

Muxine NASRATY MY BFIIMNL

Mesurage d'un Lot de Copropriété

Numéro de daossler : 8712MNL
Date du repérage : 25/04/2024
Heure d'arrivée : 10 h 30
Durée du repédrage :

L'objet de la misslon est la certificatfon de la superficie « CARREZ » réalisée sulvant nos conditlans particulléres et générales
de vente et d'exdeution, Elfe na comprend pas la vérificatian de Parlgine de la propridké,

Désignation du ou des batimants Désignation du propriéiaire
Localisation du ou des bdtiments ; Désignation du client :
Département :....Bouches-du~-Rhine Norm et prénom ; . Mansieur André PAGGIOLU-
Ad H Résid Les Facultés, bat. D CICCARELLI
a3, avenue da 'Europe Adresse ! e Résidence U Sapgnu, n® 37
Communa !........ 1309¢ AXIX EN PROVENCE 20137 PORTO VECCHIO
Saction cadastrala €O, Parcella(s) n®
3s

Désignation et sluatlon du ou des lat{s) de copropriéts :
Appartement n® 562, au S&me étage,
Lok numéro 1045,

Danneur d'ordre {sur déclaration de Fintéressé} Repérage

Nom et prénom : SELARL €DJ SUD - Céclie BARRA - Périmétre de repérage : Partlas privativas {Lot 1045)
Alassandro SALVETTI

Adresse ! ..o Commissaires de Justice Associds
5, place John Rewald
13100 AIX EN PROVENCE

Désignation de |'opératetr de diagnostic

Wem e prénom : NASHATY Maxima

Raison sociake et nom de l'entreprise !.......... Cabinet Maxima NASRATY

Ad .35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

KUméro SIRET Lo 324 418 754

Bésignatien de lz compagnle d'assurance : .., ALLTANZ
Kuméra de police et date de valldité : ......... 808108327 f 30/09/2024

DIOCUMENTS REMIS PAR LE DONHEUR D'CRDRE A L'OPERATEUR DE REFERAGE | Méant

Résultat du mesurage

Surface lof Carrez totale : 23,64 m? {vingt-trois métres carrés solxante-quatre)

Fait & MARSEILLE, le 25/04 /2024

NASRATY Maxine
A‘(’ )
Mavime NASRATY - 35, cours Plarre Puget - 13006 MARSEILLE Tat. : 04 51 04 66 1 Port ; 0608 788 644 — diag.marsellle@wanadoo. ff 1/3
URSSAF:331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN:424 418 754 COOE APE: 71208 Rapport du :

25/04/2024
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Muaxivie NASRATY

& Certificat de Surface Carrez

NI RFTIAINL

‘ Détail des surfaces mesurées

En régle générale, et sauf Indlcatlon contralre, |2 description des pieces d'une habitation est faite dans te sens des

aiguliles d'ine montre en commengant par 1a place carraspondant A I'entrde principale,

Superficie
Partlos de I'l hie batls visité privative an sens s""'::“a hors Motif de non prise en compte
arrez
Carraz
Appartement - Entrée 2,18 -
Appartemant - Sajour 16,37 -
Appartement - Salle de bains, w-c 3,35 -
Appart - Coin culsh 1,74 -
TOTAL 23,64 -

1 Surface loi Carrez totala : 23,64 m2 {vingt-trois métres carrds solxante-quatre)

| Moyens de mesure utilisés

Nous avons utilisé un laser métre : Disto D10 Touch Lelca 5041150022

| Conditions particuliéres d'exécution

Textes da réfarence :

» Lol 96-1107 (dite loi « Carrez ») ; décret d'application n® 97-532 portant définition de la superficte privative d'un fot
de coprapriété,

»  Extralt de 'Article 4-1 - La superficle de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentonnée a Marticle 45
de la Tl du 10 julllet 1965, est la superficie des planchers des locaux cfos et couverts aprés déductlon des surfaces
occupdes par Jes murs, clolsons, marcheas et cages d'escalier, galnes, embrasures de portes et de fendtres. Il n'est
pas tanu compte des planchers des parties des lbeauy d'une hauteur Inférleure A 1,80 m,

»  Extralt Art.4-2 - Les lots ou fractions de Jots d'une superficie Inférieure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
peur Je cakul de la superficle mentionnée a l'articla 4-1." ...f...

Préclslans

Concarnant les chermindes, seule Iz superfice de |2 prolecton au sol du conduit de cheminde {assimllable 3 une gaine) et
de son habillage est décomptée. Les mezzonines démontables sont consldérées comma du mobiller. 1l an est de méme, des
surfaces sous escalier d'une hautetr supéreure 3 1,80 m en communicatian avec une surface au sens de la « loi Carrez »
qul ne sont pas consldérdes comme cages d'escalier.

La surface des caves, garages, emplecemeant de statfonnernent n'est pas prise en comipbe, Est considérée comme cave, tout
local souterrain généralement au nlveau des fondatlons d'un Immeuble et ne comportant pas d'ouvertures suffisantes paur
&tre assimilées & des fendtres,

Artenition @ Sauf mission différente spéclfife & la commande, il n'est pas prévu e conformité du relevé aux documents de
I'erigine de la proprigté (en partioulier attributions abuslves de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces qul
pourralent ensuite &tre remlses en cause, typiquement terrasse ou baleen qul a &té dos et couvert sans autorisation de 1a
capropri&bd et permis de construire ; partie commiune & usage privatif..) 1l appartfent aux parties et 4 leurs consells d'étre
particultérement vigliant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au ot de copropriété objet de 1a
transaction,

La superflcie réelle, définte par le décret, du jnt de copropriéké décrit dans I'attestation & la date de délivrance du certificat,
est garantie ne pas &re inférleure de plus de 5% & la superficie dite « Loi Carrez =, certiflée, La garantle est limitée & un
an aprés |a signature de Facte authentique pour laque! Mattestatlon a &té délivrée at au seul bénéfice de I'Acheteur de Ja
prestation,
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Happors e misaion de rendrage dos Batdrian ot Produiis Condenant de PAwianic pour

Pdvadissonant du aonsiat Stabl & Pooe sk

1

ede Unnnioxe 1059 d Code de ta Santd publigoe)

siov rbe venta 2'up timieronbide BEG {isten

Muméro de dossier 1 §712MNL
Date du repérage : 25/04/3024

i RN ST T HREIREF It

Textes réglementaires Artlcles L 271-4 3 L 271-6 du code de la construction et de Phabitation, Art, L, 1334-13,

R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de 1a Santé Publique ; Arrétés
du 12 décembre 2012 &t 26 juin 2013, décret 2011-62% du 3 juln 2011, arrétd du 17 juin
2015,

Norme(s) utilisée(s) Norme MF X 46-020 d'AoOt 2017 : Repérage des matériaux et prodults contenant de
l'amlante dans les immeubjes batls

Adresse RUE ! Résidence Les Facultés, bat, D
33, avenun de I'Europe
Bdt., escalier, niveau, appartement n®, lat n® :
Appartement n® 562, au S&ma &tage, Lot numéro 1045,
Code postal, ville : .13090 AIX EN PROVENCE
Section cadastrale CO, Parcelle{s) n® 36
Périmétre de repérage : vevssressiina s PArtias privatives (Lot 1045)

Type de logemsant : . .. Appartement - T1
Fonction principale du béitiment : .. Habitation {partie privative d'immaeuble)

Date de construction : vossrrasernsrnnnesrneses 1971
Loy oot o iy ETIEAT eI Hr
Le(s) propriétaire{s) : Nom et prénam :,... Mansieur André PAGGIOLU-CICCARELLI
Adressa ! ... v, Résidence W Sapgnu, n® 37
20137 PORTO VECCHIO
Le donneur d'ordre Nem et prénom @....SELARL CD) SUD - Cécile BARRA - Alessandro SALVETTI
Adresse & . ..Commissaires de Justice Associés

5, place John Rewald
13100 AIX EN PROVENCE

H ATy

NOM Prénom Fonction Organisme certification Dé&tall de la certification
Opérateur{s) de .
repérage ayant particins SOCOTEC Cerlification Obention : 29/10/2022
aurepérage NASRATY Maxime Opérateur de | France 11-13 Cours Valmy Echéance ! 28/10/2029
Personne(s) repérage Tour Pacific 92977 PARIS N° de certification : DTL/
slanataire{s} autorisant LA DEFEMSE CEDEX 0710-017
la diffusion du rapport

Raisan sociale de l'entreprise | Cabinet Maxime NASRATY {Numéro SIRET : 424 418 754 0001R)
Adresse : 35, cours Pierre Puget, 12006 MARSEILLE

Désignation da 1a compagnie d'assurance | ALLIANZ

Nurniéro de pollce et date de validité | 808108927 / 30/09/2024

R TOYRR ST i

Date d'émlssion du rapport de repérage ; 25/04/2024, remis au prapridtaire le 25/04/2024
Diffusion : e présent rappert de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incduses
Paginatton ! le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de i1 pages
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Constat de Repérage Amiante

Al NASKATY N ETIIANL

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage
3.1  L'obiet de la mission
Le cadre de la mission
1 Lintitulé de la mission
2 Le cadre réglementalre de la mission
.3 L'objectif de 1a missicn
4 Le programme de repérage de la mission réglementalre.
3,2.5 Programme de repérage complémentaire {le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisaticn du repérage
4,1 Bilan de l'analyse documantaire
4.2 Date d'exécution des visites du repérage In sltu
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4  Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détalllés du repérage
5.1 Liste des matériaux ou predults contenant de 'amiante, états de conservation,
conségquences réglementaires {fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou prodults susceptibles de contenir de I'amiante, mais n'en
contenant pas apres analyse
5.3  Liste des matérfaux ou produits ne contenant pas d‘amiante sur justlficatif
6 Signatures
7 Annexes

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres régiementatres pour le repérage des matérizux ou preduits
contenant de l'amlante, notamment pour les cas de démolition dimmelble, La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévnes pour les missions de repérage des matériaux et preduits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'lmmeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas &tre utilisé A ces fins.

1.1, pans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n"a pas été repéré de matériaux ou
praduits contenant de I'amiante,

1,2. Dans le cadre de misslon décrlt 3 Varticle 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu &tre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessalres afin de statuer sur la
présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Ralsan

Néant -

Raison saciale at nom de P'entreprisa i .., Il n'a pas &t fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse ! T
Muméro de I'accréditation Cofrac: ... -

Raxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel 1 0491 04 6651 Porl ; 05 OB 788 644 — diag marseille@wanadoo.fr 2; 11
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: Constat de Repérage Amiante
Alavime NASRAYY N 871N,
| 3. - La mission de repérage J

3.1 L'objet de la mission

pans le cadre de la vente de l'immeuble bal, su de la partle
d'immeubla batl, décrit en page de couvertura du présent rappert, la
mission consiste & repérer dans cet Immeuble, ou partle d¥mmeuble,
certalng matériaux ou prodults contenant de I'amlante cenformément
2 la législation en vigueur,

Pour s'exonérer de tout ou partle de sa garantle des vices cachés, le
prapriétalre vendeur annexe & |2 pramesse de vente ou au contrat de

vente le prdsent rappart. Bhoa, Clinas 'radu 1 For
ipiephiriqacs o izbie )

3.2 Le cadre de |a mission

3.2.1 L'Intitulé de [a mission

«Ropérage en vue de J'établissement du constat stsbli 3
I'sctation de la vente de bout ou partie d'un Immeuble hitle.

3.2.2 Le cadre réglementaire de& la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de Phabltation
prévolt qu° wen cas de vente de tout ou partle d'un immeubl
bat, un dossier de diagnostic technique, fourni par le
deur, est édlap de vente o, 3 défaut de
promesse, & lacke authentique de vente, En cas de vente
publique, I dossfer de diagnostic technique est annexé au
cahler des chamas.»
Le dossier de dlagnostic technlque comprend, entre autres, Totww
«lstal mentionnant fa présence ou l'absence de matériaux ou

prodults contenant de Famiante prévy & Farticle L 1334-13 prmms bt e
au méme codan, 1
ta mission, sinscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux 7!
textes réglementalres de référence mentionnés en page de S iicdaigns (Rl
couverture du présent rapport. Fauweud|

Fuxun

‘abj ety
31.2.2 L'objectif de [a misslon Conbisenbomet Sivahofi o ]
«Le repérage a pour objectif didentifler et de localiser les Coed o
matéaux et produits contenant de F'arante mentionnés en annexe du Cede Ja santé publigue.»

LAnnexe du Code de |la santé publigue est 'annexe 13.9 (liste A ot B},

3.2.4 Le programme da rapérage de la misslon réglementaire

ie programme de repérage est défint 3 minlma par I'Annexe 13.9 (liste A et B} du Code de la santé publigua et
5& Bmite pour una misslon normale 4 12 recherche de matériaux et prodults contenant de famlante dans les
composants et partles de composants de la construction y figurant.

En partie drofte Paxtralt du texte de FAnnexs 13,9

Imporkant : Le programme de repérage de la mission de base est limitstif. 11 est plus restreint que calul dabaré pour les
missions de repérage de matdraux ou produfts contenant de Famiznte avant démolitlon dimmeuble ou celul & élaborar
avant réallsation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (la cas échéant)
En plus du programme de repérage rdglementaire, le présent rapport porta sur les partles de composants suivantes ;

Partia du composant ayant &té

Composant de la construction Inspectd (Description) Sur demandea ou sur informatlan

Héant -

3.2.6 Le périmétre de repérage affectif

il s'agit de I'ensemble des locaux ob partles de I'lmmeuble concernd par J2 misslon de repérage figurant sur le schéma de
repérage  joint en annexe & lexcluslon des locaux ou parttes dimmeuble n'ayant pu  tre  vighdés,

Maxime NASRATY - 35, cours Plerre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel.: 04 9104 66 61 Port : 06 08 788 544 — dfag.marselllz@wanadoo.fr 3;1 i
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Descriptif des piéces visitées

Lacalisation

Description

Appartement - Entrée

Saol : PYC

Mur : Pl3tre ek Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Parke : Bais &t Peinture

Appartement - Séjour

Sal | PVC

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Plitre et Petnture
Plinthes ! Carrelage
Fenétre | PYL

Porte : Bols et Peinture

Appartement - Salle de baing, w-
L

Sol 1 PO

Mur : Plitre et Peinture
Mur : Plaire et Carrelage
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre | Bols et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Appartement - Coln culsine

Sol 1 PVC

Mur : Plitra at Peinture

Plafond : Platre et Pelnture

Plinthes : Carrelage

Fenbtre ! Bols et Petnture

Hulsserles de Porte ! Bois et Pelnture

4,1 Bilan de I'analyse documentaire

Dacumeants demandés

Dgcurnants remis

Rapports concernant |z recharche d'amiante déja réalisés | -

Cocuments décrivant las ouvrages, prodults, matérlaux et
protections physlques mises en place

de limmeuble biti en toute securité

Eléments dinformation nécessaires & l'accés aux parties

Observations :
Méant

4,2 Date d’'exécutlon des visites du repérage In sltu

Date de la commande :  25/04/2024

Date(s) de vislte de {"ansemble des locaux @ 25/04/2024

Hetre d'arrivée @ 10 h 30
Durée du repérage :

Personne en charge d'accompagner Fopérateur de repérage : Maitre Alessandra SAELVETTI - Commissalre de Justice

4.3 écarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La misston de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme

NF X 46-020

, révislon dAo

it 2017.

Ohservations Oui Nan Sans Objet
Plan de prévention réalisd avant interventtan sur site - - X
Vlde sanitaire accessible %
Combles ou tolture accessibles et visitables X
4.4 Plan et procédures de prélévements
Méant
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|

5.1 Liste des matériaux ou prodults contenant de "amiante, états de conservation,
conséquences réglementalres {fiche de cotation}

Matériaux ou produits contenant de l'armiante

Conclusion

ion** isations®
(justification) Etat de conservation** et préconisations

Localisation Identifiant + Description

Néant -

* Un détall des conséq es régl ires et rec dations a3t fournis &n annexa 7.4 de ce présent rappart

*+# détalls fournls en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matérlaux et produits ne contenant pas d'amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matérfaux ou prodults (Hste A et B} ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

Nota @ Le présent rappart est tabli par une personne dont las compéiences sont certifiées par SOCOTEC
Certification France 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX {détaif
sur wiww. fnfo-cerkif. i)

Fait 4 MARSEILLE, le 25 /0472024

NASRATY Maxime
Dingrostignenr Certifié

i
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Constat de Repérage Amiante
Mocities NASRATY W ETIIAINL

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n® 8712MNL

Informatlons conformes i I'annexe III de Farrété du 12 décembre 2012

Les maladles lides & i'amlante sont provequées par inhalstion des fbres, Tautes les varlétds d'amlante sont classdes
comme substances cancérogénes avérées paur [homme, Linhatatlon de flbres damlante est & lorgine de cancers
(mésathéllomes, cancers broncha-pulmonalres) et dfautres pathologies non cancéreuses (épanchements plevraux,

paques pleurales).

Lldentiflcation des matérlaux et produits conbenant de I'amlante est ur préalable & Févaiuation et  la prévention des
risques llés 3 Famiante. Elte dolt &tre complétéa par la définttion =t la mise &n ceuvire de masures de gestion adaptdes et
proportionnées pour |imiter |'sxposition des occupants présents temporalrement ou de fagon permanente dans Fimmeuble,
L'information des accupants présents temporairement ou de facon permanente est un préatable essentiel & Iz prévention

du risque d'exposidon a Famiante,

IF convlent done de veliler au maintien du bon état de conservation des matériaux et prodults contenant de ('amlante

afin de remédier au ptus ot aux situations d'usure anormale ou de dégradabion,

It conviendra de Nimiter autant que possible les intervenbions sur fes matédaux et praduits contenant de I'amiante qul
ont ébé repérés et de falre appel aux professiannels quabifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce

bype de matériau au predult,
Enfin, les déchets contenant de Famlante dotvent &tre éliminds dans des conditlons strictes.

Rensaignez-vous auprés de votre malrle ou de votre préfecture. Pour connaltre las centres d*élimination pras da chez
vous, consultez |z base de donndes » déchels » gérde par FADEME, directernent accesslble sur le slke Internet

www.slnoe.arg.
Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluatlon de I'état de conservation des matériaux et

produits contenant de 'amlante
7.4 Conséquences réglementairas et recommandations

7.5 Recommandatlons générales de sécurité
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Constat de Repérage Amiante

Marviune WASRATY e §TTIMNG
Identification des prélévements :
Identifiant at Parties du
prélévement Lacalisation Composant da la construction compasant Description

Copie des rapports d'essais 1

Aucun rappaort d'essai n'a 4té fourni ou n'est disponible

L e e BT A

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[[Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évajuation de |'état de conservation des matérlaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du prodult aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faibla

1# 1l mexiste pas de systaéme spécifique de
ventilation, la pidce ou la zone homogéne
dyalude est ventilée par suverture des
fenétres. qu

2% Le laux plafond se trauve dans un laca)
gul présente une {ou pluslewrs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situatlons & farts courants d'alr,
=11

3¢ 1| existe un systeme de ventilatlon par
insufffatlon  d'alr danz  Je  Jocal  at
I'orlentation du jet d'air est telle que celul-cl
affecte  diractement le  faux plafond
contenant de l'amiante.

1° 1l existe uwn systéme de ventilation par
Insufflation  d'alr  dans fe local et
{arlentation du jet est telle que celul-ci
n'affectz pas directement je faux plafond
contenant de I'amlante,

au
2% H exlste un systéme de ventilation avee
reprlsefs) d'air au niveau du faux plafond
[systéme de ventllation & double flux),

1% Il n'exlste nb ouvrant ni systéme da
ventilatian spécifigue dans la pigce ou la zone
dvalude,

ou

2° 1) existe dans la pléce ou la zone évaluée,
un systemie de ventllatian par extractlon dont
la reprise dair est £lolgnée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classlfication des différents degrés d'expasition du produit aux

chocs et vibrations

dans fes situatlons ad [‘activitd dans je loeal
ou & I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possilie les chocs direcls avee le fawrx
plafond contenant e I'amlante {ex ! hall
industriel, gy discothé X

daps fes situations ol le faux plafond
contenant de l'amlants n'est pas exposé
aux dommages mécanlques mals ga brouve
dans wn lieu trés fréguenté {ex
supermarchad, piscine, thédtre ...},

Fort Moyen Faible
Lexposition  du  preduit aux chocs et | L'exposition du  produit aux chocs et | L'exposition du prodult auk chacs at vibratlens
vibrations sera consiklérde comme Forte | wibratlons sera considérée comme £era  consldérée coamme faible dans les

situations ol le faux plafond contensnt de
I'amiante n'gst pas ewposd aux dommages
mécanigues, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par |es cccupants ou sé frauve dans
un local wtilis€ 3 des activités tertlalres
PaASSIVES.

Grilles d'évaluation de I'état de conservatlon des matériaux ou produit de [a liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de 'état de conservation des matérlaux ou prodult de la liste B
1. Classification das nlveaux de risque de dégradation ou d'extenslon de |a dégradation du matériau,

Risque faible de dégradation ou
drextension de dégradation

Risque de dégradation au
d’extenslan & terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d'axtensian rapide de la dégradation

L'anvirgonement du matérlay contenant de
l'amiants ne présente pas oo trés peu de
risque pouvant entralner & terme, une
dégradation  ou une  extension de
déqradation du matériay,

2

L'enyirannement du matériay ¢ de

L'envir it du matérau contenant de

Iartlante  présente  un  risque  pouwant
entrainer & terme, une dégradation ol une
extension de la dégradation du matérlau.

I"8miante préseqnte un fsqus (Mpertant pauvant
antrainer rapld t, une dég ion ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende ; EF » évaluatlon périndique ; AC1 v action corrective de premler piveau ; AC2 = action corrective de second nlvesw.
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Constat de Repérage Amiante

Micinle NASEATY A RTIIALNL

L'évaluation du risgue dz dégrad Ié & Fapvir du matérlau eu produit prend en compte

Les agressions physlques Intrinséques au local {ventilation, humidité, ete..) selon que les risque est probable ou avérd ;

La sallicitation des matérlaux ou produits lée & Factivité des locaux, selon qu'elle est exceptlonnefeffalla ou quotidlenne/forte.
Elle ne prend pas en compte certalns facteurs fluctuants d'aggravatien de la dégradation des produits et matériaux, comme |3 fréquence
daccupation du local, la présence d'animaux nuislbles, I'usage rée| des lacaux, un défaut d'entretien des équipements, et

R A

Conséquences réglementaires sulvant I'état de conservation des matériaux ou produit de [a liste &

Articla R1334-27 : En fonctlon du résultat du disgnestic ablenu & partic de 2 arille d'évaluation de I'arréké du 12 décembre 2012, I
propridtalre met an ¢ruvrs Jes préconisatlons mentlonnées a article R1334-20 selon les modalités sulvantes :

Score 1 - L'évaluation périodigue de |'état de conservation de ¢as malériaux et produits de la fiste A contenant de Mamiante est effectué dans
un délai maximal de trale ans & compter de la date de remise 3u propriétaire du reppont de repérage ou des résultats de ta dernlére évaluation de
I'dtat de conservation, ou 3 l'occasion de toute modification substantielln de |'auvrage et de son usage, La persanné gyint réalisé catte évaluatlon
£n rammet [es résultate au propriftaire contre accuse de réception.

Score 2 — La mesure d'empoussiérament dans I'ale est effectude dans les conditions définles 3 Fartlcle R1334-25, dans un délai de trais mois
4 compter de Ja date de remlse au propridtaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernldre dvaluation de Pétat de comservation,
L'arganisme qul réallse les prétévements d'air remet Jes résultats des mesures d'empoussiérement au propritalre contre aciusé de eéreption.

Scare 3 = Las travaux de confinement ou de retralt de lamlante sont mis en guvre selon las madalités prévues a larticle f. 1334 -29,

Article R1334-286 : 51 je nlveau d'empoussirement mesuré dans I'alr en application de Varticle R1334-22 est inférleor ou égal & la valeur de
cing fibres par litre, le propriglalre fait procéder & Idvaluatian périadique de |'éat de conservation des matériaur et produits de la [iste A
contenant de "amiante prévue 4 lartide R1334-20, dans un délai maximal de trols ans A campter de 1a date de remise des résultats des mesures
d'empoussiérement ou 3 'accasion de toule rmadification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

3l le nlveau d'empousslérement mesuré dans I'alr en application de Farticle ®1334-27 est supérieur & cing fibres par fitre, le propriétaire fait
procéder 3 des travaux de confingment au de retrail de I'amiante, selon les modalités prévues a article R1334-29,

Atticle R1334-29 ; Les travaux précités dolvent étre achevés dans un défzi de trente-six mois a compter de la date 3 laguelle sont remis au
propriétalre le rappart de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de |2 dernldre dvaluation de Pétat de conservation.

Pendant la pérede précédant les travauy, das mesures conservatelres approprides dolvent &tre mises en euvre affn de rédulre I'expasition
des oceupants et de la malntenlr au niveau le plus bas possible, et dans tous fes cas & un nlveau d'empoussigrement Inférieur & cing fibres par
litre. Les mesures consérvataires ne doivant condulre & aucune sallicitation des mavériaux et produits concernds par Jes travaux.

Le prapriétalre Infarme le préfet du département du lleu d'implantation de Fimmauble cancerné, dans un délal de deux mols & compter da la
date & laquelle sont remis le rapport de repdrage ou les résultats des mesures d'empoussidrement ob de | dernldre dvaluation de 1'tat de
canservatlon, des mesures conservatolras mises en euvres, t, dans un délai de douze mols, des travaux a réaliser et de I'échéancier propozé,

Article R,1334-29-3 :

I} A lissue des travaux de retrait ou ¢ confinement de malénizux et prodults de la liste A mentlonndés 3 Farticle R.1334-29, le propridiaire
fait procéder par une personne mentlonnée au premi¢r alinda de Particle R,1324-23, avant toute restitution des locaux traités, 3 un examen
visuel de I'stat des surfaces traitées. Il fait dgalement procdder, dans les condiltons définles & I'article R.1334-25, & une mesure du nlveau
d'ampaussiérement dans I'slr aprés démantélement du dispoesitif de confinament. Ce nivaau delt étre Inférieur ou égal 2 cing fibres par litre.

II) 5| les travaux ne conduisent pas au retralt total des matériaux et prodults de 13 liste A contenant de l'amiante, I est procédé & une
gvaluation périodique de I’état de conservation de <es matéraux et produits résiduels dans |es conditions prévues par l'arrdtd mentionné A
T'article R.1334-20, dans un délal maximal de trols ans & compter de la date 3 laguelle sont remis les résultats du contrdte ou & l'accaslon de
toute madificallen substantlelle de l'ouvrage ou de son usage,

1I1) Lorsque des travaux de relealt av de confinement de matérlaux et prodults d¢ Ja liste B contenant de l'amlante sont effectugs 3
Jintérieus de bitiment cocupés ou fréquentés, e propridtalre fait procdder, avant toute restitutlon des locaux traltés, 3 V'examen visvel et & la
mesure d'empoussidrament dans 1'air mentionnée au premler alinéa du présent article,

Détail des préconlsations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de |a liste B

1. Réslisation drune = évalvation péricdigue », torsque le type de matdriau ou praduit cancernéd cantenant de I'amiante, la nature et "érendue des
déaradations qu'il présente et I'évaluation du ricque de dégradation ne conduisent pas a conclure 3 to nécessité d'une action de protection
immédiate sur la matériau ou produit, consistant & :

a} Contrdler pérlodiquement que '4tat de dégradation des matérlaux et prodults concernés ne s'aggrave pas e, le cas éehdant, que leur
prolection demeure an ban ¢tat de conservation ;
b) Rechercher, l& cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesuras appropriges pour les supprimear,

2. Re. L3 #, lorsque le type de matériau ou predult concarnd contenant de I'amtante, la naturs et

'étendue des dégradations et Pévaluation du risque de dégradatian condulsent & conclure 3 la nécessité d'une action de remise en £tat

limitée au remplacement, au tecouvrement ou a la protection des seuls é1é dégradés, cansl :

a} Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesuros correctives approprides pour les supprimer ; b} Procéder & Ja mise en teuvie

de ces masures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prandre |es mesures de protectlon appropriées afin de

Iimiter I risque de dispersion des fibres d'amlante |

¢) Vailler & oo que |os modifications apportées ne solent pas de nature b aggraver |'état des autres matérlaux et prodults contenant de

Famlante restant accessibles dans ba méme zone ;

dy Contréler porladiquement que fes autres makériaux et produits restant accessibles alnsi que, le cas échéant, leur protection demeurant 2n

hon £tat de conservatian,

H est rappelé I'obligation de falre appel & une entreprise cerdifiée pour le retrail ou te conflinement.

3, Réallsatlon d'une « actlon corrective de seéond alveay =, qul concerne I'ensemble d'one zone, de telle serte que e matdriau ou produit ne solt
phus soumis 3 aucune agresslen ni dégradatlon, consistant & :
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a) Prendre, tant que les mesures mentlonnées au c (paragraphe sulvant) m'ont pas &t mises en place, les mesures conservatolres
appraprides paur limiter e risque de dégradation et 1a dispersion des fibres damlante. Cela peut consister & adapter, volre condamner l'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposttlon et toute dégradatien du matériau au pradult contenant de I'amiante,

Cwrant les mesures conservatoires, of afin de vérlflar que cellas-¢l sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réallsée, conformément
ayx d|spasutmns i cade de la santé publlque ;

b} Procéder a une lyse de risque Jé Ire, afin de définlr les mesuvres de prolection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte nkéqralité des matériaux et prodults contenant de I'amlante dans la zone concernde ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retralt déflnles par 'analyse de Hsque
d) Contréler périodiguement que jeg autres malériaux &t prodults restant ace I

de canservatlon,

En fonctlon des sltwations particuliéres rencontrées lors de {'évaluation de Pétat de conservatton, des compléments et préelsions a ces
recornmandations sont susceptibles ¢'étra apportdes,

ainsi que leur protection, demeurent en bon Atat

Lidentificatlon des matérlaux et prodults contenant de I'amtants #5t un préalable 3 I'dvaluation et & fa préventon des risques liés a la présence
d'amilante dans un batiment, Elle dalt dtre compldtée par 3 géfinition et la mise en euvre de mesures de gestion adaptfies s praportionnées
pour limiter 'expositian des occupants présents temporairement ou de fagon perrmanents dans le batimeat et des personnes appelées & intervenle
sur les matérlaux ou prodults contenant da I L& rect lons géneérales de sdcurlteé définles cl-aprés rappellent tes régles de base
destinées § prévenir les expositions. Le prapriétalre fou, 3 défaur, Pexploltant) de Fimmeoble concerné adapte ces recommandations aux
parttcularités de chague batiment et de ses conditlans d'sccupation alngi qu'avs situations partlculleres renconlrées

Ces recormandations générales de sdcurité ne se substituent an aucun cas aux obilgations régl, ires. en matidre de préventi
des risques pour la 5anté et la sécurité des travailleurs, Inscrites dans le cade du traval,

1. Informations générales
21 Dangergsité de 'amlants

Les ladles flées & Ifami, sont provaqudées pac linhalation des fibras, Toutes les varétes d'amlante sont <lasséss comme substances
cancéroghnes avdrées paur {'homme, Elles sont 3 Porlging de cancers qul peuvent atteindre solt la pliwre qui entoure las poumens
(mésothéflomes), soit les bronches etfou les poumans {cancers broncho-pulmanalres), Ces l4slons $urviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés la début de I'sxposition & Familante, Le Centre International de recherche sur le cancer {CIRC) a dgalement établl récemmant un lien
antre axposition & l'amilante et cancers du laryny et des ovalres. D'autres pathologles, non cancéreuses, peuvent dgalement st rvenlr en lien avec
une exposition A | 1 s'aglt excepti ! d*#panchements pleuraux (lquide dans [a plévre) qui peuvent &tre récldivants ou de
plagues pleurales {qul #palssissent la plavre), Dang le ¢33 d'empousslérement Impartant, habituellement d'anigine professiannells, I'amlants peut
provaquer une sclérose (asbestose) qui réduira I capacité respiratolre et peut dans les cas Jes plus graves produire ung insuffisance resplratoire
paifols martelle, Le risque de caneer du pauman peut dtre majord par I'exposition a d'avtres agents cancérogénes, comme Iz fumce du tabac,

: AN g des matfrials radults en ban i 1
Lamiante a &té intdgré dans la composition de nombreux matérlaux utilisés notamment pour 13 construction. En ralson de son caractére
cancérogine, 563 usages ant dté restreints prograssiverant A partir da 1977, pour aboutir 4 une interdiction totale &n 1997,
En fanction de |eur cargctdristique, les matdrizux et prodults contenant de I'amlante pevvent Dbérer des fibres d'amlante 0 cas d'usure ou lors
dinterventions mettant en cause ITntégritd du matériau ou prodult (par exemple parcage, pongage, découpe, frickion...). Ces situations peuvant
alors condulre & des expasitions impixtantes €| des measures de pratection renforcées ne sont pas prises.
Pour rappel, les matériaux et prodults répertariés aux listes A et B de l'annexe 13-9% du cade de la santé pubiligue font lFobjet d'une évaluation de
{"état de conservation dont les modalités sont défnies par arrdté, 1l convlent de sulvre les recommandatlons émlises par les opérateurs do
reps dits « lgueurs » pour la gestlon des matériaux ou produits repéris,
De fagan genérale, il est Important de veiller au malntien en bon dtat de canservation des matériaux et prodults contenant de Famlante ot de
remddier an plus AL aus situations diusure anormate ou de dégradation de ceux—ci.

2. Intervention de professionnels soumls aux dispositions du code du travail

1f est recommandé aux partcullers d'éviter dans la mesure du pessible taute [ntervention directe sur des matédaux et prodults contenant de
|‘amiante &f de faire appel 4 das prafessionnels compétents dans de telles situatlons.,

Les entreprises réallsant des opérations sur matérlauy et produits contenant da Pamianta sont soumlses aux dlsposltlons des articles P, 4412-94
A R. 4412-148 du eode du travail. Les antreprizes qu| réalisant des travauy de retralt ou de ¢ de X et prodults - 1t de
{'amiante dolvent en particuller étre certifdes dans les conditions prévaes & I'artidle R, 4412-129, Cette certification est abligatolre & partir du

ter Julllet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur Fenvelappe extérieure des immeubles bills et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de qénle il

Des documents dinformation et des cansells pratigues de préventlon adaptés sent disponibles sur le site Travaifler-misux (http:/fwww.travailler-
mieux.gouv.fr] et sur je slte de |Instltut natlonal de rechecche et de sécurité pour la prévention des accldents du travall et des maladles
profascionnellas {hitp!/fvwerinrs.irh,

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d'éviter au I'dmisslon de dres lors dinterventlons penctuelles non répérées, par exemple |
=« pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
+  remplacement de jeints sur das matériaux contenant da lamiante ;
- travaux réallsés 3 proximité d'un matériau contenant de I'amlante en bon état, par exemple des Interventions léadres dans des boitiers
Electriques, sur des gaines ou des clrcults sitirds Sous un Aocage sans action directe sur celub-cl, d& remplacement d*une vanne sur une
canaflsation calarifugée & 1'amiante,

L'émisston de poussiéres peut étre limitée par humidifization locals des matdrlaux conlenant de Famlante en prenant les mesures nécessalres
pour dylter toul risque électrique atfou en utllisant de préférence des outils manuels ou des outlls & vitesse lente,

Le part d'équipements adaptés de protection respiratolre ast recommandd, L& part d'ung combinaisen jetable permet déviter la propagation de
flbres d’amlante en dehors de la zone de Iravall, Les comblnaliens dolvent étre Jetées aprés chaque utilization.

Des Informatlons sur le cholx des égulpements de protectlon sont disponlbles sur le site lnternst amlante de FINRS 4 I'adresse suivante @
wiwys. amiante.dnrs,fr. De plus, | convient de dispeser d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zane de travall et dune éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage,
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4, Gestian des déchets contenant de I'amiante

Las déchets de toute nature contenant de Famlante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certaln nambre de dispositions réglementaines,
dont les principales sont rappelées ci-apres, ancadrent leur dliminatlcn.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de taut ou partie de I'fmmeuble, la persanne pour lie Jes b sont réal c'est-d-dire
les maltres d'ouvrage, en rigle générale les pr ont la bilitté de la bonne gestlon des déchets produits, canfurmdment aux
dispesitions de Farticle L. 541-2 du code de T'envirannemant, Ce sont les praducteurs des déchets au sens du code de Penvironnement.

Les déchats lids au fanctlonnement d'un chenHer (fquipements de protection, matérel, filtres, bdchas, stc.) soank de !a responsabfité de
I'entreprise gul réalise les travaux,

a, Cond|tionnement das déchats

Les déchets de toute nature susceptibies de libérar des fibres d'amiante sant mndllinrmes at tralhés de rmanlare & ne : 035 provoquer d'émission de
B iz sont i au fur et & mesure de leur production et conditi dane dee pg et fermés, avec apposiion

de I'Etigustage prévu par la déeret no BA-466 du 28 avrll 1988 refatif aux de I pa r le cade de 'envirannement

ratamment ses artides R. 55i-1 & R, 551-13 relatifs aux dispositdans générales relatives & tous les mmages dinfrastructures en matiare de

t, ch t au déch de matiéres dang
Les professionnels soumis aux dispasitions ﬁu cade du travall dalvent pa'ccéder # )évacvation des déchets, hors du chantler, aussitdt gue
possible, dés gue Ja volume ke justife aprés déc de leurs emt

b #pport en déchiterie

Enviran 16 % des déchéteries acceptent les déchets d'amlante 14 & des matériaux Inertes ayant canservé leur Intégrité provenant de ménages,
valre d'artlsans. Tout autre déchet conkenant de ['emlante est Interdit en déchitere.

A partir du ler fanvler 2013, les exploitants de ddchitera ont Pobligation de fournir aux les at Iétiy ge approprids aux
déchets d°amlante.

-

£ Flliéres d'élmination des déchets

Las matériaux contenant de I'amlants alnsl que 125 égquipaments de pratection {combinaisan, masque, gants,,.) &t kes déchets [ssus du nettoyage
{chiffan...) sont des déchets dangeraux, En fancton de Jeur nature, plusleurs filldres d*Slimination peuvent dtre envisagdes.,

Les dérhets contenant de Iamiante ¢ & des matériaux inertes ayant canservé leur intégritd nauvent &tre diminds dans des |nstallations de
stockage de déchats non dangereux sl ces Instaliations disposent d'un casler de stockage dédié & ce type de déchets,

Taut autre déchet amiantE dolt &tre dliminé dans une Installation de stockane pour déchets dangereux ou &tre vitrlfiés, En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantler, larsquils sont suscepbibles d*8tre &
stockage pour déchets dangereux ou dtre vitrinés,

par de | , dolvent dtre £llminds dans une Installation de

2tnn 5 ps déchéteries et las ingtallation fation e : ¥s d'amia
Leas Informations relatives auy déchiterles acceptant des déchets o Il& &t aux llaticns dlimination des déchats damiante peuvent
Btre oblenues auprés 3
de Ia préfectura ou de la directlon ré le de I de 1'amd t et du | b {direction régionale &t
de | e de 'énergle en Tle-de-France) ou de la direction de Fenvii de l'amd L et
du Icgmem H

o du eonseil gdnéral {ou consell réglonal en Iie-de-France] au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangareu ;

. de la malre ;

» o sur la base de donndes = déchets » gdrée par |'Agence de ['environnement et de la maitHse de I'énergle, directement accessible sur
Internel 3 [‘adresse sulvante @ www.sinoe.org.

& Tragabilité

Le preducteur des déchets rempllt un bordereau de sulvl des déchets damiantz (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
tdléchargeable sur Ie site du ministire chiargd de l'environnement. Le propridtaire recevra Yorginal du bordersau rempll par les autres
Inkervenants (entreprise da travaux, transporteur, exploltant de instalfation de stockage ou du site de vitrification).

bans tous les cas, je producteur des déchets devra avelr préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lul garantissant l'effectivitd
d'une fllére d'éliminatian des déchets,

Par exception, le bardereeu de sulvl des déchels damiante n'est pas Imposé aux partloufiers volre aux artisans qul se rendent dans une
déchterie pour y déposer des déchets d'amiante 11é # des matéraux inertes ayant cangervé leur Intégritd, 15 ne dolvent pas remplir un
hordereayu de sulvl de déchets d'amlante, c= dernder étant dahoré par |a déchieria,
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‘&- Etat Relatif a la Présence de Termites

Maxipe NASRATY N BFTININE

Rapport de I'Etat Relatif a la Présence de Termites dans le Batiment

Muméra de dosster 1 B712MNL
Norme méthodologique employée ©  AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage ; 25/04/2024
Heure d'arrivée : 10 h 30
Temps passé sur site :

A. - Designation du ou des batiments

Localisation du ou des bstl'meﬂbs :
népan:ement : hes-du-Rhdne
RAs\dE Les Facultéds, bat. D
33, avenua de I'Europe
s 13090 ATX EN PROVENCE
tlon du cu des lok{s) de coprapriété ;
o e e ARpartament n® 562, au Sdma étags, Lot numéro 1045,
Sactlon cadastrale CO, Parcelle(s) n* 36
Informations collectéas auprés du donneur d'ordre ;
£1 présanca da traltaments antérievrs contre fes termites
I préssnce de tarmites dans | bitimant
£F Faurniture ds Ja notlca tachniqua ralatif A Particla R 131-3 du €CH i date du dépét de la demands
de parmiz de construire ou date d'enpagement des trevaux postérieurs au 0171172006

Decuments fournis

Néant
Désignation du {ou des) batiment{s} et périmétre de repérage :
s Habltation [partie privative d'Immeubla}
snenbsesarnsnennss PArtles privatives (Lot 1645}
Sltuatian du hlen en regard d'un arrdtd préfectaral pris en application de lartide L £33-5 du CCH :
s e W8 Hi8n @8k situd dans uns zone soumise A un arrdté préfectoral.
Arrétd préfactoral : 19-Judl-04

B. - Deésignation du client

Désignation du cllent ;
Nnm at prénnm e Mansieur André PAGGIOLU-CICCARELLE
Résld U} Sapgnu, n? 37 20137 PORTO VECCHIO
SI' fe client n'est pas le donneur d'ordre !
Qualité du donneur d'ordra (sur dédciscation de lintdrasad) : Aukre
Nom et pré&nom : wuseenes SELARL £D1 SUD - Céclle BARRA - Alessandra SALVETTI
Adresse 1 ... cruas © issalres de Justlce Assoclés
5, place Jahn Rewald
13100 AXX EN PROVENCE

C. - Désignatian de |'opérateur de diagnostic

Identité de Popératewr de 4 tic !

MNam et prénom i ... NASRATY i

Raison sociale et nom de Mentreprise ... Cabinek Maxime NASRATY

Adrasse ; ..35, cours Plerre Puget
13006 MARSEILLE

NUmEro BIRET | v ens e - 424 418 754 00018

Désignation de ja compagnle d'assusance ! ... ALLTANZ

Numéra de polive et date de vatidité : ..........B08108927 / 30/09/2024

Certification de compétence DTI / 0710-017 délivrée par : SOCOTEC Certification France, le 03 /1072022
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[ - Identification des b3timents et des parlies de batiments visités et des éléments infestés
ou avant éké infestés par les termites et ceux quj ne le sont pas ¢

Liste des places visitées ;

B:::il:::::::::?t:;e;‘;e f‘“ é1;métﬁ:':]xe:;lnés (2'] Résultats du diagnostlc dinfestation {3}
Appartement
Entrée Sol - PYC Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'lndices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestatlon de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices dlinfestatlon de termites
Porte - Bois et Pelnture Ahsence d'indlces dinfestation de termites
Séjour Sol - PYC Absence d'indices d'Infestation de termiltes

Mur - Plitre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Pefniure

Absence d'indices d'infestation de termlies

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termitas

Salle de bains, w-c

Sal - PYC

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'Indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Carrelage

Ahzence d'lndices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'Indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termitas

Fenétre - Bois et Peinture

Abhsence d'indices d'infestation de termites

Parte - Bols et Pelnture

Absence d'indlces d'infestatlon de termites

Coin cuisine

Sol - PVC

Absence d'indices dinfestation de termites

Mur - Plitre et Peinture

Absence d'indices d'Infestation de termites

Plafond - Platre et Pelnture

absence d'indices d'Infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termiles

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Huisseries de Porte - Bols et
Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

{17 Identifier notamment chague bitiment et chacune des pléces du batiment,
{2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
{2) Mentionner les Indlces ou 'absence d'indices dinfestation de termites et en préciser la nature et la localtsation,

E. - Calégories de termites en cause ;

La misslon et son rappart sont exdcutés conformément 3 la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &

larrété du 07 mars 2012 madiftant 'arrété du 29 mars 2007,

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiés en France métropolitaine
{Reticulitermes flavipes, retlculitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grasset at
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes gt helterotermes),

- Las tarmites de bols sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de |a
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre MNasutitermes présent presqu'exclusivement

dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestatlon sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,
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- Présence de galeries-tunanels {cordonnets} ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
- Présence d'orlfices abturés ou non.

Rappels réplementaires :
i 133-5 dy CCH ; [orsque, dons une oy plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un orrété préfactoral, pris sur
propasiticn ou aprés fi des consells munfcipauy intéressds, délimite les zones contaminées ou susceptibles de Pétre & court

terme, En cas de démolition totale cu portiefle d'un bdtiment situd dons ces 2ones, les bols et matérlolx contomings sont incinérés sur

place ou traitds avant tout transport s feur destructlon por Incinératlon sur ploace ast impossible. Lla persenne qil o procédé & ces
pérations an falt la déclaration en makie.

Article L 132-17 du €CH : Les rdgles de construction et d'oménapement applicables ot olvroges et locoux de toute nature quant & leur

réslstance aux termites et gux autres Insectes Xylophages sont fikées por décret en Consell d'Etat. Cas régles peuvent dtre odgptées & In

situgtion particulidre de fo Guadelaupe, de ki Guyane, de ko Martinigue, de La Réunlon, de Mayotte =t de Soint-Martin,

F. - ldentification des bitimerits et parties du batiment (piéces at volumes) n'ayant pu &tre
visltés et justification !

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et eléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Locatization Liste da: ouvrages, parties Matif

Héankt -

Nota : notre cabinet s’engage & retaurner sur les Heux afin de compléter le constat aux partles dimmeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concerndes auront ét& prises par le propriétaire au son
mandatalre.

H. - Constatations divarses :

Liste des ouvragas, partias

Localization d'suvrages

Ohzay ot

Hdank - -

Nate 1 : Les indices dInfestation des autres agenls de dégradation biologique du bols sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, Il n'est donc pas nécessaire d'en indiguer la nature,
le nombre et la localisation précise. 5! le donneur d'ordre fe souhaite, I falt réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodolagie et las éldments sont décrits dans la porme NF-PF 63-200,

i, - Moyens d'ihvestigation utilisés :

La mission et son rapport sont exdeutés conformément 2 fa norme AFMOR NF P 03-201 {Févrler 2016}, 3
[article L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et & |'arrété du H7 mars 2012 modifiant I'arrété du 22 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectude Jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de ka progriété,

Mayens dinvestigation :
Examen wisuel des partles vislbles et accessibles,
Sondage manuel systématique des bolserias 4 |'alde d‘un polagan,
ttlisation d'un ciseau A bols en cas de constatation de dégradatians.
iblisatlon d'une &chelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bals mort.

Représentant du propriétalre {faccompagnateuy) :

Maftre Alessandra SALVETT? - Commissaire de Justice
Caommentalres {Ecart par rappott a la norme, ...) ;

Méart
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Etat Relatif & 1a Présence de Termites
Mixinig NASRATY A 871NN

IJ. - VISA et mentions :

Meantlon 1 : La présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement imité & 'état
relatif 4 la présence de termite dans le batiment obfet de la mission.

Mantion 2 ! Lintarvention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de Ja résistance mécanique des bols
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la prdsence de termites, il est rappeld Pobligation de déclaratien en malrie de
Pinfestation prévue aux arlicles 1L.133-4 at R. 133-3 du code de la canstruction et de habitation.

Nota 3 ; Conformément 3 Varticle L-271-8 du CCH, Fopérateur ayant réalisé cet &tat relatif & la présence de
termites n'a aucun llen de nature 4 porter atteinte 3 son impartialité et & son Indépendance nif avec
la propriétalre ou son mandataire qu! Fait appel & Ivi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaly sur des ouvrages pour lesquels If lul est demandé d'établir cat état,

Nota 4 : le présent rapport est &tabll par une personine dont fas compétences sont certifies par SOCOTEC
Certificatian France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail sur
wwaw.info-certif.fr}

Visite effectude Je 2570472024,
Falt & MARSEILLE, le 25/04/2024

NASRATY Muxfine
Diagnostigueur Certifié
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Etat de PInstallation Intérieure d’Electricité
Adax e NASKATY neE7IIMINL

Fogy AraArionge o

IR LT A FEPOP

Numéro de dossier :  8712MNL
Date du repérage ;  25/04/2024
Heure d’arrivéa ; 10 h 30
Durée du repérage ;

La présente misslon consiste, sibvant I'arrdté do 26 septembre 2017 et du 4 avril 2011, 3 dtablir un état de I'instaliation électrique,
en vite d'dvaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurlté des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 ot
R134-11 du code de la constructlon et de I'habitation). En aucun cas, il ne saglt dun cantréle de confarmité de linstallation vis-a-

vis de la réglementation en vigueur,

DR TR R R A T s TR F O Py N SN | RTL I N P TR S L UL FO TR L TR

Localisation du lacal dhabifation et de ses dépendances
Type dimmeuble e, Appartement

ADresse . iiveeiiren .... Résidence Les Facultés, bat. D
33, avenue de |'Europe
CORUMUNE | ooiivenvncennrianenirennsns 13090 ATX EN PROVENCE
DEpartement v Bouches-du-Rhéne
Référance cadastrale : .............. Section cadastrale CQ, Parcelle{s) n? 36, ldentifiant fiscal : NC

Désignation et sitvation du ou des lotfs) da copropristé :
Appartement n® 562, au 5adme étage, Lok numérg 1045

Périmdtre de repérage !..........., Parties privatives (Lot 1045}
Année de construckion @, 1971

Annéde de Instaliation : ............ Inconnue

Distributeur d'électricité :.......... NC

Parties du bien non visitées :..... Néant

R N RN T RN TR TR PR T R TR PR Y AR TR AT

Idantité dut donneur dordre :
MOm et Prénom & e, SELARL €D SUD - Céclle BARRA - Alessandro SALVETTI
Adresse e Commissaires de Justice Associés
5, place John Rewald
13100 AIX EN PROVENCE
Téléphone et adresse internet | . Non cemimunlquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) © Attre

Proprigtaira du local d'habitation et de ses dépendances !
Nom et prénom : . .... Monsieur André& PAGGIOLU-CICCARELLY
Adrasse @ . .. Résidence U Sapgnu, n® 37

20137 FORTO VECCHIQ

Db e b e Yt el 0 ale s s ceeindien b wiss A s

Identité de Popérateur de diagnostic :
Hom &t PrenDIm | i e
Raison socidla et nom de 'entreprise :
Adresse @,

. NASRATY Maxime
.. Cablnet Maxime NASRATY

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ....... 8081008927 7 3070972024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certtiées par SOCOTEC Cartitication France le
22/01/2024 jusqu'au 21/01/2031. {Certification de cornpétence DTE } 0710-017)
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| 4, - Rappel des limites du champ de réalisation de |'état de J'installation intérieure d'électsicité

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur lensemble de I'installation intérieurs d'électricité 3 basse tension des
locaux & usage dhabltatian situde en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utllisation amovibles, ni les clrevits Internes des matériels d'ubdisation fixes, destinés & &tre re|lés
# Pinstallation électrigue fixe, ni fes installations de praduction ou de stockage par batteries d'énergie &lectrique du générateur
jusgu'au point dinjection au réseau public de distribution d'énergie ou au paint de raccordement 2 linstallation intérleure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonle, de tlévision, de réseau informatique, de vidéophonte, de centrale d'alarme,
ete., lorsquiils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale 3 50 ¥V en courant alternatif et 120 ¥
en courant conting.

Untervention de l'opérateur réalisant I'état de Pinstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants vislbles,
visitables, de Pinstallation au moment du dragnostic. Elle s'effectue sans démwontage de linstallation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaur élactiques lorsque cela est possible) ni destruction des isolanks des cables.

Des éléments dangereux de Mnstallation intérieura d'électricitd peuvent ne pas &tre repérés, notarnment |

¥ les parties de I'nstallation élactrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre au le second ceuvre ou masquées
par du rmablller) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvolr ¥ accéder (boltes de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, hulsseries, déments chauffants Incorporés dans la magonnerie, luminaires des plscines
plus particuilérement) ;

¥ les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

*  inadéquation entre fe courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la sectlon des
conducteurs sur toute la longueur des clreuits;

S Conclugion petati et iea den vinggnes postesy e L dcrile s

IR IR

O vLUinstallation intérieure d’électricité ne comparte aucune anomalie,

B  Linstabation intérieure d*&lectricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avéré i juants :

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibllité.

3 Dispositif de protection différentiel a Torigine de I'Installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

[ Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chague cireuit,

La liaison équipotentlelle et Installation électrique adaptées aux conditions particulidres des locaux

contenant une douche ou une balgnolre.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éiéments sous tension ~
Protection mécanique des conductaurs.

Matériels électriques vétustes, Inadaptés & l'usage.

B X

D i Anomalies

1. L'appareil général de ; . . L s §
commande et de protection et Le dispositlf assurant la coupure d'urgence est placé a plus de 1,80 m du soi fin

i n'est pas accessible au moven de march 'une estrade.
de son accessibilité et p Y es ou d'une est

2. Dispositif de protection Au moins un socle de prise de caurant comporte une broche de terre non reliée 2
différentiat 3 'origina de la terre.

I‘installat!on - Installation de | Ay moins un cireuit (n'alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas
mise 2 la terre relié & la terre.

3, Dispositif de protection Le type d'au mains un fusible ou un disjoncteur n'est plus avterisé (fusible &
contre les surintensités adapté | tabatiére, a broches rechargeables, coupe-circult  fusible de type industriel,
a la section des conducteurs, |disjoncteur réglable en courant protégeant des clrcuits terminaux).

sur chague clreuit Des conducteurs ou des appareillages présentent des traces d‘échauffement,
Ramaraguas ; Netamment les douilles de chantler
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Domaines

Anomalles

4, La liatson équipotentielle ot
instaflation électrique adaptdes
aux conditions particuliéres
das lacaux contenant une
dourche au une baignoire

Local contenant une baignafre ou une doucha : I'nstallation &ectrique ne répond
pas aux prescriptions particulléres appliquées 3 ce local (adéquatian entre
Pemplacement od est Installé le matériel dlectrique et les caractéristiques de ce
dernier - respect des régles de protectlon contre les chocs lectrinues lides aux
ZONes).

Remargues ; Présence de conducteurs actlfs dénudés

5. Matériels électriques
présentant des risques de
vontacts diracts avee des

éléments sous tension -
Pratection mécanique des

canducteurs

L'Enveloppe d'au moins un matérlel ast manquante au détérlarde.
i Motamment les socles de prise de courant at las Interrupteurs.

L'installation électrique comporta au moins une connexlon avec une partle active
nue sous tension accessible.

L'installation électrigue compaorte au moins un dispositif da protection avec une
partie active nue sous tension accessible.

6, Matériels éfectriques
wvitustes, inadaptds & |'usage

L'instatlation comparte au molns un matérlel électrique vétuste.
i Présence de doullles de chantier et de deminos en montage
apparent

5, Matériels électriques
présentant des risques de
cantacts directs avec des

£léments sous tension -
Pratection mécanique des

canductaurs

Au mains un conduckeur isolé n'est pas placé sur toute sa fongueur dans un
condult, une goulatte ou ure plinthe ou une huisserle, en matlére isolante oy
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le matérlel dlectsique qu'll alimente.

An lies relativ

O  apparells d'utilisatlon sltués dans des parties communes et alimentés depuis |z partie privative ou

inversement,
O  Piscine privée, ou bassin de fontaine
Damak Anomalles relativas aux instaliations particoliéres
Néank -
Infoumations complémentaires ;
= Socles de prise de courant, dispasitif & courant différentiel résiduel 3 haute sensibilité

Domalnes

Informations complémentaires

IC, Socles de prise de courant,
dispositif & courant différential
réslduel 3 haute sensibllité

L'ensemble da Pinstallation &lectrique est pretégé par au maoins un dispesitif
différentlet & haute sensibilité £ 30 mA

Au molns un socle de prise de courant n'est pas de type & abturateur

Au molns un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.
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i fa = Serbinasnind priioadiae

Polnts de contrile n'ayant pu &tre vérifiés

Domaines

Polnts de contrile

1. L'apparell général de commande et de protection et
de gon accessibilité

Coupure de {'ensemble de l'installation électrique

Point 3 vérifier : Assure la coupurs de Pensemble da
I'installation

Motifs ¢ L'installation n'était pas alimentée en électricité
le jour de la visite.

2. Dispositif de protection différential & l'origine de
l'installation

Emplacement

Point 3 vérifier ; Protection de I'enserble de
l'installation

Motifs : Uinstallation n'était pas alimentée en électricité
e jour de la visite,

Courant différentielt-résiduel asslgné

Point & vérifier : Déclanche, lors de l'essal de
fonctionnement, pour un courant de défaut au plus égal &
son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité
le jour de la visite,

Bouton test

Point & vérifier : Déclenche par action sur le bouton
test quand ce dernier est présent

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité
l2 jour de la visite,

2. Dispositif de protection différentiel & l'origine de
Iinstallation - Prise de tarre

Résistance

Point & vérifier : Valeur de la résistance de la prise de
terre adaptée au{ x) dispositif(s) différentiel{s)

Motifs : Installations non alimentées

3. Dispositif de protection contre les surintensités
adapté 4 la section des conducteurs, sur chague circuit

Emplacement

3 ! Tous les dispositifs de protection
contre les surintensités sont placés sur les conducteurs
de phase.
Motifs ; 'lnstallation n'stait pas alimentée en électricité
le jour de {a visite.

4. La liaison éguipotentizlle et installation électrique
adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire

Caractéristiquas techniques

aint & : Section satisfalsante de la partie
visible du conducteur de lialson dquipotentielle
supplérmantaire
Motifs : La LES (Llalson Equipotentielle Supplémentaire)
n'est pas apparente.

Mizse en cetivre

Point 3 vérifier : Qualité satisfalsante des connexions
du conducteur de la llaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et masses
Maotifs ¢ La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire)
n'est pas apparente.

Parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

Méant
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Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabliité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'Incldent ayant pour orlgine une défaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu &tre contrdlée

Constatations supplémentatres :
L'installatlon électrique, placée en amont du disjoncteur de branchamant et dans fa partie privative,

présente des partles actives sous tension accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du
gestionnaire du résead public de distribution.

Mota @ Le présent rapport est établl par une personne dont les compétences soni certifides par SOCOTEC

Cartification France - 11-13 Cours Valmy Teur Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail
sur www. info~certif. fr)

Dates de visite et d'établlssement de |'état :
Visite effectuée le ; 25/04/2024
Etat rédigé 3 MARSEILLE, le 25/04 /2024

MNASRATY Maxime

Diagnostigquenr Certifié
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8. — Explications détaillées relatives aux risguas encourus

Objectif des dispasitions et description des risques encaurus

Appareil pénéral da o da et de protect 1 Cat apparell, accessible 3 Fintérisaur du lagement, permet dinterrompra, én ¢as durgence,
#n un [lew unlque, connu et accessible, 1a totalilé de la faurnlture de Fellmentation électrigue.
Son absence, san Inaccessibllité o un apparell Inadapté ne permet pas dfassurer cetta foncilon de coupure en cas de danger (risque
d'dlectrisatlon, volre d*¢lectrocution), dincendl# ou a'intervention sur [nstaliation électrigue.

Protection différentielle A I'origine de Finstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc dlectrique lars
d'un défaut disolement sur un matdriel dlectrique,
Son sbsence ou son mauvals fanctionnement peut étra 1 cause d'une &lectrisation, vaire d'une électrocution,

Prise de terre et installation da mige 4 Ja tarra : Ces Aléments permattent, lars d'un défaut diselement sur un matéelet élacirlique, de dévier &
Ia tarra & caurant de défaut dangereux qul en résulte.
L'absence de ces léments ou leur it a partlelle pevt étre la rause d'une électrisation, voire d'une dlectrocution.

Protection cantra las surintensités t Les disloncteurs divisionnaires ol coupe-clroults 3 cartauche fusible, 3 Porigine de chague eircuir,
permettent de protéger les conducteurs at cables dlecttiques contre las échauffements anermauy dus aux surcharges ou cours-clrcults.
L'absence de ces dispasitifs de protection ou leur callbre trop €lawvé peut &tre & F'origine d'incendies,

Lialson dquipatentielle dans les lacaux captenant une baignoire ou une douche ! Elle permet d'éviter, Jars d'un défaut, gue le corps
humain na soit traversé par un courant Slectrigue dangereux.

Son absence privilégle, en ¢as de défaul, )'écaulemant du courant électrigue par le corps humaln, ¢¢ qui peut &tre la cause d'une Slectrisation,
vulre dune dlectrogutlan,

Réglas lides aux zones dans les locaux ¢ una & ou une douche : Les régles de mise en euvre de Finstaltation électngque a
I"Inkérieur de tels tacaux permettent de miter le risque de cnocs Slectriques, du falt de |a réduction de la résistance électrique du carps humain
lorsque ceful-ci st mouillé ou irnmargé,

Le nan-réspect de celles-cl peut Etre la cause d'une €lectrisation, valre d'une électrocution,

sMiatériels é&lectriques présentant des risquas de contact direct : tes matériels électriques dant des parties nues sous tension sont
accessibles (matsrlels électriques anciens, Fls électriqgues dénudds, barnes de connexion non placées dans une boite équipde a'un couverde,
matérlels électrigues cassés...) présentent dmpartants nisques d'électrisatlon, voire d'électracution.

Matérlels &lectriques vétustes ou Inadaptés 3 I'usage ; Ces matériels dectrlques, lorsquills sont trop anclens, n'assurent pas une protection
satisfalsarte contre Factds aux partlas nues saus tenslon ou ne possédent plus un niveau d'lsalerment suffisant, Lorsquills ne sont pas adaptés &
I'wsage que l'en veut en Falre, lls deviennent trés dangereux lars de leur utillsation. Dans les deux (a5, ces matériels prasentent dlmportants
risques d'étectri , voire d'dlectrocution,

Apparealls d'utillsatlan sltués dans des parties comimunes et alimentés dopuis bes parties pri 4+ Lersque I n électrque
issire de la partie privative n'est pas mige en euvre correctement, le contact d'une persanng avec la masse d'un matdriel dlectrique 2n défaul ou
una partte actlve sous tenslon peut &tre la cause d'électrisation, volre d"électrocution.

Piscine privée ou bassin da fontaine : Les régles de mise en euvee de (nstallation lectrique et des dquipements assoclés & la pls<ing ou au
bassin de fontalne permettent de limiter le risque de checs électriques, du fait de |2 réductlon de la résistance électrique du carps humaln lorsque
celul-ci st moulllé au i &, Le non-respact de celles-cl peut &tra la cause a'une Aectrisation, valre d'une électracution.

Informations complémentaires

Qhbjectif des dispositions et description des risques encourus

Disposltif(s) différenticl{s) 3 haute sensibilité proté I* ble de Finstal
électrique : L'objectll ¢5t d'assurer rapidement la coupure du courant de Finstallation électrigue ou du circult concerng, dés I'apparition d'un
courant de deéfaut méme de faible valeur, C'est 12 cas nol it lors de la défaillance occ nelle {tetle que F'usure normale ou anormale des

matériels, limprudence ou |e défaut d'entretlen, la rupture du cenducteur de mise & la terre d'on matérlel électrique ) des mesures classlques de
pratectlen contre les risgues d'électrisation, vaire d'dlectrocution.

Socles de prise de courant de type 3 obturateurs : Socles de prise de courant de type & oblurateurs @ I'objectif est d"dviter Uintroductlon, en
partlculler par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant seus tension pouvant entrafner des brdlures graves et ou
I'électrisation, veire I'lectrocution.

Socles do prise de courant de type a pults ; La présence d'un pults au niveau d'un sodle de prise do courant duite le rlsque d'électrisation,
volre d'$ectracutian, aU moment de Piatroductlon des fiche mdles non [Solées 4'un cordon d'allmentation.

Maxlme MASRATY - 35, cours Fierre Pugel - 13006 MARSEILLE  Tel : 04 9104 G661 Port : 06 08 738 644 — diag marseille@wanadoa. fr 6,‘?
URSSAF : 331 136 2423 SIRET : 424 418 754 00018 SIREN ;424 418 Y54 CODE APE: 71200 Rapport du:
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& Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Maxiine NASRATY u° 871 2MINL

| Regles élémentalres de sécurité et d'usage 4 respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencleux et c'est paurquol Il faut &tre vigilant
quant aux risques qu'elle occaslonne {Incendie, électrisation, électrocution), Restez toujours attentif &
votre  installation  électrique,  vérifiez  qu'elle  soit et  reste en  ban  état.

Pour Himiter les risques, Il existe des moyens de préventlan simples ;

Ne jamais manlpuler une prise cu un fll &ectrique avec des mains humldes
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un apparell électrique avant de le nettoyer

Ne jamals toucher tes flches métalligues d'une prise de caurant

Ne jamals manlpuler un objet électrique sur un sol humide ou mouliié

Maxlme NASRATY - 35, cours Plerre Pugel - 13096 MARSEILLE Tel. : 04 3104 6661 Port : 05 OB 788 642 — diag.marzallls@wanadas. fr 7{?
URSSAT : 991 136 2423 SIRET :414 418 754 00012 SIREN : 424 418 754 CODE AFE: 71208 Rapport du :
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Condorcet

¥OU TRUST - WE CARE

Allianz @)

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinel CONDORGET, 2 Rue Grignan — 13001 Marseille, atiestons par la présente que la
Sociéts :
Cabinet MAXIME NASRATY
35 cours Piarre Pugel
13006 MARSEILLE
Siret n"424 418 754 00018

a souscril auprés de la compagnie ALLIANZ |ARD, 1 cours Michsalet, CS 30051, 92076 Paris La Défense
Cedex, un contrat d'assurances « Respansabilité clvile professionnelle Diagnostiqueur Immabilter », sous le
numeére N° 865178G8 / 808108827,

ACTIVITES DECLAREES PAR L'ASSURE : DIAGHNOSTIC IMMOEILIER :

Diagnostlc Assainissement autonome et collectif Diagnaslic Etals des fieux localils

Evaluation Périadigue da I'état de canservalion des matéraux Diagnostic Exposition au plomb {CREP)

et praduils contenant de Famlante (MPCA) Diagnostic Loi Camrez

Diagnostlc Accessibllité Handicapé {Hors ERP) Dlagnosiic Milléres de capropriaté et lantime de charges de
Diagnostte ambante avant fravauxfdémeition sans copropriété

préconisation de Iravaux NF X46-020 {arlicles R44912-140 & Carlifical de noma dhahitahbilita dans be cadre de 'ebtention
R4412-142 du Cade du travall - article B1334-27 CSF - amété d'un prél convenlionnd etfou d'un prét A laux 2éro

du 28 juine H¥13) Diagnostic recharche de plomb avanl Iravalx idémalltion {art
Diagnastie amiante avant-vente et avant location R1324-12 al R1334-8 du CSP = Article Rd412 duy Code du
Diagnostic de parformance énergélique (DPE) travail)

Diaghastic de risque d'intoxication au plomb dans les Dlagnostle acoustique

peintures {DRIPF} Dlagnostic de la quallté do lalr inténeur dans les lotaux — ERP
Diagnostic de I'étal des ir jons da gaz uni L dans en mlllau noh indusidal {Exclusion des diagnoslics an milieu

la cadra du ODT industriel}

DHagnostic surface habitabla Lai Boulin Dlagnostic humidité

Dlagnostic monoxyde de carbane Wérification des £quipements el inslallations incendia (hars Anl
Diagnostic Radon R123-43 CCH et arrétd du 25/06/1980) (Hors ERPY
Dlagnestic sécurdtd piscine Allestalion da prise an comptla da 1a réglemsntalion themique
Diagnastic lermites Certificat da dacence {loi SRU 2000-1208 SRU du 13122000}
Dosslar lechnique amianle (DTA}) Diagnastic Elal des fsques el pollutions (ERP)

Diagnoslic élat de linstallation intérieurs da élecincité des Etat Parasilaire

parties privallves el communes (DT}

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Surles diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et & condition quils el elles solent réalisés par des persomnes possédant toutes les
certifications corraspondantes exigéas par la réglementation

Peériade de validilé : du 01/10/2023 au 30/09/2024.
L'attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Scciélé ALLIANZ garantil 'Adhérent dans les termes et limites des conditions générales n® 41128-01-
2013, des conventions spéciales n® 41323-01-2013 &l des candllions particuligres (feuillet d'adhésion
808108927), établies sur les bases des déclaratlons de I'adhéreni. Les garanties sont subordonnées au
paiemant des cotisations d’assurances pour la périods de la présente attestation.

Tél 09 72 26 90 00
2 rua Grignan 13001 Marsailta
contaslFieobinglepmorel com - i e
Sordcs fé i inetcondarcel.com - 2 rue Grignan 13001 Ma.rse:lle 09 72 26 90 00
SAS au capilal da 50 000 €-RL3 Marsenle 404 253 382 Immatnr.ulahon ORIAS 07 D26 627 wyry orag i - Sous le contrdla de PACPR
Aulerilé de conlrdle Prid al R iane 4 Pl de Bud: 75009 Paris
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ATTESTATION SUR L’HCNNEUR réalisée pour le dossier »® 8712MNL relatif & immeuble bati visité sltué

awu ;

Résldence Les Facultés, bat. D
33, avenue de I'Europe - 13090 ATX EN PROVENCE
Appartement n° 562, au 5&me étage, Lot numéro 1045,

Je soussigné, NASRATY Maxlme, technicien diagnostiqueur pour la soclété Cabinet Maxime NASRATY atteste
sur 'honneur &tre en sluation régulidre au regard de l'article 1..271-6 du Code de la Construction, A savolr :

- Disposer des compétences requlses pour effectuer les £tats, constats et dlagnosties composant le dossier, ains!

qu’en atteste mes certlfications de compétences :

Prastatians Nom dur diagnostiquaur ‘c’;‘r’t‘:gﬂ:g:: Ne Certification Echéance cartif

78/10/2025 (bate
Amiante NASRATY Maxime o o D71/ 6710-017 d'obtention :
20/10/2022)

02/10/2029 {Date
Plamb NASRATY Maxime CEE.I‘.’I;:%‘}ON DTI/ 0710-017 dobtention :
0371072022}

B2/10/2029 (Date
Territes NASRATY Maxime CEI?%EE:TA%EON DTI f 0710-017 d'obtention :
03/10/2022}

05/11/2029 (Date
Gaz HASRATY Maxime CERST‘}ngTfTCION DTL £ 0710-017 d'obtention :
06/11/2022)

02/10/2029 (Date
DPE NASRATY Maxime cegﬂgﬁiﬁfi‘ou DT! / 0710-017 d'abtention :
03/16/2022)

21/01/2031 (Date
Electricité NASRATY Maxime et N DT1/ 6710-017 dobtention ;
22/01/2024)

- Avoir souscyit & une assurance (ALLEANZ n® 808108927 valable jusqu'au 30/09/2024} permettant de couvrly

les conséquenceas d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes Interventlons.

- Navoir aucup lien de nature & parter atteinte 3 mon impartiatité et 3 mon Indépendance ni avec fe propriétaire
ou son mandataire, nl avec une entreprlse pouvant véaliser des travaux sur les ouvrages, Installations ou
équipements pour lesquels Il m‘est demandé d*établir les £tats, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'ung organisation et des moyens {en matériel et en personnei) approprlés pour effectuer les états,

constats et diagnostics composant le dossier,

Article L271-8 du Code de ja Construction at da habitatlon
« Les documents prévis aux 1° & 49 ef au 69 da Varicls L. 271-4 goni dtablis par une p

Fait 4 MARSEYLLE, |e 25/04 /2024

Muaxime NASRATY

A

-1 des ga

el

d'une org et de may pprapric: est tenue de Souscrire Lne assurance permettant de couvrlr fes
consé dun de 52 resp bMEé #n ralson da sas interventions. EWe ne doit avolr aucun fan de naiura A porter atteinte 3 son
impartiaiitd et & son indk of avec !e pmpnérafm ou soft mandatalre qul f2it appel & efle, ni avec une entreprise pouvant réalizar dec
¥ Eur fas K ¥ lud est ot 14 d'établiv Fun des dac £5 au p. afinéa.

Un décrat en Consel d'Etat définlt las mndﬂmns et mawués dapplicetian du présent articla. »

Articie L271-3 du Coda e Ia Construction et da FHabitallon

« Lorsgue fa propridtaive charge une personne d'établir un dagster de dlagnostle technlque, cefie-cl lof remet un dnn.-n'rem par feque.f e!fe atteste
sur Fhonnedr girelle st en shuation réguitére av regard des arlicles L.271-6 et qu'ale disy des moyens an fetenp 5
& Mdtabilssemant des Stats, constats et diagnostics compasant le dossier. »

Maxime NASRATY - 35, colirs Plarre Puget - 13006 MARSERLE Tel.: 04 31046651 Port; 06 08 788 644 — dlap.marsellle Bwanadoo.fr 1"1

URSSAF : 331 136 2433 SIRET:4324 418 754 00016 SIREMN (424 41% 754 CODE APE: 71208
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Etat des Risques et Pollutions

En applicalion des articles L125-5 4 7 et R125-26 du code de 'snvironnemant,

Référance : BF12MNL
Réalisé par Maxime MASRATY
Pour le compie de Cablnat Maxime NASRATY

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
Fésifanca Las Facubés, bat, D - 12, svenua dg [Europe
13090 Alx-en-Frovence

Réfdrence(s) cadastrale(s):
Leelilin] ]

ERF étabil selon fos p fles localisées au cad:

WVendeur
Monsieur Andre PAGGIOLU-CICCARELLI
Acqudreur

Date de réalisalion : 2 mai 2024 (Valabla & mals)

Salon Jes ink

mises 3 di

N* IAL-13001-06 du 31 aot 2021,

]

m Le contour du terraln

o i sy oo,

par amélé

n'est dopné qu'd liire Indicatit, §H

SYNTHESES

A ¢e Jour, [a commune est soumise & l'obligation d'Information Acquéreur Locataira {JAL). Une

\éclaration de si + & st nd

Eiat des Risques et Pellutions {(ERP)

Votre commune Volra tnimaubla

Type Nature du risqua Etat de la procédure Date Concerné Travaux R4,
PRRR Mouvement de terraln Approlvi 62012 ol nen pA

Edcharaasa ah Anpdatadian -
PPRI Inandatlan anprewé azH2020 wan fon L]

Par und £rue [l rbordoment de codis...
PPRA Fau du forit ressilt ke oul nan 5
PRRN Houvengnt da lermain Aprowsd yraszan e non P31
Fagallay (il 0 L dxa. .
L i}
S Pallufion des zals AP 1L TFLTEY nan [TE]
_ ]
Zomags da sismiclt | 4 - Moyenne aul - .
o
Zonage du polzimdel radon @ T - Fallde avee lacteur 42 transfait not

Commung non eancoinag par ia démancha diehnde du risgue Be M el Ju bal de cdle.

Marime ILASRATY - X5, roors Firura Pugel - THIOS RELASEALE Ted (a1 0144 6] Peet Q403 88 B~ dug munt e @minion
YRSSAF I FIL ID6 TTT TREV 404 AN 54 OPHE SALH A6 413 753 OODE APE: TeRod
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2mal 2024
Rialdanca Lax Facuitén, bat [ - 33, evenus da I'Evaps
13090 AIn-er-Provenca

Mavinw ¥ASRATY
Rl BT42MHL - Fags 211B

Zonage du relrait-gomflamant des arplles Aléa Fart
Ptan d'Exposilian au Brit™ Non “
Basias, Basol, lcpe Oul 21 eltes® & - 2o 500 mitras

“ca chilfne pa camprand pax fex xiax mon focalisEr o fa commumnurie,

{1 Sectewr dinformation s ey Salr.

12) Zaonugs sismique gt} Fravtes Tapnis ennaxe dey artichea RSA-1 48 daanda dal’Enwnnannm'parh:DmM NTI01254 of ' 2001255 e 22 ontnbra
2010 ginsl que par A d 22 octodre 218 fncuniid bk oe
[E] mmuundcrmmn.mnmmmmummmmmnmmmmanmmmﬁmmahnmwmmmmm:
RIOTE434 e & fie 2012, par FAmits du 27 ok 2048,

4 i ki an malrie 8t e Bpne & Facruzes suhvams | & i brntpat

lea danz le d tableau da symthéss cl-d aant données & tire

Inrormatll'. Pour plus de détails vous pouvaz commander un Etat des risquas approfondl.

Wy HASAATY - 85, oot Piesre Puget - JR006 NARSIMLE T4l : 04 51 04 BEEY Poal 205 08 708 1 = dapmarse P Savnudoodr
UNSSAF: 301 136 T4ED SHNET: 434 10 D50 D000 BREN A A1 TR COMARE :TINE
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2 mal 2024
Rdsldenca Las Faculiés, bat. O - 33, evanua de [Ewgpe

| L i 13090 Ads-en-Pravenco
Rék BF1ENNL - Pape 318
Mo KASRTY

At o, o s infamalinng contanmes 41nd o8 135'e 10 44 yriibin Loe doondes & 10m dnformatd a2 ne soal pas 12790 dans co degumont,

Etal des risques complémentaires {Géorisgues)

Risques Concernd Délails
TAI: Tewilolre & Risque Oui Frasence dun TR sur fa sans plus dinformalions sur
importanl d'Inondalion Faxposition du blen,
AZl: Allas des Zones Oui Présence d'un AZI sur 12 « sans plus d'ink lons sur faxposition
Inondables s i,

&

PAPI : Pragrammas

Inondation | ga06ns de Prévention oui Présence d'un PAP! gix fa s&ns plus o ions sur
das Inondalians Fexposition du bisn.
Remaontées de nappes Oui Zongs palaniiel feties auy inondaiions de cave, fiabilitd FAIGLE

{dans un rayon de 500 mélras).

ﬁ Non

Inslallathon nucléaire

k OQui Le bign g¢ gilpg dans un rayon de 560 métras o'ui risque ideniifis.
Mouvement de lerrain

BASOL : Sites polluds
ou potentlellement Mon
pollvés

BASIAS : Siles . .
induslriels et aclivilés Oui Le bien se silue dans un rayon de 500 mélras d'un ou plusiaurs sies

Pollution des de servica idenliifds.

salg, das sauy

ou de ['air
ICPE : Installations oui Le blen se silue dans un rayon da 1000 métres dune ou plusieurs
Induslieles instaliations idenlifiges.

i Mon
Cavilés soulerraines

‘@ Mon

Canalisalion TMD

Source des donngss : 7 i v, I

B2 wa it RETATY - 35, oowss Poeme Puget - YOS MARSEINE  Tel - 04 91 0064 1 Port: 04 63 702 640 = it maand P anidin
LiRigaF - 330 134 34E) QREY: 421 418 T34 COOT3 SWREN- ATH 418 754 QCOEARL 71308
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& Fibiaitance Laa Faculths, kAL 0 - 33, avarus de MEumps
13060 Alx-en-frovance

M NASKARY

R, AT1EMHL - Page ANA

SOMMAIRE
Synthésas 1i
Imprime afficiel 5
Localisation sur cartographle des fsques &
Procéd ne tpes i b ;]
Dl de glni mdamnizd q
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Prazcriptions da t An de réfé Coned 14
A 12
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Etat des Risques et Pollutions

e, baampl arlabal s, eshdesing A She ot - L AR ARt 3 b L pracr' b e, b petretel amubiew par b verdsar or e
paben: v b P b lewr, B 3o difer do moing d & ma s e #rm 2cua®as, o nécessaka, k L dinbren, du 2l ATERAY, 0 Ta2IQ hoToi b o B tono sl bl
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Parcellejs) - COLOIE
Resbanes Les Faculfs, B4, 0 - 33, avenus de FEwepe 13080 Mx-enProvence

Huaitan da Pimneuble a1 eeqird da plans do prévenllon dea rlsques nafurela [PRRR]

Ltmiubbe %t 5l dans be péimitie dun PPAR prossril out B} nan! |
Lwmwneubde st siud dans ke parimétre d'un PPAN appliqué par antlclpatian i i noa [
& Ble est siud dans ke péiméta dun PPAn epprouve out[£] ot

Les Asques aatmels pris on comple sonlids 4 a1 PR
Loordren i Cong frngnives 1 | Rerontiade nieza b Lt e | mestgache |
Rrauknartda baram ;| hhit lerrainSdcharasse [3) SEeme b Cyohina | j Enpliaugbmtqen | |

Feuda tuudt [x] w3 Lo o !

Limimenbla o3 concaing par des preserp gans fm pig) ohr s s PPAR | ooa 5}
ol e, |23 Do precrnits pee baa® el de PPA el gol s réaliues 1 owa i

Sltuation de [mmeudle aw regard de plang ¢ poivention des rlaques minlers |[PPAm]

Lirnmaubhe wt citwd dars: b périmétee dun PPEm prascril e [x}
LTmmoutda a$t £1ud dans b pérmare dun PPEm applbqué par amicipallon man [x]
Limmiubia st silied dan ba périméie dun PRAm approud nan [E]
Les risques minios pis an campda sond 4y A © e
Fiizgia mvaars Allaiszement i | Etandremanl | ¢ Tagiomap ! Einitzian ganaz |
Palfiten dus sols Pellulcn das ezas b | auie | V1 . !
LT mmeubla 651 conoeind par d iona de travauy dans (o cbgh g our s PRAM asj i non [5]
siud, 2y travame preuonsd o ke fegfamantas BP0k s ol @l abah o8 w1 !
Limmeubis ast st dans b pérmbie qun PPAL spprourd asi i nen{d]
Limimeubls st stus dans ja pérmbtia dun FRFL preserl w1 won (]
Lez tlanqriaa Iachnokglquas peis &n complo sont ds & : fearan 2 &)
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Cartographies ne concernant pas 'immeuble
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Lé PPRn Localisg {fontis) du 4 des cavilés anthropiques, approuvé le 17/05/2001

Le SIS Poliution des sols, apprauvé le 16¢10/2019
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Gode de I'environnement

Si, & wolre connaissance, {immeubls 3 fait l'ohjst d'une indemnisalion suite & des donmages consécutlfs & des
dvénements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrélé de catastrophe naturelle, cochez ci<dassous la
case comespondanle dans |a colonne “Indamnisé™,

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début . Fin | JO “Indemuisé
. i i . .
d& taurs daau) - Par rui R allén de bolls I 1306720323 14612023 | it | ' [m]
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' 13000 Alx-en-Provence
i France
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de larlicle R125-24 du Code de l'anvironnement pris en son
dernler alinea :

« En cas de venle du bien assuré el forsqu'il dispose du rapport d'expertise qui i & élé
communiqué par Fassureur conformeément a Farticle L. 125-2 du cods dos assurances, fe
vendeur joint & I'élal des risques la liste des ravaux permettant un arrét des désordres
axistants non réalisés bien qu'ayant 66 indemnizés ou ouveant droit & une indemnisation

ot gui sont consécutifs 3 des dommages matsrisls directs causés par fe phénomeéne naturel
de mouvemenis de ferrain différenlials conséculifs & la sdcheresse ef a la réhydratation des
sofs survenus pendant la peniode au cours de laguelle if a 81é propriéiaire du biens.

i oul | Nen
Liimmeuble présents des désordres répondanl aux critéres dnoncés dans l'articls ci-dessus reproduit, . n u]

Le wandeur doit joindre 3 'état des risques la liste des Iravaux non encere réalisés permattant un arrét de
ces désordres.
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Mrwder SASRAIY
L. B7FIZMMNL - Page 14118
Prescriptions de travaux
Alcuneg
Documents de référence
= Régl L du PPRn Séct et réhydratation - T différantials, approuva le 27/08/2012
> Nate da pré jion du PPRN Séch at réhy n - T ta différentieds, approusd le 27062012
Baud mantban contral fort Fabjet Gunt fchine distinel at i wprde o o vaur 8 fuml cat ERP,

Conclusions

L'Etat dea Rigcques délvné par Cabinet Mexime NASRATY en date du 02/05/2024 fall spparalive qua fa comnmina dans laquafis
52 trouve fo Ben Tkt Fobjal fun arrdté prafaclarat nAL-13001-06 an date du 31/8/2021 an mitidne d'cbligetion dl
Aecqudreur Localaire sur les Risgues Notrels, Minlars ot Techhologiques.

Setan | mizax & dans |s Dassher Gommunal d Information, e BIEN est elnsd concamé per ;
~{.0 Hague M de terrain Béck et réhy jan - T diffirantislx &t par la réglamantalion du PPRN
ca tamaln Is {2, Zona falsl A moy posdn (B2)

Aucting prescription de Iraveus n'exisle pour mmeuble.
=L rdsqua Fau da fordt at par la PPRA Fau da fordl praserdl ba 200252021,
A ¢ jour, eucun réglemenl ne permet de statuer sur le pré au non. de Apltans da rsvawy pour ca PPR,
-Le rfisque {nhveau 4, Moy ) ot par fa r da i umgue EURQOODE &

Sommaire des annexes
> Amdld Prafaciarel p* |AL-13001-08 du 39 andt 2021

> Cartographies :
- b d du PPRn 84 ot -Ti Is diffédrandels, appraid in 270612012
- Cartagraphia réglarmanialra du PPRN Par upe cua {débardemenl de cours d'eeu), spprowd ke 02/03/2020
= Flcha d des al cas b fres sur |a slsmichd
- Gartagraphis régl dala
- Rcha LLCE-L T of dag b Iraz sur la faqua fedon

A Moo indioatT, oo pHboas sonl finbea au arisent rappanl.
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e Directlon départementate
PREFET des Territolres et de [a Mer
DES BOUCHES- des Bouches-du-Rhéne
DU-RHONE

Libertd

Lulité

Fraiernivd
Arrété n” 1AL-13001-06
modifiant "arrété 1AL-13001-05 du 3 julllet 2020
relatif & "état des risques naturels et technologiques majeurs
de biens immobiliers situés sur la commune
d'Alx-en-Provence

VU le code général des colleclivités territoriales ;

VU le code de erwironnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R125-27, el R583-4, DEG3-8-1
portani délimitation des zones de sismicité du lerdioire frangais ;

VU le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouveirs des préfets, a organisation et 4 Faclion des
sernvices de I'Elat dans les régions et départements ;

VU l'arrété préfectoral n® JAL-B1 du 7 Kevrier 2006 fixant la liste des communes des Bouches-du-Rhdne
cencernées par t'obligation dinformalion des acquérewrs el des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et lachnokagiques majeurs ;

VU tarralé préfectoral n® IAL-13001-05 du 3 juillel 2020 relalif & I'étal des risques nalurels el technologiques
majeurs de blens immobiliers sifués sur la commune d'Alx-en-Provence ;

VU larréié préfectoral du 30 mars 2021 prescrivant I'élaboration d'un plan de prévenfion des risques nalurals
majeurs relatif aux risques d'incendie de forét sur lz commune d'Alx-en-Provence |

VU larréte prafectoral n® 13-2021-06-10-01 du 10 juin 2021 parlant délégation de signature 4 Monsleur Jean-
Philippe D'lssemlo, Directeur Départemental inlerminizlériel des Terriloires el de la Mer des Bouches-du-Rhéne,
notamment en maliére d'acte relatif & linformation des acquéreurs et des localaires |

VU lamrélé n*13-2021-06-14-014 du 14 juin 2021 du Directeur Départemental das Terrtoires et de la Mer des
Bouches-du-Rhane portant déiégation de signature aux agents de ia Direction Départementale des Terrilcires et
de {a Mer des Bouches-du-Rhiine ;

Sur proposition de M. le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhdne;

16, rue Anlelne Zatlara - 13332 Marsellle Cedux 3
Téléphone : (4 51 2040 40
iy BB e oot by

Direction Departementale des Tarritoias ef da la Mer 13 - 13-2021-08-31-00016 - arrete_1AL_13001_06
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ARRETE

: fe documenl d'information communal (DCIY de la commune d’Aix-en-Provence annexé a
Parélé du 18 janvier 2043 est remplacé par le DCI mis & jour et annexé au présent arrété.

Aricle 2 - Les documenls nécessaires a I'élaboralion de I'état des risques pour Pinformation des acquéreurs et
des locataires de biens immebiliers situés sur la commune d'Aix-en-Provence, comprend : la mention des
risques naturels et technaologiques pris en comple, la cartographie des zones exposées, lintilulé des documents
atxguels le vendeur ou le bailleur peut se référer, le lien internet de la liste aclualisés des amétés ayanl parie
reconnaissance de létat de cataslrophe naturelle ou technalogigue, le niveau de sismicité réglementaire aftaché
4 la gommune. Le document communal d'information sera mis a jour au regard des condilions mentionnées a
Particle L 425-5 du Code de l'environnemeni. 3 est librement consultable en mairie d'Ajix-en-Provence, en
direction déparemenlale des temitolres et de fa mer des Boughes-du-Rhone et accessible depuis 1o site inlemet
des services de TEtat dans le département & Vadresse suivante :

R Jy fr/Peliligues-publiques jronnement-risqu

Article 3 : Une cople du présent armété et du document communat d'informalion qui uf est annexé est adressée
au maire de la commune d*Aix-en-Provence et A la chambre déparlementale des notaires, Le présent arréls sera
affiché en mairie el publié au recusil des actes adminislralifs de 'Elat dans le département des Bouches-du-
Rhoéne.

rticl
Le secrétaire géndral da la préfecture des Bouches-du-Rhdne, la sous-préfet d'arrondissement d'Aix-en-

Provence, le directeur déparlemental des leritoires et de la mer des Bouches du Rhéne, el la malre de la
carmmune d'Aix-en-Provence sont chargés, chacun en ce quile concems, de Papplication du présent aréie,

Marselle, le 31 aolt 2021

Paur le Préfet et par gélégation,

Fadjoint au chef de service urbanisme et
risques

chef du pdle risques

SIGNE

Julien Langumier

16, rue Anloine Zattara - 13332 Morseille Cedex 3
Téléphone : 04 91 28 40 40
v boushis: sl Qo

Direction Departementale des Territoires et de [a Mer 13 - 13-2021.08-21.00016 - anete_IAL_13001_06
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UNISTERE o information acquéreur — locataire {IAL — article L.125-5 du CE) 87
T DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

fpact

Le zonage slsmigue sur ma commune

Le zonage sismique de fa France:

Zonage sismique de Ja France Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs

&0 U ek (8 Ter mad 2011 .
a0 D. 5630 cu ede da Tenvhonnement) de probablité permettent d’aboutir 3 I'élaboration d'un zonage

sismigque, Celtte analyse probabilisle représente la possibilité pour
un Bew donné, d'étre exposé 3 des secousses tallurigues.

Elle prend en comple la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d'établir |a cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
miclté: trés faible, faible, modérée, moyanne, forte. Les construe-
teurs s"appuient sur ce 2onage sismidque pour appliquer des disposi-
tions de canstructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementahon disﬁngue quatre catégor}es d'impnrtance {selon
leur utilisation et leur rble dans la gestion de crise):

| — hatiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-

e
i Zones do sismiclté
o e iy sitant un séjour de lonpue duréde
g — 2 (felbia) — hAL A hant habitabons individuell
: . v2 2 {modérde} Il - batiments de faible ;
st ﬂ?‘ =4 frmoyenne} (11 - &tahlissements recevant du public, établissernents scolalres,
21

logements sociaux

¥ —batiments indispensables i |a sécurité civile et i la gesticn de
crise thapitaux, casernes de pomplers, préfeciures ...}

st thoe e - Bt b AR Y WM

t 2 3 Si wous habltez. construisez votre maison ou effectuez des
Pour les bitiments neufs travatin :
Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismigue n'est imposée ;
- &nzane 2, aucunea régle parasismique n'est imposée sur
) Aucuna Riglos CPMLECH c::;‘:;a les maisons individue|les et les pefits batimants. Les régles
exigence Zones 34 Zones da I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux ef
les ir bles de grande taille ;
Aucune exigence Euracode 8 -enzone 3 at 4, des riégles simplifiéas appelées CPMI —£C8
1one 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisans indlviduelfes;
Avcune Eurocada & - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECS zone 5
exigonce peuvent s'appliguer paur les maisons individuelles.
Avcune Pour connaitre, votre zone de sismicitd: https:/f
exigonee Eurocada § wiww gearisques.gouv.Irf - rubritue « Connaitre les risques
pris de chez mai »
Le moyean Ie plus snr pour résister auy effets des séfsmes ast Ia canstructlon parasisrnlque conceuoir et cnnstruire selon tes normes para-

Py ]

sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savalr plus:
Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme 7 —> hitp/dwww gearisques.pouy fr/minformes-sur-t-risquefseisme

Que faire en cas de séisme 7 —> hitps://www.georisques.gouv. fr/rne - [ RV ET -1 prateger/que -faire-en-cas-de-seisme
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B Le zonage radon sur ma commune

Le zonage 3 potentlel radan des sols Qu'est-ce que le radon?
France métrapolitalne

Le radan est un gaz radicactif maturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. il est lssu de la désintégration de Puranlum et du radium
présents dans e sol et les roches,
Le radon est présent partout : dans I'alr, le sol, I'eau avac une concentration
tras variable d’un lleu 3 I'autre sujvant de nombreux facteurs : pression,
température, paroslté, vantilatlan...
Dans I'alr extérleur, le raden se dilue rapldement at sa concentration
moyenne reste généralentent tras falble. Par contre, dans les espaces clos
comme les hitiments, 1| peut s'accumuler et attelndre parfols des
concentrations élevées.
les zones les plus concerndes par des nlveaux élevds de radon dans les
batiments sont celles ayant des Formatlons géologlques naturellemeant riches
en uranlum {sous-sols granitiques et valcanlques).
. {a roncentration en radan se mesure en becquere] par métre cube d'air (By/
‘1' w?) et le niveau moyen de radan dans Fhabltat frangais est inférieur 4 100
Bafm®. I existe néanmolns d'Importantes  disparités  fides  aux
caractéristiques du sol, mais ausst du bitiment et de sa ventliatlon. La
concentration varle égalament selon les habitudes de ses occupants en
@ 10e b poreniE! sadon SignMICATT matttre d'adratlon et de chauffage.

mpaw & potenilsl aden falole

e b |} rmch falaurs pauvant
mdon dens les bhtimenis

Que! est le risque pour Ja santé ?

Ee radon est classé commae cancérogdne certaln pour la poumon depuls 1987 (Centre Internatlonal de recherche sur fe cancer de
"0OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radloactifs {polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I"alr et, une fols Inhalés, se déposer le long des voies respiratolres en provoquant leur Irradiation.

A lang terme, 'Inhalation du radan conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cetta augmentatéon ost
proportlannelle & I'expositlon cumulée tout au fong de sa vie,

En France, fe radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu'environ 3000 décas par an lul sont
imputables, Qul plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de dévelapper un cancer du pauman est epviron 20 fols plus
dlevé pour un fumeur que pour un nan-fumeur.

Comment connaltre "exposition au radon dans son habitation ?

Le seul mayen de connaitre son nlveau d’espositlon au radon est de le mesurer grace 3 das détecteurs {dosimatres radan) pendant au
malns de 2 mols en période de chauffe {mk-septembre & fin avrll] dans les pléces aux nlveaus les plus bas occupés {s&jour et chambre de
préférence). En eHet, la radon provenant princlpalement des sols sous les batiments, les expositlons les plus élevdes se situent
généralement dans les lleux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont clallsés et lysés par des lahoratolres spéclalisds (renselgnements dispanibies sur les sites internet
mantlonnés dans les contacts utiles cl-dessous}. Des détecteurs peuvent égatement &tre mis & dispositlon poncteellement lars de
campagnes de prévention {renselgnamants aupras de sa commune, de Fagence régionale de santé (ARS) cu de la direction réglonale
de 'environnement, de I'aménagement et du logernent {DREAL)).

It est racommandé d'avolr un nlveau de radon dans son logement Inférleur au niveau de référence fivé 3 300 Bg/m3, et plus
généralernent, (e plus bas ralsonnablement possible.

Comment réduire {'expositlon au radon dans son habltation 1

Des solutlans techniques exlstent pour rédulre la concentratfon en radon dans son hahttation :

¥ aérer quatidlennement son domiclle par 'ouverture des fendtres au moins 10 minutes par Jour ;

¥ ne pas ohstruer les entrdes ot les sortles d’alr, quand elles exlstent, et les nettayer régull2rement ;

¥ velller 3 Pentretien réguller du systéme de ventllation, quand It existe, et A changer les filtres régulldrament.

Les travaus d'aménagement sulvants permettent également de rédulre la concantratlon en radon dans san habltatlon ;

+  assurer étanchéité de l'interface entre le batiment et e sol vis-3-vls du passage du radon [flssuras, [oints sol/mur, passages des
réseaun) ;

+  améllorer, rétabilr ou mettre en cauvre une ventilation naturelle au mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les salutfons techniques sont & cholslr et 3 adapter 3 son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel A des professlonnels du batiment
qui pourront réaliser un dlagnostic de la situatlon et alder 4 cholslr les solutlans les plus adaptées, Une fals ces solutlons mises en cuwe,
1{ est recommandé de vérifler leur efficaclté en réalisant de nouvelles measures de radon,
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Le potentlel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capaclté du sol & Emettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radiam
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sal alnsl que plusieurs facteurs géologlques particullers pouvant favoriser ka
remontée du radon vers la surface comme [es fallles, les cavltés souterralnes, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon gul dépend auss] de la
gualité de la constructlon et de son mode de vie, Il permet b fols d'émettre certaines recommandations selon son lntensité.

Recommandatlons pout un logerment sltué dans une communa A potentlel radon stgnificatlf (zane 3)

Il est recammandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pidces aux niveaux fes plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs 3 placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deuy détecteurs 3 positionner de préférence dans le séfour gt
une chambre,

Sl les résultats sont Inférleurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuilbre n"apparaft aulourd’hut nécessaira, 3
axception des bohnes pratigues en termes de quallté de Ialr Intérleur de son logement {aération quotidienne de son logement par
ouverture des fendtres au molns dix minutes par Jour, pas d’obstructlan des systémes de ventlation..).

51 les résultats dépassent lépbrement te niveaw de référance, 1| est recommandé da mettre en ceuvre des solutions technlques pour
rédulra Pexpositlon au radan dans son habitatfon. De nouvelles mesures sont 3 réaliser & I'fssue de la réallsatton des travaux pour
vérifier leur efficacité,

&l les résuftats dépassent fartament le nlveau de référence (> 1000 Bg/m?), Ik est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutlons technlgues paur rédulre Pexposition au radon dans san hahitation. Les solutlans sont A cholsir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conselli& de falre appel i des professionnels du bitiment qui pourront réaliser un dlagnostic de la situation et alder & cholslr las
solutlons les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tra mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisatian ou de
feur colit. A Plssue des , [l canvient de réallser de nouvelles mesures de radon pour vérifler leur efflcacitd,

Quel que sait fe niveau de radon mesuré dans son log t, 5l des daré tion énergétigue sant engagés [changement des
fendtres...}, | convlent de s'assurer du maintien d'un wux de renouvellement de I'alr suffTsant et d*aérer quotidlennement son Jogement
par ouverture des fenétres au molns dix minutes par Jour, Be nauvelles mesures de radan sont également conseilfées pour connaftre
I"dvatution de sa situation.

Pour en savolr plus — contacts utlles

Ministére de la transltion écologique et de la cohésion des territoines : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https:/fsante.gouv.fr/sante-et-envirannement/natiments/articlefraden
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement] : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https:/fwww.ecologie gouv.fr/services-daconcentres-des-ministeres
Informations sur le radan :

Instltut de radicnrotaction et da siireté nucléaire {risque, mesure) @ www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologiyue et de la cohéslon des territoires Mal 2023 article L.125-5 du code I'erwironnemant
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Adnyiie NASRATY

Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Les zonas de brult des pfans d'expoesition au bruit constituont das servitudes d'urbanisme {art, L, 112-3 du code de 'urbanfsme) et daivent 4
ca {{ira 8tre netifiées A Poccasion de loute cession, location ou construction Immobilidre,

Numéro de dossler B71ZMNL
Date de {a recherche : 02/05/2024

Cet état, & remplir par ke vendaur ou le bailleur, est dasling & élre intégré au dossier de dlagnaslic lechnigue - DDT {annexé, salon la cas, A la promasse
de venle ou, & défaut de p . & ['acte authentique de venls &t au contral de lecalion au annexd 4 ces acles =l la vente porte sur un immeuble non
batl] el A Slre annexé 4 acle authentique de venle at, [& cas échéant, au conlrat préliminaire en cas de vente en l'état futur dachévement,

Ced état est &tabli sur 1a base des informalions mises a disposition par airélé prédactoral

n? du misdjourle Mg
Adresse de I'mmeuble code postal oy Insae commune
Résidence Les Facultés, bal, D 13090 Al EN PROVENCE

33, avenue de l'Europe

Situation de Fimmeuble atr regard d'un au plusiewrs plans o'exposition au brolt {PE3}

L'lImmeuble ast situé dans le périméhe d'un PER aui [:] non
wwase ) approovs ] N E——

1 §i oui, nom de Maérodrome

Limmeuble ast concemé par des presciplions de ravaux d'nscnarisatlon oul |:| nan
§1 oui, les fravauy prescrils ont éhé réalisés aul D nan [ x]
L'immeuble et situe dans I périmaig d'un aulre PEB aul |:| non

roiss [ approwi [ date [

| 51 ad, ey e Yasdradiome |

Situalion de Iimmeuble au regard du zonage d'vn plan d'exposllion au brult

Limimeubila se situe dons une zone de bruit d'un plon d'exposilion cu il délnie comme ;

zone Al D zome B [:] rane G D rone D4 D

farte forle radére
1 jintérlaur do la courbe dindice Lden 703
2 fentre la courpe dindwe Laen 0 el une courbe chorsle enlre Lden BS cefte el 52)
3 {entra la limite exidnisurs da In 2ona B ¢ B courbe dindice Lden cholsl anra 57 ot 55)
+ {entra la limits atnisure de 1a zona C ot la courbe d'lndica Lden 50). Gelle zone a'esl abbgatoire que pour Jas au | de Fariice 1809 quatendcies A du cade général
des Impdia. el sous réserve des dlspositions de Perkde L1729 du code pow beg 3d dont le nombre ga hocaires les fait Fotijal d'une intilation

réglementalre sur Fensambla des plagas horaes d'ouvertura),

Mata ben  Lorsque b blan $8 Sdus sur 2 oones, [1conyisnl de rélenir la zané da brlilla plus impodanta,

Documents de référence permetiant la locallsalion de l'immeuble qu regard des nuisances pritent en compte

La plan d'sxposition au bruil est Itabbe surfe site Intemnal du Geoporall da Finstilul natlonal de linformatlon géagraphlgue el forestitre
{LG.N) & l'adresse suivante | pups-fwww peoportail oy [

Vendeur - Ballleur Lieu / Date Acquéreur - Localaire
Monsieur André PAGGIOLU- AlX EN PROVENCE /02/05/2024
CICCARELL

] information sur Tes nulsances sonores aénennes ] ]
pour én savair plus.consuitez la sile Intsms.l d:.l mlnlslgre ge la ransition d<alagigua el achdalre

qouy.fr}
g

hitps:ff 1

Maxline HASRATY - 35, cours Piesre Puget - 13008 MARSEILLE  Tel.: 049104 66 81 Port : 06 08 788 644 = diag. marseille@wanadoo i1
URSSAF ;333 136 2423 SIRET: 424 418 754 0DD1A SIREN : 424 418 754 CODE APE (71208
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Exposition aux nuisances sonores aérlennes

A lace

A Vimmevble

Expasitlon auwx ilsques

Plon de prévenilon

Elot Exposé

Travaus réalisé:

MNeéaril

! ‘Ia\FK-EI'I-P!l(I\JFN(E

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSELLLE  Tel : 04 91 04 86 61 Port : 06 08 788 644 — diag. marscille @wanadoo. ir
UASSAF - 331 136 2423 SIRET:424 418 154 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE : 71200



_ 'N°;lu dossier : N? RGzlmnzzs N° Portalls DBXH—W-B'}’I CGML o
' N°deMlnute 24:’11 o o ‘ :

: COUR D'APPEL DE BASTIA . -
TRIBUNAL J UDICIAIRE bl AJACCIO

SURENDETTBMENT DES PARTICULIERS Syt

J UGEMENT DU 29 Mars 2(}24

-.,.---.n_._..,--.---.---

“Aprés- debat Y l’audlence publlque tenue le 21 Mass 2024, sous la
Présidence de Madame MUNZER, Vlce-PreSIdentc,, juge du

Contentleux stdela Proteclmn agsisté.de Monsieur COLONNA FF. .

- de gxefﬁer P affalre a &té mise en dellberé

Ce jour,: la demsmn suwante a été rendue par mise €1 chsposmon au

greffe _ _
. greffier du délib:é{'é : .Fl‘a‘sca;l bqnnﬁdieu .
‘DEMANDEUR(.S') Y - ‘

Monsleur ANDRE PAGGIOLU CICCA'RELLI

né le 12 Décembie 1982 # PORTO VECCHIO'(20137), demcurant Les tetrpsses de.

_‘mazetta n°3 - Rus du maréchal Tuir - 20137 PORTO VECCHIO :

Monsmur ERIC VERRRECCHIA demetrant RESIDENCE LANATIVITE BAT‘

D 47 Bf§ ABLD CARNOT- 13106 AIX EN PROVENCE.
Rapfasslstant Me Lise TRUPHEME, avocat an baireau d’ AIX—EN»PROVENOE

substitué par’ ta SCP- MORELLZ MAURBL et ASSOCIES avocats au harreau _

 d"ATACCIO
] D’{_JNE-P@;RT, k
ET: .

' DEFENDEUR ©

Soelété SIP AI.X EN PRDVENCE SUD demeurant 3 sllée estienne orves CS

50443 - 13098 AIX EN PROVENCE CEDEX 2 non comparant

- Socléts TOTAYL DIREC‘T ENERGIE POLE SOLIDARITE demeurant 2 B re

Ionis armand CS 51518 - 75725 PARIS CEDEX 15 ndn comparats :
Société CAISSE FEDERALE CREDIT-MUTUEL, demeurant CHEZ CM-CMC
SERVICE SURENDET"I‘EMENT C8 80002 - 59865 LILLE CEDEX 9 . -

Replassistant : Maitre Sarsh SENTENAC de la SCP. MORELLI MAUREL ET .

ASSOCIES, avocats au batrequ d’AJACCIO
.. Soclété CAISSE D'EPARGNE COTE D'AZUR, dcmetllanl CHEZ NE‘IUTLLY
’ CON’IENTIEUX 143 RUE ANATOLE FRANCE-'92300 LEVALLOIS PERRET

93




1

non comparant
5.4, CREDIT LOGEMENT demeurant 50 Boulevard de Sebastopol 751 55PARIS

" non comparant

Sociéts BOUYGUES TELECOM demEm'ant Sewlce client 45 avem:e da géneral
leclerc - 60643 CHANTILLY CEDEX non campalant

-Sogiété SOGEFINANCEMENT, demeurant 53 rue du Port.. CS 9020! 92724- .

NANTERRE non comparant -

. Société DIRECT ASSURANCE CHEZ IQUERA SERVICES 8

-SURENDETTEMENT -demevrant 186 AV DE GRAMMONT 379]? JOURS
'CEDEX, 9 on comparafit

Etnbhssement SIPAJACCIO demeurant 6 pm‘c Cuno d*Otnaiio - BR 409 - 201 95
.AJACCIO CEDEX Y} |

Société SIPPORTO VECCHIO demeurant WEUBLE LB NHRAMAR 20538
PORTC VECCHIO non compamm '

‘Socfété CANAL PLUS CANAL SAT CHEZ INTRUM JUSTITIA POLE "
SURENDETTEMENT demeurantQ’?AlLEEABORODTNE 69’?95 STPRIEST i

CEDEX o ‘comparant

Ftablissement public EDF CORSE demeurant Rue Marccl Pau! 20407 BASTIA .

CEDEX non oomparant

. Société BPCE FINANCEMENT, demeurant CHEZ NEUILLY CONTENTLEUX -

143 RUE ANATOLE FRANCE - 92300 LEVALLOIS PERRET

Société ORANGE CONTENTIEUX CHEZ IQUERA SERWCES SERVICE'.
SURENDE’I"I‘E'VIENT demeurant 196" AV'ENUE DE GRAMMONT LY VAN

.TOURS CEDEX 9 non compgrant

Société. POLE. EMPLOI .AUVERGNE RHONE ALPES SER’VICE'- '

" CONTENTIE, demeurantD[RECTlONDEIA PRODUCTION CENTRAUSEB 13
R.UE CREPET C8 - 70402 - 69364 LYON CEDEX 07 Ton oompamut

- D’AUTRE PART,

Copies délivrées aux parties
le o
Grosse delzv;\ée [e
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EXPOSE DU LITIGE

Par jugement du 28 janvier 2022, le juge chargé du surendetiemenl au’ sein du tribunal judiciaire
d'Alaccio a ouvert une protédure de rétablisssment personnel au profit de M, André Pagglolu-Ciccareli
el a désigné Maitre Jean-Plerre Celer en qualiié de mandataire alin de procédér aux mesures de
publicité deslinées 4 recenser les créanclers et réaliser un bl!an économigue et soclial du déblteur

L'avis du jugemen{ d ouverturs a été public au Bulletin Offlcrel Des Annonces Civiles Et Commercqales
le 4 tévrier 2022. : .

Le 2 février 2023, le bilan conomique el social avec élat dés créances déclarées a été déposé au -

greffé par ls mandataire qui ¥a adressé aux créanciers et au débitetir le 14 février-2018 par lelires
- recommandées avec avis de recepllon .

" Par |ugement du 2 mai 2023 Ie Juge charge du surendettemeni a notamment |
- arrété les créancées comme suli

1) Sogefinancement: (40297649713) : 2041 42 ouros (chwographa[re)
2) Sogefinancemeant: (3319983'2214) .21 866,80 euras (chirographaire)
3) Sogefinacement (34195981351) : - 674,74 euros {chirographaire) -

4) Pole Emploi (4493968Y/031). - 8668,82 surog (chirographairs)

5) Crédit Logement (DRCISCCFRA/RTP15); 55 956,91 euros (hypathécaire)
6) Cradit Logement {(DRC/SCCFRA/RTP16): 63 264,93 euros {hypothécaire)
7) Neuilly Contentieux (41203934721100) : 3680,90-euros {chirographaire)
8) Neuilly Contentieux (4120393472002) : - 9786,75 euros (chirographaire}
9) Centre des Finances publiques. (TF) 1499 sures {privildge du trésor)’

10) Crédil Mutuel (052803) : “- 7 19 467,65 euros (hypothécaire)

. 11) Crédit Mutus! (052809 ; 40 850,73 euros (hypothécaire)

. 12) Crédil Mutus! (052816] : ] 15 274,87 etros (chirographafre)
13} Crédil Mutuel (052819).: 2998 euros (chirographalire) -

- ordonné la liquidation judiciaire du patrimoine personné! de M. André Paggia!u -Ciccarelli,
" - désigné Me Enc Verrecchia en qualilé de I|qurda(eur quuel aura pour. missian, dans lo délai de douze
mois, de :

» vendre les biens du débiteur 2 Pamiable ou 3 défaut organfser une vente fomee dans les
© gonditions prévues aux code des procédures diviles o’ exéoution ;
. procéder 4 la répartition- du produtt des actifs et désintéresser les créanciers sulvant le

rang des sGrotés assorlissant leurs créances, dans les condifions prévues aux articles R,

. 742-42 ot suwants du code de Ia consomination,
- réservé les dépens,

. Par requale on date du 3 octobre 2023, Me Eilc Verrecchla, représenlé par Maitre. Trupheme a

demandsé, sur le fondement des articles R, 742-27 et suivants du code de la consommation, faule de
-passibilité de parvenir a la vents amiable da l'actif du débitelr, la détarmination de la fise & prix du bién,
-avec possibllitd de baisse en.cas de carence d'enchéres, ef la détermination des conditions essentlelles
o de Ia venle ainsi que les modalités de visite.

Les parlles oni 6té convoquees par leltre recommandée avec accusé de receptron 3 Faudience du 21
marg 2024 . ]

A f'audlence le liguidaleur, représenlé pa} son'conseir mainfienl sa requéte initiale,

La société Caisse Fédarale de Crédit Mutuel | comparant par son consell mdique ne pas s opposer é
la requéle. ’ .

M. André Paggloiu Cicoarelli, présent en personine, [ndlque élre lavorable a la vente forcée du bien et -

au prix proposé, preclsanl que le'bien est lrés dégradé.

>
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° MOTIES DE LA DECISION

I est acquis qu'e fe vente amiable de Faclif de M. André Paggioh-Clcearelll n'a pu intervenir dans le délai

fixé iniliaiement en raison de 'absence de toute proposition.

En cohéé_quénce, le liquidateur est bien-fondé a poursuivre la vente s;_ur adjudiéatlon de timmeuble sls

- .Les Facuités, 13 avenue de 'Europe & Aix-en-Provence e cadastré sur cette commune section CQOn"36.

L'arlicte R.-742-28 du code de la consommation prévoil notamment dans cetle hypothase que "le juge
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des conlenticux de la protaction, 4 la demande du liquidateur, détarmine la mise & prix dubiendvendre, -

les conditions essentletles de la vente et les modalités da visite. A la demande duliquidateur ou deTune

des parlies, Il peul aménager, vestraindre ou compléter ies mesures de publicité de la vents dans les

. ~ conditions des articles R. 322-37 et R. 322-38 du code des procédures civiles d'sxéeution” ; -

Au vy de's.élémenls.pro'du_ils, notémment lacte d‘acqu_isit[on\menlionnani un prix d'achat de 53 DGO

simos, af de Vétat prévisible du bien fitigieux, abandonné depuis phisieurs années, la mise & prix doil

pouvolr. 2tre fixée & 53 000 suros, afin de salvegarder a la fols les intéréts des parties en cause el -

Pailractivité de ta vente sbr adjudication, avec facultés de baisses successives & 40 000 euros, puis &
20000 suros en cas de carence d'enchéres. ) : : : C

. Les conditions de la vente, 'ql.ii éeronl précisées au dispositif, obéironl aux régle's habitusllas en matiére

de licitation ainsi qu'alx disposilions fixées par les tilres ler et il du livre lll du code des procédures civiles

d'exscution et fes arllcles R 742-27 el suivants du code de la consommation. -

AR

PAR CES MOTIFS

"Le Juge des contentioux de la protection, statuant publiqusment, par Jugement réputs -

contradictolre et en dernier resson, o -

DIT que fa vente par adjudication du bien appartenanl 4 M. André Paggialu-Ciccarelli, sls Les Faculiés,

13 avenue de [Eurgpe a Aix-en-Provence et cadasiré sur cetie commune segtion GO n°36, dune .
suparficie de 56'a et 27 ca, constitué du lot n*1045 el des 163/10008mes des parties communes’

. générales, inferviendra dans les conditions fixées paries {ftres ler et 1l du fivre HI du code das procédires
civiles d'exéctilion, aux articles R, 322-30 & R, 322-38 du méme code et aux arlicles R, 742-27 el
suivants du code de Ja consommation, & Faudience habituelle du juge de l'execution du tribunal judicialre
d'Aix en Provence cholsie par le Yiquidateur dans Jes conditions de l'articles R. 742-34 du code de la
cansommation sur la'mise 4 prix de 53 000 € (CINQUANTE TRGIS MILLE EUROS), avec faculté de
_baisses successives 3 40 000 euros (QUARANTE MILLE EUROS), puis 20 000 euros (VINGT MILLE
EURDS) en cat de carence d'enchares, : . S

RAPPELLE que le présenl jugement produit les effets du comimandement prévu 4 farlicle R. 321-1 du
code des pracédures civiles d'exécution, : ’ < .

DIT que la prééenl jugement sera publié, & la diligence du liqUidaleur, au service chargé de Ja publicilé

foncidre,

DT que fe liquidateur commeitra, sous quinzaine & compter de cetle publication, tef huissier de justice
territorialement compélent auy fins d'établir un procés-verbal de description du tien saisk,

DIT que fe liquidateur étabiira ou fera établir par un avocat de son choix, dans un délal de 2 mois &
compter de la publication du présenl jugsment, un-cahler des corditions de vente at e déposera au
graffe du juge chargé des saisies immobiliéres, &t quil avisera les parties de la date d'adjudication dans
les conditions de 'arlicles R. 742-34 du code de la consommalion, '

2




CONSTATE 4 col égard la conslltuhcn au profit da Me Eric Verrscchia, liguidateur, de Maftre Lise

. Truphem, svocat associé da la Satarlu Trupheme au barreau d'Aix en Provence st RAPPELLE quea

S celle ccnsmutlon emporte Slectlon de domlcile an son cabinet,

DT que la venle sur adjydication sera annoncee ala dl!lgance idu Ilquidaleur, dans les condlllons_
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prévuss par les dispositions des etflclés R. 322-31'4 R. 322- 36 du oode dés pracedures ciwles

d'axdoition,

) DIT qus le quwdateur oui tout hissler. lerntorlaiamant compélen! et requis par luf, organisera les vlsnes
éven[uelles en accord avec le déb;teur et en fes regroupant afin d'en rédulra le nombre,

RAPPELLE qusles frais ot dépsns avaneés au cours de Ja procédure par le quuidaleur seront}écupérés .
surle produit dela venté dans tes conditions prévues a l'arlicle R 742- 42 du code de'la oonsommal!on. .

DIT que ls présant Juge ) nt sera notHfié aux pariles par fes solns du greffe of qu une mpta en sera
adressée au liquidajpuf par lettre slmple ) . .

y T
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AVOCATS

Aain COULDYL - Lise TRUPHEMIS - Violaine CREZE

MAIRIE D’AIX-EN-PROVENCE
Service de I’Urbanisme
Place de PHiétel de ville
13100 Aix~en-Provence

Aix-en-Provence, le 1*" julllet 2024

N/REF, ¢ 23/523- VERRECCHIA / PAGGIOLU

Chére Madame,
Cher Monsieur,

A la requéle de mon client :

Maitre Eric VERRECCRIA, mandataire judiciaire, liquidateur & la liquidation judiciaire du
patrimoine personnel de Monsieur André PAGGIOLU-CICCARELLI, demeurant et
domicilié en cette qualité & AIX EN PROVENCE {13100) Résidence la Nativité Batiment D,
47 Bis A Boulevard Carnol.

je poursuis la vente aux enchéres publiques sur liquidation judiciaire personnelle des biens
immobiliers ci-aprés désignés

Sur [a commune d'Aix-en-Provence dans un ensemble immobilier dénommé Les Facultés,
13 Avenue de ['Europe cadastré section CO n°36 pour une superficie de 56 a et 27 ca, du lot
suivant :

- Le lot n°1045 consistant en un studio au 5*™ étage du Bétiment D portant le numéro
562 sur ke plan, donnant au Sud et composé d™un hall, une piéce, une kilcheneite, une
salle de bains avec WC et placard, et ies 163/1000&mes des parties communes
pénérales ;

Réglement de copropriété et étal descriptif de division publié le 8 octobre 1970 volume 3238
n°l

Modificatif publié le 2 décembre 1971 volume 227 n°20

Modificatil publié le {5 janvier 1973 volume 706 n°12

appartenant i
Monsiear André PAGGIOLU-CICCARELL]

Né le 12 décembre 1982 A PORTO-VECCHIQ (2A), célibataire non 1ié par un pacte
civil de solidarité

CTC AVOCATS
Sidpe 1 5 boulevand du Roi Beod - 13100 ATCEN-PROVERCE
Bureau de barseille : Chitean Sadnt-F Tene — 123 rue Rabelais 1318 MARSEILLE
TEL 3304 T3 4153 53 - Fax +33 (74 15 41 53 55
contactileteavoeats. fr

WAWWLCTCAVOICALS, [L’
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Demeurant el domicilié Les Terrasses de Mazetta — 3 rue Maréchal Juin 20137
PORTQ-VECCHIO

Je vous remercie de me préciser av plus £t si ces biens et droits immobiliers sont soumis au
droit de préemption urbain de la Commune, afin que le Greffier du Tribunal Judiciaire
d’ Aix-en-Provence, puisse vous aviser officieliement de la vente aux enchéres,

Je vous demanderais également de bien vouloir me faire savoir siles biens et droits immobiliers
qui vont &ire vendus ;

1, - sont, ou non, situés dans une zone i risque d'exposition au plomb au sens des dispositions
des artictes L. 32-5 et R. 32-8 et suivanis du Code de la santé publique.

Dans l'affirmative, vous voudrez bien m’adresser copie des arrétés préfectoral et municipal.
2. - sont, ou non, situés dans une zone contaminée au sens de la loi r° 99-47§ du § juin 1999
tendant 4 protéger les acquérewrs d'immeubles contre les termites et autres insectes
xylophages;

Dans |'affirmative, vous voudrez bien me transmetire une copie de I'arrété préfectoral.

Vous me préciserez, enfin, si vous allez user des pouvoirs qué vous soni conférés par l'article
L. 133-2 du Code de Ia construction et de 'habitation en cas de carence du propriétaire et, enfin,

si des mesures préventives ou curatives de lutte contre les termites ont éié prises.

3. —Merci également de " indiquer & quelle date le permis de construire a &1é régularisé et s
les lots bénéficient de 1a conformité.

Dans I'attente de vous lire,

Je vous pric de croire, Chére Madame, Cher Monsieur, 4 I'assurance de mes sentiments les
meilieurs,

Lise TRUPHEME
Saisie.immobiliere@cicavocats.fr
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AVOCATS
Alain COULOT - Lise TRUPITEMI - Viohine CREZE
NEXITY
10 Cours Mirabeau

13100 Aix-en-Provence

Letive Recommandée AR

Aix-en-Provence, le 17 mai 2024

N/REE, ; 23/523 - VERRECCHIA f PAGGIOLU
V/RéL. : syndic ensemble immaohilier dénommeé tes Facultés, cadastrd commune d’Aix-en-Provence section
CQ n°36, fot n°1045

Chére Madame,
Cher Monsieur,

Tai I'henneur de porter 4 votre connaissance qu'a 1a requéte de mon client :

Maitre Eric VERRECCHIA, mandataire judiciaire, liquidateur 4 la liquidation judiciaire du
patrimoine personnel de Monsieur André PAGGIOLU-CICCARELLI, demeurami et
domicilié en cetle qualité 4 AIX EN PROVENCE (13100) Résidence la Nativité Batiment D,
47 Bis A Boulevard Camot.

Je suis chargse de procéder 4 la vente aux enchéres publiques sur liquidation judiciaire des
droits immobiliers suivants :

Sur la commune d*Aix-en-Provence dans un ensemble immobilier dénommé Les Facultés,
13 Avenue de I’'Europe cadasiré section CO n®36 pour une superficie de 56 a et 27 ca, du lot
suivant :

- Le lot n°1045 consistant en un studio au 5% étage du B&timent D portant le numéro
562 sur le plan, donnant au Sud et composé d'un hall, une pitce, une kilchenette, une
salle de bains avec WC et placard, et les 163/1000émes des parties communes
générales ;

Réglement de coprapriété et état descriptif de division publié le 8 octobre 1970 volume 3288
n®]

Modificatif publié e 2 décembre 1971 volume 227 n°20

Modificatif publié le 15 janvier 973 volume 706 n°12

Apparienant 4 :

Monsieur Amiré PAGGIOLU-CICCARELLI

CTC AVOCATS
5 boulevatd du Red Rend - 13000 AIN-BN-PROVENCE
Chitean Saint-Fenn — 123 mie Rabelais — 13016 MARSEILLE
TEL +33 004 130 8353 - Fax 133 ()4 13 41 83 55

contact{dflcteayocats. fr

www.creavoeats. fr
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Né fe 12 décembre 1982 4 PORTO-VECCHIO (2A), célibataire non 1é€ par un pacte
civil de solidarité

Demeurant et domicilié Les Terrasses de Mazetta — 3 rue Maréchal Juin 20137 PORTO-
VECCHIO

D'une part, conformément aux dispositions de l'article 5 du Décret du F'7 Mars 1967, je vous
prie de m'adresser un état daté, dans les quinze jours de la réception des présentes, qui, en vile
de l'information des parlies, devra indiquer :

1 - les sommes qui correspondent 4 1a quote-part du saisi ;

- dans les charges des exercices précédents ;

- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu exigible a ['encontre du
Syndica ;

- dans les charges qui résulteraient d'une décision antérieurement prise par FAssemblée
Générale mais non encore exécutée |

2, - éventuellement le solde des versememts effectués par le saisi 4 titre d'avances ou de
provisions.

D'autre part, le décret n® 96/97 du 7 Février 1996 relatif 4 la protection de la popuiation confre
les risgues sanitaires liés 4 une exposition 3 l'amiante dans les immeubles bétis impose des
obligations qui concernent les Yots susvisés et fes parties communes de Pinnneuble,

En conséquence, je vous remercie de bien vouloir miindiquer quelle est la sitvation de
timmeuble au regard de cette 1égislation, et m'adresser copie des résultats des contr8les
effectuds et la description des mesures prises et des travaux préconisés ou emtrepris, en
application des dispositions de Farticle 8 précité.

Je vous remercie de m'adresser en vertu de [article L.721-2 du Code de 1a Construction et de
{'Habitation, les documents suivants :

£® Les documents relatifs & Forganisation de Mimmeuble ;

a) La fiche synthétique de la capropriété prévie & l'article 8-2 de la loi n® 65-557 du 10 juillet
1965 fixant le statnt de la copropriété des immeubles bétis (1) ;

&) Le réglement de copropriété et I'éiat descriptif de division ainsi que les actes fes modifiant,
5'ifs ont été publiés ;

¢} Les procés-verbaiix des assemblées pénérales des trois dernidres ammées, si le copropriétaire
vendenr en dispose ;

2° Les documents relatifs & lu situation financiére de la copropriélé el du copropriéiaire
vendeir

a} Le montont des charges couranfes du budget prévisionnel et des charges hors budget
prévisionnel payées par le copropriétaive vendeur au litre des deux exercices compiables
précédant fa venie ;

&) Les sommes powvani resier dues par le copropribiaire vendeur au symdicat des
coprapriéiaires ef les sonnnes qui seron! dues an Syndicat par Pacqudreur ;

¢} L'éient global des impayés de charges au sein du syndicat et de la deite vis-d-vis des
Journissenrs ;
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d) Lorsque le syndicaf des copropridiaires dispose d'un fonds de fravaux, le montant de la part
du fonds de trevaux rattachée au lot principal vendu et le montant de la derniére colisaiion au
fonds versée par le copropriétaire vendeur au fitre de son lot.

Puay exception, lorsque le syndicat de copropriélaires reléve du deuxiéme alinéa de Particle 14-
3 de la tof i° 65-557 du 10 juiller 1965 précitée, frappel ! syndicat comporiant moins de dix
lots & usage de logements, de bureanx ou de comnierces, donf le budget prévisionnel moyen sur
une période de Irois exercices consécutifs est inférienr & 13 000 Ewros), les documents
mentionnds aux b et ¢ du présent 2° n'ont pas i éire annexés & la promesse de venite ou, & défant
de promesse, & Facte authentigue de venie ;

3° Le carnei d'eniretien de 'immeuble ;
5° Uine notice d'information relative aux droits et obligations des copropriétaires ainsi gu'au
Jonctionnement des instances du syndicat de copropriété. Un arrété du ministre chargé du

logement détermine le conteny de cette nofice ;

6° Le cas échéant, le diagnostic technique global prévu & Particle L. 731-1 et fe plan
phurianmiel de travawx prévu & Farticle L. 731-2.

Lgalement, je vous remercie de bien vouloir m*adresser une copie des états descriptifs de
division ct réglement de copropriété ainsi que des éventuels modificafifs.

Je vons précise qu'une copie de la présente lettre ainsi que celle de votre réponse ainsi gue des
documents y annexés seront insérés au cahier des conditions de vente de la vente & intervenir.

Enfin, si vous n'étes plus le syndic de cet immeuble, pouvez-vous avoir l'cbligeance de
m'indiquer les coordonnées du syndic actuel ?

Dans l'attente de vous lire sur ces différents poinis,

Je vous prie d'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, l'expression de mes salutations les
meilleures,

Lise TRUPHEME
saisic.immaobilicre@cteavocnfs, fr

PJ. : Questionnaire 4 remplir et 4 me retouner.
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QUESTIONNAIRE

Quel est le montant total de la créance du Syndicat des Copropriétaires, au titre de tous
les lots faisant I'objet de 1a présente vente, au jour prévu pour I'adjudication 7

VYeuillez décomposer ce montant de la fagon suivante :
A)POUR CHAQUE LOT : montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et
30 de Ia Loi du 10 Juillet 1965 :

Lot:

Lot

Lot:

Lot:

* pour 'année su cours de laquelle interviendra adjudication soit

* pour 'année précédente, soit

* pour 'année encore antérieure soit :

B-POUR CHAQUE LOT : moniant des charges cf travanx mentionnés aux arficles 10 et
fi(t]: Ia Lai du 1¢ Juillet 1965, ;

Lot:

Lot:

Lot:

Lot:

* pour 'année précédant 'année la plus ancienne ci-dessus, soit;

* pour {'année encore antérieure, soit;



C-POUR CHAQUE LOT : montant des charges courantes du budget prévisionnel ef des
charges hors budget prévisionnel payées par le copropriéfaire vendenr an titre des deux
exercices comptables préeédant la vente :

Lat:

Lot:

Lot:

Lot:
D - POUR CHAQUE LOT : Les sommes pouvant rester dues par le copropriétaire
vendeur au syndicat des copropriétaires et les sommes qui seront dues au syndieat par
{'acquéreur :

Lot:

Lot:

Lot:

Lot:

E - POUR CHAQUE LOT : 1'état plobal des impayés de charges au sein du syndicat et de
la dette vis-3-vis des fournisseurs:

Lot:

Lot:

Lot:

Lot:
F - POUR CHAQUE LOT : lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de
travaux, le montant de la part du fonds de travanx rattachée an lof principal vendu et le
montant de 1a dernidre cotisation su fonds versée par le copropriétaire vendeur au titre
de son lot:

Lot:

Lot:

Lot:

Lot:
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TBR-TOMBAREL
URBANISME REGLEMENTAIRE

- NRU -

NOTE DE RENSEIGNEMENT D'URBANISME
Mutation d'imrmeuble bati ou non bati sans modification de son état

R

TOMBAREL

L9 77

1, RUE DU RHONE - 13008 MARSEILLE

04.91.81.94.11
CONTACT@TOMBAREL.FR
WWW.TBR-TOMBAREL.FR



MARSEILLE, le 1 juiliet 2024

Vos références ; 231523 - VERRECGCHIA / PAGGIOLU : demands de note durbanisme svp
Mos références : NH 1184448

COMMUNE + AIX-EN-PROVENCE

PROFRIETAIRE : VERRECCHIA

ADRESSE DE L'IMMEURLE : 1. rue Auguslin Fresnel
ZAG du Pdle Technologique

NOM DE L'IMMEUBLE : LES FACULTES

REFICADASTRALES + SECTION CO N° 36

- RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'IMMEUBLE -

L PLU - ZONAGE
ZONE URBAINE
SECTEUR UM

Secteur dintensification mailrisée ayant pour vocation d'optimiser le tissu urbain compte tenu
de sa localisation privilégiée en termes de desserte el de proximité des équipements. Elle
concerhe un lissu urbain ol les parcelles et les constructions soni sous-utilisées par rapport a
leur environnemenl immédiat et permet d'optimiser le tissu exislant sans changer la
physionomie générate du quarlier. Il s'agit de renforcer le bali axislant en le complétant. Elle
favorise la diversification des fonclions urbaines et la mixité de lhabitat. Elle est localisée
principalement dans ia deuxi®éme couronne du centre urbain et la premiére couronne des
coelrs de village.

Dispositions réglementaires futures - PLUi du Pays d'Aix-en-Provence

Al regard de la planche graphique du PLUI du Pays d'Aix-en-Provence {PA) arrété Iz 16 mars
2023, I'‘mmeuble est situé dans la zone urbaine, secteur Ulm.

il DROIT DE PREEMPTION GREVANT LIMMEUBLE
Drait de Préemption Urbain Renforcé {DPUR)

Immeuble situé dans le périmétre du Droit de Préemplicn Urbain Renforcé (DPUR} en
applicalion du dernier alinéa de larticle L.214.4 du Code de I'Urbanisme.

Droit de Préemption Fonds de Commerce {DPFDC)
Immeuble situé dans le périmélre du Droit de Préemption Fonds de Commerce (DPFDC),
concernant les cessions de fonds artisanaux, de fonds de commerce, de baux commerciaux el

des terrains portant ou destinés a porler des commerces.

Immeuble non sltué dans :

Page 2 sur 8
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- une zene d'aménagement différé,
- une zonhe de préemption de I'espace naturel sensible (étendu & I'e=nsemble du déparlement).

. PLU - EMPLACEMENTS RESERVES
Alignement - voirie :

Néant en I'état graphique du PLU,

Infr. I

Néant en I'état graphlgue du PLU.

. PLU - DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
. it

Mixité sociale

Immeuble situé dans un périmétre de mixité sociale ol les programmes de logements d'une
surface de plancher égale ou supérieure A 1000m? sont soumis & des dispositions particuliéres.

Hrbanisme :
Prescription de hauteur de fagade

Immeuble silué dans un périmatre de prescription de hauteur de fagade ol toute conslruction
nouvelle ne pourra excéder 16 métres au regard des documenls graphiques du PLU.

La hauteur de facade est mesurée jusqu'a 'égout de loiture ou jusqu'au sommet de l'acrotére.
Palrimoine Urbain et Nalurel ;

Elément paysager

Immeuble bordé par une voie présenlant un alignement d'arbres (élément paysager} a

préserver au tilre de larficle L. 1571-19° (apciennement L 123-1-5-4-2°) du Code de
{'Urbanisme, au regard des documents graphigues du PLU,

Risques :
Risgue inondation

Immeubie pariellernent silué dans une zoneg inondable ¢ secteuwr bleu clair au regard du plan
des secteurs soumis & vn rigque d'inondation annexé au PLU.

Toule occupation du sol ou changement de destinallon sont soumis & des prescriptions

particulidres voire interdits seton le secteur, détailfées dans Fardicie 1.1 du Titre i du réglemant
du PLU.

Transpods
Classement Sonore des Infrastructures {CGSI} - Gatégorie 3

Immeuble situé dans une zone soumise au classement sonore des infrastruclires de transports
lerrestres (catégorie 3, d'une largeur de 100 métres de part et d'autre de la voie) en
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application de l'articte L 571-10 du code de fenvironnement, au regard des docuraents annexes
du PLU,

Ce dispositif réglementaire permet de repérer les secteurs les pius affectés par le bruit, ou les
canstructions nouvelles dojvent respecter des prescriptions panisuliéres d'isolement acoustique
de facade afin de prévenir toules nouvelles nuisances liges au bruit.

V. PLANS DE PREVENTION DES RISQUES (PPR)
PPR approuvé(s) :

Servitude PM1 - Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPRn)
Mouvements différentiels de terrain - Retrait gonflement des argiles

Immeubde silué dans une zone bleu clair (B2).

Elle correspond aux secteurs soumis aux aléas moyens et aux secleurs soumis aux aléas
falbles, prescrivant dans le cadre de projets de construction de batimenis (aufres que les
maisons individuelles) ainsi gqua [eurs extensions, la réalisation d'une série d'études
géotechniques sur la parcelle, Dans le cadre de constructions de maisons individuelies et de
leurs extensions, & défaul de la réalisation d'une série d'études géolechnigues sur fa parcelle,
ast prescrit la réalisation de 'ensemble des ragles forfaitaires définies dans ce PPR. Des régles
et des recommandallons sont applicables aux constructions existantes (Cf. réglement du PPR),
en application des arficles [. 562-1 ef suivanis du code de lenvironnement.

Porler 4 Connalgsance (PACY
PAC - Retrait Gonflement des Argiles (RGA) - forte

Immeuble situé dans la zone d'exposition forte au regard du Porter & Connalssance {PAG) de
Retrait Gonflernent des Argiles (RGA}.

Préalablement A tout projet de conslruction, limmeuble est soumis & une élude géotechnique
en application de 'article L132-4 du Code de fa Construction ef de I'Habitafion et suivanis.
Cette cartographie précise les modalités de définillon des zones exposées au phénomane de

mouvement de terrain différentiel conséculif & la sécheresse et & la réhydratation des sols
argileux {décret n® 2019-435 du 22 mai 2049).

Aulres plans de préveniion :

Débordements de nappe

Immeuble situé dans une zone polentiellament sujette aux débordements de nappe, au regard
de la carfographie de sensiblité aux remontées de nappes fouwrnie par le BRGM au niveau
national.

. SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE (SUP}

Servitude AC1 : Protection des Monuments Historiques - 500 m - classé

Jmmeuble situé dans la zone de prolection des abords de fa bastide du Jas de Bouffan
classée A linventaire des Monuments Hisloriques, donnant lieu 4 prescriptions particuliéres.

Les travaux sur les immeubles silués dans le champ de visibilité d'un monument historique 4

moins de 500 metres de celuk-ci sont soumis 4 l'accord des Architectes des Ballmenls de
France (ABF) (Arficles L. 621-1 et suivanis du Code du patrimoine).
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Servitude PT3 : Communications télépheniques et télégraphigues.

Immeuble situé dans une zone de sarvitudes relativas aux communications téléphoniques et
1&iégraphigues.

Cette servitude, s'appliquani aux propridtés privées, a &t& instifuée au hénéfica des axploitants
de réseaux de télécommunicalion ouverts au public pour installer et exploiter des équipements
du réseau (Ardicles L. 45-9 2 L. 48 du Code des postes el des communications éleckroniques).

Wil INFORMATIONS ANNEXES
itat £ Poli il
Permis ge louer

immeuble situé dans le périmétre de Permis de Louer.

Ce disposilif, introduil par la Lol ALUR, nécessite une autorisation préalable de mise en
location des logements privés, inscrite dans la lutte cantre I'habitat indigne. Le permis de louer
garantil aux localaires et fulurs locataires que leur logement respecte des narmes sanitaires et
de sécurité,

fl apporle cette garantie aux propriétalres et vient cerifier leur démarche de mise en location.

Quartier Prioritaire {QP) de la Politique de la Ville

Immeuble situé dans fe Quartier Prioritaire (QP) "Encagnane” de la Poliligue de la Ville relatif
a la lof de programmalion pour Iz viffe et la cohdsion urbaine du 28 Décembre 2023, (dont les
modalités de délermination sont détaillées dans le décrel n® 2023-1374 du 28 Décembre
2023).

Les quartiers prioritaires désignant des tarritoires &tant Jes cibles prioritaires de la politique de
la ville. lls sonl définis en fonction des considérations locales liées aux difficultés que
connalssent les habitants de ces teriloires. Des mécanismes d'exonéralions s'appliquent &
l'interiedr de ces perimélres.

Convention de Rénovation Urbaine (Zone ANRU) - 300 4 500 m

Immeuble partiellement silué dans fe perimétre de 300 & 500 métres d'un quarier faisant
'objet d'une Convenllon de Rénovation Urbaine (Zone ANRUY, prévue & farticle 10 de la loi n®
2003-710 du fer aoof 2003 d'orfertation ef de programmation pouwr la vifle et iz rénovation
urbaine.

Conclue entre TANRU, les parteurs de projel et les maitres d'ceuvre, cette convention permet
de slruclurer des partenariats avec les acteurs nallonaux et locaux paur mettre en commun les
stratégies et les moyens mobilisés en faveur du renouvellement des guartiers de la Poliliqus de
la ville, L'objeclif pringipal de cette convention est d'adapter les moyens aux besoins des
terriloires @ des mécanismes d'exonérations s'appliguent a l'Intérieur et autour de ces
périmétres,

Projels :
Projet de rénovation du gquartier Encagnane

Immeuble silué dans le périméire de rénovaticn du quartier d'Encagnane, permettant de
réhabilller el de désenclaver le guarller par la création d'un parc urbain et l'amélioration de la
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circulation el du stationnement.
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- RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA COMMUNE -

L'ensemble du Département des Bouches-du-Rhine a &l classé en zone de dsque d'exposllion au
plomb par ArrEté Préfecloral du 24 Mai 2000, Cel arrélé implique qu'avant loule vente d'immeuble affeclé
en tout ou partie @ I'habitation construil avanl le 1er Janvler 1949, un conlrdle dalant de molns d'un an &
la dale de la promesse de vente ou d'achat dolt &tre effectus (décret n*2006-474 du 25 Awril 2008),

Par Amrété Préfectoral du 19 Juillet 2001, I'ensemble du dépantement des Bouches-du-Rhdhe est décrété
en zone de surveillance et de iulte contre les termlles el aulres insecles xylophages. En cas de cession
d'un immeuble bali, un élal parasilaire doit élre &labli depuis molns de six mols & la dale de lacte
authentique (decret n*2006-1653 du 21 Décembre 2006).

Manlag
Il 'exisle pas d'arrété préfectoral ménles dans le département,

Amianle

La réqglementation prescril alx propriétaires d'un logemenl dont le permis de canstrulre esl anlérigur au
1er juillet 1997 d'annexer un constat de recherche d'amiante 4 lz promesse de venle et 3 l'acte de vente
définitil de son logament.

Le polenliel radon (founit un niveau de risque relalif 4 i‘échelle de la commune) :

Fatentiel de calégore 2 - leneur faible en uranium au sein des formalions géologiques présenlanl des
facteurs géologiques particullers pouvant localement facifiter le transferl du radon vers les balimenls &t
ainsi augmenler {a probabililé de conceniralions élevées dans les ballments.

Taxes :

Taxe Forfaitaire : Aucune delibéralion & ce jour.
Taxe d'Aménagemenl (TA) : 4,65 % {Far communale 3 % el Pan Départementals 1,55 %)
Radevance archéologique : 0,40 %

La Commune esl exposée aux rfisques nalurels el lechnalogiques suivanls | feu de fordt, inondallon,
mouvement de lterrain - Affaissements el effondremenis lids aux caviles souterraines (hors mines),
mouvement de lerrain - Eboulemnentl, chutes de plerres et de blocs, mouvement de lemain - Tassements
diflérentisls, nuplure de barrage, séisme, lransport de marchandises dangerausas.

Relalif au risque de feux de foréls, ol i pourra &re fait application de {fadicle R111.2 du code de
furbanisme, L'avis des senices concemés poura entrainer le refus, ou assortic de prescriptions {es
permis de construire ou d'aménager qui comporlent un risque pour la sécurité publiqua.

Relalif au risque sismique.

Relalif aux canalisalions de transporl de maliéres dangereyses,

Blans de Prévention

PPREn relatil aux mouvemenls de lemain {effondrements) approuvé le 17 Mai 2001.

PPREN relalif auvx mouvements de lerrain (relrai-gonflement des argiles, sécheresse) approuvé le 27 Juin
2012,

Exposil it-qonl ) ) ilow -
ta commune esl exposée 4 ce phénoméne, suivanl les disposifions du décret n® 2019-495 du 22 mai
2019,

T ics 3 Ri I 1ant dinondation :
TRI "Aix-en-Provence - Salon de Provence", par débordements des cours d'eau de I'Arc, la Touloubre, la
Torse, la Luynes, la Jovine et le Grand-Vallat amété le 1er aoit 2014,
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Sismiclie

La commune st situde en zone de sismiclle n®4 (sismiclé moyenne) od les construchions doivenl
respecter les régles de canstmclion parasismigue du Code de la Censlruclion el de I'Habilallon el du
Code de I'Environnement complatés par Paméle du 22 octobre 2010,

de revitalization de lagglomératlon
alxolsa {délbération n*2015-691 du 15 décembre 2015) dont l'objechif est d'affirmer les valeurs
palimoniales, sociales et économiques de 'aggloméralion alxofse de fagan globale.

SAFER:

Dans les zones urbalnes (U), 4 urbaniser (AU), les secleurs de construction urbanisés en Carte
Cammunale, les secleurs dans lesquels les constructions sont possibles en RNU, 1a SAFER dispese d'un
droil de préemption en cas d'allénalion & tilre onéreus de baliments d'habitation faizant partie d'une
exploilallen agricole au de baliments d'exploitalion ayant conservé leur usage agricole (Aricle L. 144-1-1
tu Code Rural ef de la Péche Marnitime).

Habitat :
Mise en place dun permis de végélaliser.

Documentizs) d'urbanisme :

Commune siluée dans le périmélre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Paya d'Alx
approuvé par AP du 17 décembre 2015,

Plan Local d"'Urbanisme {PLU) de |a commune §'AIX-EN-PROVENCE {13):
- approuvé le 23 Jutlfel 2015,

- révision allégée approuvée le 24 octobre 2014,

- modifié je 12 décembre 2019,

- partieffement apnuté le 16 mars 2021,

- mis & jour le 15 septembre 20241, le 12 juln 2023 el le 17 mal 2024,

TBR - TOMBAREL

e

Nos références : NH 1184448

N.B.: Celte nnla ast élablie sous la resp bilfte dr 56 ire. ENe igne Sur la zone on est située [immeudie,
tals n'a pas pour objel de déferminer la copstamciibitité otz non construclibiitd. Effe ne sauralt en rien engager la
Fiifité rie FAmint f
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Départament
BOUCHES DU RHOKE {13)

Communs |
AIX EH PROVERCE

Section : £0

Echclle d'adition : 1/650

Dale d'aditlen : D1AD77024
{fuseau horaire da Pals)

Coardonadas en grojaction - RGFY3 L3
2017 Minlstére da MAclion & des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualise sur cet extrail a éré
pradudt & partir des dannées en Qpen Dala
risas & dlspesition par ladminkttration
pubtique Etalab,

Lz plan peut également étre produli
directement sur le site internel :
http:d S cadasers, gouv frd

Lot extralt de plan vaus est $éflvré par -
TBR - Tombarel

r

TOMBAREL

o T

6272500
I

6272400

Les Facultés

36

96700
1

BIEE

ST

Demande n” 1228120 du 170772024 | Ref érences cadastrales ; 00 36
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] 3{ EXTRAIT DES DOCUMENTS GRAPHIQUES DU P.L.U.

i¢le 20 octobre 2022, ¢t mis 3 jour [o 17 mae 2024,

BLY approuvt bz 23 juillet 2015 dont
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Ainsi fait et dressé par Maitre Lise TRUPHEME, avocat associé de la SELARLU
TRUPHEME, membre de PTAARPI CTC AVOCATS, avocat postulant pres le
Tribunal Judiciaire d’Aix-en-Provence, y demeurant, 5 Boulevard du Roi René,
laquelle se constitue sur la présente poursuite de vente et ses suites, ledit cahier
des conditions de vente et ses annexes, le tout comportant 119 pages.

A Aix-en-Provence,
Le 18 juillet 2024

CTC AVOCATS
5 Boulevar el
T e il

Lise TRUPHEME







